== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 266 316
Eiersekgonssameie
L@KKEASEN BOLIGSAMEIE
Dronning Eufemias gate 16
0191 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Anita Baadsvik
10.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979266316

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 296 503 3935890
Sum inntekter 4 296 503 3935890
K ostnader

L gnnskostnad 160 390 160 625
Annen driftskostnad 4527 295 4058 424
Sum kostnader 4 687 685 4219 049
Driftsresultat -391 181 -283 159

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 47 225 48 320
Sum finansinntekter 47 225 48 320
Annen finanskostnad 15 432 14 935
Sum finanskostnader 15432 14 935
Netto finans 31793 33385
Ordinaert resultat far skattekostnad -359 388 -249 774
Ordinaert resultat etter skattekostnad -359 388 -249 774
Arsresultat -359 388 -249 774
Totalresultat -359 388 -249 774

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -359 388 -249 774
Sum overfaringer og disponeringer -359 388 -249 774
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -25 809

Andre fordringer 124 695 100 609
Sum fordringer 98 886 100 609
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 352520 697 449
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 352 520 697 449
Sum omlgpsmidler 451 406 798 057
SUM EIENDELER 451 406 798 057

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979266316

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 117 019
Udekket tap 242 369

Sum opptjent egenkapital -242 369 117 019
Sum egenkapital -242 369 117019
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 152 329 297 561
Sum annen langsiktig gjeld 152 329 297 561
Sum langsiktig gjeld 152 329 297 561

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 52 65
Leverandergjeld 476 253 337994
Annen kortsiktig gjeld 65141 45418
Sum kortsiktig gjeld 541 446 383477
Sum gjeld 693 775 681 038
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 451 406 798 057
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 442264

979 266 316
Eierseksjonssameie

L@KKEASEN BOLIGSAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Anita Baadsvik
10.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.08.2024 kl 18:15

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 979 266 316
LOKKEASEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 296 503 3 935 890
Sum inntekter 4 296 503 3 935 890
Kostnader

Lennskostnad 160 390 160 625
Annen driftskostnad 4 527 295 4 058 424
Sum kostnader 4 687 685 4 219 049
Driftsresultat -391 181 -283 159
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 47 225 48 320
Sum finansinntekter 47 225 48 320
Annen finanskostnad 15 432 14 935
Sum finanskostnader 15 432 14 935
Netto finans 31 793 33 385
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -359 388 -249 774
Ordinert resultat etter

skattekostnad -359 388 -249 774
Arsresultat -359 388 -249 774
Totalresultat -359 388 -249 774

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -359 388 -249 774

Sum overferinger og

disponeringer -359 388 -249 774
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 979 266 316 Side 1 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979266316

Organisasjonznr: 979 266 316

LZKKEASEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2022

2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Udekket tap

Utskriftsdato 12.06.2023

-25 809
124 695
98 886

352 520
352 520
451 406

451 406

242 369

Organisasjonsny 979 266 316

100
100

697

798

798

117

8ide 2 av

609
609

449

449

057

057

o

019

3

07.08.2024 kl 18:15
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Sum opptjent egenkapital -242 369 117 019
Sum egenkapital -242 369 117 019
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 152 329 297 561

Sum annen langsiktig gjeld 152 329 297 561

Sum langsiktig gjeld 152 329 297 561

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 52 65

Leverandergjeld 476 253 337 994

Annen kortsiktig gjeld 65 141 45 418

Sum kortsiktig gjeld 541 446 383 477

Sum gjeld 693 775 681 038

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 451 406 798 057
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 979 266 316 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979266316

Organisasjonznr: 979 266 316
LOKKEASEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979266316

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

1255 Lekkeasen BS

€ oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979266316

2 Lokkeasen Boligsameie
Til seksjonseierne i Lekkeasen Boligsameie

Velkommen til arsmete, onsdag 10. mai 2023 kl. 18.00 pa
Sandvika videregaende skole

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta p4 arsmeatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Lakkeasen BS det
kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vesre til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.
Seksjonseieren har rett til 8 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Lokkeasen Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeote i Lakkeasen Boligsameie
avholdes onsdag 10. mai 2023 kl. 18.00 pa Sandvika videregaende skole

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Uteparkering — forslagsstiller: Anne Grete @stensen
B) Forslag om gangvei — forslagsstiller: Siamak Eskandari
C) Parkering — endring husordensregler — forslagstiller: Styret

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av valgkomité for 1 ar.

Sandvika, 14.03.2023
Styret i Lekkeasen Boligsameie

Geir Salter /s/ Hakon Boye Berven /s/  Vibeke Bruu /s/
Inger Hunsdal Johansen /s/  Alf Inge Megaard /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Lokkeasen Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Salter Skytterdalen 7
Styremedlem Hakon Boye Berven Skytterdalen 7
Styremedlem Vibeke Bruu Skytterdalen 7
Styremedlem Inger Hunsdal Johansen Skytterdalen 7
Styremedlem Alf Inge Megaard Skytterdalen 7

Valgkomiteen
Alexander Hasund Skytterdalen 7
Tonje Lilleeng Skytterdalen 7

Generelle opplysninger om Lekkeasen Bs

Sameiet bestar av 92 seksjoner.

Lekkeasen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 979266316, og ligger i Beerum kommune

Gards- og bruksnummer:
1083 59
83 59

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lokkeasen Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {(oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er EY.
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5 Lokkeasen Boligsameie

ORIENTERING OM SAMEIETS DRIFT
STYRETS ARBEID 2022

Maeter og informasjon

Det er avholdt elleve styremoter, noen arbeidsmeter, budsjett- og regnskapsmete i
2022. Styret har sendt ut to rundskriv til beboere.

Styret har et meget godt samarbeide hvor oppgaver blir fordelt pa alle i styret.
Styret bruker mye av sin {ritid pa styrearbeidet, og gjor sméajobber for & spare
sameiets skonomi. Styret har et godt samarbeide med Obos. Dersom det skulle veere
noe vi er i tvil om, kontakter vi Obos.

Vibbo — beboerportal fra Obos

Fra 2020 ble denne portalen innfort i vart sameie og den blir {littig bruk. Styret legger
ut informasjon der, og beboere kan legge ut innlegg. Det er imidlertid viktig & holde
en hoflig tone.

Arlige avtaler og kontroller

Norsk Brannvern skifter arlig batterier i alle roykvarslere, samt sjekker alle
skumapparater i alle leiligheter. Hvert 5 ar skal skumapparatene byttes ut.

Det er sameiets ansvar 4 serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Utstyr som ikke blir godkjent av Norsk Brannvern, ma umiddelbart skiftes ut.

Firma Schneider kontrollerer brannvarslingsanlegget.

Det er to kontroller pr ar av Skadedyrkontrollen som kontrollerer ni feller som er
plassert rundt blokken.

Firma Inva kontrollerer fyrrommet og fyringsanlegget.

Firma Kone har jevnlig tilsyn med heisen. Vi hadde store utgifter til heisen i 2022.
Slitasjedeler matte byttes ut.

Sameiet inngikk ny kontrakt med vaktmesterfirma VBR Norge as fra 1.7.21. I denne
kontrakten inngér alle vaktmestertjenester, slik at sameiet forholder seg til kun et
firma. Dette er en gkonomisk besparelse for sameiet. Snemakingen har ikke vert helt
tilfredsstillende denne sesongen, og styret har klagd til VBR. Vi arbeider med saken
for 4 finne en losning pa hvordan neste drs méking kan bli bedre.

HMS

Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge,
organisere og utfere vedlikehold, og dokumentere forhold knyttet til HMS.
Internkontrollen bestar av: Brannvern, felles-cl-anlegg og lekeplassutstyr.

Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljeloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet.

Styret gar jevnlig runder og sjekker at det ikke star brennbare ting pa garasjeplasser
og balustrader. Det blir sendt brev der det er uregelmessigheter.
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6 Lokkeasen Boligsameie

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst en godkjent
raykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr 1 form av skumapparat, og
raykvarsler i hver leilighet. Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret,
mens det er scksjonseiers ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Styret har opprettet en M@TEPLASS pé sersiden av blokken med MOTEPLASS
SKILT, ved eventuell brann/evakuering.

Kraftavtale
Obos fremforhandlet en kraftavtale med LOS pé vegne av boligselskaper forvaltet av
Obos. Sameiet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til sameiets fellesanlegg.

Forbrukemaling av varmtvann og varme:

Etter vedtak pa arsmate i 2022 ble Lyse Energi (Smartly) engasjert til &8 montere
radiator- og varmtvannsmalere i alle leilighetene.

Monteringen matte store problemer og var tidvis meget slitsom for bade beboere og
styret. Anlegget ble satt 1 drift ved arsskriftet og fra 1.1.23 mottar nd beboerne egne
fakturaer for varme og varmtvann.

Forsikring

Sameiets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 7952990,
Sameiets mailadresse: Skytterdalen 7@styrerommet.no.

Ta kontakt med styreleder ved skade.

Forsikringen dekker bygning og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedring i den enkelte bolig. Oppstér det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sorge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig
og prave 4 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
Obos Eiendomsforvaltning as pa tlf. 22868398, eller e-post: forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skalden blir refundert
eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innfor seksjonseiers ansvar Den enkelte
scksjonseier ma selv sarge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lagsere.

Diverse

Styret minner om at det er eiers ansvar & gi beskjed til styret nér en leilighet leies ut,
eller selges. Styret ma til enhver tid vite hvor mange beboere det er i sameiet. Husk
og gi leietakere Husordensregler og Vedtekter. Styreleder gar alltid pa besgk til nye
eiere/leietakere for & gi informasjon om sameiet, samt et registreringsskjema.
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7 Lokkeasen Boligsameie

Det har veert noen klager fra beboere 1 2022. Fra styret ble det sendt noen skriftlige
klager til beboere som ikke fulgte regler for kasting av seppel, tider for oppussing, og
brak etter kl. 20.00.

Naér det gjelder oppussing skal det i forkant av bruk av rarlegger og elektriker, sendes
skriftlig beskjed til styreleder om hvilke firmaer som skal brukes. KUN autoriserte
firmaer godkjennes. I etterkant skal det leveres en samsvarserklaering til styret.

Pa www.energimerking.no kan seksjonseiere utarbeide energiattest for sin bolig.

Husk at alle klager skal vere skriftlige. Userigse, muntlige klager vil ikke bli besvart.

Det ble dugnad ogsa i 2022. Gjennom{eringen gikk fint. Alle var flinke til &
overholde reglene for hva som kunne og ikke kunne kastes i containeren.
Kastes elektriske artikler m.m. blir det dyrere for sameiet.

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjor de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styrets ansvar knyttet til forvaltning av
akonomiske verdier, habilitet, honorering og handtering av utbetalinger.

Styret har god oversikt over vedlikeholdsarbeider som skal gjares i blokken, samt
driftskostnader dette medfare. Styret vurderer den pkonomiske situasjonen naye 1
forhold til hvilke tiltak som ma gjares, og tidspunkter for arbeidet. Styret sender alltid
ut anbud.

Vedlikeholdsarbeider foretatt i Lokkeasen Boligsameie

2022: ny elektrisk derpumpe 1 U1, strukket nye ledninger til taklys i sendre del av
U1, byttet til starre batterier i alarmsentral, ny vifte 1 bod 27, skiftet alle hengsler pa
inngangsder, ombygget rampe 1 U2, byttet radiomottaker til port i U2, oppgradering
av heisalarm, utskiftning av heisdeler, skiftet bevegelighetsfuger pa balustraden,
veranda og Ul, reparasjon av ringepanelet, utskiftning av skumapparater etter 5 ar,
utbedring av skader 1 himling Ul, befaring med @degard og Lund, montering av
varme- og varmtvannsmalere,

2021: ny panelovn i heismaskinrom, ny vimpel, nytt gjerde, malt parkeringsplasser
ute, nytt vaktmesterfirma -VBR Norge as, malt heisfronter i alle etg. ny brannsentral,
ny sylinder hovedder, skiftet fotocellelister i heis og styringskontroll, ny sylinder i 1
etg heisder, ny laskasse i der til fyrrom, ny matteleie for Ul og U2, nytt kretskort 1
garasjeder 1 U2, satt opp mateplasskilt for brann/evakuering pa serside av blokken,
malt heisvegger.

2020: Veggene i heisen delvis malte, garasjevegger, sar og nordside (inne) vasket og
malt, malt innside av garasjeder i U1, malt vegger i sykkeloppstillingsplass og
endestykker pé skillevegger 1 U1, mur pa nordside ved flaggstang malt, skiftet
gelender i trapp serside ute, skiftet motor pa garasjeder i U2, malt derslusei Ul og
U2 (4 stk), malt vegger i innkjersel 1 U1, ny lyslenke kjopt inn, ny gipsvegg, trapp og
ny der skiftet ut, dersluse malt i U2.
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2019: Slemming av mur nordside, nye takplater/beslag inne i inngangsparti Ul,
brystpanel 1 U2 heisrom, skiftet 2 systemsylindere 1 hovedder/garasje U2, ny
gressklipper, tak over inngangsparti skiftet ut, ferdigstilt, maling av heisvegger, 2 nye
pumper i fyrrom, fylt pd mere sand i sandkassen for bam.

2018: Malt alle plater pa balustradene, heisfronter, vegger i heis, brannder, skiftet dor
1 sappelhus, og dor inn til heisrom i Ul, skiftet til HK 1as i der inn til el-rommet, ny
alarm 1 heis, stort gravearbeid nordside: luftekanal til U1 og U2 og drenering,
dreningerspumpe montert i kum, skaret ned treer, beskaret hekk, el-bil infrastruktur
montert i Ul og U2.

2017: Fjernet alle brannslanger, kjopt inn skumapparater til alle de som ensket,
montert 2 varselklokker pa utside av heis, montert sikkerhetsnett pa fjellvegg-sorside
- Gjerden Fjellsikring, blomsterbed 1 Ulinne sementert igjen/hellelagt, lufteluke i 8.
og 10. etg vedlikeholdt og malt, sandkassesand byttet ut, malt heisrom i U1 og U2 og
gangbro i U2, deler av inngangsparti i Ul malt.

2016: Nytt belegg pa alle terrasser i 1. etg,. utskiftninger av div gipsplater i Ul og
U2, maling av brannder 1 U2, murt kant pd toppen av ramningstrapp nordside, skiftet
ny brannder U2 nordside pga flom.

2015: Alt treverk i blokken beiset, skiftet tak i postrom inne, malt heisrom Ul og U2,
skiftet stallister vegg U1, lagt silikon, noen gipsvegger er skiftet, skiftet ledeskive i
heis (maskinrom), Amper skiftet ut alle lamper (forsikringssak) i Ul og U2,
sappeldar reparert og malt, skiftet isolasjon 1 1 lufteluke pa hovedtak, garasjedar malt
(U2), luftekanal renset.

2014: Beskaret treer ved kaffeplassen, hogd ned store treer ved flaggstang (Baerum
Kommune). Protector reparert skade pé betonggulv i Ulved plass 80, vedlikehold av
teglstein vegg serside, ledlys 1 seppelhus, ny mur ved postrom, lysskinne i taket over
mur i postrom, ledlys i heis, flislegging av postrom.

2013: Flislegging av gulv i heisrom Ul og U2, nye dryppneser mur balustrade, Icopal
nytt belegg pa tak over inngangsder (flekking), trykkspylt vegger utvendig -
parkeringsplass, malt alle heisfronter, innvendige heisvegger og postrom.

2012: Varmesentral, ledlys 1 U1 og U2.

2011: Rehabilitering av varmtvannsanlegget.

2010: Nytt callinganlegg.

2009: Utvendig vedlikehold av fasade.

2008: Nytt terrassedekke leilighet. 05 og 06. (test).

2007/2006: Rehabilitering av uteareal

2005: Nye takplater i garasje og boder 1 U1.

2004: Overflatebehandling av garasjedekket i U1, maling av vegger.
2003: Beising av utvendig treverk.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat kr 359.388, - vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Det ble i 2022 nedbetalt avdrag med kr 145.232,-.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet.

Sameiet hadde pr. 31.12.2022 negativ arbeidskapital pa kr 90.040,-.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2022 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i BARUM kommune
Det er budsjettert med kr 879.000,- til kommunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Lekkeasen BS.

Lan
Lokkeasen Boligsameie har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet i Lekkeasen Boligsameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lokkeasen Boligsameie som bestér av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag tor konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for véar
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasijon, verken som falge av misligheter eller feil.

Pennco Dokumentnokkel: STUEG-NDPBA-LIYKM-CI3DL-LS4K4-YXNCZ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller vicksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p4 grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi prolesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member tirm of Ernst & Young Glebal Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & hdndtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
kanklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etier omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pA om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten p4 tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid mediare at sameiet ikke kan fortsette drifien.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir utirykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bode, 14. april 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnakke!: STUEG-NDPBA-LIYKM-CI3DL L 54K4-YXNCZ

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Lekkedsen Boligsameie 2022

A member lirm of Ernsi & Young Global Limited
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LOKKEASEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 979 266 316, KUNDENR. 1255

Lokkeasen Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4217174 3911636 4191000 3202000
Andre inntekter 3 79 329 24 254 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4296503 3935890 4191000 3202000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 390 -20625 -20 000 -20 000
Styrehonorar 5 -140 000 -140 000 -140 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -7 998 -8 069 -8 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -142 625 -138 200 -141 000 -150 000
Konsulenthonorar 7 -13 334 -8 808 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -523 251 -418 387 -473 000 -493 000
Forsikringer -442 584 -394 529 -410 000 -488 000
Kommunale avgifter 9 -782 501 -730185 -779 000 -879 000
Energiffyring 10 -1957644 -1626242 -1480000 -100 000
TV-anlegg/bredband -423 351 -387 581 -399 000 -444 000
Andre driftskostnader 11 -234 008 -346 424 -259 300 -267 800
SUM DRIFTSKOSTNADER 4687685 4219049 -4119300 -2999 800
DRIFTSRESULTAT -391 181 -283 159 71700 202 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 47 225 48 320 0 0
Finanskostnader 13 -15 432 -14 935 -10 000 -6 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 31793 33385 -10 000 -6 000
ARSRESULTAT -359 388 -249 774 61 700 196 200
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 117 019 -249774
Udekket tap 242 269 0
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L@KKEASEN BOLGSAMEIE
ORG.NR. 979 266 316, KUNDENR. 1255

Lokkeasen Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 974 291
Kundefordringer -25 809 0
Forskuddsbetalte kostnader 119 721 100 318
Andre kortsiktige fordringer 14 -3 000 0
Driftskonto OBOS-banken 293 493 488 890
Driftskonto OBOS-banken || 5205 5206
Sparekonto OBOS-banken 53 822 203 353
SUM OML@PSMIDLER 451 406 798 057
SUM EIENDELER 451 406 798 057
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 117 019
Udekket tap 15 -242 369 0
SUM EGENKAPITAL -242 369 117 019
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 152 329 297 561
SUM LANGSIKTIG GJELD 152 329 297 561
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 65 141 45 418
Leverandargjeld 476 253 337 994
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 400 000) 0 0
Palgpte renter 52 65
SUM KORTSIKTIG GJELD 541 446 383477
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 451 406 798 057

0 0
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Pantstillelse
Garantiansvar 0 0
Basrum, 14.03.2023
STYRET | LGKKEASEN BOLIGSAMEIE
Geir Salter /s/ Hakon Boye Berven /s/ Vibeke Bruu/s/
Inger Hunsdal Johansen /s/ Alf Inge Megaard /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3795 936
kabeltv/bredband 394 128
Bod 10 820
Garasje 9320
Strgm elbil 5650
Parkering 1562
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SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4217 416

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -242
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4217 174
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Brannapparat 1645
Regnskapskorrigeringer 105
Ladeboks 26 925
Tilgang nabotomt 10 000
Nettinnbetalinger 800
Renovasjon 3299
Stripe 36 555
SUM ANDRE INNTEKTER 79 329
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -2 757
Naturalytelser speilkonto 2757
Arbeidsgiveravgift 20 129
Yrkesskadeforsikring -261
SUM PERSONALKOSTNADER -20 390

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 140 000.

| tillegg har styret fatt dekket mat for kr 4 250, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belgper seg til kr 7 998.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 334
SUM KONSULENTHONORAR -13 334
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
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Drift/vedlikehold bygninger -100 719
Drift/vedlikehold VVS -32 894
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 568
Drift/vedlikehold heisanlegg -160 785
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -17 730
Drift/vedlikehold brannsikring 96 386
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -84 066
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -104
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -523 251
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 434 091
Renovasjonsavgift -348 410
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -782 501
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -106 827
Fjernvarme -1 850 817
SUM ENERGI / FYRING -1 957 644
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 455
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 866
Driftsmateriell -1 700
Lyspaerer og sikringer -1 975
Vaktmestertienester -189 552
Andre fremmede tjenester -3 456
Trykksaker -1 377
Andre kostnader tillitsvalgte -4 250
Andre kontorkostnader 2145
Telefon/bredband -2 757
Porto -1 560
Kontingenter -2 630
Bank- og kortgebyr -3749
Velferdskostnader 2516
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -234 008
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 464
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Renter av sparekonto i OBOS-banken 469
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 844
Kundeutbytte fra Gjensidige 45 448
SUM FINANSINNTEKTER 47 225
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
OBOS-banken renter/gebyr lan -11 636
Renter og provisjon pa kassekreditt -3 796
SUM FINANSKOSTNADER 15 432
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre fordringer -3 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER -3 000
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lapetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2018 -700 000
Nedbetalt tidligere 402 439
Nedbetalt i ar 145 232
-152 329
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -152 329

SAK 4 INNKOMNE SAKER

A. Uteparkering — forslagsstiller: Anne Grete @stensen

07.08.2024 kI 18:15 Brgnngysundregistrene

Side 27 av 50



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979266316

19 Lokkeasen Boligsameie

Til Arsmgtet

| Skytterdalen 7 er det 92 leiligheter hvor alle har bruksrett til en biloppstillingsplass i
garasjeanlegget. | tillegg er det gjesteparkering foran blokken. Her er det stadig parkerte
biler som eies av beboerne, enten fordi de har flere biler eller for at de finner det mer
komfortabelt & parkere ute enn i garasjeplanene. Dette medfarer at mange av vare gjester
ikke far parkert her oss hos. Det er na mange av beboerne som ser seg lei av misbruket
av gjesteparkeringen og ensker en endring pa det. Jeg foreslar for arsmetst at dette blir et
punkt pa arsmgtet der lgsning diskuteres og stemmes over. - en lgsning kan feks veere a
leie ut noen fa plasser til beboere som har 2 biler, men med en begrenset varighet, og at
prisen pa dette foreslas av arsmetet. | tillegg ber det engasjeres et Parkeringsselskap som
kan ta seg av kontrollen av parkeringen. Disse selskapene har egen app som kan benyttes
i forbindelse med gjesteparkeringen. Dette har blitt vanlig i mange sameier/borettslag som
sliter med de samme problemene som vi har. Disse parkeringsselskapene utfarer arbeidet
péa selvkost og vil ikke belaste borettslaget.

Vennlig hilsen Anne Grete Jstensen

Styrets innstilling til:

Styret er enig med Anne Grete Jstensen at en regulering av uteparkeringen kan vaere
nyttig. Prinsippene med at beboere ma leie plass 2 ute, at et parkeringsselskap tar seg av
oppfalging og at vi har en app hvor gjester kan registrere seg er gode. Det er ogsa en
utfordring med store firmabiler/biler med grenne skilt over 3,5 tonn. Biler som star inne
burde dessuten veaere i forskriftsmessig stand.

Vi har veert i kontakt med Huseierens Landforbud for & here om det eksisterer et
standardoppsett med parkeringsregler for sameier. Det gjar det ikke. Vi fikk imidlertid
opplyst at det er et regelverk rundt dette. Et sameie ma passe pa at bestemmelser som blir
vedtatt er kurante, gjennomfarbare og innenfor loven.

Forslag til vedtak:

Styret har ikke den n@dvendige kompetansen til 4 sette opp et regelverk som er innfor
loven og som vil holde juridisk. Vi foreslar at styret tar kontakt med ulike
parkeringsselskap, innhenter forslag til parkeringsregulering og drifting. Styret far de
ngdvendige tillatelser til & engasjere et firma har en hensiktsmessig lgsning for sameiet.

B. Trapp i svingen — forslagsstiller: Siamak Eskandari

Hei. Jeg har et forslag om vi trenger gange vei! Jeg synes at vi trenger gange vei. Bakken
ned er veldig farlig. Bil og folk bruker sammen vei. Veien er veldig glatt og farlig pa
vinteren. P4 fredag 20.01.2023 veien var veldig glatt og veldig darlig strging en bil skulle
krasje med meg (bare 30-40 cm avstand) fordi bilen kjerte opp, veien var veldig glatt og
mistet kontrollen. Jeg er veldig heldig i liv. Jeg synes at veldig dumt folk og bilen bruker
sammen vei. Jeg har sendte forslag til styret om monter Terrassetrapp fra
parkeringsplassen til hovedveien (Bakkenned) (bare ca. 4m ) ikke folk ga rundt (ca. 200)
og folk bare ga ned fra trappen og veldig trygg veien. Baerum kommune har montert trapp
til Skytterdalen 15-17 og folkene bor pa Skytterdalen 15-17 har veldig trygg gang vei.
Baerum kommune méa hjelp oss ogsa.

Men jeg har fatt svar fra styret om: Hei. Ja, bakken ned fra blokken kan veere glatt og farlig
for bade barn og voksne. Vi eier dessverre ikke tomten hvor du forslar & bygge trapp.
Tomten tilhgrer kommunen, s& vi kan ikke bygge noe pa den. Jeg synes at vi ma sende
seknad til Beerum kommune og Baerum kommune ma hjelp oss. Fordi Skytterdalen? har
92 leiligheter og hor ca.300-400 personer. (Masse Gammel folk og barn).
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Barum kommune ma ha respekt mot folk bor pa et trygt sted saerlig bor masse folk pa
Skytterdalen 7. Vi ma masse pa Baerum kommune og hvis vi har ikke fatt hjelp ma kontakt
Budstikka eller kanskje far hjelp fra advokat. Mvh Siamak Eskandari L.21
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Styrets innstilling:
En trapp i svingen ville vaere en fin snarvei. Styret tror imidlertid at der hvor trappen er
foreslatt bygget ikke er var eiendom. Grensene pa kartene er vanskelig a tyde her.
Styret mener at det er utenfor styrets arbeidsfelt & skulle starte med «nybygg.» A
gjennomfare et sant byggeprosjekt vil kreve en del arbeid. Det ma innhentes bade
byggetillatelse og anbud. Blir en trapp bygget vil det medfere vedlikeholdskostnader og
makeutgifter.
Forslag til vedtak:
1. Forslagsstiller danner en arbeidsgrupper, utreder saken — og kommer tilbake til
arsmgte med de ngdvendige tillatelser, kostnadsoverslag m.m. som arsmetet sa tar
stilling til.

C. Parkering — endring i husordensreglene — Forslagsstiller: Styret

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Viforeslar & erstatte siste avsnitt i punkt 2 i husordensreglene «kjering og parkering» med
falgende:

«Alle biler som star parkert inne eller ute ma vaere i forskriftsmessig og kjerbar
stand.»

SAK 5 Valg av tillitsvalgte
A. Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Innstilling for valg av styremedlemmer i Lokkeasen Bs 2023-2025

Vi har mottatt to kandidater som ensker 2 stille til valg for & veere en del av styret i
boligsameiet. Falgende har sagt seg villig til & stille som styrerepresentanter i styret i
Lokkeasen Boligsameiet 2023-2025:

Kandidat 1:

Vibeke Bru

Kandidat 2:

Alf Inge Megaard

Undertegnet valgkomiteen
Alexander Juul-Hasund og Tonje Lilleeng

B. Valg av valgkomité for 1 ar
Valgkomiteen stiller til gjenvalg.

2 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Posthoks 6668, St. Olavs plass 0129 Cslo
Telefon: 02333

WwWw.0bos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks. ved salg av boligen.
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VEDTEKTER
FOR
L@KKEASEN BOLIGSAMEIE
org. nr. 979 266 316
Vedtektene er vedtatt p8 ordinazrt 8rsmete 11. mars 2019 i samsvar med ny

eierseksjonsiov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
24.04.1997

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Lokkeasen Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 27.11.1996.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 92 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 93, bnr. 59 i Baerum kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngéar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrek

(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebreken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjope eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

(4) Seksjonseiere som ikke bor i seksjonen ma melde sin bopeladresse til styret.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
1
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3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forhcldene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate, ved f.eks. stay, lukt eller lignende.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhindsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

+ Endring av farger, alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller
annet fast belegg pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning.

(6) Innvendige endringer i seksjonene som medfarer inngripen i byggets beerende
konstruksjoner ma ikke foretas uten styrets godkjennelse.

(7) Kostnader til de- og remantering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmoatet avgjar
om remontering skal tillates. Seksjonseier er ogsa pliktig til & serge for forsvarlig vedlikehold
av slike installasjoner.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
3-2 Ordensregler og dyrehold

{1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
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4-1 Organisering
Sameiets parkeringsplasser er organisert som fellesareal. Sameiet disponerer
parkeringsplasser i garasjekjeller samt parkeringsplasser utenders.

4-2 Rettslig disposisjonsrett over parkeringsplasser i garasjekjeller
(1) Alle seksjonene har midlertidig enerett til en parkeringsplass hver i garasjekjeller. Det
falger ogsa en bod til hver parkeringsplass som seksjonene har midlertidig enerett til.

(2) Det fremgar av egen tegning hvilke plasser som disponeres av de enkelte seksjoner.
Tegning felger som vedlegg til vedtektene. Ajourhold av liste anses ikke som
vediektsendring og kan utfares av styret/forretningsfarer. Den innbyrdes fordeling av plasser
kan endres av styret.

(3) Midlertidig enerett gjelder i 30 ar fra 1.1.2018 Enerett til bruk faller bort uten
kompensasjon etter 30 ar.

(4) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger saerlige grunner.

4-3 Rettslig disposisjonsrett over ekstra parkeringsplasser i garasjekjeller og utendors
{1} Plassene som det ikke er tildelt midlertidig enerett til, disponeres av sameiet i fellesskap.

(2} Seksjonseiere kan leie ekstra parkeringsplass av sameiet/styret. De som leier ekstra
parkeringsplass kan bli palagt & betale et gebyr for leie. Belopet fastsettes av styret. Det er
ikke lov & fremleie ekstra parkeringsplass.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Det er installert infrastruktur til elbillading i garasjen. En seksjonseier kan med samtykke
fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass
seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn. Bestilling av ladestasjon skal ga gjennom styret.

(2} Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belep
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maéler.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1} Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier 8 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

4-6 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
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5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedllkeholde bruksenhsten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g} vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i} innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(4) Vedlikeholdet omfatter ocgsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av adelagte vindusruter {f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til 4 skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

4
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(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er n@dvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséd utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35,

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.

S
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(2) Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonselerens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten {utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. elerseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges sezrskilt. Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer.
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(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden mé forretningsforer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremediem kan ikke delta | behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseieme og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette cmfatter ogsa a
giennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

07.08.2024 ki 18:15 Brgnngysundregistrene Side 38 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979266316

30 Lokkeasen Boligsameie

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmptet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmotet

(1) Ordinaert drsmpte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som enskes
behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmete

(1) Styret innkaller til &rsmeate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmeatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

{4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmeotet skal behandle
(1) Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere drsmotet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
s velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vzere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmete, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er il stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke stéri
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 8
innkalle til nytt arsmete for 4 avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa drsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
4 vaere il stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til
stede pa arsmptet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til Arsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre drsmetet velger en annen moteleder. Mateleder
behever ikke & veere seksjonseier.

(2} Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) 1 arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2} For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3} Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertaliskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2} Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmotet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b} omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
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d} samtykke til at formalet for €n eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet

formal eller omvendt

e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet

punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32

attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berorte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Titak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
akonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p4 mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmptet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a)
b)
¢
d)

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a)
b)
c)

d)

et seksmal mot en selv eller ens naerstdende

ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstdende.

Dette gjelder ogséa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10
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10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for 4 tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert elendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b} bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d} fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

e} boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

f) sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: 3 dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

h} reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
11
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Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av rsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Husordensregler for

Lokkeasen Boligsameie

Ajourfert hgsten 2004

Vedtatt: Sameiermptet 1.mars 2005
Revidert p& sameiermgte 2.mars 2009
Revidert pa sameiermete 15. mars 2010
Revidert pa sameiermate 20. mars 2012
Revidert pa arsmote 11. mars 2019
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1. Generelt

Beboerne plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Husk at lojal oppfalging av
reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomilja.

Meldinger fra styret til beboermne vedrarende husorden er & betrakte som
midlertidige husordensregler som ma endelig vedtas av pafalgende sameiermgte.

Vaktmesteren har fullmakt fra styret til & pase at husordensreglene overholdes,
og kan pa boligsameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

Beskjeder til vaktmesteren legges i postkasse merket vakimester.

Henvendelser til styret eller til forretningsferer skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser mellom beboere i sameiet bar imidlertid ferst spkes ordnet
internt mellom de involverte.

2. Kjoring og parkering
All kjering i garasjene ma skje med stor akisomhet. Det skal benyttes lys, og

farten skal ikke overstige 15 km/t av hensyn til barn og voksnes sikkerhet.
Merkede fartsgrenser i naeromradet skal overholdes.

Gjesteparkeringsplassene er ute. Det er ikke tillatt for uvedkommende & benytte
garasjeplassene i garasjeanleggene i U1 og U2. Beboerne bes hensette bilene pa
egne garasjeplasser og ikke benytte gjesteparkeringsplassene ute.

For de av beboerne som har 2 eller flere biler skal en av bilene parkeres pa egen
parkeringsplass i U1/U2 nar bilen ikke er i bruk.

Beboere/sameiere/leietager har ikke lov til 4 leie ut egne parkeringsplasser eller
boder til personer som ikke bor i sameiet.

Det er heller ikke tillatt & leke i garasjeanleggene.

Parkering foran garasjeporten ved blokkens hovedinngang er ikke tillatt. Ved inn-
og utflytting samt vareleveranser ma det vaere fri tilgang til porten, og den ma ikke
blokkeres (Brann-, Sykebil etc.).

Garasjeplassene skal ikke benyttes til oppbevaring av seppel, skrot etc.

Sykler skal plasseres pa anviste plasser i U1 eller i bod i tilkknytning til egen
garasjeplass.

Styret kan for eiers regning og risiko beordre borttauing av bil som er feilparkert
pa reservert omrade.

| sameiets garasjeanlegg {U1) og (U2) samt pa beseksparkeringen, er det ikke
tillatt med arbeid pa kjagretay, som, for eksempel hjulskift karosseriarbeid,
lakkering, polering, reparasjoner, mekaniske vedlikehold, oljeskift m. v.
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Arbeid med biler i garasjeanlegget kan skade garasjegulvene, andre biler kan ta
skade. Brannforskriftene kan ogsa komme til anvendelse.

Omradet utenfor U2 er kun korttidsparkering(1 time). Dette m.h.t. snebrayting,
henting av papircontainer, samt uttrykkingskjeretayer. Brannvesenet har vaert pa
befaring. Det er besgksplassen foran blokken som skal benyttes.

3. Avfall

Husholdningsavfall ma pakkes godt inn i plastposer. Posene knytes igjen for &
hindre lukt og tilgrising av avfallskassene og avfallsboden. Hushaldningsavfall
kastes i kassene merket Transportsentralen Asker og Baerum i utvendig
sappelbod.

Det méa ikke kastes brennende, lett antennelig eller lett knuselig avfall i kassene.
Seppelet skal fordeles i alle kassene.

Egen container (merket Norsk Gjenvinning) benyttes til papir og papp. Kartonger
mé slas sammen eller deles opp fer de legges i containeren.

Alt som ikke er husholdningsavfall eller papir ma beboeme selv kjere bort.

I klosettene ma det ikke kastes annet papir enn klosettpapir.

4. Husdyr

Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av
hunden méa skje under kontroll. Alle hunder skal holdes i band p& sameiets
omrade som ogsa omfatter lekeplasser, gangveier og garasjer og ma ikke luftes
her. Hundeekskrementer skal umiddelbart fiernes.

Katter skal holdes innenders cg ikke ga lese.

Det er ikke tillatt & holde dyr i egne bur, kasser eller lignende pa terrassene. Dette
fordi det skaper sjenerende lukt overfor andre beboere og pa grunn av rotteplager
i sameiet.

5. Ro og orden

Beboerne plikter & sa@rge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leilighetene
ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Fra klokken 23:00 til klokken 06:00 méa beboerne vasre saerlig hensynsfulle, slik at
andre beboeres nattesavn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at
stereoanlegg i leilighetene, haylydt tale og musikk pa terrassene svaert lett kan
virke forstyrrende for nabolaget.

Ha omtanke for nabolaget nar det benyttes grill pa terrassene. Bruk av kullgrill og
engangsgrill er ikke tillatt. Det skal benyttes gassagrill eller elektrisk grill, og det
anbefales & legge aluminiumsfolie i grillen ved grilling.
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Boremaskiner og annet steyende verktgy kan ikke brukes i leilighetene etter ki
20:00 pa hverdager, og etter klokken 18:00 pa lordager. Pa sendager kan slikt
verktgy kun benyttes mellom klokken 13:00 — 18:00.

Ved situasjoner(oppussing, flytting, selskapeligheter med mer) der en vet om at
virksomheten vil medfere stey som kan virke sjenerende for naboene, oppfordres
det til at naboene orienteres om dette. Det er lettere & akseptere stay eller annen
forstyrrende virksomhet dersom en er forberedt pa det.

Musikk- og sangundervisning tillates kun etter skriftelig avtale med styret.

Beboerne plikter 4 holde hovedinngangsderen lukket og last til enhver tid.
Uvedkommende mi ikke slippes inn.

Det er rgyking forbudt i inngangspartiet, heis og garasjeanleggene.

Beboemne plikter & verne om traer, plener og andre deler av sameiets ytre anlegg.

6. Balustrader og terrasser

Det er ikke tillatt & plassere sgppelposer eller annet avfall pa balustraden utenfor
egen inngangsdar. Det er heller ikke tillatt 4 plassere seppelposer eller annet
avfall som for eksempel bleieposer pa terrassene eller i blomsterkassen. Hvis
man ikke har anledning til 4 ga ned i seppelboden med sappelet/avfallet, kan det
settes i boden med deren lukket - dog ikke ut over 1 degn. Avvik vil bli patalt

Pa balustradene er det kun tillatt &4 sette fra seg barnevogn og rullator.
Teppebanking pa terrassene er ikke tillatt.

Torking av tey pa terrassene mé skje uten at det er til sjenanse for naboene. Det
ma fortrinnsvis benyttes tarkestativ i rekkverksheyde.

Det er heller ikke tillatt & henge toy til tark eller lufting p& noen av rekkverkene.

Smafugl og duer ma ikke mates verken fra fuglebrett eller pa annen mate fra
terrasser eller balustrader.

Blomsterkasser skal plasseres pa terrasse- og balustraderekkverkets innside.
Det medfarer stor fare for beboerne i 1ste. etasje nér ting kastes eller faller ned
fra balustrader/terrasser fra leilighetene over. Slike forhold vil bli patalt og

eventuelt anmeldt.

Leking pa balustradene er ikke tillatt.
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7. Spesielle bygningstekniske bestemmelser

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende som for eksempel maling, radio- og fijernsynsantenner,
skilt eller andre utvendige faste innretninger.

Markiser:
Leverander: Hilmar Hammerhei AS Tif.nr.: 67 13 14 16
Farger: H650 (gul-gra)

Earger pa beis og betongmaling som er benyttet:

Trepanel: Fliigger Wood Tex dekkbeis 280 Caravan (vannbasert)
Utvendig betong: Fliigger farge 5365
Leveqger:

Det er tillatt & sette opp levegg i klar plast pa baksiden av terrasserekkverket.
Hvis dette er aktuelt kontakt styret.

Endeleilighetene kan sette opp levegg i klar plast for enden av terrassen pa
innsiden av saylen. Hvis dette er aktuelt kontakt styret.

Diverse:
Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlap ikke fryser.
Det er ikke fillatt & leke i inngangspartier eller i heisen.

Ved inn- og utflytting, vareleveranser etc. ma ikke heisen blokkeres, Mabler,
kasser 0.l. ma flyttes inn og ut av heisen for deretter & fraktes videre.

HUSK! Vi har bare en heis og blokken bebos av mange eldre som er helt
avhengig av heisen for 4 komme opp og ned til sine leiligheter.

Filteret i kjskkenviften og sluket pa badet ma gjeres rent jevnlig.

Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets baerende
konstruksjoner ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer
som kan vaere til ulempe for naboer. For montering av gjenstander i tak eller pa
vegger ma de retningslinjer som Selvaagbygg har gitt falges.

Ved brudd p3 gitte bestemmelser kan styret kreve at forholdene tilbakefares til
det opprinnelige.

Hvis sameier skal fornye bad eller kjskkenbenker med maskiner skal styret
informeres av beboer i forkant.
Dette kan veere montering av dusjkabinett, flislegging m.v.
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Styret skal godkjenne handverker far arbeidene startes. Hvis ikke dett er gjort og
det skal oppsta feil (vannlekkasjer m.v.), samt problemer med varmt/kaldvann i
egen leilighet samt til andre leiligheter, skal beboer/sameier betale for nedvendige
reparasjoner.

Det er ikke lov & kopiere ngkler til hoveddaren. Denne nakkelen skal bestilles hos
styreleder. Piratngkler er ikke ensket | sameiet.

8. Fellesarealer

Fellesarealene er til glede for alle beboerne i sameiet. Ferlat dem derfor i den
stand du ensker a finne dem. Eventuelle skader pé lekeapparater meldes il
styret.

9. Skader

Eier av Ieilighet plikter & erstatte eventuelle skader som paferes felles arealer
som trappeoppganger, heiser, dgrer, inngangsparti, plener etc. Videre plikter
ogsa eier & dekke utgifter til nedvendig opprydding i ganger og seppelbod ogsa
néar skader eller oppryddingsarbeid skyldes leietaker av en leilighet.

Takk for at dere hjelper oss til & opprettholde et godt bomilja!
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1255 Lokkeasen Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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