== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 515571

Borettslag

HAUGENSTUA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anne-Cathrine Aas
27.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 18.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 47 013 566 42 786 531
Sum inntekter 47 013 566 42 786 531
Kostnader

L gnnskostnad 597 830 1421920
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 409 492 229 282
Annen driftskostnad 46 045 897 81191518
Sum kostnader 47 053 219 82842 720
Driftsresultat -39 653 -40 056 189
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 20879 189 913
Sum finansinntekter 20879 189 913
Annen finanskostnad 3837191 3816 969
Sum finanskostnader 3837191 3816 969
Netto finans -3816 312 -3627 056
Ordineert resultat far skattekostnad -3 855 965 -43 683 245
Ordinaxrt resultat etter skattekostnad -3 855 965 -43 683 245
Arsresultat -3 855 965 -43 683 245
Totalresultat -3 855 965 -43 683 245
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital -3 855 965 -43 683 245
Sum overferinger og disponeringer -3 855 965 -43 683 245
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 74578 804 74578 804
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 876 834 385 268
Sum varige driftsmidler 75 455 638 74964 072

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 39 800 39 800
Andre fordringer 43579 43579
Sum finansielle anleggsmidler 83379 83379
Sum anleggsmidler 75539 016 75 047 452
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1152179 48732
Andre fordringer 2380923 822 023
Sum fordringer 3533102 870 755
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 477 217 10702 677
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 477 217 10702 677
Sum omlgpsmidler 20010319 11573432
SUM EIENDELER 95 549 336 86 620 884
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 88 200 88 200
Sum innskutt egenkapital 88 200 88 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 148 502 195 144 646 230
Sum opptjent egenkapital -148 502 195 -144 646 230
Sum egenkapital -148 413 995 -144 558 030
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 224 270 925 207 197 483
@vrig langsiktig gjeld 17 730 320 17 730 320
Sum annen langsiktig gjeld 242 001 245 224 927 803
Sum langsiktig gjeld 242 001 245 224 927 803
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12541 19315
Leverandergjeld 1659 917 5831 664
Skyldige offentlige avgifter 42 604 64 469
Annen kortsiktig gjeld 247 023 335 662
Sum kortsiktig gjeld 1962 086 6251111
Sum gjeld 243963 331 231178914
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95 549 336 86 620 884
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 535975
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 515 571
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: HAUGENSTUA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anne-Cathrine Aas
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 515 571
HAUGENSTUA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 47 013 566 42 786 531
Sum inntekter 47 013 566 42 786 531
Kostnader

Lennskostnad 597 830 1 421 920

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 409 492 229 282

Annen driftskostnad 46 045 897 81 191 518

Sum kostnader 47 053 219 82 842 720

Driftsresultat -39 653 -40 056 189

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 20 879 1892 913

Sum finansinntekter 20 879 189 913

Annen finanskostnad 3 837 191 3 8ls 969

Sum finanskostnader 3 837 191 3 816 969

Netto finans -3 816 312 -3 627 056

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -3 855 965 -43 683 245

Ordinert resultat etter

skattekostnad -3 855 965 -43 683 245

Araresultat -3 855 965 -43 683 245

Totalresultat -3 855 965 -43 683 245

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -3 855 965 -43 683 245

Sum overferinger og

disponeringer -3 855 965 -43 683 245
Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 948 515 571 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 515 571
HAUGENSTUA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 74 578 804 74 578 804
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 876 834 385 268
Sum varige driftsmidler 75 455 638 74 964 072

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 392 800 392 800
Andre fordringer 43 579 43 579
Sum finansielle

anleggsmidler 83 379 83 379
Sum anleggsmidler 75 539 016 75 047 452
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 152 179 48 732
Andre fordringer 2 380 923 822 023
Sum fordringer 3 533 102 870 755
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende le 477 217 10 702 &77
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 16 477 217 10 702 677
Sum omlepsmidler 20 010 319 11 573 432
SUM EIENDELER 95 549 336 86 620 884

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 948 515 571 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 88 200 88 200
Sum innskutt egenkapital 88 200 88 200
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 148 502 195 144 646 230
Sum opptjent egenkapital -148 502 195 -144 646 230
Sum egenkapital -148 413 995 -144 558 030
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 224 270 925 207 197 483

@vrig langsiktig gjeld 17 730 320 17 730 320

Sum annen langsiktig gjeld 242 001 245 224 927 803

Sum langsiktig gjeld 242 001 245 224 927 803

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 541 19 315

Leverandergjeld 1 659 217 5 831 664

Skyldige offentlige

avgifter 42 604 64 469

Annen kortsiktig gjeld 247 023 335 662

Sum kortsiktig gjeld 1 962 086 6 251 111

Sum gjeld 243 963 331 231 178 914

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95 549 336 86 620 884
Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 948 515 571 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 515 571
HAUGENSTUA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyvller pensjonsordning lovkravene: Ja
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

18.06.2022 kl 00:59 Brgnngysundregistrene Side 9 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948515571

Til andelseierne i Haugenstua Borettslag

Velkommen til digital gjennomfering av generalforsamling i 2021

For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus, vil den ordinzaere generalforsamlingen i
borettslaget bli holdt digitalt. Dette foregar ved hjelp av lzsningen Digitalt arsmate fra OBOS.

Det vil bli avholdt fysisk ekstraordinar generalforsamling i august hvor innkomne saker og
valg av tillitsvalgte vil bli behandlet.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Generalforsamlingen starter:
» Motet apnes 23.06.2021 kI 09.00
+ Matet er apent for avstemming i 4 dager, siste dato for avstemming er 27.06.2021 kI 09.00

Hvordan deltar du?

Digital deltakelse
+ Ga inn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en
SMS med lenke til metet.
« Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
« Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle sparsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
« Kan du ikke delta pa det digitale arsmetet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmatet avsluttes. Stemmeseddel leveres i postkassen til
styrerommet i Garver Ytteborgs Vei 105.
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2 Haugenstua Borettslag

Deltagelse pa digitalt arsmete 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinzere arsmate i Haugenstua Borettslag blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er
for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes onsdag 23.06.2021 kl 09.00 og er apent for avstemming i 4 dager, siste dato for
avstemming er sgndag 27.06.2021 kl 09.00.

Selskapsnummer: 0388 Selskapsnavn Haugenstua Borettslag
Leilighetsnummer:

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
'For | X | Mot | |

Saker til behandling:

Godkjenning av meteinnkallingen:
Det er foreslatt & godkjenne maten arsmetet er innkalt pa.
'For | [ Mot

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Fredrik Hov og Faisal Javed velges som protokollvitner

[For | [ Mot |

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfering av resultatet for
2020 fra egenkapital

'For | | Mot | |

Fastsettelse av honorarer til styret

Godtgjerelse for styret for perioden fra siste ordineere arsmate,
foreslas satt til kr 1 000 000,- (Gjelder for de to foregaende perioder)
'For | | Mot |

Fastsettelse av honorarer til parkeringsutvalget

Godtgjerelse for parkeringsutvalget for perioden fra siste ordinzere arsmete,
foreslas satt til kr 90 000,- (Gjelder for de to foregaende perioder)

'For | [ Mot | |

Fastsettelse av honorarer til valgkomiteen

Godtgjerelse for valgkomiteen for perioden fra siste ordinaere arsmate,
foreslas satt til kr 56 000,- (Gjelder for de to foregaende perioder)
'For | | Mot |
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3 Haugenstua Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Hassan Messaoudi Garver Ytteborgs Vei 117

Nestleder Thrina Loennechen, flyttet og fratradt Trondheimsveien 58
styret januar 2020.

Ferhat Erman
Hamayoon Karamat
Mohammad Hasim Nabi
Stein Arvid Sgberg
Maria Selbekk

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Garver Ytteborgs Vei 111
Garver Ytteborgs Vei 137
Ole Brumms Vei 16
Ole Brumms Vei 24
Ole Brumms Vei 16

Styremedlem Antony Andrewpillai fra januar 2020 Ole Brumms Vei 4
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Hassan Messaoudi Garver Ytteborgs Vei 117

Varadelegert
Thrina Loennechen Trondheimsveien 58
Valgkomiteen
Bjern Hallme
Faisal Javed

Jarl Sverre Riiser

Garver Ytteborgs Vei 129
Ole Brumms Vei 20
Garver Ytteborgs Vei 111

Parkeringsutvalget
Mohammad Hasim Nabi
Faisal Javed

Fredrik Hov

Ole Brumms vei 16
Ole Brumms vei 20
Ole Brumms vei 14

Parsellutvalget

Eva Margrethe Christiansen
Melissa Parihan Bas
Mariann Munthe

Ole Brumms vei 28
Ole Brumms vei 22
Ole Brumms vei 24

Styrets medlemmer bestar i dag av 6 menn og 1 kvinne. Borettslaget sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Haugenstua Borettslag

Borettslaget bestar av 882 andelsleiligheter.

Haugenstua Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948515571, og ligger i bydel Stovner i Oslo kommune med
felgende adresse:

Garver Ytteborgs V 101-139
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4 Haugenstua Borettslag

Ole Brumms Vei 2-44

Gards- og bruksnummer:
102 651 654

Farste innflytting skjedde i 1969. Tomten, kjepti 1986, er pa 132 037 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Haugenstua Borettslag har 1 ansatt i 100% stilling.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er Pricewaterhouse Coopers AS.

STYRETS BERETNING OM ARBEIDSARET JUNI 2020 — JUNI 2021

Nye andelseiere
| 2020 ble det omsatt 47 andeler i Haugenstua Borettslag

Styremaoter
Styret har i perioden avholdt 12 styremater i perioden 2020-2021 de fleste av mgtene ble
avholdt digitalt pa Teams.

Mater med oppgangstillitsvalgte og vara
Det var planlagt avholdt mete i midten av mars 2020. Dette ble avlyst/utsatt pa grunn av
koronapandemien, og etter anbefalinger fra Helsemyndighetene.

Oppgangstillitsvalgte og vara

Mgater i oppgangene.

Det er i lgpet av hasten 2020 blitt avholdt oppgangsmeter i samtlige oppganger, og disse
mgtene ble gjennomfart av styrets representanter. Det er en tillitsvalgt i hver oppgang, og
en varatillitsvalgt i de fleste oppganger.

Blokkansvar
Hver blokk har et styremedlem som blokkansvarlig, og kontaktperson mellom
oppgangstillitsvalgt og styret.

Kamerasaker
Grunnet pandemien har det veert vanskelig & avholde fysiske mater med beboerne, dette
blir tatt opp igjen nar omstendighetene tillater det.

18.06.2022 kl 00:59 Brgnngysundregistrene
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5 Haugenstua Borettslag

Drift og vedlikehold
Tett oppfelging av kvalitet pa vaktmesterarbeidet, utbedring og reparasjon av avvik og
oppfelging av HMS arbeidet i borettslaget.

Styrets arbeid
Borettslaget har et aktivt og arbeidende styre, som gjennomfarer sine tildelte
arbeidsoppgaver i tillegg til styrematene.

Styret har i perioden 2020-2021 hatt fokus pa fglgende omrader:

Ny avtale med Telenor pa TV og Bredband

Det ble innhentet tilbud fra Telia og Telenor pa levering av TV og bredbandstjenester. Etter
en helhetsvurdering ble Telenor valgt. | tillegg til & levere TV og bredbandstjenester, ble
det forhandlet fram en avtale om kostnadsfri montering/leveranse av bredband frem til 42
oppganger for bruk til informasjonsskjermene. Tidligere hadde borettslaget en avtale om
Komplett 10 som bredband. | den nye avtalen inngar Komplett 20. Prisen er den samme
som for komplett 10. Styret har ogsa hindret en gkning i tjenester pa kr 30,- i maneden pr
boenhet, samt sikret at det ikke vil bli foretatt noen prisgkning i de neste 18 manedene.
Det er ogsa framforhandlet avtale om nye rutere til alle som gnsker det. Mer informasjon
om hvordan dette gjgres kommer senere.

Skilting av parkeringsplasser

Styret har forhandlet fram avtale om utskiftning av skilter for parkeringsbestemmelsene i
hele borettslaget. Dette utfares uten kostnad for borettslaget.

| tillegg kommer parkeringsselskapet innen juni 2021 til & skifte samtlige skilt og stolper pa
reserverte plasser i Ole Brumms vei og ved Varmesentralen. Dette ogsa kostnadsfritt for
borettslaget.

Serviceavtale for rerleggertjenester

Haugenstua borettslag har ikke tidligere hatt serviceavtale pa rarleggertienester. Styret har
innhentet tilbud fra tre forskjellige rerleggerfirmaer, pa samme konkurransegrunnlag.
Rarlegger Teknikk AS har levert det beste tilbudet, og styret har derfor vedtatt at
borettslaget inngikk serviceavtale med Rarlegger Teknikk AS. Beboerne kan ogsa bruke
Rarlegger teknikk til borettslagets framforhandlede priser.

Serviceavtale for elektrikertjenester

Haugenstua borettslag har ikke tidligere hatt serviceavtale pa elektrikertienester. Styret har
innhentet tilbud fra tre forskjellige elektrofirmaer, p4 samme konkurransegrunnlag. SMS
Electro AS har levert det beste tilbudet, og styret har derfor vedtatt at borettslaget inngikk
serviceavtale med SMS Electro AS. Beboerne kan ogsa bruke SMS Electro til
borettslagets framforhandlede priser.
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Renholdsavtale

| arbeidet med & fornye renholdsavtalen til borettslaget, har styret innhentet flere tilbud om
renhold i borettslaget for de samme tjenestene som vi har hatt fram til na, kunne ikke DNR
AS matche prisene til sine konkurrenter. Insider Facility Service AS kom totalt best ut og
ble derfor tildelt kontrakten for renholdstjenester, med oppstart 01.03.2021. Styret er
opptatt av et godt renhold og felger naye med, ved a foreta jevnlige kontroller og
stikkprever. Det har vaert noen oppstartsproblemer, men det ser na ut som om Insider har
knekt keden og utarbeidet gode rutiner.

OBOS bank.

Styret har fulgt ngye med rentemarkedet i de siste arene og har veert i jevnlig kontakt med
OBOS banken ifm rente sats pa lan, rente pa lan var pa 2,35% i 2019. Denne har styret
forhandlet fram til 1,35%.

Forsikring:

Den store forsikringskostnaden var skyldes i vesentlig grad vannlekkasjer fra gamle
rerinstallasjoner. Etter at vatromsprosjektet ble ferdig og overtakelsesforretning ble foretatt
og signert i februar 2020, har styret hatt muligheten for 4 forhandle fram ny
forsikringsavtale med bedre betingelser, og det har vi lykkes med.

Prosjekter og staerre vedlikehold arbeid

Torking av krypkjellere

Krypkjellerne i alle blokkene er gjiennomgatt av Millab Consult AS og rangert etter hvor
store korrosjonsskadene er, som en fglge av et veldig fuktig klima, kondensproblematikk
og vanninnsig. Blokk 7 (Garver Ytteborgs vei 101-111A) var den blokken som kom verst
ut, med store korrosjonsskader i beerende konstruksjoner. Med korrosjonsskader menes at
armeringsjern i beerende konstruksjoner ruster og er synlig pa grunn av at betongen
smuldrer opp. All infrastruktur inn til blokkene vare gar gjennom krypkjellerne og disse var
utsatt for slitasje og forkortet levetid.

Sommeren/hasten 2020 ble krypkjelleren i blokk 7 utbedret. Arbeidet ble utfart av PA
entreprengr. Kjelleren ble farst ryddet for alt skrot og diverse gamle rer og kabler m.m.
Kjelleromradet ble jevnet ut og fylt med glassopor, og det ble spraytet en fuktisolerende og
radonsperrende membran. Videre ble det lagt et heldekkende fiberarmert betongdekke.
Det ble i tillegg etablert sju dreneringsbrenner der vanninnsig forekommer. Det ble ogsa
etablert ordentlig gjennomilufting over tak. Betong skader og rusten armering ble fjernet og
erstattet med ny og resten ble behandlet eller reparert. Styret har fulgt neye med under
hele prosjektet, ogsa etter at prosjektet ble ferdigstilt frem til i dag og er veldig tilfreds med
resultatet, krypkjelleren har blitt tarr, ingen tegn til kondens eller fukt og utbedringen har
virket etter hensikten.

Fasaderehabiliteringsprosjektet

Styret forbereder fasaderehabiliteringsprosjektet. Blokkene har blitt undersgkt og kartlagt
av Millab Consult AS, alle blokkene fikk en tilstandsgrad og konsekvensgrad. Blokk 6 kom
darligst ut, ut i fra tilstandsgrad og konsekvensgraden i tilstandsanalysen. Styret har derfor
valgt ut blokk 6 (Cle Brumms vei 40 — 44) som et pilotprosjekt. Millab Consult AS er valgt
som prosjektleder, og Enerhaugen Arkitektkontor AS som arkitekter. Som kjent star
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borettslaget pa Byantikvarens gule liste. Det betyr at Byantikvaren har ett ord med i laget,
ved endringer av fasader og lignende. Byantikvaren har godkjent arkitekten sine tegninger
og uttalelser, som inneholder fglgende tiltak:

- Alle fasadeplater byttes uti fiberbetong.

- Alle vinduer pa inngangssidene blir skiftet ut

- Kunstverkene pa gaviveggene kopieres over pa fiberbetongplater

- Balkongene utvides med 0,5 meter

- Spilene pa verandaen blir slankere for & slippe mer lys inn i leilighetene.
- Etterisolering med vytterligere10 cm, pa vindusfasadene og gaviveggene.
- Innglassing av verandaene

- Solavskjerming (screens)

Dette ligger til grunn for en sgknad om rammetillatelse som er sendt til Plan- og
Bygningsetaten for godkjenning, og for & kunne innhente pris pa prosjektet.

Videre fremdrift er en anbudskonkurranse ultimo 2021. Innkomne tilbud mé evalueres og
vektes pa kvalitet, oppdragsforstaelse og pris. Videre ma det innkalles til en ekstraordineer
generalforsamling for & kunne vedta planene, samt behandle laneopptak.

Hvis Generalforsamlingen godkjenner planen og lanecopptaket, kan oppstart i blokk 6 (Ole
Brumms vei 40 — 44) bli i fgrste kvartal 2022

Utskifting av derer i 13 sykkelbhoder

Styret har skiftet ut de siste 13 stk. trederene péa sykkelbodene og hoveddagra til
styrerommet. Disse hadde store skader og enkelte kunne ikke repareres og i tillegg var
ikke derene brannklasifisert. Na har alle sportsbodene i borettslaget metall og brannsikre
darer.

Etablering av nye ladestasjoner

Det er etablert 32 nye ladestasjoner i Ole Brumms vei sommeren/hasten 2020. | tillegg er
laderne pa garasjetaket og inne i garasjen byttet ut med en nyere versjon ladere. De
gamle ladestasjonene var preget av driftsstans og var ikke kompatible med individuell
betalingslgsning. Den nye laderversjonen gir muligheter for a handtere individuelle
betalingslgsninger for samtlige ladere i hele borettslaget.

Betalingslasning for lading av El-biler

Styret har veert opptatt av at den som lader sin El-bil, selv skal betale for stremforbruket.
Erfaringer fra tidligere, da stremmen var inkludert i leien av ladestasjonen, har vist at opptil
fire biler ble ladet pa samme ladestasjon. Tidligere styret beregnet kostnaden ut i fra en bil
pr. ladestasjon. Nar det er flere enn en bil som lades pa en ladestasjon medfarer dette
tilleggskostnader for fellesskapet, noe styret synes urettferdig. Systemet som er innfart i
dag, medferer nedbetaling av ladestasjonene over 10 ar, og at den enkelte leietaker selv
betaler for stremforbruket. Smartly er valgt som leverander av betalingslgsningen for
ladetjenestene.

Med denne betalingslgsningen sikrer vi en rettferdig handtering av stremforbruket, da hver
og en El-bil eier betaler for eget stramforbruk individuelt.
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Informasjonsskjermer

Informasjonsbehovet har alltid vaert stort. Styret har fatt kritikk for manglende informasjon
til beboerne, Med 42 oppganger og 882 leiligheter er det tidkrevende & skrive ut varsler,
infoskriv m.m. Disse skal brettes slik at de passer inn i postkassene, og sa distribueres i
42 oppganger. Styret vedtok derfor & anskaffe informasjonsskjermer i hver oppgang.
Dette for enkelt & kunne distribuere informasjon til en oppgang, en blokk, hele Ole Brumms
vei, hele Garver Ytteborgs vei, eller hele borettslaget.

Vedlikehold av gjesteparkering.

Gjesteparkering til blokk 4 og 5, var nedslitt, betongplater som holdt jordmassene pé plass
var knekt og gdelagt, i tillegg til mange hull i asfaltdekket.

Styret rehabiliterte gjesteparkeringen, denne fikk ny asfaltdekke, nye kantstein og
opprettet ny og bred innkjgring.

Brannsikkerhet

Styret etablerte nye skilt for remningsveier pa verandaene. Dette vil medfare at folk flest vil
ha forstaelse for at skilleveggen pa verandaene ikke skal brukes som lager eller sperres,
samt gke bevissthet ved viktigheten for & holde remningsveien fri for
gjenstander/hindringer.

Overflate behandling pa heisfronter og oppgangene i OB.

Mange av heisfrontene i Ole Brumms vei var skadet etter VVS prosjektet med
malingssprekker og flassing. | tillegg til darlig fuging rundt heisrammene, var malingen i
enkelte oppganger og etasjer veldig slitt og tilgriset.

Styret kartla skadeomfanget pa alle oppganger og tok grep, heisrammene ble fuget rundt
og malt, oppgangene som hadde behov for vedlikehold ble sparklet og malt.

Varmekabler ved GY 111A.

Etter flere klager fra beboerne i (blokk 7 GY 111A) om glatt og bratt vei

opp mot trappen, har styret etablert varmekabler i det aktuelle omradet. Erfaringen viser at
tiltaket fungerer etter sin hensikt.

Taktekking vedlikehold

Taktekkingen i borettslaget er pa overtid og derfor har styret innhentet pris og inngatt
serviceavtale pa vedlikehold av takene vare for & forebygge skader.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 47 013 566 ,-. Dette er kr 2 166 566,- hgyere enn
budsijettert og skyldes i hovedsak et bomiljatilskudd fra Oslo Kommune pa kr. 1 141 200,-,
refusjon fra Oslo Kommune for tilgjengelighetstiltak (utskifting av derer i kjellerne) pa kr.
690.000,-, samt refusjoner fra Protector Forsikring pa kr. 521 216,-. | tillegg kommer salg
av ngkler og utleie av plass for antenner til Telia og Telenor.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 47 053 219,-. Dette er kr 6 569 819,- hgyere
enn budsjettert og skyldes i hovedsak sluttfaktura fra Sansbygg AS pa VVS-prosjektet pa
kr. 8 300 000,-. Dette var av tidligere styret avtalt et garantibelgp pa kr 8 600 000,- som
ville utlzses nar overtakelsen var underskrevet. Dette belagpet var ikke tatt med i tidligere
budsjett for 2020 og kom som en stor og uventet kostnad.

Taerking av krypkjelleren i blokk 7 (Garver Ytteborgs vei 101 — 111A) pa kr. 3 710 457 ,-.
Dette er i henhold til hva styret hadde estimert pa forhand.

Resultat

Arets resultat framkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 3 855 965 - og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 18 048 233,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid
veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Forgvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 6 796 000,- til generelt vedlikehold.
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Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en ekning pa 1,5 % for vann
og aviep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett vesrt variable og er vanskelige & ansla. | trad med
estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader som
beregnet for hele 2020.

Forsikring

Budsjettert forsikringspremie for 2021 er kr 1 450 000,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Haugenstua Borettslag.

Lan

Haugenstua Borettslag har et lan i OBOS-banken, samt to lan i Eika. Den nominelle renten
péa alle lanene er per 16.03.2021 pa 1,35%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a.

Sparekonto 0,20 % p.a.

Honorarer

Styregodtgjerelse for perioden 2019- 2020 kr 500 000,-
og pericden 2020-2021 kr 500 0C0,-

Valgkomiteen for periode 2019-2020 kr 28 000
og for perioden 2020-2021 kr 28 000,-

Parkeringsutvalget for periode 2019-2020 kr 45 000,-

og for perioden 2020-2021 kr 45 000, -

Forretningsfarerhonorar

Budsjettert forretningsfarerhonorar for 2021 er kr 530 000 -.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021 totalt kr 176 400,-
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig

fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5% fra 01.01.2021.
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Pa tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler
reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Haugenstua Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Haugenstua Borettslags Arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 8. april 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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HAUGENSTUA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 515 571, KUNDENR. 388

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebazerer blant
annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i
arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste
sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskiftet. |
resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det
regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjzp
og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til
radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet il & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5322 322 7 052 065 5322 322 18 048 234
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res. regnskapet) -3 855 965 -43 683 245 -124 400 1 204 600
Tilbakefaring av avskrivning 17 409 493 229282 0 300 000
Fradrag for giennomfart pakostn. 0 0] 0] 0
Fradrag kjspesum anl. midler 17 -901 058 -467 928 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 21 20 000 000 45 000 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 21 -2 926 558 -2 807 853 -2 793 000 -3 045 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 12725912 -1 729 744 -2 917 400 -1 540 400
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 18 048 233 5 322 321 2404 922 16 507 834

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omla@psmidler 20010 319 11 573432
Kortsiktig gjeld -1962 086 -6 251 111
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 18 048 233 5322 321
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HAUGENSTUA BORETTSLAG

Haugenstua Borettslag

ORG.NR. 948 515 571, KUNDENR. 388

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 41916 532 40 352 083 41 914 000 43 948 000
Garasjer 9 1577059 1351745 1 658 000 1242 500
Parkeringsplasser 10 966 620 845 689 1 075 000 1941 000
Andre inntekter 3 2 553 355 237 014 200 000 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 47 013 566 42 786 531 44 847 000 47 331 500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -597 830  -921 920 -983 000 -892 500
Styrehonorar 0 -500000 -500 000 -1 000 000
Avskrivninger 17 409493 -229 282 0 -300 000
Revisjonshaonorar 5 -16 250 -16 000 -20 000 -20 000
Andre honorarer -18 000 -476 000 -478 000 -1 000 000
Forretningsfarerhonorar -520 620 -515465 -521 000 -530 000
Konsulenthonorar 6 468 804 -344 768 -300 000 -200 000
Kontingenter -176 400 -176 400 -176 400 -176 400
Drift og vedlikehold 7 -18 624 156-49 525 365 -7 150 000 -6 796 000
Forsikringer -1434 803 -1529 819 -1 576 000 -1 450 000
Kommunale avgifter 8 -6 991 933 -6 489 858 -6 993 000 -7 051 000
Garasjer 9 -200 013  -356 053 -250 000 -200 000
Ladepunkt 0 -28 625 0 0
Parkeringsplasser 10 -5 060 -27 760 0 0
Kostnader sameie -3123 066 -3 031428 -3 040 000 -3 132 000
Energif/fyring 11 -9 067 668-12 891 725 -12 500 000 -11 200 000
TV-anlegg/bredband -2 402 757 -2 224 275 -2 280 000 -2 653 000
Andre driftskostnader 12 -2 996 367 -3 557 978 -3 716 000 -6 181 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -47 053 219-82 842 720 -40 483 400 -42 781 900
DRIFTSRESULTAT -39 653 -40 056 189 4 363 600 4 549 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 20 879 189 913 0 0
Finanskostnader 14 -3 837 191 -3 816 969 -4 488 000 -3 345 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3 816 312 -3 627 056 -4 488 000 -3 345 000
ARSRESULTAT -3 855 965 43 683 245 -124 400 1204 600
Overfaringer:
Udekket tap -3 855 965-43 683 245
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HAUGENSTUA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 515 571, KUNDENR. 388
BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 70 757 000 70 757 000
Tomt 3821804 3821 804
Andre varige driftsmidler 17 876 834 385 269
Aksjer og andeler 18 39 800 39 800
Langsiktige fordringer 43 579 43 579
SUM ANLEGGSMIDLER 75 539 017 75 047 452
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 1152 179 48 732
Forskuddsbetalte kostnader 669 218 649 366
Andre kortsiktige fordringer 19 1711706 172 657
Driftskonto OBOS-banken 6 360 943 9619128
Skattetrekkskonto OBOS-banken 21729 35193
Sparekonto OBOS-banken 10 094 545 1048 356
SUM OML@PSMIDLER 20010 319 11 673 432
SUM EIENDELER 95 549 336 86 620 884
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 882 * 100 88 200 88 200
Udekket tap 20 -148 502 195 -144 646 230
SUM EGENKAPITAL -148 413 995 -144 558 030
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 21 224 270 925 207 197 483
Borettsinnskudd 22 17 679 300 17 679 300
Annen langsiktig gjeld 23 51020 51 020
SUM LANGSIKTIG GJELD 242 001 245 224 927 803
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 1659917 5831 664
Skyldige offentlige avgifter 24 42 604 64 469
Palapte renter 12 541 19 315
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Annen Kortsiktig gjeld 25 247 023 335 662
SUM KORTSIKTIG GJELD 1962 086 6 251 111
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95 549 336 86 620 884
Pantstillelse 26 272 449 300 272 449 300
Garantiansvar 0 0

Oslo, 23.03.2021
Styret i Haugenstua Borettslag

Hassan Messaoudi /s/ Ferhat Erman /s/ Hamayoon Karamat /s/

Mohammad Hasim Nabi /s/ Stein Arvid Sgberg /s/ Maria Selbekk /s/

Thrina Loennechen /sf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 40 645 800
Trappevask 1270080
Eiendomsskatt 652
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 41 916 532
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Viderefakturering, Smedstua Borettslag 10 026
Utfakturert, balkonghandtak 9875
Fakturagebyr, tilbakefart 450
Refusjon forsikring, Protector 521217
Leie plass, Mobilantenner, Telia 63 957
Negkler 24 300
Tilskudd, Oslo Kommune (tilgjengelighetstiltak) 690 000
Utfakturert, radiatorventil 4 830
Leie plass, antenner, Telenor 40 080
Tilskudd, Oslo Kommune (lys prosjektet) 1141 200
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Utleie 7920
Vask Varmesentralen 31 500
Kompensasjon, videoreklame 5000
Kompensasjon, filminnspilling 3000
SUM ANDRE INNTEKTER 2 553 355
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lgnn, fast ansatte -529 872
Lann rengjaringshjelp -6 400
Palgpte feriepenger -71 201
Arbeidsgiveravgift -89 002
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 4946
Pensjonskostnader innskudd -31 828
O/U premie (ikke arb. giver avg.) -756
Yrkesskadeforsikring 928
Refusjon sykepenger 127 213
SUM PERSONALKOSTNADER -597 830
Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 4 ha
tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 16 250.
NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -67 138
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -71312
Enerhaugen Arkitektkontor AS -318 599
Millab Consult AS -11 756
SUM KONSULENTHONORAR -468 804
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Utredning fasader -159 978
Fuktsikring krypkjellere -3 710457
Uteomrader -505 903
Vatrom/rar -8 676 895
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -13 053 232
Drift/vedlikehold bygninger -1673 377
Drift/'vedlikehold VVS -841 560
Drift/vedlikehold elektro -308 744
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -167 206
Drift/vedlikehold heisanlegg -1 109 835
Drift/vedlikehold brannsikring -584 906
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Drift/vedlikehold vaskerianlegg -750 422
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -89 875
Egenandel forsikring -35000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -18 624 156

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -652
Vann- og avigpsavgift -3 815131
Renovasjonsavgift -3 176 150
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -6 991 933
NOTE: 9

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 1577 059
SUM INNTEKTER GARASJER 1 577 059
KOSTNADER GARASJER

Forsikring -27 640
Drift/vedI. hold -42 629
Elektrisk energi -129744
SUM KOSTNADER GARASJER -200 013
SUM GARASJER 1377 046
NOTE: 10

PARKERINGSPLASSER

INNTEKTER PARKERINGSPLASSER
Leieinntekter 966 620
SUM INNTEKTER PARKERINGSPLASSER 966 620

KOSTNADER PARKERINGSPLASSER

Drift/vedlikehold -5 060
SUM KOSTNADER PARKERINGSPLASSER -5 060
SUM PARKERINGSPLASSER 961 560
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NOTE: 11
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -1324 717
Varmesentralen -7 742 951
SUM ENERGI / FYRING -9 067 668
NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -22 500
Container -502 871
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12133
Diverse leiekostnader/leasing -4 207
Telefon-/kontormaskiner -35199
Driftsmateriell -173 150
Lyspaarer og sikringer -359
Vakthold -217 355
Renhold ved firmaer -1 675445
Andre fremmede tjenester -254 475
Kontor- og datarekvisita 699
Trykksaker -38 047
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1450
Andre kontorkosthader =32 321
Telefon, annet -8 624
Porto -14 208
Drivstoff biler, maskiner osv. -197
Bank- og kortgebyr -3128
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 996 367
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3285
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15058
Andre renteinntekter 2536
SUM FINANSINNTEKTER 20 879
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -319 481
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -674 162
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -2 840477
Renter pa leverandergjeld -904
Andre rentekostnader -2 167
SUM FINANSKOSTNADER -3 837 191
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NOTE: 15
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1969 66 153 000
Kostpris/bokfart verdi 1977. Tilleggsbebyggelse (Garasjehus) 4 604 000
SUM BYGNINGER 70 757 000
Tomten ble kjapt i 1986.
Gnr.102/bnr.651 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 16
REHABILITERING Il
AMS-malere 431 954
Utredning fasader 211 291
Fuktsikring krypkjellere 4 982 602
Uteomrader 13 830756
FV-nett 5978912
Vatrom/rar 137 926 087
Hovedtavler 15 404 580
Styrerom/kontorer 433 838
Balkonger 1409 117
Kostnadsfaring prosjekt -180 609 137
Kostnadsfart 2015 -2 494 674
Kostnadsfart 2016 -36 807 228
Kostnadsfart 2017 -45 257 580
Kostnadsfart 2018 -40 096 159
Kostnadsfart 2019 -42 900 264
Kostnadsfart 2020 -13 053 232
NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Andre anleggsmidler
Tilgang 2014

1
Anleggsmidler
Tilgang 2014

1
Feiemaskin
Tilgang 2014

1
Kubota F1900
Tilgang 2014

1
Kubota F3560
Tilgang 2014

1
Ladestasjon for el bil
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Tilgang 2016 366 534
Avskrevet tidligere -293 227
Avskrevet i ar -73 306

Sandstrager
Tilgang 2014 1

Snaskjeer nr. 1
Tilgang 2014 1

Snaskjeer nr. 2
Tilgang 2014 1

Wille redskapsbaarer
Tilgang 2014 1

Ladebokser elbil
Tilgang 2020 901 058
Avskrevet i ar -180 212
720 846
Ladestasjon for el bil nr 2
Tilgang 2020 467 928
Avskrevet tidligere -155 975
Avskrevet i ar -155 975
155 978
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 876 834

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -409 493

NOTE: 18

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Tokerud Varmesentral. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfert til opprinnelig kigpspris.

Antall aksjer: 398 Palydende: kr 100,- Balansefart verdi: kr 39 800,-.

Den samlede aksjekapital i Tokerud Varmesentral AS er pa kr 100 000,-.

NOTE: 19

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Sykepenger 48 082
Tokerud 1663 624
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1711706

NOTE: 20

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.
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Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 21

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,35 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2010 -31 770 000
Nedbetalt tidligere 13106 111
Nedbetalt i ar 1644 826

-17 019 063
Eika Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,35 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2014 -8 002 000
@kning 2015 -16 000 000
@kning 2016 -18 998 000
Nedbetalt tidligere 4 466 406
Nedbetalt i ar 1281732

-37 251 862
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,35 %. Lgpetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2016 -35 000 000
@kning 2017 -30 000 000
@kning 2018 -40 000 000
@kning 2019 -45 000 000
@kning i ar -20 000 000
Nedbetalt i ar 0

-170 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -224 270 925
AVDRAGSFRIHET PA LAN
Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.
Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal pkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
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avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene
pkes med det belsp som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.

Ferste avdrag er

Leilighetsnr. OBOS Boligkreditt AS 30/09-2026
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/09-2026

1002 — 7124 250-600

NOTE: 22

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1969 -17 628 000

Tilgang 2010 -27 400

Tilgang 2014 -23 900

SUM BORETTSINNSKUDD -17 679 300

NOTE: 23

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum garasjer -25 000

Depositum parkeringsplasser -26 020

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -51 020

NOTE: 24

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -21 157

Skyldig arbeidsgiveravgift -21 447

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -42 604

NOTE: 25

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -71 201

Purregebyr -350

Palapte kostnader -175 472

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -247 023

NOTE: 26

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 17 679 300
Pantelan 224 270 925
TOTALT 241 950 225

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 faglgende bokfarte verdi:

Bygninger 70 757 000
Tomt 3821804
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TOTALT 74 578 804
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret har kontor i Garver Ytteborgs vei 105 (inngang fra baksiden, dvs. mot barnehagen).
Kontortid er normalt mellom Kkl. 09:00 og kl. 15:00 mandag til fredag. Styrerommet har
telefon 992 78 452, og e-post haugenstua@styrerommet.no. Se Haugenstua Borettslags
hjemmeside pa www.haugenstua.no for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Haugenstua Borettslag har avtale om vaktmestertieneste med Bygardservice AS som kan
kontaktes pa telefon 905 20 631.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, méa den enkelte eier paregne 4 matte
betale for tienesten selv.

Vektertjeneste
Borettslaget har avtale med Securitas AS om vakthold. Dersom andelseier har behov for
assistanse, kan vektertjenesten kontaktes pa 23038139

Renhold
Borettslaget har avtale med Insider Facilty Service AS om renhold av fellesarealene.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser/garasjeplasser og plasser med lademuligheter som
leies ut. Det er ventelister pa parkeringsplasser for el-biler. De som gnsker
parkeringsplass, eller sta pa venteliste, kan ta kontakt med parkeringsutvalget pa e-post
parkering@haugenstua.no.

Nokler/skilt
Neakler kan kjgpes hos vaktmester ved & bestille via www.haugenstua.no
Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos vakimester via www.haugenstua.no

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
1412419. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggs innretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Haugenstua Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

TV og Bredband

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.
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