== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 212 188

Borettslag

Refsnesalleen 1 Borettslag
Varnaveien 34

1523 MOSS

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Agnethe Kristin Mikkelsen
09.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948212188

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 4168 533 4154 813
Sum inntekter 4168 533 4154 813
K ostnader

L gnnskostnad 1 247 608 257 269
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 0 1760
Annen driftskostnad 2 326 659 2243422
Sum kostnader 3181023 3086 143
Driftsresultat 987 510 1068 670

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 21528 23 240
Sum finansinntekter 21528 23240
Annen rentekostnad 130410 184 686
Sum finanskostnader 130410 184 686
Netto finans -82 085 -139 007
Ordineert resultat far skattekostnad 1485 384 1490916
Ordineert resultat etter skattekostnad 1485 384 1490 916
Arsresultat 905 425 929 663

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 905 425 929 663
Sum overferinger og disponeringer 905 425 929 663
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 8623079 8623079

Sum varige driftsmidler 8623079 8623079

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 4 72 000 72 000
Sum finansielle anleggsmidler 72 000 72 000
Sum anleggsmidler 8695 079 8695 079
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 17 204 66 998
Andre fordringer 831480 835721
Sum fordringer 848 684 902 719

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5121 990 4 586 466
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5121 990 4 586 466
Sum omlgpsmidler 5970673 5489 184
SUM EIENDELER 14 665 752 14 184 263

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 12 000 12 000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 086 626 3181201
Sum opptjent egenkapital 4 086 626 3181201
Sum egenkapital 4098 626 3193201
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 8477 135 8982 432
@vrig langsiktig gjeld 5 1494 000 1494 000
Sum annen langsiktig gjeld 9971135 10 476 432
Sum langsiktig gjeld 9971135 10476 432

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 560 962 478 289
Skyldige offentlige avgifter 4915 1541
Annen Kortsiktig gjeld 30113 34 800
Sum kortsiktig gjeld 595 991 514 630
Sum gjeld 10567 126 10 991 062
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 665 752 14 184 263

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 9971135 10 476 432
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 275887
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 212 188
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: Refsnesalleen 1 Borettslag
Forretningsadresse: Varnaveien 34
1523 MOSS
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Agnethe Kristin Mikkelsen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 09.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 212 188
Refsnesalleen 1 Borettslag

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 4 168 533 4 154 813

Sum inntekter 4 168 533 4 154 813

Kostnader

Lennskostnad 1 247 608 257 269

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 0 1 760

Annen driftskostnad 2 326 659 2 243 422

Sum kostnader 3 181 023 3 086 143

Driftsresultat 987 510 1 068 670

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 21 528 23 240

Sum finansinntekter 21 528 23 240

Annen rentekostnad 130 410 184 686

Sum finanskostnader 130 410 184 686

Netto finans -82 085 -139 007

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 485 384 1 490 916

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1l 485 384 1 490 916

Araresultat 905 425 929 663

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 905 425 929 663

Sum overfesringer og

disponeringer 905 425 929 663
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 948 212 188 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 212 188
Refsnesalleen 1 Borettslag

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 6 8 623 079 8 623 079
Sum varige driftsmidler 8 623 079 8 623 079

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 4 72 000 72 000
Sum finansielle

anleggsmidler 72 000 72 000
Sum anleggsmidler 8 695 079 8 695 079
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 17 204 66 998
Andre fordringer 831 480 835 721
Sum fordringer 848 684 202 719

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 5 121 990 4 586 466
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 121 990 4 586 466
Sum omlepsmidler 5 970 673 5 489 184
SUM EIENDELER 14 665 752 14 184 263

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 12 000 12 000

Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 086 626 3 181 201

Sum opptjent egenkapital 4 086 626 3 181 201
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 948 212 188 Side 2 av 3

14.06.2023 kI 00:07 Brgnngysundregistrene Side 6 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948212188

Sum egenkapital 4 098 626 3 193 201

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 8 477 135 8 982 432

@vrig langsiktig gjeld 5 1 494 000 1 4924 000

Sum annen langsiktig gjeld 9 971 135 10 476 432

Sum langsiktig gjeld 9 971 135 10 476 432

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 560 962 478 289

Skyldige offentlige

avgifter 4 915 1 541

Annen kortsiktig gjeld 30 113 34 800

Sum korteiktig gjeld 595 991 514 630

sum gjeld 10 567 126 10 991 062

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 665 752 14 184 263

POSTER UTENOM BALANSEN

Pantstillelser 9 971 135 10 476 432
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 948 212 188 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 212 188
Refsnesalleen 1 Borettslag

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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RESULTATREGNSKAP 2021 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
INNTEKTER
Felleskostnader 4 045 608 4 045 608 4 045 495 4478 488
Andre driftsinntekter 2 122 925 109 205 55 000 55 000
SUM INNTEKTER 4168 533 4154 813 4 100 495 4 533 488
KOSTNADER
Lenn 1 99703 109 969 120 000 120 000
Styrehonorar 120 000 120 000 120 000 120 000
Arbeidsgiveravgift 27 905 27 300 33 840 33 840
Avskrivninger 3 0 1760 0 0
Strem 75778 40 925 69 000 80 000
Renhold 50 400 50 400 55 000 55 000
Vedlikehold bygg 138 763 73236 150 000 100 000
Vedlikehold VVS 8 000 8115 15 000 15 000
Vedlikehold elektro 69 100 224 161 200 000 300 000
Vedlikehold utvendig anlegg 289 230 208 601 200 000 700 000
Vedlikehold vaskeri 12 515 0 20 000 20 000
Revisjonshonorar 0 17 500 18 250 17 000 18 000
Forretningsfererhonorar 281 394 276 690 281 400 281 400
Andre konsulenttjenester 18 709 19018 0 0
Telefon/internett 17 016 0 6 500 6 500
Arsavgift TV 520 632 514 274 520 000 538 333
Kontingent boligbyggelag 36 000 36 000 36 000 36 000
Forsikringer 238 565 222 041 240 000 262 400
Kommunale avgifter 1047 289 1045 401 1080 000 1152 000
Andre driftskostnader 102 525 90 002 93 555 93 786
SUM KOSTNADER 3181023 3086 143 3 257 295 3932 259
DRIFTSRESULTAT 987 510 1068 670 843 200 601229
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 21528 23240 4392 49512
Rentekostnader 130 410 184 686 154 400 183120
Utbytte Gjensidige 26 797 22438 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -82 085 -139 007 -150 008 -178 608
RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 905 425 929 663 693 192 422 621
ARSRESULTAT 905 425 929 663 693 192 422 621
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfart annen egenkapital 905 425 929 663 693 192 422 621
SUM OVERF@RINGER 905 425 929 663 693 192 422 621
33 Refsnesalleen 1 Borettslag
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BALANSE 2021 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger 6 8623 079 8623079
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 4 72 000 72 000
SUM ANLEGGSMIDLER 8 695 079 8 695 079
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 17 204 66 788
Andre restanser 0 210
Andre fordringer 831 480 835721
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 5118 572 4 586 406
Skattetrekk 3418 60
SUM OML@PSMIDLER 5970 673 5489184
SUM EIENDELER 14 665 752 14 184 263

33 Refsnesalleen 1 Borettslag
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BALANSE 2021 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 12 000 12 000
Annen egenkapital 3181 201 3181 201
Arets resultat 905 425 0
SUM EGENKAPITAL 4 098 626 3193 201
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 7 8477 135 8982 432
Borettsinnskudd 5 1494 000 1494 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 9971135 10 476 432
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 056 23 871
Leverandargjeld 560 962 478 289
Palept lenn/feriepenger/arb.g.avg 11 067 10 929
Annen Kortsiktig gjeld 8 990 0
Offentlige avgifter 4915 1541
SUM KORTSIKTIG GJELD 595 991 514 630
SUM GJELD 10 567 126 10 991 062
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 665 752 14 184 263
Pantestillelser 9971135 10 476 432
Moss 31.12.21
Vansje Bolighyggelag
Sted: , dato:

Agnethe Kristin Mikkelsen Torill Bjerke Arne Gorm Hanssen
Styreleder Styremediem Styremediem
33 Refsnesalleen 1 Borettslag
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NOTER ARSOPPGJ@R 2021 Refsnesalleen 1 Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er Klassifisert som omlagpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
falge av renteendringer.

Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasijon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2021 2020

A. Disponible midler IB 4974 554 4 501 656
B. Endring disponible midler

Arets resultat 805 425 929 663

Tilbakefaring avskrivinger 0 1760

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -505 297 -458 525

B. Arets endring disponible midler 400 128 472 898

C. Disponible midler UB 5374 682 4 974 554

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2021 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshenoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader
Borettslaget har ingen faste ansatte. Det er i perioden utbetalt lenn til 3 personer.

Note 2 - Andre drifts inntekter

2021 2020
3285 EL-BIL LADING 15 600 18 855
3293 VASKERI INNTEKTER 0 27 486
3299 ANDRE DRIFTSINNTEKTER 104 925 60 564
3611 LEIEINNTEKTER PARKERING 2400 2300
Sum -122 925 -109 205
Note 3 - Andre driftsmidler
Lavamac LA 50
Antatt levetid i &r: 10 ar
Kostpris 01.01
+Nyanskaffet i aret 16 258,75
-Salg/utrangering av anskaffelseskost
Kostpris 31.12 16 258,75
Samlede avskrivninger 01.01 16 258,75
+Avskrivninger i ar 0
-Avgang samlede avskirvninger pa salg/utrangering 0
Tap ved salg 0
Samlede avskrivninger pr. 31.12 16 258,75
Bokfert verdi pr. 31.12 0
Note 4 - Aksjer og andeler
Antall Palydende Bokfart verdi
Refsnes Fritidshus 120 600 72000
Den samlede andelskapitalen i Refshes Fritidshus er pa kr. 426 600,-.
Note 5 - Borettsinnskudd
2021 2020
2250 BORETTSINNSKUDD 1494 000 1484 000
Sum -1 494 000 -1 494 000
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.
Note 6 - Bygninger
Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2021 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note 6 - Bygninger

Anskaffet ar:

Kostpris 1964 5820 680
Pakostet nye balkonger 1990 2802 398
Bokfert verdi pr. 31.12 8 623 079

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jir vedlikehold.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2021 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note 7 - Pantegjeld

Kreditor:

Handelsbanken

Moss
Lanenummer: 95377034237
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 1.60 %
Beregnet innfridd: 30.03.2036
Opprinnelig lanebelgp: 9880 429
Lanesaldo 01.01: 8982 432
Avdrag i perioden: 505 297
Lanesaldo 31.12: 8 477135

Pantegjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 95377034237 9 75514 679 626
87 75513 6 569 631
6 54 172 325032
18 50 159 902 862

Bokfert verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Noter
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Resultat og balanse med noter for Refsnesalleen 1 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Refsnesalleen 1 Borettslag

Styreleder Agnethe Kristin Mikkelsen (sign.)
Styremedlem Arne Gorm Hanssen (sign.)
Styremedlem Torill Bjerke (sign.)

17.02.2022
17.02.2022
16.02.2022

14.06.2023 kl 00:07
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Refsnesalleen 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Refsnesalleen 1 Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon.

Ourig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra érsregnskapet og
den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert
sammen med Arsregnskapet. VAr konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for &4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 17. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Jan-Erik Rothe
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Til generalforsamlingen i Refsnesalleen 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Refsnesalleen 1 Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon.

Ourig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra érsregnskapet og
den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert
sammen med Arsregnskapet. VAr konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for &4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
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Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 17. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Jan-Erik Rothe
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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