== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 729 996

Aksjeselskap

CLEMENSKVARTALET HOLDING AS
Dronning Eufemias gate 16

0191 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

lvar Iversen
13.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924729996

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0

K ostnader

Annen driftskostnad 138 751 296 833
Sum kostnader 138 751 296 833
Driftsresultat -138 751 -296 833

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa andre investeringer 80 000 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 42 031 361 18 950 273
Sum finansinntekter 42 031 361 98 950 273
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2702 329 10 161 408
Annen rentekostnad 41 343 822 14 313 424
Annen finanskostnad 1047 547 13224
Sum finanskostnader 45 093 698 24 488 056
Netto finans -3062 337 74 462 217
Ordineert resultat far skattekostnad -3201 088 74 165 384
Skattekostnad -704 239 -1283 615
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 496 849 75 448 999
Arsresultat -2 496 849 75 448 999

Overfaringer og disponeringer
Overfaring til/fra annen egenkapital 2496 848 75 448 999
Sum overfaringer og disponeringer 2 496 848 75 448 999
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924729996

Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2245671 1541431
Sum immaterielle eilendeler 2245671 1541 431
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 226 488 194 226 488 194
Lan til foretak i samme konsern 1426 009 673 801 886 155
Sum finansielle anleggsmidler 1652 497 867 1028 374 349
Sum anleggsmidler 1654 743 538 1029 915 780
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 151 282 17 618 328
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 151 282 17 618 328
Sum omlgpsmidler 151 282 17618 328
SUM EIENDELER 1 654 894 820 1047534108
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 216 488 194 216 488 194
Sum innskutt egenkapital 226 488 194 226 488 194
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 72038 077 74534 925
Sum opptjent egenkapital 72038 077 74534 925
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924729996

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum egenkapital 298 526 271 301023119
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 190 000 000
@vrig langsiktig gjeld 556 014 775
Sum annen langsiktig gjeld 746 014 775
Sum langsiktig gjeld 0 746 014 775

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 350 000 000

Annen Kortsiktig gjeld 6 368 549 496 214
Sum kortsiktig gjeld 1 356 368 549 496 214
Sum gjeld 1 356 368 549 746 510 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 654 894 820 1047534108
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924729996

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 389381

924 729 996

Aksjeselskap
CLEMENSKVARTALET HOLDING AS
Dronning Eufemias gate 16

01921 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ivar Iversen
13.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.07.2024 kI 06:04

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 924 729 996
CLEMENSKVARTALET HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0

Kostnader

Annen driftskostnad 138 751 296 833
Sum kostnader 138 751 296 833
Driftsresultat -138 751 -296 833

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa andre

investeringer 80 000 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 42 031 361 18 950 273
Sum finansinntekter 42 031 361 98 950 273

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 702 329 10 161 408
Annen rentekostnad 41 343 822 14 313 424
Annen finanskostnad 1l 047 547 13 224
Sum finanskosztnader 45 093 698 24 488 056
Netto finans -3 062 337 74 462 217
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -3 201 o088 74 165 384
Skattekostnad -704 239 -1 283 615
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -2 496 849 75 448 999
Arsresultat -2 496 849 75 448 999

overferinger og

disponeringer

Overfering til/fra annen

egenkapital 2 496 848 75 448 999

Sum overferinger og

disponeringer 2 496 848 75 448 999
Utskriftedato 08.05.2023 Organisasjonsny 924 729 996 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 924 729 996
CLEMENSKVARTALET HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 245 671 1 541 431

Sum immaterielle eiendeler 2 245 671 1 541 431

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 226 488 194 226 488 194

1Lan til foretak i samme

konsern 1 426 009 673 801 886 155

Sum finansielle

anleggsmidler 1 652 497 867 1 028 374 349

Sum anleggsmidler 1 654 743 538 1 029 915 780

Omlepsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter

og lignende 151 282 17 618 328

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 151 282 17 618 328

Sum omlepsmidler 151 282 17 618 328

SUM EIENDELER 1 654 854 820 1 047 534 108

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 000 00O 10 000 000

Annen innskutt egenkapital 216 488 194 216 488 194

Sum innskutt egenkapital 226 488 194 226 488 194

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 72 038 077 74 534 925

Sum opptjent egenkapital 72 038 077 74 534 925

Sum egenkapital 298 526 271 301 023 119

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 190 000 000
Utskriftedato 08.05.2023 Organisasjonsny 924 729 996 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924729996

@vrig langsiktig gjeld 556 014 775

Sum annen langsiktig gjeld 746 014 775

Sum langsiktig gjeld 0 746 014 775

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 350 000 000

Annen kortsiktig gjeld 6 368 549 496 214

Sum kortsiktig gjeld 1 356 368 549 496 214

Sum gjeld 1 356 368 549 746 510 989

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 654 894 820 1l 047 534 108
Utskriftedato 08.05.2023 Organisasjonsny 924 729 996 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924729996

Organisasjonznr: 924 729 996
CLEMENSKVARTALET HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
sma foretak er fulgt.

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 10000000.00 1.00 10000000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Oslo S Utvikling AS 7233000.00 72.33% Ordinere

Hav Eiendom AS 2767000.00 27.67% Ordinare

Sum Sum antall Sum eierandel

10000000.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
88750.00 43750.00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
88750.00 43750.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924729996

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Note
Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Clemenskvartalet 100.00% 100.00% 217263550.00 -57153754.00
Bolig AS

Clemenskvartalet FBK 100.00% 100.00% 62351759.00 3915620.00
AS

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924729996

A

pwc

Til generalforsamlingen i Clemenskvartalet Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Clemenskvartalet Holding AS som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924729996

i R

pwc

internkontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen . nof/revisjonsberetninger

Oslo, 16. mars 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

272
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Clemenskvartalet Holding

Signers:
Name Method
Haglund, Geir BANKID_MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-03-16 12:01

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Clemenskvartalet Holding AS

Resuitatregnskap 01.01. - 31.12.

Noter 2022 2021
DRIFTSKOSTNADER
Administrasjonskostnader 1,2 {138 750) (296 833)
Sum driftskostnader {138 750} {296 833)
Driftsresultat (138 750) (296 833)
FINANSPOSTER
Utbytle - 80000 000
Finansinntekter konsem 41 996 018 18 950 273
Andre finansinntekter 35343 -
Finanskostnader aksjonaerer 3 {2702 329) (14 048 676)
Annen finanskostnad (42 391 369) (10 438 380)
Netto finanspeoster (3 062 338) 74 462 217
Ordinart resultat far skattekostnad (3 201 083) 74 165 384
Skatter 4 704 239 1283618
Arets resultat (2 496 848) 75 448 999
Disponering:
Overfgrt opptient egenkapital 2 496 B48 (75 448 999)
Sum disponering 2 496 848 (75 448 999)
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 924729996

Balanse pr 31.12.

Clemenskvartalet Holding AS

Noter 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Imatericlle eiendeter
Utsatt skattefordel 4 2245671 1 541 431
Finansielle anleggsmicdler
Aksjer i datterselskaper 5 226 488 194 226 488 194
Fordringer konsemselskaper 1426 009 673 801 886 155
Sum anleggsmidier 1654743538 1029 915 780
Omlapsmidler
Bank 151 282 17 618 328
Sum omiapsmidler 151 282 17 618 328
Sum eiendeler 1 654 894 820 1047 534 108
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Aksjekapital (10.000.000 aksje 4 kr 1) 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 216 488 194 216 488 194
Oppljent egenkapital 72038 077 74 534 925
Sum egenkapital 8 298 526 271 301023119
Langsiktig gjeld
Gield til aksjongerer 7 - 556 014 775
Pantegjeld 8 - 190 000 000
Sum langsiktig gjeld - 746 014775
Kortsiktig gjeld
Pantegjeld 8 1 350 000 000 -
Kortsiktig gjeld 6 368 549 496 214
Sum kortsiktig gjeld 1 356 368 549 496 214
Sum egenkapital og gjeld 1 654 854 820 1047 534108

13.03.2022

Lars Holm
Styrets leder

i

Kjell&l{)avle Kalland
Styremedlern

% HJI;N///@MEZ’“

Olav YIV| ker
Styremedlem

Liz-Heidi
Leonhardsen
Styremedlemn

‘B 1,'71 én [(W

Birger
Kronborg
Styre I

Jjell Otto
Larssen
Styremedlem

évj
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924729996

REGNSKAPSPRINSIPPER
Generelt

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for gvrige foretak.

Clemenskvartalet Holding AS lager ikke eget konsernregnskap da selskapet er konsclidert inn regnskapet til
Oslo 8 Utvikling AS, ref RL §3-7.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen skal gi en oversikt over innbetalinger og utbetalinger og forklare likviditetsendringer.
Salg av eiendommer og prosjekter behandles som en operasjonell aktivitet. -

Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidler

Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidler klassifiseres som ordinaere driftsposter i resultatregnskapet.

Omispsmidlerfanleggsmidler
Kortsiktig gjeldNlangsiktig gjeld

Postene er klassifiserte som anleggsmidier/langsiktig gjeld dersom det er forutsatt at disse er til varig sie eller bruk, eller
skal innfris etter utgangen av neste regnskapsperiode. Fgrste ars avdrag pa langsiktig gjeld behandies som langsiktig gjeld.
@vrige poster klassifiseres som omlgpsmidler/kortsiklig gjeld.

Omlepsmidler er fert i balansen til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler

Anleggsmidler er oppfert i balansen il anskaffelseskost, redusert med akkumulerte av- og nedskrivninger for relevante poster.
Anleggsmidier vurderes som hovedregel samlet og nedskrives i den grad antatt virkelig verdi etter regnskapslovens
bestemmelser er lavers enn bokfart verdi.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel.
Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer ved utgangen av regnskapsaret

mellom de regnskapsmessige og skattemessige verdier.

Midlertidige negative og positive forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet.

Utsatt skatt balansefares til nominell verdi etter den skattesats som gjelder pa balansedagen og klassifiseres som langsiktig
gjeld. Arets endring i utsatt skatt feres som skatiekostnad i resultatregnskapet.

Inntektsforing dotre

| morselskapet benyttes kostmetoden for alle selskaper, uavhengig av selskapsform og eierandel. Mottatt konsembidrag ag

utbytte som ligger h.h.v. innenfor og utenfor opptjente resultater i datterselskapene i eierperioden, er medtatt h.h.v. i morselskapets
resultatregnskap ag direkte belastet investeringen i balansen. Konsembidrag som gis fra marselskap, anses som investering

i datterselskap og aktiveres som en del av kostpris for aksjene.
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Note 1 Narstaende parter

Det har ikke vzert transaksjoner med naarstdende parter utover hva som fremkommer under generelt under
regnskapsprinsipper og 1an og renter mellom selskapene i strukturen.

Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelse
Det er ingen ansatte i selskapet, og selskapet er falgelig ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning iht lov

om obligatorisk tienestepensjon. Det er ikke utbetalt honorar eller lignende til ledende personer, Ordinart
revisjonshonorar er ila aret kostnadsfart inkt mva med kr 88 750 mot fjordrets kr 43 750.

Note 3 Finanskostnader aksjonarer

Finanskostnader fordelt pa aksjonzrer:

2022 2021
Oslo S Utvikling AS 2702329 10 161 408
Hav Eiendom AS 1033 782 3 887 268
sum 3736111 14 048 676
Note 4 Skattekostnad

Nedenfor er gitt en spasifikasjon over forskjeller mellom det regnskapsmessige resultat far skattekostnad

og periodens skattegrunnlag.

2022 2021
Ordinaert resultat far skatt -3201088 74185 384
Permanent forskjell, utbytte 0 -80 000 000
Pericdens skattegrunnlag -3 201 088 -5 834 616

Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de forskjeller som eksisterer ved utgangen av regnskapsaret mellom

regnskapsmessige og skattemessige verdier. Det er beregnet utsatt skatt av felgende poster:

2022 2021
Skattemessig underskudd til fremfaring -10 207 584 -7 006 506
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -10 207 594 -7 006 508
Anvendt skattesats 22% 22%
Utsatt skatt -2245671 -1541 431
Skattekostnaden i regnskapet bestar av faigende poster:
Skatt endring midlertidige forskjeller 704 239 1283616
Skatt i resultatregnskapet, 704 239 1283616
Note § Aksjer i datterselskaper
Farretnings Verdi
Fitma Kontor Ant. Aksjer Eierandel i balansen
Clemenskvartalet Bolig AS Oslo 1 100 % 185 371643
Cl lvartatet FBK AS Oslo 1 100 % 41 116 551
226 488 194
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Firma Resultat 31.12.2022 Egenkapital pr 31.12.22
Clemenskvartalet Bolig AS -57 153754 217 263 550
Clemenskvartalet FBK AS 3915620 62 351 759
-53 238 134 279 615 309
Note 6 Endring i egenkapitalen
Innskutt egenkapita! Opptjent egenkapital
Opptjent Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Balanse pr 01.01 10 000 000 216 488 194 74 534 925 301023119
Arets resultat (2 496 848) (2 496 848)
Balanse 31.12. 10 000 000 216 488 194 72038 077 208 526 271
Aksjonaroversikt pr. 31.12
Antall aksjer Palydende Andel
Oslo S Utvikling AS 7 233 000 1 72,33 %
Hav Eiendom AS 2767 000 1 27.67 %

Morselskapet Oslo $ Utvikling AS har sitt forretningskontor | Dronning Eufemias gt 16 i Oslo.
Konsemregnskap kan utleveres ved henvendelse til samme adresse.

Note 7 Gjeld til aksjonserene

2022 2021
Oslo 8 Utvikling AS 402 165 495
Hav Eiandom AS 153 849 280
Balanse 31.12. - 566 014 775
Note 8 Pantegjeld, garantiansvar og andre forpliktelser
Pantstillelser

2022 2021
Pantsikret gield (*) 1 350 000 000 190 000 00O
Bokfgrt verdi av eiendelene stillet som
sikkerhet for gjeid:
Aksjer 226 488 194 226 488 194
Fordringer 1426 009 673 801 886 155
Sum 1 652 497 867 1028 374 349

Konsernet har stillet sine einendommer, aksjer og fordringer mot datterselskaper som sikkerhat for lanefasiliteter med
total trekkramme pa kr 1.800 millioner. Clemenskvartalet Holding AS er i&netaker for kr 1.800 millioner hvor massalskap og

datterselskapene har stilt sikkerheter. Selskapets eiere Oslo § Utvikling AS og Hav Eiendom AS har stilt garanti for ldnet med
henholdsvis kr 1.302.millioner og kr 498 millioner.

Avdragsplan pantegjeld

Gjeld som forfaller innen; 2022 2021
14r 1350 000 000

248r 190 000 000
Sum 1.350 000 000 190 000 000
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Kontanstremoppstilling

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Rasultat far skattekostnad

Endring kertsiktig gjeld

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter A

KONTANTSTRZM FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Endringer langsiktig fordring

Innbetalinger ved opptak av ekstern langsiktig gjeld (*)
Utbetalinger ved tilbakebetaling av ekstern langsiktig gjeld
Endringer annen |angsiktig gjeld

Netto kontantstrem fra finansaktiviteter B

Beholdning av bankinnskudd pr 01.01.
Netto endringer fra aktiviteter (A+B)
Beholdning av bankinnskudd pr 31.12.

(%) Pantegjelden er ved Arskiftet 2022 klassifisert som kortsiktig.

2022 2021
(3 201 088) 74165 384

5 872 335 496 214
2671247 74661 598
(624 123 518} (236 769 448)
1250 000 000 190 000 000

(90 000 00Q)
(656 014 775)

(11 260 932)

(20 138 293) (58 030 380)
17 618 328 987 110
(17 467 046) 16 631218

151 282 17 618 328
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Clemenskvartalet Holding AS
Organisasjonsnummer 924 729 996

ARSBERETNING FOR 2022

1. Virksomhetens art og lokalisering

Selskapets formal er, gjennom to datterselskap, 4 bygge boliger og forretningsbygg pa tomten benevnt
B8a i Bjervika i Oslo, ogsi kalt Clemenskvartalet. Ved utgangen av 2022 er alle boligene solgt,
unntatt 2. Ferdigstillelse og overlevering av de solgte boligene vil skje i perioden mars-august 2023.
Utleie av forretningslokaler har kommet langt og oppstart av virksombhet i flere av disse lokalene vil
skie gjennom 2023.

2. Fortsatt drift

I samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og er
lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

3. Arbeidsmilje
Selskapet har ingen ansatte. Styret i Clemenskvartalet Holding AS bestér ved utgangen av 2022 av

seks representanter, hvorav en kvinne. Selskapet har som uttalt malsetning at det ikke skal forefinnes
diskriminering mht kjenn eller annet.

4. Ytre miljo
Selskapet antas ikke & forurense det ytre milje gjennom den pagdende virksomhet. Planlegging og

utbygging av tomteomridet skjer i henhold til prosjektets eget miljsoppfalgingsprogram. Det har ikke
skjedd uforutsette hendelser i 2022 nar det gjelder milje.

Redegjorelsen om apenhetsloven vil bli gjort tilgjengelig pé nettsiden_https://osu.no/om-oss.

5. Selskapets stilling og resultatet av virksomheten

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskap for regnskapséret 2022 et riktig uttrykk for
selskapets stilling og resultatet av virksomheten.

Selskapet viser et arsresultat pa - kr 2.496.848 mot fjordrets kr 75.448.999. Kontantstrem fra
operasjonelle aktiviteter er kr 2.671.247 mot fjorérets kr 74.661.598.

Selskapet har ikke egen virksomhet utover det 4 finansiere og eie datterselskapene. Hoveddelen av
selskapets resultatregnskap kommer dermed fra finansiering av datterselskapenes byggeaktivitet.

1 forbindelse med overlevering av boligene i 2023 vil balansen reduseres vesentlig med innbetalinger
av kjopesummer fra boligkjapere som overferes til Clemenskvartalet Holding AS som gar til
nedbetaling av eksternt lan.

Utover det som fremgr av arsregnskapet, kjenner ikke styret til andre forhold vedrerende
markedsforhold og prisutvikling som er av interesse for & bedemme selskapet. Etter utgangen av
regnskapsdret har det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i &rsoppgjeret og som er
viktig for 4 bedemme selskapets resultat og stilling.
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Selskapet inngér i konsern som er eid av to parter. Partene har for sine representanter i selskapet tegnet
forsikring for dekning av formuestap og forsvarsomkostninger for krav fremsatt mot selskapet som
felge av ansvarsbetingende handlinger eller unnlatelser for personer i egenskap av daglig leder eller
styremedlem

6. Styrets forslag disponering av resultat.

Selskapets resultat er- kr 2.496.848. Styret foreslar at arsresultatet skal disponeres ved & belaste
opptjent egenkapital.

Oslo, 13.03.2023

Vo s

Kjell Dgvle Kalland

Lars Holm
Styrets leder

/3 W& VM[fU‘-\

Birger Kronborg tto Larssen
%l ’/éc& Zﬁzdz/ M% /g Dl //VMMEW
Liz-Heidi Leonhardsen yétem Olav Ylviséker
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