== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

884 996 422

Eiersekgonssameie

SAMEIET NORDAS-SKANSEN
c/o OBOS Stor-Bergen

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

24.02.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1650 161 1499 221
Sum inntekter 1650 161 1499 221
K ostnader

L gnnskostnad 57 941 65 715
Annen driftskostnad 903 481 1 200 006
Sum kostnader 961 423 1265721
Driftsresultat 688 739 233499

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 67 397 44 108
Sum finansinntekter 67 397 44 108
Annen finanskostnad 1756
Sum finanskostnader 0 1756
Netto finans 67 397 42 352
Resultat far skattekostnad 756 136 275 852
Arsresultat 756 136 275 852
Totalresultat 756 136 275 852

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 756 136 275 852
Sum overferinger og disponeringer 756 136 275 852
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4278 35
Andre fordringer 87440 57 223
Sum fordringer 91718 57 258
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2179927 1509 599
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2179927 1509 599
Sum omlgpsmidler 2271645 1566 858
SUM EIENDELER 2271645 1 566 858

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2261044 1504 908
Sum opptjent egenkapital 2261044 1504 908
Sum egenkapital 2261044 1504 908
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 9995 54 875
Skyldige offentlige avgifter 75 119
Annen kortsiktig gjeld 531 6 955
Sum kortsiktig gjeld 10601 61 950
Sum gjeld 10 601 61 950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2271645 1 566 858
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 321685

884 996 422
Eierseksjonssameie
SAMEIET NORDAS-SKANSEN
c/o OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
24.02.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.03.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.03.2026 kI 17:20
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Organisasjonznr: 884 996 422
SAMETET NORDAS- SKANSEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 650 161 1 499 221
Sum inntekter 1 650 161 1 499 221
Kostnader

Lennskostnad 57 941 65 715
Annen driftskostnad 903 481 1 200 006
Sum kostnader 961 423 1 265 721
Driftsresultat 688 739 233 499
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt &7 397 44 108
Sum finansinntekter 67 397 44 108
Annen finanskostnad 1 756
Sum finanskostnader 0 1 756
Netto finans 67 397 42 352
Resultat fer skattekostnad 756 136 275 852
Arsresultat 756 136 275 852
Totalresultat 756 136 275 852

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 756 136 275 852

Sum overferinger og

disponeringer 756 136 275 852
Utskriftedato 02.03.2026 Organisasjonsny 884 996 422 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 884 996 422
SAMETET NORDAS- SKANSEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4 278 35
Andre fordringer 87 440 57 223
Sum fordringer 91 718 57 258
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 179 927 1 509 599
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 179 927 1 509 599
Sum omlepsmidler 2 271 645 1 566 858
SUM EIENDELER 2 271 645 1l 566 858

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 261 044 1 504 9208
Sum opptjent egenkapital 2 261 044 1 504 908
Utskriftedato 02.03.2026 Organisasjonsny 884 996 422 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2 261 044 1 504 908

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 995 54 875

Skyldige offentlige

avgifter 75 119

Annen kortsiktig gjeld 531 6 955

Sum korteiktig gjeld 10 601 61 950

sum gjeld 10 601 61 950

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 271 645 1l 566 858
Utskriftedato 02.03.2026 Organisasjonsny 884 996 422 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 884 996 422
SAMETET NORDAS- SKANSEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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=

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 6687
SAMEIET NORDAS-SKANSEN
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Velkommen til arsmegte i SAMEIET NORDAS-SKANSEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24. februar 2026 kl. 19:00, Felles forsamlingslokale-Kjeller, Skjold Kirke.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. BUDSJETT, LANGTIDSBUDSJETT OG ENGANGSINNBETALING

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET NORDAS-SKANSEN

2av29
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Meteleder er Helge Christiansen (styreleder)

Forslag til vedtak

Helge Christiansen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret fremmer forslag pa selve metet.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet

3av29
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il oppijent egenkapital.

Styrets innstilling

Det vises til vedlagt &rsrapport og arsregnskap. Det vedlagte resultairegnskap (fra regnskapsferer) ma ses

i sammenheng med det mer detaljerte regnskapsoppsett (som ogséa finnes som vedlegg her, for & fa et mer
korrekt bilde av utgiftssiden i aret som gikk. Tilsynelatende er det et betydelig mindreforbruk pa Drift og
vedlikehold, noe som skyldes at utgiftene for snebreyting i sin helhet er fert pa "Andre driftskostnader, Ser
man disse to poster i sammenheng, far man et mer korrekt bilde av forbruket. Energi og fyring er ogsa
tilsynelatende stipulert for lavt. Dette forklares ved at ladeutgifiene for de private bilene ogsa er med her, noce
som er kompensert ved motpost pa inntektssiden. Dette farer igjen til at energi/fyringsutgiftene i realiteten er
lavere enn budsjettert. Finansinntektene skyldes i all hovedsak renter pa sparekonto, som da vil vaere med &
gradvis eke denne kontoens sterrelse. Sameiet har pr. 31.12.2025 en oppspart egenkapital pa sparekento pa kr.
1.807.623, mot ca. kr. 840.000 pr. 31.12.2024, jir. behov for oppsparte midler. Dersom styrets forslag til vedtak
under sak 8 blir godkjent, vil styret si seg tilfreds med Sameiets ekonomiske utvikling fram mot de forutsatte
starre vedlikeholdsarbeider.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til opptjent egenkapital.

Vedlegg

1. 6687 Sameiet Nordés-Skansen Arsregnskap 2025.pdf

2. 6687 Revisjonsberetning 2025.pdf

3. 2026 Driftsresultat.pdf

4. 6687 Sameiet Nord4s-Skansen - Arsrapport 2025 revidert.pdf

4 av 29
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Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 55 000 for utbetaling i 2026. (Tilsvarende sum for utbetaling i 2025
ble pa drsmetet 2025 satt til kr.50 000, men utbetalingen til styret ble av ulike grunner kun kr. 40 000).

Styrets innstilling

Godtgjarelse til styret for arbeid utfert i 2025 og utbetales i 2026 settes til kr. 55 000. Styret fordeler selv
summen blant styremedlemmer/varamedlemmer.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 55 000.

Sak7

Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens forslag:

Ny styreleder: Cathrine Mjell (for en begrenset tidsperiode)
Nytt styremedlem: Randi Nilsen

Nytt varamedlem til styret: Helene haga

Gjenvalg: Terje Olsen

Innstilling

Det skal velges ny leder da Helge Christiansen gar av etter 4 ar i styret, hvorav 3 ar som leder. Valgkomiteen
har denne gang strevd med 4 finne villig kandidat til ledervervet. Cathrine Mjell, som har bedt om 4 bli fritatt
fravidere styreverv av personlige grunner, har likevel sagt seg villig til veere styreleder i en begrenset pericde
for at Sameiet skal kunne tilfredsstille lovens krav om til enhver tid 4 ha godkjent styreleder. Valg p& ny, mer
permanent styreleder ma da foretas senere, - forelapig med sikte p4 at annet styremedlem overtarlederrollen.
Etter gjeldende regler ma dette tas cpp pa ekstracrdingert arsmete nar det blir akfuelt.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Cathrine Mjell

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

5av 29
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* Randi Nilsen
(2 ar)
¢ Terje Olsen

{gienvalg)

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Helene Haga

1ar

Vedlegg
1. FOR VALG PERIODEN 2026 - 2027 pdf

Sak 8
BUDSJETT, LANGTIDSBUDSJETT OG ENGANGSINNBETALING

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det vises til vedlagt utredning om saken ned tittel BUDSJETT, LANGTIDSBUDSJETT OG
ENGANGSINNBETALING , datert 13.2.2026. | nevnte notat er det redegjort for saken i detalj.

Vi opplever nd en kraftig prisekning innenfor byggefagene, og de kalkyler som ble utarbeidet i 2023, mi
derfor delvis ses pa som utdaterte. Styret oppfatter vedtaket fattet i 2023 om engangsinnbetaling scm modent
for endring. Styret foreslar derfor at vedlikeholdsarbeidene i heyere grad ma finansieres ved ytterligere
opparbeiding av eremerket sparekonto for dette formal. Som det fremgar av vedlegg til saken, s& har Sameiets
sparekonto for formalet pr. 31.12. 2025 kommet cpp i ca. 1,8 million og ekes kontinuerlig ved at Sameieavgiften
("felleskostnadene") er sait hayere enn det kontinuerlige forbruket for drift. Likevel vil sparekontoen, p4

det tidspunkt vedlikeholdsarbeidene starter for alvor, ikke kunne dekke de ne@dvendige utgifter. Dette vil da
medfere et betydelig "underskudd”, som i felge nevnie vedtak {se ovenfor) skulle dekkes av en forutsait
engangsinnbetaling p4 ca. kr. 2 millien. Prisutviklingen n& vil med kunne medfere at dette belepet (se vedlagte
forelapige utregninger) er satt for lavt. En betydelige ekning av den forutsatte engangsinnbetalingen kan veere
uakseptabel for mange av seksjonseierne. Styret fremmer na derfor forslag om en "Kombinasjon med redusert
engangssum (i forhold til tidligere forutsetninger)/eking av manedlig sameieavgift."

Deteride vedlagte tabeller, med unniak av nadvendige takarbeider, tatt utgangspunkt i tidligere kalkyler. Disse
er da justert opp, - ferst med 30% fra 2023 til 2026 (dagens antatte prisniva), og deretter med yiterligere 25%
fra 2026 til 2029.

Taket synes a4 fremdeles 4 veere i god stand (kontinuerlig kontrollert hvert &r), og veggkledningen ser ogsi
relativt bra ut selv ecm det er observert nce rate pa en del av kledningen. Denne raten betegnes av fagfolk som
ufarlig i forhold til spredning til de indre, mer vitale konstruksjoner. Sameiet har januar 2026 innhentet kalkyle
fra kompetent firma (i form av tilbud) p4 kostnader ved opprusting av tak, og denne kalkylen er medtatti de
vedlagte oppstillinger og forsekt indeksjustert (med 25%) fram til 2029.

Styrets innstilling

6av29
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Styret foreslar at engangsbelepet justeres til ca. det halve av et eventuelt (forespeilet) underskudd og at

de fremtidige sterre vedlikeholdsutgifter i heyere grad ma finansieres ved sket Sameieavgift (felleskost).
Konsekvensen av styrets forslag er angitt i vedlagte tabeller (som ogséa viser konsekvensen for de enkelte
seksjoner i samsvar med sameiebreken). Det ma likevel presiseres at belepenes eksakte sterrelse ikke vil veere
kient fer innhenting av reelle tilbud med henblikk p& utferelse.

Det forutsettes at ny sak ma fremmes cverfor Sameiets seksjonseiere pa det aktuelle tidspunkt, med justering
av de oppgifte belap og eventuelle konsekvenser for seksjonseiernes kollektive inndekning av de reelle utgifter.

Forslag til vedtak

1. Arsmetet tar til etterretning styrets standpunkt angaende starrelsesorden p4 foreslatt engangsinnbetaling
for fremtidige vedlikeholdsarbeider. Innbetalingen fra hver seksjon utregnes etter Sameiebreken.-

2. Arsmetet godkjenner, som en konsekvens av nedvendigheten av & bygge opp sparekonto og for & dekke
underskudd etter gjennomfiering av arbeidene, at Sameieavgiften okes fra 1.4.2026 i en sterrelsesorden scm
angitt. @kingen for den enkelte seksjon utregnes etter Sameiebraken.

Vedlegg

6. vedlikeholdsarbeider kostnader og dekning uigifter 2026 revidert.pdf
7. 2026 alternativer underskuddsdekning nytt oppsett 12 02 2026.pdf

8. Budsjett lantidsbudsjett og engangsinnbetaling 13 02 2026.pdf

7 av 29
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SAMEIET NORDAS-SKANSEN
ORG.NR. 884996422, KLIENTNR. 6687

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1613013 1490 742 1613 000 1 757 000
Ladeinntekter elbil 25 347 0 0 0
Andre inntekter 3 11 801 8 479 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 650 161 1 499 221 1623000 1767 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 =17 941 25715 -26 000 -15 000
Styrehonorar 5 -40 000 -40 000 -40 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -5 873 -5 604 -7 000 -7 210
Forretningsfarerhonorar -66 115 -63 570 -67 000 -70 015
Konsulenthonorar -383 -3 347 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -200 947 -630 905 -360 000 -440 000
Forsikringer -125 845 -116 958 -140 000 -143 000
Energiffyring 8 -86 567 -63 857 -68 000 -68 000
TV-anlegg/bredband -216 211 -189 075 -201 000 -240 000
Andre driftskostnader 9 -201 541 -126 690 -142 600 -98 100
SUM DRIFTSKOSTNADER 961423 1265721 -1056600 -1136325
DRIFTSRESULTAT 688 739 233 499 566 400 630 675
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 67 397 44 108 33 000 33 000
Finanskostnader 0 -1756 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 67 397 42 352 33 000 33 000
ARSRESULTAT 756 136 275 852 599 400 663 675
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 756 136 275 852
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SAMEIET NORDAS-SKANSEN
ORG.NR. 884996422, KLIENTNR. 6687

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4278 35
Forskuddsbetalte kostnader 67 784 57 223
Andre kortsiktige fordringer 11 19 656 0
Driftskonto OBOS-banken 372 304 668 177
Sparekonto OBOS-banken 1807 623 512
Sparekonto OBOS-banken |l 0 840 910
SUM OML@PSMIDLER 2271645 1566 858
SUM EIENDELER 2271645 1566 858
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2261 044 1 504 908
SUM EGENKAPITAL 2261044 1504 908
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 6112
Leverandergjeld 9995 54 875
Skyldige offentlige avgifter 12 75 119
Annen kortsiktig gjeld 13 531 844
SUM KORTSIKTIG GJELD 10 601 61 950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2271645 1566 858
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Bergen, . .2026

Styret i Sameiet Nordas-skansen

Helge Christiansen /S/ Terje Olsen /S/

Eivind Birkeland /S/

Vedlegg 1 9 av29
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader - brgk 1381173
Felleskostnader - Likt fordelt 231 840
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1613013
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Felles lys 800
Breyting 11 001
SUM ANDRE INNTEKTER 11 801
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lgnn, fast ansatte -4 250
Annen opplysningspliktig godtgjarelse -6 000
Palepte feriepenger -531
Arbeidsgiveravgift -7 160
SUM PERSONALKOSTNADER -17 941

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

Vedlegg 1 10 av 29 6687 Sameiet Nordas-Skansen Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -40 000
SUM STYREHONORAR -40 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -5 873
SUM REVISJONSHONORAR -5 873
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -38 271
Drift/vedlikehold VVS -12 107
Drift/vedlikehold elektro -1201
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 987
Drift/vedlikehold heisanlegg -55 731
Drift/'vedlikehold brannsikring -24 099
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -32 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -22 106
Kostnader dugnader -12 445
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -200 947
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -86 567
SUM ENERGI / FYRING -86 567
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 100
Renhold ved firmaer -65 133
Snarydding -126 156
Andre driftskostnader -517
Andre kontorkostnader -1 670
Kontingenter -2 500
Bank- og kortgebyr -2 860
Greavrunding -27
Velferdskostnader -577
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -201 541
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1196
Renter av sparekonto i OBOS-banken 66 201
SUM FINANSINNTEKTER 67 397
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NOTE 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 19 656
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 19 656
NOTE 12

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -75
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -75
NOTE 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -531
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -631

12 av 29 6687 Sameiet Nordas-Skansen Arsregnskap 2025.pdf
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Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 884996422

Til &rsmatet | Sameiet Nordas-Skansen

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2025
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nordas-Skansen som viser et overskudd p3

kr 756 136. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2025 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}.
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. Pvrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
arapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Vedlegg 2 13 av 29
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift

skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 10. februar 2026

Hordaland Bevisjon:AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Hordaland Revisjon AS Etsautonserte
Vedlegg 2 14 av 29 6687 Revisjonsbelstnitg 2025, pdf
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1 Resultatregnskap - ar

Sameiet Nordas-Skansen
Ar:2025 Periode:Desember Enhet:Heltall Valuta: undefined

Hittil i &r Hele aret Fjoriret Neste ar
Virkelig Budsjett Avvik Budsjett Virkelig Budsjett
DRIFTSINNTEKTER
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1613013 1613 000 13 1613 000 1490 742 1757 000
3600 Felleskostnader fast 1613013 1613 000 13 1613 000 1 490 742 1 757 000
eiendem
0] 45 -45 45 o] 342
Felleskostnader 0] 1381118 -1381118 1381115 o] o]
Felleskostnader 0] 231 840 -231 840 231 840 4] 4]
Felleskostnader - brek 1381173 0 1381173 4] 1283830 1491458
Felleskostnader - Likt fordelt 231840 o] 231 840 0 206 912 265 200
LADEINNTEKTER EL-BIL 25 347 0 25 347 0 0 0
ANDRE INNTEKTER 11801 10 000 1801 10 000 8 479 10000
SUM INNTEKTER 1650161 1623 000 27161 1623 000 1499 221 11767 000
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER -17941 -26 000 8 059 -26 000 -25 715 -15000
STYREHONORAR -40 000 -40 000 0 -40 000 -40 000 -50 000
REVISJONSHONORAR -5873 -7 000 1127 -7 000 -5 604 -7210
FORRETNINGSF@RERHONORAR -66 115 -67 000 885 -67 000 -63 570 -700158
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN -383 -5 000 4618 -5 000 -3 347 -5 000
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -200 947 -360 000 159 063 -360 000 -630 905 -440 000
6601 Drift/vedl.hold bygninger 38271 100 000 61 729 100 000 82 593 100 000
6602 Drift/vedl.hold VVS 12107 20 000 -7 803 20 000 0 20000
6603 Drift/vedl.hold elektro 1201 10 000 -8 799 10 000 202714 10000
6604 Drift/vedl.hold utvendig 29817 120 000 -117 013 120 000 114 229 175000
anlegg
6606 Drift/vedl.hold heiser 551731 50 000 5731 50 000 161 240 60000
6609 Drift/vedl.hold 24099 10 000 14 099 10 000 57 434 25000
brannsikring
6612 Drift/vedl.hold 32000 0 32 000 0 0 15000
ventilasjonsanlegg
6614 Drift/vedl.hold 22106 30 000 -7 894 30 000 12 050 15000
garasjeanlegg
6630 Egenandel forsikring 0 10 000 -10 000 10 000 0 10000
6640 Kostnader dugnader 12 445 10 000 2 445 10 000 645 10000
FORSIKRINGER -125 845 -140 000 14 188 -140 000 -116 958 -143 000
ENERGI / FYRING -86 567 -68 000 -18 567 -68 000 -63 857 -68 000
TV-ANLEGG/BREDBAND -216211 -201 000 -15211 -201 000 -189 075 -240 000
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -201 541 -142 600 -58 941 -142 600 -126 680 -98 100
6300 Leie av tomter og lokaler 2100 1 000 1100 1 000 800 2500
6330 Container 0 4 000 -4 000 4 000 0 4000
6340 Lys 0 2 000 -2 000 2000 1904 2000
6360 Renhold 65133 65 000 133 65 000 60 116 65000
6510 Handverktey 0 10 000 -10 000 10 000 10277 10000
6590 Annet driftsmateriale 0 3 000 -3 000 3000 1987 3000
Side 1 av2
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Hittili ar Hele aret Fjoraret Neste ar
Virkelig Budsjett Avvik Budsjett Virkelig Budsjett
6780 Snerydding 126 156 486 000 80 156 46 000 42 160 0
6790 Annen driftskostnader 517 1 000 -483 1000 514 1000
6800 Kontorrekvisita 0 1 000 -1 000 1 000 0 1000
6860 Mete, kurs, oppdatering 0 2 000 -2 000 2 000 0 2000
ol
6890 Annen kontorkostnad 1670 1 000 670 1000 2363 1000
7000 Drivstoff transportmiddel 0 1 000 -1 000 1000 498 1000
1
7400 Kontingent, 2500 2 600 -100 2 600 2 500 2600
fradragsberettiget
1740 @reavrunding 21 0 21 0 0 0
1170 Bank- og kortgebyr 2860 3 000 -140 3000 2875 3000
71780 Velferdskostmader 577 0 877 0 636 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -561 423 -1 056 600 95 177 -1 056 600 -1 265721 -1 136 325
DRIFTSRESULTAT: 688 739 566 400 122 339 566 400 233 499 630 675
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 67 397 33 000 34 397 33 000 44 108 33000
FINANSKOSTNADER 0 0 0 0 -11756 0
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. 67 397 33 000 34 397 33000 42 352 33 000
RESULTAT 756 136 599 400 156 736 599 400 275 852 663 675
Side 2 av2
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ARSRAPPORT FOR 2025
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Helge Christiansen Nordasdalen 43
Styremedlem Terje Olsen Nordasdalen 47
Styremedlem Eivind Birkeland Nordasdalen 41
Styremedlem Cathrine Mijell Nordasdalen 41
Varamediem Gun May Haugland Nordasdalen 43

Valgkomitéen
Britt Gjerde Nordasdalen 45
Inger Moan Nordasdalen 47

Generelle opplysninger om Sameiet Nordas-Skansen

Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Sameiet Nordas-Skansen er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 884996422, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
121 347

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er Hordaland Revisjon AS v/Roger Sleire. .

Styrets arbeid

Perioden som har veert:

1. Naveerende styre har siden forrige ordineere arsmete 6.3.2025 og fram til 31.12.2025
hatt 7 ordinzere styremgter. | tillegg har det veert 2 ordinsere styremeter fer arsmatet

2026, - totalt 9 ordineere styremeter i styreperioden 2025/2026.

2. Som tidligere har Sameiets @konomi pa kort og lang sikt veert et hovedfokus for
styrearbeidet. Styret har derfor ogsa etter rad fra ekonomiforvalter plassert store deler

Vedlegg 4 17 av 28687 Sameiet Nordas-Skansen - Arsrapport 2025 revidert.pdf
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10.

2 Sameiet Nordas-Skansen

av Sameiets disponible kapital (pr. 1.1.2026 ca. 1,8 million), - kapital beregnet pa
forutsatt fremtidig rehabilitering av bygningenes yttertak og yttervegger og eventuelt
vinduer) pa egen rentebaerende konto, noe som har fert til en betydelig merinntekt for
aret 2025 {finansinntekt kr.67 397,-). Tidspunkt for forespeilet innbetaling av
engangsinnbetaling (jfr. vedtak pa arsmate 2024) vil bli kontinuerlig vurdert (det er
forelgpig ikke forutsatt at dette vil skje i 2026).

Styret har ogsa oppjustert sameieavgiften (felleskostnadene) for de enkelte seksjonene
med ca. 6% fra januar 2026 og foreslar eventuelt videre gking i lapet av 2026 (se egen
sak pa arsmetet) for fortsatt gking av egenkapital (for & redusere forutsatt belgp for
engangsinnbetaling.

Styret har inngéatt ny (revidert) avtale med Telenor angdende TV-anlegg/bredband.
Eksisterende avtaler er fornyet der dette har veert n@gdvendig og/eller hensiktsmessig.
Dette gjelder bl.a. Plenklipperen (for vedlikehold av grentanlegg og vinterbregyting) og ,
Anna Sawa (vask i fellesarealer), og med Flgysand tak (for takinspeksjon/mindre
opprettinger).

Styret har i 2025 engasjert Andersen Ventilasjonsrens for gjennomgang og rensing av
Sameiets ventilasjonsanlegg, - dette med en kostnadsfordeling hvor et fast belgp for
alle (tilsvarende pa ca. 50% av kostnadene) ble dekket over Sameiets fellesbudsjett og
det resterende av den enkelte seksjonseier (med noe varierende sum ifglge den
enkeltes gnske om omfang og standard). Etter at diverse uoverensstemmelser
angaende tolkning av avtalen {(angaende forutsatt omfang av rensing av
kiskkenventilasjon) ble avklart, synes arbeidet & ha veert gjennomfart pa en
tilfredsstillende mate.

Revidert informasjon om helse-, miljg og sikkerhetsarbeid (HMS) i Sameiet, inkludert
revidert egenkontrollskjema ble utarbeidet og utsendt 9.5.2025

Infrastruktur for nytt Elbil-ladeanlegg ble fullfgrt i 2024 og synes & virke tilfredsstillende.
Forelgpig er det kun et begrenset antall beboere som har inngétt avtale om bruk.
Faktura vil forelgpig bli sendt etterskuddsvis og arlig til alle som lader bilen pa sameiets
installerte anlegg (styret er forel@pig ansvarlig for utregning/utsending av disse
fakturaene).

Styret har hatt en tett og god dialog med BIR angéende s@ppelbehandling (selv om det
har veert sporadiske problem angaende henting av matavfall og plassering av de store
containerne. Etter at BIR varslet avvikling av henting av glass/metall fra stgrre sentrale
containere, s& er spann for glass/metall er kommet pa plass i kjelleren. Antallet er
gradvis aket, pa var forespersel, fra 2 til 4 spann, - muligens ma vi ha flere, men
plassforholdene begrenser oss noe. Styret har ogsa gjort avtale med eget firma om
jevnlig vask av matavfallsspannene, jfr. problemene med larve/flueplage sommeren
2025.

Styret har, som del av samfunnets generelle beredskaps-planlegging, fatt plassert en
1000 liters vanntank i kjelleren (kun ment for krisebruk, men vannet kan sta opp til 2 ar
uten utskifting). Anbefaling om egen lagring av vann (20 liter/person) er ogsa sendt ut.

Styret har ellers forsgkt 4 holde kontinuerlig dialog med beboerne ved jevnlige
informasjonsskriv om styrets arbeid, samt informasjon ellers om ulike saker av
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

3 Sameiet Nordas-Skansen

betydning for alle og hvordan man skal forholde seg. 2/3 av seksjonseierne far na
denne informasjon digitalt. Papir-informasjon opprettholdes selvsagt til dem som
primaert gnsker det. Saker som kan nevnes spesielt -

* Tette vertikale rerfa@ringer

* Planter/busker ved inngangene

* Parkeringssituasjonen /gjesteparkering sommerstid
* Rensing av sluker i leilighetene

#* QOrientering om leilighetens rekvarslere

* Lasing av dgrer trapperom/garasjekjeller

* Reyking i blokkenes nasromrade

* TV-kanaler/valgmuligheter (etter ny avtale med Telenor)

Styret tok initiativ til dugnad sommeren 2025. Mye nyttig arbeid ble gjort — ikke minst
ved takene over inngangene hvor potensielt skadelig mose ble fjernet. Sveert god
oppslutning og god stemning. Det er ogsa viktig at vi kan mates til hyggelig samveer og
hyggelig prat innimellom, - en ambisjon som absolutt ble virkeliggjort denne gangt,
(Julesammenkomsten ute, som vi hadde gnsket oss ogsa for 2025, matte dessverre
utga pga. veeret).

Styret har gatt gjennom problematikken angaende utbetalinger til enkeltpersoner og
hvilke begrensninger som vi er palagt. Informasjon om dette er sendt ut til alle
(22.9.2025).

Angéende brannsikring/branngvelser — reviderte retningslinjer ved evakuering ved
branntillep og oppbevaring av brannfarlige produkter, er utsendt til alle. Det ble ogsa
utsendt sjekklister som omhandler behov for assistanse ved evakuering samt
oppbevaring av brannfarlige produkter. Styrets brann/HMS-ansvarlige vil ta nye initiativ
om dette i lgpet av varen 2026.

Styret har tatt initiativ til &8 samle et sa komplett som mulig digitalarkiv angéende
Sameiets drift og Sameiets historie, med styrematereferater og arsmetereferater,
avtaler, hvem som har bodd her opp gjennom arene, og opplysninger ellers. Dette vil
veere tilgjengelig for alle fungerende styremedlemmer til enhver tid (arkivet finnes pa
OBOS-systemets nettsider, reservert for vart Sameie). Styremedlemmene kan da
kontaktes dersom man har behov for informasjon. Arkivet kan kontinuerlig bygges ut
ved behov.

Styret har funnet det prinsipielt riktig at alle som bruker sameiets fellesstram skal betale
en (mindre) avgift for dette, - dette enten det gjelder frysebokser, utstyr for
bevegelseshemmede som krever opplading, eller annet. Dette er ogsa satt i verk etter
generell forespgrsel til alle seksjonseiere, og alle som har bekreftet bruk av fellesstrem,
har betalt inn avgift for ar 2025. Denne ordning vil bli fortsette | 2026.

Styret har tatt initiativ, jfr. punkt pa beboermete 6.3.2025, angaende tilrettelegging for
barn. Omradets vedtatte reguleringsplan viser lekeplass pa den sentrale del av
omradet. Denne reguleringsplan ma betraktes som et legalt dokument i forhold il
forutsatt utnyttelse av omradet vart. Styret er kjent med at det er motstand blant en del
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seksjonseierne mot en slik tilrettelegging, og styret har derfor ikke tatt ytterligere initiativ
selv om det nd ogséa bor barn i omradet. Det oppfattes som behov for opparbeidet
lekeplass primeert er til stede nar det gjelder mindreérige barn (noe som i gyeblikket
ikke er tilfelle i vart sameie. Det naveerende styre vil da overlate til fremtidige styrer &
eventuelt fare denne saken videre ved oppstatt behov.

Styret har ellers, som i tidligere ar, veert behjelpelig ved forefallende arbeider for diverse
seksjonseiere etter oppmodning. Intern kompetanse (elektro) i styret har vaert en stor
fordel her. Styret har ogsa veert behjelpelig med individuell service overfor
seksjonseiere nar det gjelder bestilling av ngkler og annet.

Branngvelse har dessverre ikke funnet sted i 2025 pa tross av varsel om dette. Dette
skyldes flere forhold — f@rst og fremst sykdomsfravaer hos ansvarlige, men ogséa
veerforholdene da dette igjen var aktuelt. Styret vil komme tilbake til dette i l@pet av
varen 2026. Det vises for gvrig til de oppslag som finnes pa ulike steder i Sameiet,
inkludert instruks om hvordan man skal forholde seg, og instruks om oppmgtested.

Styret har gjort forsgk pa & fremskaffe en total ngkkeloversikt for utdelte ngkler i
Sameiet. Dette har dessverre ikke lyktes forelgpig, selv om man har en tilnsermet
komplett oversikt over alle fellesngkler. Gjennom arene har det imidlertid veert bestilt
sveert mange ngkler til de enkelte leiligheter som ikke har veert journalfart i Sameiet.
Nakkelfirmaet har ogsa krevet en betydelig sum for & gi ut sine lister, noe som Sameiet
ikke har veert villig til & betale. Dette méa eventuelt vurderes av nye styrer.

Ny garasjeportmotor er montert i 2025 (motoren ar kjgpt inn allerede i 2021 og har veert
lagret i sameiet flere ar, slik at kostnadene ble begrenset i forhold til forventet).

Nadlysene har i en periode veert ute av funksjon. Styret har gjort gjentatte forsgk pa
reparasjon av disse, men uten hell da det ikke har vaert mulig & oppdrive reservedeler/
nye deler pa grunn av streikekonflikter i Europa. Det regnes imidlertid med at problemet
er lgst pa tidspunkt for arsmetet.

Sameiet Nordas-Skansen
Styret
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FOR VALG PERIODEN 2026-2027

Styreleder, styremedlem, varamedlem og valgkomité

Styreleder: Helge Christiansen (stiller ikke til gjenvalg)
Varamedlem: Gun May Haugland (stiller ikke til gjenvalg)
Medlem av Valgkomiteen: Britt Gjerde (stiller ikke til gjenvalg)

VALGKOMITEENS FORSLAG TIL STYRETS SAMMENSETNING:
Styreleder: Cathrine Mjell (ny)(for en begrenset tidsperiode)*
(styremedlem fra 2025)
Styremedlemmer: Terje Olsen (gjenvalg) (for 1 ar)
Eivind Birkeland (ikke pa valg)

Randi Nilsen (ny) (for 2 ar)

Varamedlem: Helene Haga (ny) (for 2 ar)

Valgkomité: Inger Moan (ikke pa valg)

Kari Haaskjold (ny) (for 2 ar)

Nord3s 10.02.2026
For Valgkomitéen:

Britt Gjerde Inger Moan

e Cathrine Mjell har av personlige grunner bedt om a bli fritatt fra styreverv. Hun har likevel
sagt seg villig, for en begrenset periode, a veere styreleder, - dette for at Sameiet skal kunne
tilfredsstille lovens krav om til enhver tid a ha godkjent styreleder (jfr. valgkomiteens store
vanskeligheter til 3 skaffe kandidater til dette vervet).

Sameiet ser derfor for seg at det vil vaere nedvendig med et ekstraordinzert arsmete i 2026
for & velge ny styreleder, fortrinnsvis blant de gvrige styremedlemmer/varamedlemmer, ved
Cathrine Mjells avgang som styreleder/styremedlem. Dette vil ogsa kunne innebaere at det
forslatte varamedlem rykker opp som fullverdig medlem av styret og nytt varamedlem velges

(pa@ samme tidspunkt). Sameiet vil komme tilbake til dette.
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SAMEIET NORDAS — SKANSEN

BUDSJETT, LANGTIDSBUDSJETT OG
ENGANGSINNBETALING

P& ekstraordinaert arsmate i sameiet 30.11.2023 ble det fattet felgende vedtak:

«Sameiet slutter seg til styrets forsiag om innbetaling av engangsbelgp som foresiétt kr. 2 million,
men med indeksjustering fram til innbetalingstidspunkt. Belgpet fordeles efter den faste
sameiebragken slik som oppgitt i vedlegg til innkallingen til det ekstraordineere &rsmgtet. »

Styret oppfatter dette som et prinsippvedtak som alle seksjonseiere ma forholde seg til. Styret
oppfatter likevel at en kontinuerlige vurdering av sterrelsesorden pa den manedlige sameieavgiften
(dekning av felleskostnader) ogsa vil ha konsekvenser for engangsinnbetalingens sterrelse. og ber
om eventuelle innspill om dette. Det forutsettes i nedenstidende redegjerelse at Sameiets
seksjonseiere er Kjent med problemstillingen omkring nedvendige vedlikeholdsarbeider pa
Sameiets bygningsmasse — vedlikeholdsarbeider som da medfgrer betydelige utgifter som i sin
helhet pa en eller annen mate, ma dekkes av seksjonseierne i fellesskap.

Overstaende vedtak hadde sin bakgrunn i at det pa ordinzert arsmete 8.3.2023 ble vedtatt 4
nedsette et utvalg som skulle arbeide videre med Sameiets langtidsbudsjett (primaert det som
angikk fremtidige vedlikeholdsarbeider). Disse vedlikeholdsarbeider dreier seg ferst og fremst om
tak og ytterkledning (evt. ogsd om utskifting av vinduer, noe som i den senere tid er tatt med i
diskusjonen pga. vinduers generelle begrensede levetid - stipulert til 30 ar). Siste store
vedlikeholdsarbeider i Sameiet ble foretatt i 2016, og pa det tidspunkt delvis finansiert ved ekstra
innbetalinger fra alle seksjonseiere (noe som ogsa er en forutsetning for de vedlikeholdsarbeider
som ma foretas i kommende ar, se overstidende vedtak). Vedlikeholdsarbeidene i 2016 medfarte at
Sameiets bankkonti i praksis ble tsmt, og noe som igjen medferte at Sameiet matte ta opp
midlertidige 1&n for den videre drift. Dersom man denne gang er «fgre var» regner man med at en
slik situasjon kan unngas.

Vedtaket av 8.3.2023 og utvalgets pafelgende arbeid ble sa fulgt opp ved at saken ble behandlet
pa (ikke-beslutningsmyndig) beboermate 26.6.2023. Her ble det orientert om arbeidsutvalgets
arbeid og konklusjoner. Pa matet ble det da fremholdt (fra salen) at man i det videre arbeid burde
skille mellom «livsngdvendige» tiltak, og tiltak av mer kosmetisk karakter (som da hgrte hjemme
under det «normale vedlikeholdet» innenfor generelle budsjett. Dette ble da ogsa en forutsetning
for det videre arbeidet. P4 samme beboermetet ble det ogsa etterlyst forslag til alternative
finansieringsl@sninger, f.eks. betydelig @king av sameieavgiften i kombinasjon med
engangsinnbetaling, - dette i stedet for en store engangsinnbetaling. Foreliggende utredning og de
alternative l@sninger som er skissert ma da betraktes som svar pa denne problemstillingen.

Det ble 30.11.2023 avholdt ekstraordinaert arsmdte/generalforsamling, hvor hovedvekt var lagt pa
(sakstittel) GKING | SAMEIEAVGIFT/INNDEKKING AV FELLESKOSTNADER FOR 2024 OG
VIDERE. Som vedlegg til saken hadde styret i Sameiet utarbeidet et dokument kalt
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SAMEIET NORDAS — SKANSEN

«Langtidsbudsjett og engangsinnbetaling, innstilling fra styret p& basis av tilrdding fra nedsatt
arbeidsutvalg». Vedtak ble sa fattet som angitt innledningsvis i dette skriv.

ALTERNATIV MED @KING | SAMEIEAVGIFTEN (FELLESKOSTNADER)
MED ELLER UTEN ENGANGSINNBETALING

Som angitt i referat fra beboermete 26.6.23 ble det ogsa reist spgrsmal om alternative lgsninger til
en engangsinnbetaling i denne sterrelsesorden, og i vedlegg vist hvilken gking av sameieavgiften
som blir nedvendig dersom det ikke skal foretas engangsinnbetaling. Dette er na (til arsmatet

24 2.2026) oppdatert med nye alternativ og nye belgp. Disse er basert pa angitte justeringer for
prisgking fra 2023 og fremover, samt innhentet forelapig tilbud fra Fleysand tak. Det er pa
inntektssiden i utgangspunkt regnet med en «normal» justering av de manedlige innbetalte belgp
(Sameieavgiften). Det er som konsekvens av dette regnet med et arlig overskudd i forhold til de
fremtidige budsjett (slik som de senere ar, - se vedlagt tabell.

Det er da som forelgpig forutsetning regnet med at sameiet vil «<ha pa bok» ved utgangen av 2030
et samlet belap pa kr. 5 910 000. Styret har s for kalkyleformal anslatt nedvendige
vedlikeholdsarbeider til en samlet kostnad ca. kr. 7 750 000. Dette vil da medfgre et underskudd
forelagpig avrundet til kr. 1,9 millioner, som da ma dekkes inn. Det presiseres at disse tallene kun er
forelapige kalkyler og méa justeres far bindende tallfestede beslutninger foretas. Nar det
nedenunder regnes med gking av manedlig avgift for & dekke underskudd, sa ma det presiseres at
dette kommer i tillegg til den ordinaere gkingen basert pa prisstigning pa normal drift etc. (jfr. angitt
overskudd pa budsjett for arene 2026 til 2030).

Felgende alternativer er na lagt til grunn for styrets vurdering:
(1) Underskudd (hele) fordeles ved gking sameieavgift
(2) Innbetaling av engangssum for dekning av hele underskuddet

(3) Revurdert engangssum/gking av manedlig sameieavgift.

Alternativ 3 har i den senere tid vaert styrets flertalls foretrukne Igsning. En forelgpig gking av
sameieavgiften (allerede gjennomfert) fra 1.1.2026 pa 6% var resultat av kompromiss innad i
styret, men da med forutsetning om revurdering av dette tallet pa arsmatet 2026 (foreliggende
sak). Det vises til styrets forslag til vedtak (nedenfor).

Det vises ogsa til vedlagte tabeller angdende konsekvenser for de enkelte seksjonseiere
(sameiebrgken). Belgpene er her indeksregulert (s& godt det lar seg gjere pa det nadvaerende
tidspunkt) fram til innbetalingstidspunkt (2029-2030), Dette medferer at tallene for alternativ 2 i
realiteten er for hgye i forhold til dagens pengeverdi (2026). Tallene under alternativ 3 vil, i
motsetning til alternativ 2, medfere en noe for hey belastning de farste ar, med lavere reell
belastning i etter hvert. Dersom kalkylene for vedlikeholdsarbeidene er satt for lavt, kan dette
muliggjsre en viss ytterligere sking i den arlige sameieavgiften uten at dette reelt sett farer til skt
belastning pa seksjonseiernes gkonomi. Dette ma imidlertid vurderes fortlgpende.

Nar det gjelder arets (2026) budsjett, s& har styret allerede gjennomfart en gking pa ca, 6% fra og
med 1.1.2026. Denne moderate skningen forutsatte da at styret ville fremme sak overfor arsmatet
om en ytterligere eking fra og med 1.4.2026 , men vil n& primaert foresla en gking i samsvar med
alternativ 3 som angitt ovenfor. En betydelig engangsinnbetalingen vil under alle omstendigheter
blir nedvendig, men vil da kunne reduseres vesentlig dersom oppspart bela@p pa sparekonto kan
gkes de neste 3-4 ar.
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KONKLUSJON/ANBEFALING

Ettersom alternativ 1 (over) allerede er avvist av ekstraordinaert arsmate 30.11.2023, vil valget n&
sta mellom en i praksis moderat sking av den manedlige innbetaling i arene 2027-2030. (6%
gking allerede foretatt fra 1.1.2026) kombinert med en relativt hay engangsinnbetaling fra alle
seksjonseiere, eller en mer radikal sking i den manedlige sameieavgift (felleskost) for & begrense
engangsinnbetalingens sterrelse.

Styret vil derfor anbefale felgende lgsning, - dette i samsvar med alternativ 3 ovenfor —

EN KOMBINASJON MED REDUSERT ENGANGSSUM (i forhold til tidligere forutsetninger)
/BKING AV MANEDLIG SAMEIEAVGIFT.

Sameiet vil inntil videre ga inn for at det forutsatte «underskuddet» etter gjennomfgring av de
kommende store vedlikeholdsarbeidene, delvis dekkes ved en engangsinnbetaling forelepig
forutsatt til samlet kr. 1 million (se vedlagt oppstilling over fordeling av dette belgp etter
sameiebraken (gj.snitt innbetaling kr.31 250 — se vedlagt oppstilling hvor gkingen for hver enkelt
seksjon fremgar). Styret forutsetter at det resterende underskuddet, forelgpig antatt i
sterrelsesorden kr.900 000, dekkes ved gking av sameieavgiften allerede fra 1.4.2026, dette for &
dekke det underskuddet som med nedvendighet vil fremkomme (gj.snittlig kr.651 pr. maned — se
vedlagt oppstilling hvor gkingen for hver enkelt seksjon fremgar).

Det presiseres, som i tidligere saksutredninger angaende dette temaet, at tallene ikke ma sees pa
som eksakte, men vaere gjenstand for mer eller mindre moderate justeringer. Det pahviler
Sameiets styre & kontinuerlig forsske & disponere de skonomiske midler sa godt som mulig. Men
bade kronekurs/inflasjon og generell prisstigning kan pavirke tall som er vist her.

Som ogsa tidligere presisert av arbeidsutvalget, vil styret understreke felgende:

+ Nar vi fremover skal rehabilitere bar vi ta en skikkelig oppgradering og tenke langsiktig.
Nar det gjelder de skonomiske rammer ma vi na ta et "godt" overslag, vaere i forkant og fa
med alt for & unnga «overraskelser» etter noen fa ar.

+ Vima ogsa preve & tenke gjennom hva som kan bli uforutsette kostnader fremover, selv
om det er vanskelig.

+ Dette blir en god investering, verdigkning av leilighetene, et attraktiv sameie samt gking av
trygghet og trivsel for beboerne.

Styret fremmer derfor felgende forslag til vedtak:

1. Arsmagtet tar til etterretning styrets standpunkt angaende sterrelsesorden pa foreslatt
engangsinnbetaling for fremtidige hovedvedlikeholdsarbeider. Innbetalingen fra hver
seksjon utregnes etter Sameiebreken.

2. Arsmptet godkjenner, som en konsekvens av ngdvendigheten av & bygge opp sparekonto
for hovedvedlikeholdsarbeider og for 4 dekke underskudd etter gjennomfaring av
arbeidene, at Sameieavgiften gkes fra 1.4.2026 i en sterrelsesorden som angitt. @kingen
for den enkelte seksjon utregnes etter Sameiebraken.

13.02.2026 Sameiet Nordas-Skansen v/Styret
Helge Christiansen Cathrine Mjell Terje Olsen Eivind Birkeland Gun May Haugland
Vedlegg: Talloppstillinger for de nevnte alternativer med konsekvens etter sameiebrgken
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 24.02.26
Selskapsnummer: 6687 Selskapsnavn: SAMEIET NORDAS-SKANSEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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