== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 976 786

Eiersekgonssameie

SAMEIET JACOB AALLSGATE 25
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hammerborg Eiendomsforvaltning AS

14.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.03.2023

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 881112 859 560

Sum inntekter 881 112 859 560

K ostnader

L gnnskostnad 2 31948 31926

Annen driftskostnad 3,45,6 814 384 617 072
!7l

Sum kostnader 846 332 648 999

Driftsresultat 34780 210561

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 10 14 674 14 395
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 375
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 14 674 14 021

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 49 454 224582

Totalresultat 49 454 224 582

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 49 454 224 582
Sum overfaringer og disponeringer 49 454 224 582
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 177 470 184 299
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 591 747 516 141
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 591 747 516 141
Sum omlgpsmidler 769 217 700 440
SUM EIENDELER 769 217 700 440

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 13 519 111 469 657
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 128 654 141 405
Annen kortsiktig gjeld 14 121 452 89 378
Sum kortsiktig gjeld 250 106 230783
Sum gjeld 250 106 230783
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 769 217 700 440
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 983976786

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 150617

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

983 976 786
Eierseksjonssameie
SAMEIET JACOB AALLSGATE 25
Hammersborg torg 3

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hammerborg Eiendomsforvaltning AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.03.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 976 786

SAMETET JACOB AALLSGATE

25

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 881 112 859 560
Sum inntekter 881 112 859 560
Kostnader

Lennskostnad 2 31 948 31 926
Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 814 384 617 072
Sum kostnader 846 332 648 999
Driftsresultat 34 780 210 561
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 10 14 674 14 395
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 375
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 14 674 14 021
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 0 0
Ordinert resultat etter

skattekostnad o} 0
Arsresultat 49 454 224 582
Totalresultat 49 454 224 582
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 49 454 224 582
Sum overferinger og

disponeringer 49 454 224 582

Utskriftsdato 21.03.2022

Organisasjonsny 983 976 786

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 983 976 786
SAMETET JACOB AALLSGATE 25

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 177 470 184 299
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 12 591 747 516 141
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 591 747 516 141
Sum omlepsmidler 769 217 700 440
SUM EIENDELER 769 217 700 440

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Sum egenkapital 13 519 111 469 657

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 21.03.2022 Organisasjonsny 983 976 786 Side 2 av 3
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Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 128 654 141 405
Annen kortsiktig gjeld 14 121 452 89 378
Sum korteiktig gjeld 250 106 230 783
sum gjeld 250 106 230 783
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 769 217 700 440

Utskriftedato 21.03.2022 Organisasjonsny 983 976 786 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 976 786
SAMETET JACOB AALLSGATE 25

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Note 1 Regnskapsprinsipper ﬁrsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et 3r. Omlepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balanseferes til nominelt belop pad etableringstidspunktet. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld
er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende
etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeores pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Anleggsmidler I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen,
den enkelte seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pdkostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og
pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at
tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i
sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike
tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av seksjonseiere i
henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende.
Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsirets slutt som pavirker
resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at
alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Note
Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
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Folketrygdavgift Arets Fiordrets
3948.00 2964 .00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
28000.00 28963.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
31948.00 31927.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ORDINZART ARSM@TE 2022

Jacob Aalls gate 25

Tid: Mandag 14.03.2022, kl. 18:30
Sted: Jacob Aalls gate 25
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Til seksjonseierne:
Det innkalles til ordinaert arsmete i sameie

Tid:

Mandag 14.03.2022, kl. 18:30

Sted: jacob Aalls gate 25, hos Senstelie, 4 etg

Hvis man ikke kan delta i motet, kan man gi fullmakt til en som skal deita. Fullmakt vediagt.

Konstituering

SAKSLISTE

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Antall stemmeberettigede

1.3 Valg av en persen til & fere protokollen
1.4 Valg av 2 protokollvitner

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste

Arsberetning fra styret

Arsregnskapet for 2021

Godkjennelse av styrehonorar

Andre saker.

Valg

6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av et styremedlem
6.3 Valg av to varamedlemmer

Oslo, 05.03.2022
Jacob Aalls gate 25
Styret

19.03.2023 kil 03:00

Brgnngysundregistrene
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinare drsmete:

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmgte.

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2021 felger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2021
Resultatregnskap 2021, balanse pr. 31.12.2021 og budsjett for 2022 falger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at arsregnskapet for 2021 godkjennes og at overskudd overfgres til
egenkapitalen.

32 Budsjett for 2022 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godkjennelse av styrehonorar
Styret foreslar styrehonorar for perioden 202172022 pa kr 28 000.
Sak 5: Andre saker.

5.1 Asfaltering utenfor A trapp til det samme niva sem utenfor B trappe -Innsendt av
Marjatta Nicolaysen.

Styrets kommentar:

Asfalten pé fortauet utenfor Jacob Aalls gate A og i noe grad ogsa utenfor B kunne
trengt utbedring. Dette er pa sannsynligvis pa kemmunal grunn, og behovet for
utbedring er sendt kommunen med bilder.

5.2 Plante et tre utenfor Jac.Aallsgate 25 - innsendt av Marjatta Nicolaysen

Styrets kommentar:

Det er ikke tilstrekkelig jordsmonn til 4 plante flere traer i sameiet. Styret
prioriterer stell og sikring av de gamle bjerketraerne vi har i dag slik at de lever
lengst mulig. Gress, busker, asfalt og kantsteiner er allerede i varierende grad
«ofre» for rettene pa bjerketrasrne som har et svaert stort behov for vann og plass.
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53 Lydisolering i leiligheten hvor det gves musikk - Innsendt av Marjatta Nicolaysen

Styrets kommentar:

Styret har ikke anledning til & gi oppfordre eller palegge en sameier & utbedre
lydisoleringen i sin leilighet. Hvis en sameier ikke overholder husordensreglene, vil
styret gi beskjed om at reglene mé overholdes. Dette er sa langt styret har fatt
opplyst ikke tilfellet her. Styret pdpeker at eventuelle uenigheter og problemer
mellom naboer som hovedregel ma lgses ved direkte kontakt mellom partene det
angar. Naboer ber etter styrets oppfatning ta hensyn til hverandre, ogsa utover
det som er nedfelt i reglene, sa langt det er mulig. Styret har vaert i kontakt med
begge parter i denne saken tidligere i et forsgk pa & bidra til & lese problemene,
men uten at det har lyktes oss. Styret er av den oppfatning av dette ikke er en sak
som kan behandles eller lgses pa& sameiets darsmgte.

5.4 Muligens en representant til fra A trappe, det finnes en dag i dag Innsnedt av
Marjatta Nicolaysen

Styrets kommentar:
Styret mener det er positivt om begge oppganger er ncenlunde likt representert i
styret. | dag bestdr styret av to representanter fra B og én fra A. | tillegg er begge
dagens varamedlemmer fra B. Styret ser gjerne at aktuelle kandidater fra A som
er villige til & ta et verv og gjgre en innsats for fellesskapet stiller til valg.

5.5 Oppussingsreglement - Fremmet av styret, side 17 og 18
Styret har mottatt innspill fra et par sameiere som mener at
oppussingsreglementet i sameiet bor vaere noe mer konkret enn gjeldende
reglement. Styret har foretatt noen forslag til endringer og et utkast til nytt
reglement ligger vedlagt. Styret mener at det bar vaere relativt enkelt & forsta hva
man er forpliktet til og ikke i forbindelse under en oppussing. Beboernes
interesser ma ivaretas under en oppussing. Samtidig mé det vaere praktisk mulig &
giennomfare en oppussing eller renovering av sin leilighet ved behov.

Sak 5: Valg

5.1 Valg av styreleder for 2 ar.
Det innstilles pa gjenvalg av Lin Muus Bendiksen

5.2 Valg av et styremedlem for 2 &r.
Det innstilles pa gjenvalg pa Tom Furulund

53 Valg av to varamedlemmer for 1 &r

Det innstilles pd Ann-Kristin Segnstelie og Aslak Syse
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Jacob Aallsgate 25
2021

Sameiet Jacob Rallsgate 25 Org.nr. 983976186

Dokumentet er elektronisk signert
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‘1. Hammersborg
V. Lancamaioraminng

Resultatregnskap 2021
Sameiet Jaccb Aallsgate 25
av Hammershorg Eiendomsforvalining AS
Alle belap i NOK
Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022
Note
Driftsinntekter

Fellesutgifter 881112 859 560 859 000 925 212
Sum driftsinntekter 881 112 859 560 859 000 925 212

Driftskostnader
Lennskostnader 2 31948 31026 34 000 34000
Revisjonshonorar 0 1000 3000 0
Forretningsfeérerhonorar 31713 31180 36 000 37 000
Andre honorarer 3 1305 4] 0 0
Forsikringspremier 116 656 108 361 120 000 132 000
Energikostnader 4 231180 102 218 177 000 181 000
Kommunale avgifter 5 166 662 163 993 179 000 180 000
Andre driftskostn. eiendom 6 183 090 175712 179 000 186 000
Driftskostnader administrasjon 7 17 782 5819 5000 7 500
Reparasjoner og vedlikehold 8 60559 22998 120 000 120 000
Andre kostnader 9 5439 579 3000 5000
Sum driftskostnader 846 332 648 999 856 000 882 500
Driftsresultat 34780 210 561 3000 42712
Finansinntekter 10 14674 14 395 12 000 12 000
Finanskostnader 0 375 0 0
Resultat av finansposter 14 674 14 021 12 000 12 000
Arsresultat 49 454 224 582 15 000 54 712

2021 for 8. iet Jacob Aall: 26

Dokumentet er elektronisk signert
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‘H- yl

Balanse pr. 31.12.2021

Sameiet Jacob Aallsgate 25
av Hammersborg Eiendomsfarvaltning AS

Alle belep i NOK

Note 2021 2020
Elendeler
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer " 177 470 184 299
Bankinnskudd og kontanter 12 591 747 516 141
Sum omlapsmidler 769 217 700 440
Sum eiendeler 769 217 700 440
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital/udekket tap 469 657 469 657
Arets resultat 49 454 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 13 519111 469 657
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Farskudd felleskostn. 62 276 57 214
Leverandergjeld 128 654 141 405
Annen kortsiktig gjeld 14 58176 32 164
Sum kortsiktig gjeld 250 106 230783
Sum gjeld 250 106 230783
Sum egenkapital og gjeld 769 217 700 440

OSLO, /
Styret for Sameiet Jacob Aallsgate 25
Lin Signe Muus Beniksen Tom Furulund Sverre Magnus Karstensen
Styrets leder
2021 for iet Jacob A 25

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omlepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsikiig gjeld balanseferes til nominelt belzp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortl@pende i den perioden tiltakene utferes.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte
sameier uten at filtaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntekisféres hver maned ved faklurering av sameiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pévirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Revisjon
Sameiet har valgt bort revisor.

Note 2 Lonnskostnader

2021 2020

Andre honorarer 0 963
Arbeidsgiveravgift 3948 4084
Redusert sats 3.termin 2020 0 -1120
Styre- og metehonorar 28 000 28 000
Sum lennskostnader 31948 31926

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Det ble utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljget for styret anses for a vaere godt.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses som vanlig
for et boligselskap.
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Note 3 Andre honorar

2021 2020
Juridisk honaorar (BDA) -127 0
Teknisk honorar 1431 0
Sum andre honorar 1305 0
Note 4 Energikostnader
2021 2020
Fjernvarme 221078 96 271
Oppgangs, vei- og gardslys 10 102 5947
Sum energikostnader 231180 102 218
Note 5 Kommunale avgifter
2021 2020
Feieavgift 3420 2894
Renovasjonsavgift 58 425 57 847
Vannavgift 104 816 103 252
Sum kommunal avgifter 166 662 163 993
Note 6 Andre driftskostnader
2021 2020
Andre driftskostnader, eiendom 2 836 2951
Brannalarm 7284 2295
Containerleie/-t@mming 0 700
Driftsmateriell 1989 0
Dugnad, kostnader 898 0
Kabel-tvinternett 48 860 48 044
Lyspaerer, lysrer, sikringer o.1. 1355 660
Matteleie 2 953 2706
Nekler, laser, navwneskilt o.l. 0 3 566
Renholdsmidler 358 0
Trappevaskirenhold 45 (072 43 632
Vaktmesterijeneste, fast 71485 70 860
Verktay og redskaper 0 298
Sum andre driftskostnader eiendom 183 090 175712
Note I Driftskostnad d j]
2021 2020
Datakommunikasjon 6 420 v}
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm 2524 2482
Ikke fradragsberettigede gaver 1534 v}
IT kostnader 2510 1958
Kontingent HL 1490 ]
Kurs for styremedlemmer 1900 0
Porto 1403 1380
Sum driftskostnader administrasjon 17 782 5819

Dokumentet er elektronisk signert

19.03.2023 kl 03:00 Brgnngysundregistrene Side 20 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 983976786

Note 8 Reparasjon og vedlikeheld

2021 2020
Egenandel forsikring 0 10 000
Elektrikerarbeid 0 8265
Garasjeport/iinngangsderer 0 1408
Gartnerarbeid - grantanlegg 3446 3326
Rerleggerarbeid 15613 0
Vedlikehold og rep. bygning 41 500 0
Sum reparasjoner og vedlikehold 60 559 22998
Note 9 Andre kostnader
2021 2020
Andre kostnader 0 2
Bank og kortgebyr 5439 5789
Sum andre kostnader 5439 5791
Note 10 Finansinntekter
2021 2020
Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige 13 985 13 348
Renteinntekter av bankinnskudd 343 750
Renter kundefordringer 347 297
Sum finansinntekter 14 674 14 395
Note 11 Kortsiktige fordringer
2021 2020
Kundefordringer -62 276 -38 431
Kunderestanse 62 276 57 214
Kundefordringer 0 18783
Periodisering forsikring 126 886 116 656
Periodisering kabel TV 50 584 48 860
Andre kortsiktige fordringer 177 470 165 516
Sum kortsiktige fordringer 177 470 184 299
Note 12 K og bankinnskudd
2021 2020
Bankinnskudd 591 747 516 141
Sum kontanter og bankinnskudd 591 747 516 141
Note 13 Egenkapital
2021 2020
Annen egenkapital 469 657 469 657
Sum egenkapital 01.01 469 657 489 657
Arets resultat 49 454 0
Sum egenkapital 31.12 51911 469 657
Note 14 Annen kortsiktig gjeld
2021 2020
Andre palgpte kostnader 59 176 32 164
Sum annen kortsiktig gjeld 59176 32164
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Arsberetning for sameiet Jacob Aalls gate 25 2021
1. Sameiet

Sameiet Jacob Aalls gate 25 er organisert etter bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven, og har
til formal 3 drive eiendommen i samrad med og til beste for de 16 seksjonene.

2. Styret
Styret har i perioden fra det ordineere drsmgtet 31. mai 2021 bestatt av

Lin Muus Bendiksen, styreleder
Tom Furulund, styremedlem
Sverre Karstensen, styremedlem
Ann-Kristin Sgnstelie, varamedlem
Aslak Syse, varamedlem

o 0 0 Cc o

3. Fomretningsfeérsel — revisjon —ansatte

Hammershorg Eiendomsforvaltning har hatt forretningsfgrselen og UIf Brynjar Karlsen er fortsatt
sameiets forvalter.

Sameiet valgte i 2021 bort revisor for det kommende aret. Sameiets regnskap fgres av et autorisert
regnskapsfdrerselskap. Plikt til & ha godkjent revisor, det vil si registrert eller statsautorisert revisor,
gjelder kun for sameier med 21 eller flere seksjoner. Styret sd av den grunn ikke behov for d
engasjere ekstern autorisert revisor.

Sameiet har ingen ansatte.

4. Vaktmestertjenester og HMS (helse, miljg og sikkerhet)
Vaktmestertjenesten for sameiet utfgres fortsatt av firma Kim Jessen.
Trappevask utfgres ukentlig/annenhver uke av 1 Hjelpende Hand.

Styret er p&lagt & ha et aktivt forhold til HMS, saerlig brannvern. Arsmgtet har vedtatt reglement for
brannsikkerhet som sendes nye sameiere sammen med husordensreglene ved innflytting. Reglene
finnes ogsd pd oppslagstavilene.

Sameiet har serviceavtale som medfdrer jevnlig oppfélging av Brannservice @stlandet. | mars 2021
giennomfgrte Brannservice @stlandet ettersyn og testing av brannvarslingsanlegget i leiligheter og
fellesarealer. Videre ble samtlige brannslukningsapparater i oppgangene sjekket med tilfredsstillende
resultat. Dette gjgres hvert annet ar. Det mellomliggende aret gjennomfgres kentroll av
varslingsanlegget.

Styret er ikke kjent med at sameiet pavirker det ytre miljget pa en negativ mate.

BESKYTTET
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5. Mgter

Styret har hatt fire ordinesre styremgter ilgpet av kalenderaret, og sameierne har fatt tilsendt referat
fra disse per e-post. | tillegg har styret hatt en del mindre mgter/diskusjoner per e-post, telefon og pa
Teams. Sameierne har itillegg mottatt enkelte padminnelser og orienteringer om aktuelle saker fra
styret per e-post. Dette gjelder eksempelvis hgst- og julebrev og informasjon om vedlikehold.

| slutten av mai ble det avholdt en vellykket felles dugnad med mat og drikke etterpa. | tillegg dpnet
styret for a f3 tildelt arbeidsoppgaver som kunne Igses en annen dag, enten fordi tidspunktet for
dugnaden ikke passet dem, eller p& grunn av frykt for smitte e.l.

| desember inviterte styret til juleglégg og tenning av juletre i bakhagen.

6. Eiendommens drift

Sommeren 2020 ble det oppdaget av duer hadde tatt seg inn og bygget reir pa loftet. Selve reiret hle
fjernet etter at det var forlatt og styret fikk deretter utf@rt rengjgring av de bergrte omradene. For &
hindre at dette skulle gjenta seg, fikk styret satt opp netting foran luftelukene fgr lukene ble satt i
dpen stilling vadren 2021. Ved et tilfelle ble det oppdaget at nettingen av uviss grunn var brettet til
side foran én av de dpne lukene. Styret minner om atdet er en god grunn til at nettingen er montert
og ber innstendig om at nettingen ikke fjernes.

Det er ca 5 ar siden forrige inspeksjon og trimming av de fire gamle bjgrketrasrne i sameiet. Trearne
ma heldes jevnlig under oppsyn og pleies slik at levetiden forlenges og for 8 forhindre skade pa folk
eller eiendom hvis grener eller hele traer faller ned. Styret har inngatt avtale med Norsk Trepleie om
at dette arbeidet skal utfgres 9. mars 2022. | tillegg til bjgrketreerne i forhagen skal denne gang de to
treerne i bakhagen var ogsa inspiseres og trimmes.

Sameierne har tidligere blitt orientert om at det er observert klesmgll pa loftet, og det er rapportert
om noen skader som skyldes mgll p3 klaer og tepper i enkelte boder. Nokas Skadedyrkontroll,
samarbeidspartner med vart forsikringsselskap Gjensidige, foretar for tiden egne undersgkelser.
Nokas har satt ut mglifeller pa loftet i sameiet. | tillegg har alle leilighetene fatt utlevert mglifeller til
bruk inne hos seg selv og som blir hentet inn og sjekket i mars/april. Det kan etter hvert bli aktuelt &
spraye mot mgll i boder og eventuelle andre bergrte omrader. Dette vil avhenge av de rad eller
palegg vifar av Nokas.

Erstatning for eventuelle gdelagte eiendeler pa grunn av mgll-angrep ma rettes til eget
forsikringsselskap uavhengig av om det er i leilighet eller i bod. Vilkdrene for den enkeltes
innboforsikring avgjér om man har rett pa & fa utbetalt forsikring derfra.

| mars 2021 gjennomfgrte Brannservice @stlandet test av varslingsenheter og sirener i oppganger og
leiligheten. De kontrollerte ogsa brannslokningsapparatene i oppgangene.

| mai 2021 ble det utfgrt fasadevask, vask av vinduer mot gate og bakhage og fiernet Igv fra
takrenner mot gate og bakhage. Det var dato r siden sist.

Trappene i sameiet vaskes av 1 Hjelpende Hand hver onsdag eller torsdag i vinterhalviret og
annenhver uke i sommerhalvaret. Baktrapper vaskes en gang i maneden. Styret ber beboerne om &
ikke plassere gjenstander utenfor inngangsdgrene i for- og baktrappene. Det hindrer rengjgringen.

BESKYTTET
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| forbindelse med dugnaden ble det investert i en ny grovstgvsuger til bruk i kjeller og pa loftet. Den
gamle var ikke lenger i brukbar stand. St@vsugeren er plassert i ‘vaktmesterboden’ ved enden av
baktrappen til B.

Sameiets fiernvarmeanlegg kan bygges ut slik at det ogsa kan produsere varmtvann og erstatte
private varmtvannsberedere i seksjonene. Etter neermere undersgkelser besluttet styret at
kostnadene til utbygging av anlegget, og de praktiske og kostnadsmessige ulempene i hver leilighet,
er 53 store sammenlignet med fordelene at styret ikke gnsket & ga videre med et slikt prosjekt.

Styret er i ferd med 3 opprette et nettsted for sameiet. Hensikten med nettstedet er at det skal bli
enklere & finne informasjonen man er ute etter nar alt er pa ett og samme sted, fremfor & matte lete
gjennom gamle e-poster og dokumenter fra styret og forretningsfgrer. Det minsker ogsd sarbarheten
ved skifte av styre, flytting, utleie og s videre. Det gjenstar fortsatt en del arbeid fgr siden kan
lanseres.

En enhet har fatt dekket utgifter til utskiftning av soilrgr i forbindelse med rencovering av bad 1 2021.
Det er ikke solgt noen seksjoner i sameiet siste ar.

Styreleder og ett styremedlem har deltatt pa hgstseminar for styreti regi av OBOS.

7. Forsikring
Eiendommen er fullverdiforsikret i Gjensidige, polise nr.50498360.
Fullverdigrunnlaget er kr 103 518 871 ,og premien for 2021 er kr 116 656,-.

Utbytte fra Gjensidige i 2021 var kr 13 985,-

8. @konomi

Som sameierne kjenner til er utgiftene til elektrisitet, og dermed fiernvarme, rekordhgye denne
fyringssesongen. Dette kan tydelig leses ut av rsregnskapet hvor man kan se at energikostnadene i
sameiet er mer enn dobbelt s& hgye i 2021 som i 2020. Tilsvarende kommer til 3 gjgre seg gjieldende i
fgrste kvartal 2022 og sannsynligvis ogsa neste hgst og vinter.

Styret har mattet foreta strenge prioriteringer pd grunn av den gkonomiske situasjonen som har
oppstatt i forbindelse med gkningen i oppvarmingskostnadene. Det innebeerer at en del oppgaver
eller planer styret kunne tenkt seg a gd i gang med har mattet nedprioriteres eller skyves pa.

Regnskapet for 2021 avlegges under forutsetning av fortsatt drift.

@konomien i sameiet er tilfredsstillende. Regnskapet viser et overskudd pa kr 49 454,- og en
egenkapital pd kr 519 111,-.

Felleskostnadene betales som hovedregelregelmessige den f@rste | hver maned. Styret oppfordrer
sameierne til 3 betale sin andel av felleskostnadene ved forfall og fortrinnsvis benytte seg av
automatisk Avtalegiro.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultat eller sameiets
gkonomiske stilling utover det som er nevnt tidligere om kostnadene til oppvarming.
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Styret vedtok 3 gke fellesutgiftene med 5 % fra 1. januar 2022 for 3 mgte den generelle, varslede
prisgkningen pad varer og tjenester som inngdr i husleien. Da gkningen ble vedtatt kjente styret ikke
til den ekstraordinaert hgye prisen pa oppvarming det har vist seg at vi har fatt i vinter. Pa grunn av
en ordnet gkonomisk situasjon og streng prioritering har vi unngatt 8 matte kalle inn ekstrabidrag fra
sameierne.

Budsjettet bes tatt til orientering pd sameiets drsmgte.

9. Oppsummering

Styret ser tilbake pa et krevende og arbeidsomt ar. At man til dels har hatt restriksjoner mot fysiske
meter har veert en ekstra utfordring. Enkelte planlagte oppgaver har av hensyn til arbeidsbyrde og
gkonomi mattet utsettes. Sameierne har tidligere blitt orientert om dette gjennom megtereferatene,
som vi oppfordrer til at blir lest.

Styret vil szerlig takke de som har patatt seg ansvar og arbeidsoppgaver uten 3 vaere i styret;
Sigurdjon Einarsson og Marianne Skjulhaug for oppgaver i tilknytning til bakhagen, Marjatta
Nicolayssen for servering pa dugnaden, Claes Bendiksen for oppfglging av fiernvarmeanlegget og
duesikring, Jan Tore Hageskal for reparasjon av ytterdgr og tidligere styreleder Karin Beate
Theodorsen for innkjgp, rddgivning og erfaringsoverfgring til sittende styre.

Styret takker sameierne for samarbeidet i styremgteperioden.

Oslo, 28. februar 2022

Lin Muus Bendiksen {s) Tom Furulund {s) Sverre Karstensen(s)
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Ann-Kristin Sgnstelie {s) Aslak Syse {s)
Varamedlem Varamedlem
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Oppussingsreglement for sameiet Jacob Aalls gate 25

Reglementet er et tillegg til sameiets vedtekter og en del av ordensreglene. Hensikten med
reglementet er 3 utdype og presisere hvilke krav som stilles til eieren av en leilighet i forbindelse med
oppussing.

Med oppussing menes i dette reglement alle former for oppussing og renovering av leilighetene.
1. Melding om oppussing

Oppussing skal meldes til styret og gvrige beboere i egen, gjerne i begge oppganger fgr oppstart.
Melding kan gjgres i form av 1) e-post til sameierne og 2} oppslag i oppgangen. Meldingen skal
inneholde informasjon om;

&  QOppstart (dato)

s Forventet sluttdato

e Kort om hva som skal utfgres

®  Hvilke konsekvenser oppussingen vil fa for gvrige beboere (stay, stenging av vann osv.}
e FEiers navn og kontaktinformasjon

e Oppussingsfirmaets navn/adresse og kontaktperson

Ved forsinkelser i arbeidet i forhold til tidligere angitt, eller spesielle situasjoner som oppstar under
oppussingen som kan tenkes a ha betydning for beboerne, skal eier gi ny melding.

2. Ro under oppussing
Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23.00 og 07.00 jf. sameiets ordensregler.

Boring, banking og annen stgy i tilknytning til oppussing skal ikke forekomme mellom klokken 20.00
og 07.00, eller pa sgn- og helligdager.

3. Sikkerhet under oppussing

Inngangsdarer og dor til portrom skal aldri sta apne eller ulaste uten tilsyn jf. sameiets ordensregler.
Det er ikke tillat & benytte derstoppere for a forhindre at inngangsdgrene gar i l3s, eller & la dgren til
portrommet sta apen. Skader som oppstar pa ytterdgrer, portrom og trappeoppganger er oppussers
ansvar.

Det er eiers plikt & informere oppussingsfirmaer om oppussingsreglementet.

Eier ma passe pa at eventuelle ngkler som lanes ut til handverkere blir levert tilbake til eier etter at
arbeidet er sluttfgrt.

4. Rengjgring under oppussing

Det er eiers ansvar a sgrge for ngdvendig, ekstra rengjgring av trapper og fellesarealer under
oppussingen. | de fleste tilfeller vil det veere behov for daglig trappevask/feiing i oppussingsperioden.

5. Oppbevaring av materialer og avfall under oppussing

Lagring av materialer i fellesarealer ma skje med minst mulig ulempe for beboerne. Eier av leiligheten
ma sgrge for tilstrekkelig og egnet oppsamling av avfall og emballasje som stammer fra oppussingen,
samt raskbortkjgring av dette. Containere eller sekker for oppsamling av avfall kan ikke hensettes pa
sameiets eiendom uten skriftlig tillatelse fra styret. Avfall eller emballasje som stammer fra
oppussing skal ikke plasseres i eller utenfor sameiets sgppel-beholdere.
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6. Seerlige forsiktighetsregler i forbindelse med oppussing

Alle bygningsmessige endringer i leilighetene mad meldes styret fgr arbeidet igangsettes. Ingen ma
foreta bygningsmessige endringer som kan svekke eiendommens konstruksjon eller fgre til skade
eller ulempe for andre. Styret har rett til 23 be om en inspeksjon av leiligheten dersom det er skjellig
grunn til mistanke om skade eller fare for skade, og om ngdvendig fa rettet opp skaden for eiers
regning. For gvrig vises det til vedtektenes punkt 5.2 hvor det fremgar at planer om ombygging,
pabygging osv. ma behandles av arsmgtet og fa tilslutning av to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Ved planer om flytting eller installasjon av ny peis eller ovn m3 styret kontaktes i forkant. Noen av de
opprinnelige pipelspene i sameiet er lukket og kan ikke lenger benyttes.

Utskifting av vann- og avlgpsrgr samt tilkobling til disse m& gjennomfgres med forsiktighet og ved
hjelp av kvalifisert arbeidskraft. Rgrene er gamle flere steder og det er viktig & forsgke & unnga
lekkasjer og vannskader. | visse tilfeller kan sameiet bidra til deler av kostnaden til utskiftning av rer i
forbindelse med oppussing.

Fjernvarmeanlegget er sameiets eiendom. Anlegget er basert pa radiatoroppvarming. Det er ikke
tillatt for leilighetene a koble anlegg for vannbaren varme eller lignende til dette.

7. Ansvar

Materielle skader pa fellesarealer eller utstyr som oppstér i forbindelse med oppussing skal erstattes
av eier av leiligheten.

Eier som bryter reglementet, gjgr skade eller foretar endringer pa andre beboeres eller sameiets
eiendom i forbindelse med oppussing, kan palegges gkonomisk ansvar for forholdet og/eller ansvar
for tilbakefgring til opprinnelig stand.

Eier er likeledes skonomisk ansvarlig for eventuelle kostnader til konsulenter eller radgivere som er
ngdvendig for at styret kan ta stilling til skade eller skadeomfanget.
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mete pa drsmgtet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blckkbokstaver ved utfylling.

... €r eier av seksjon nr. .....c....... i

Jeg kan ikke mate pa drsmetet den ......./....... - 20....., og gir med dette

fullmakt til & mete for meg.

Underskrift
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