== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 150516

Aksjeselskap

KONNERUD UTVIKLING AS
c/lo Gjelsten Bolig AS
Lilleakerveien 8

0283 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 5

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Einar Stokke Amundsen
16.02.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922150516

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 245 401 367 206 579 151
Sum inntekter 245 401 367 206 579 151
K ostnader

V arekostnad 225326 219 185174 761
Annen driftskostnad 319173 79 144
Sum kostnader 225 645 392 185 253 905
Driftsresultat 19 755 975 21 325 246

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 652

Sum finansinntekter 652

Annen rentekostnad 3495 2814
Sum finanskostnader 3495 2814
Netto finans -2843 -2814
Ordinaert resultat far skattekostnad 19 753 132 21322 433
Skattekostnad pa resultat 4 345 690 4690 935
Ordineert resultat etter skattekostnad 15 407 442 16 631 498
Arsresultat 15 407 442 16 631 498
Arsresultat etter minoritetsinter esser 15 407 442 16 631 498
Totalresultat 15 407 442 16 631 498

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 50 000 000
Udekket tap -13 959 095
Avsatt til annen egenkapital 16 631 498
Overfart fra annen egenkapital -20 633 464
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer 15 407 442 16 631 498
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Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 20 095 000 20 095 000
Sum varige driftsmidler 20 095 000 20 095 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 212 000 212 000
Sum finansielle anleggsmidler 212 000 212 000
Sum anleggsmidler 20 307 000 20 307 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 572 564 405 289 567 320
Fordringer

Kundefordringer 46 713 945 26 638 797
Andre kortsiktige fordringer 50112 50 001
Konsernfordringer 23412 484 10000
Sum fordringer 70176 541 26 698 798
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1106 962 2163 667
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1106 962 2163 667
Sum omlgpsmidler 643 847 908 318 429 785
SUM EIENDELER 664 154 908 338736 785
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922150516

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 800 000 800 000
Overkurs 39352 000 39 352 000
Sum innskutt egenkapital 40 152 000 40 152 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 20633 464
Udekket tap 13 959 095

Sum opptjent egenkapital -13 959 095 20633 464
Sum egenkapital 26 192 905 60 785 464
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 161 999 5816 309
Sum avsetninger for forpliktelser 10 161 999 5816 309
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 10 161 999 5816 309
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 507 247 342 210823163
Leverandgrgjeld 18 963 504 12 597 693
Skyldig offentlige avgifter 2100 2100
Utbytte 50 000 000

Annen kortsiktig gjeld 51 587 057 48 712 057
Sum kortsiktig gjeld 627 800 003 272135012
Sum gjeld 637 962 002 277951321
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 664 154 907 338 736 785
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1 245 401 367 206 579 151
Sum inntekter 245 401 367 206 579 151
K ostnader

V arekostnad 225326 219 185174 761
Annen driftskostnad 437 685 128 483
Sum kostnader 225 763 904 185 303 244
Driftsresultat 19 637 463 21 275 907
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5713 1508
Sum finansinntekter 5713 1508
Annen rentekostnad 11 546 2 826
Sum finanskostnader 11 546 2826
Netto finans -5833 -1318
Ordinaert resultat far skattekostnad 19 631 630 21274589
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 4345 690 4690 935
Ordineert resultat etter skattekostnad 15 285 940 16 583 654
Arsresultat 15 285 940 16 583 654
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 50 000 000

Overfaringer fraltil annen egenkapital -34 714 060 16 583 654
Sum overfaringer og disponeringer 15 285 940 16 583 654
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922150516

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 4,8 38 095 000 20 095 000
Anlegg under utfarelse 4.8 8225963

Sum varige driftsmidler 46 320 963 20 095 000
Sum anleggsmidler 46 320 963 20 095 000
Omlgpsmidler

Varer

Leiligheter under oppfaring 1,8 572 564 405 289 567 320
Sum varer 572 564 405 289 567 320
Fordringer

Kundefordringer 1 46 713 945 26 638 797
Andre kortsiktige fordringer 50112 50 002
Sum fordringer 46 764 057 26 688 799
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 1556 715 2308 003
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1556 715 2308 003
Sum omlgpsmidler 620 885 177 318564 122
SUM EIENDELER 667 206 140 338 659 122
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 800 000 800 000
Overkurs 39352 000 39352 000
06.06.2025 kil 17:08 Brgnngysundregistrene Side 6 av 24
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum innskutt egenkapital 40 152 000 40 152 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 20555 800
Udekket tap 14 158 260

Sum opptjent egenkapital -14 158 260 20555 800
Sum egenkapital 25993 740 60 707 800
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 10 161 999 5816 309
Sum avsetninger for forpliktelser 10 161 999 5816 309
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 10 161 999 5816 309
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 507 247 342 210823 163
Leverandergjeld 22 213902 12 597 693
Skyldige offentlige avgifter 2100 2100
Utbytte 7 50 000 000

Annen kortsiktig gjeld 51 587 057 48 712 057
Sum kortsiktig gjeld 631 050 401 272135013
Sum gjeld 641 212 400 277 951 322
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 667 206 140 338 659 122
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922150516

KONNERUD UTVIKLING AS
Morselskap RESULTATREGNSKAP Konsern
2023 2022 Note 2023 2022
Drifisinniekter
245401 367 206 579 151 Salgsinntekter 1 245401 367 206 579 151
245401 367 206 579 151 Sum drifisinniekter 245401 367 206 579 151
Drifiskostnader
225326219 185174761 Varckostnad 1 225326219 185174 761
319173 79144  Andre driftskostnader 2 437 685 128 483
225645392 185253 905  Sum drifiskostnader 225763904 185303 244
19 755 975 21 325 246 Driftsresultat 19 637 463 21 275 907 §_
S
Finansinntekter og finanskostnader §
652 0 Renteinntekter 5713 1508 5
3 495 2 814 Rentekostnader 11 546 2 826 E
=
-2 843 -2 814  Netto finansposter -5 834 -1318 R
[
[y
19 753 132 21 322432 Ordinzrt resultat for skattekostnad 19 631 629 21274 589 é
R
"
9
4 345 690 4690 935 Skattekostnad pé ordinart resultat 3 4345 650 4 690 935 §
[ [ =
15 407 442 16 631 497 ARSRESULTAT 15285939 16583 654 fé
g
Overforinger: §
50 000 000 0 Avsatt til utbytte E;
-20 633 464 16 631 497 Overfaringer fra/til annen egenkapital §
-13 959 095 0 Overfort til udekket tap §
15 407 442 16 631 497
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922150516

KONNERUD UTVIKLING AS
Morselskap BALANSE PR. 31.12 Konsern
2023 2022 Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
20 095 000 20095 000 Tomter og bygninger 4,8 38 095 000 20 095 000
0 0 Anlegg under utforelse 4,8 8225963 0
20095000 20095000 Swm varige drifismidler 46320963 20095 000
Finansielle anleggsmidier
212 000 212 000 Investering i datterselskap 5
212 000 212000 Sum finansielle anleggsmidier §_
X
B
20307000 20307 000 Sum anleggsmidler 46320963 20095 000 ﬁ
S
5
Omlapsmidler E
Varer R
572564405 289567320 Leiligheter under oppfering 1,8 572564405 289567 320 §
572564405 289567 320 Sum varer 572564405 289567 320 %
"
9
Fordringer E
46713945 26638 797 Kundefordringer 1 46713945 26638797 =
23412 484 10 000 Fordringer pd konsernselskap 0 0 E
50112 50001 Andre kortsiktige fordringer 50112 50 001 §
70176 541 26 698 798 Sum fordringer 46 764 057 26 688 798 é
>
=
Bankinnskudd og kontanter 8
1106 962 2163 667 Bankinnskudd og kontanter 1556715 2308 003 §
1 106 962 2 163 667 Sum bankinnskudd og kontanter 1556715 2308 003 §
643 847 908 318429785 Sum omlspsmidier 620 885177 318564 122
664 154 907 338736785 SUM EIENDELER 667 206 139 338659122
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922150516

KONNERUD UTVIKLING AS
Morselskap BALANSE PR 3112 Konsern
2023 2022 Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
800 000 800 000  Aksjekapital 6,7 800 000 800 000
3% 352 000 39352000 Overkurs 39352 000 39352 000
40 152 000 40 152 000  Sum innskutt egenkapital 40 152 000 40 152 000
Opptjent egenkapital
0 20 633 464 Annen egenkapital 7 0 20555800
-13 959 095 0  Udekket tap 7 -14 158 260 0 @
-13 959 095 20 633 464 Sum oppljent egenkapital -14 158 260 20 555 800 >§<
9
O
26 192 905 60 785464 Sum egenkapital 25993740 60 707 800 g
NS
e
Gjeld £
Avsetning for forplikielser g
10161 999 5816309 Utsatt skatt 3 10 161 999 5816 309 §
10 161 999 5816309 Sum avsetning for forpliktelser 10 161 95¢ 5816 309 %
M~
o
Kortsiktig gield §
18 963 504 12597 693 Leverandorgjeld 22213 902 12 597 693 -
507247342 210823 163 Gjeld til kredittinstitusjoner 8 507247342 210823 163 &
2100 2100 Skyldig offentlige avgifter 2 100 2100 2
0 0 Betalbar skatt 3 0 0 g
50 000 000 0 Avsatt utbytte 7 50 000 000 0 %
51587057 48712057 Annen kortsiktig gjeld 51 587057 48712057 Q
627 800003 272 135013 Sum kortsiktig gield 631050401 272135012 %
al
637962002 277951322 Sum gjeld 641212400 277951321
664 154 907 338736785 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 667206 139 338 659 122

Asker, 16. februar 2024
I styret for Konnerud Utvikling AS

Bjorn Holm Lasse Lundhaug Morten Gundersen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Trond Baklid Einar Stokke Amundsen

Styremedlem Daglig leder
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Konnerud Utvikling AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023
NOTE ¢ REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.
De benyttede regnskapsprinsipper er i samsvar med tidligere ar.

Konsolideringsprinsipper

Konsernet omfatter morselskapet Konnerud Utvikling AS og de heleide datterselskapene

Konnerud Utvikling Naering AS og Konnerud Utvikling Parkering AS.

Konsernregnskapet utarbeides etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet folger samme
regnskapsprinsipper som morselskapet. Interne transaksjoner, fordringer og gjeld elimineres.

Datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskapet basert pi konsernets anskaffelseskost.

Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppfores i konsernregnskapet
til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Identifiserte mer-/mindreverdier resultatfares over samme periode,

og etter samune prinsipp som den underliggende eiendel eller gjeld.

Inntektsfering
Inntektsforing ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet.

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange enheter,
og salget foregar for, under og etter oppfering av boligene. For boliger i egen regi foretas det inntektsforing
i takt med salget og oppferingen av boligene, basert pa forventet sluttresultat i prosjektet.

Det foretas vanligvis ikke inntektsforing for minst 50 % av boligene i prosjektet er solgt. For prosjekter
som er forsikret gjennom NBBL Fulltegningsforsikring kan inntektsforing foretas selv om mindre enn 50 %
av boligene 1 prosjektet er solgt. Det gjores avsetning for usikkerhet, garantiarbeid og lignende.

For prosjekter som forventes a gi tap, er hele tapet resultatfort.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Penneo Dokumeninekkel: 1TWCGHQ7330-VSFZG-YYT47-OA36G-XWi78

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld vurderes tilsvarende.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld vurderes tilsvarende.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og

endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteakende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet og nettofort.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922150516

Konnerud Utvikling AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen presenterer foretakets kontantstremmer fordelt pa operasjonelle-,
investerings- og finansieringsaktiviteter. Ved presentasjon av kontantstremoppstillingen er
den indirekte modellen benyttet.

NOTE ! BOLIGPROSJEKT I EGEN REGI

Selskapet har under oppfering 142 leiligheter 1 Drammen kommune.

Pr31.12.2023 er 124 leiligheter solgt. Beregnet salgsgrad utgjor 79,0 %.

Leilighetene skal etter planen vaere ferdige i 2. kvartal 2024.

Fullferingsgraden er beregnet med grunnlag i linezr opptjening over byggeperioden og utgjer 83,3 %
pr 31.12.2023. Bokferte prosjektkostnader pr. 31.12 er i balansen klassifisert som

leiligheter under oppfering.

2023 2022
Opptjente boliginntekter 31.12 245401367 206 579 151
Kostnad opptjent inntekt 31.12 225326219 185174761
Estimert fortjeneste 31.12 20075 148 21 404 390
Palepte prosjektkostnader 31.12 572564 405 289567 320

Estimert fortjeneste 31.12 kr 46.713.945 er i arsregnskapet presentert under kundefordringer.

I posten palepte prosjektkostnader inngér andel av tomt med kr 20.095.000.

NOTE 2 ANTALL ANSATTE, GODTGJORELSER MM.

Penneo Dokumeninekkel: 1TWCGHQ7330-VSFZG-YYT47-OA36G-XWi78

Det har i 2023 ikke vzrt noen ansatte i selskapet og det har siledes ikke vart noen
lennskostnader eller andre ytelser. Foretaket er ikke pliktig til 4 ha obligatorisk tjenestepensjon.
Daglig leder eller styrets leder har ingen seerskilte vederlagsavtaler. Det er ikke gitt
lan/sikkerhetsstillelser til daglig leder, styrets leder eller andre nzrstaende parter.

Revisor
Honorar til revisor er kostnadsfert med kr 55 250, herav utgjer annen bistand kr 0.
Belopene er inkl. merverdiavgift.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922150516

Konnerud Utvikling AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

NOTE 3 SKATT

Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
Skattegrunnlaget:
Resultat for skattekostnad 19753 132 21322433 19631629 21274 589
Permanente forskjeller 0 0 0 0
Endring midlertidige forskjeller -41 495374 -28 201 617 41495372 -28201617
Justering pga. begrensning av rentefradrag 21 423 069 6797 226 21423069 6797226
Anvendelse av fremforbart underskudd 0 0 0 0
Skattegrunnlag -319 173 -81 958 -440 674 -129 802
Arets skattekostnad bestar av: S
Betalbar skatt (22 %) 0 0 0 0 =
Endring utsatt skatt 4345 690 4690 935 4345690 4690935 §
Endring skatt tidligere ir 0 0 0 0 5
Skattekostnad 4345 690 4 650 935 4345690 4690935 E
=
Oversikt over midlertidige forskjeller: §
Opptjente boliginntekter 46713 945 26 638 797 46 713 945 26 638 797 §
Leiligheter under oppforing 303594 584 8974 355 30394584 8974359 E
Fremforbart underskudd -2 697 331 -2 378 158 -2 896496  -2455 821 CG)
Avskiret rentefradrag til fremfering -28220295  -6797226 -28220295 6797226 ¥
Netto midlertidige forskjeller pr. 31.12. 46 190 903 26 437 772 45991738 26360 109 ;;
Forskjeller som ikke inngar i grunnlag utsatt skatt 0 0 199 165 77 663 :E
Grunnlag beregning utsatt skatt (skattefordel) 46 190903 26437 772 46 190 903 26437772 §
Utsatt skatt (skattefordel) 10 161 999 5816 309 10161999 5816 309 E
8
g
NOTE 4 DRIFTSMIDLER 5
Anlegg u.
Konsern Tomter utferelse Sum
Anskaffelseskost pr 01.01.2023 20 095 000 0 20 095 000
Tilgang kjepte drifismidler 18 000 000 8225963 26 225 963
Avgang solgte driftsmidler 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2023 38 095 000 8225963 46 320 963
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2023 0 0
Akkumulerte nedskrivninger 31.12.2023 0 0 0
Bokfert verdi pr. 31.12.2023 38 095 000 8225 963 46 320 963
Anlegg under utferelse og tomt er ikke gjenstand for ordinaere avskrivninger.
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Konnerud Utvikling AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

NOTE 5 INVESTERING I DATTERSELSKAP

Forretnings Fierandel/ Selskapets  Selskapets Balansefert

Firma kontor stemmerett egenkap. resultat verdi
Konnerud Utv Nering AS Asker 100 % 11135 -55517 106 000
Konnerud Utv Parkering AS Asker 100 % 1696 -65 985 106 000
Sum 12835 -121 502 212 000

NOTE 6 AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er fordelt pa 800 000 aksjer pilydende kr 1. B

Alle aksjer har like rettigheter. >§<

Selskapet har folgende aksjonzer: §

Antall 5

Navn aksjer Andel E

2

. 1]

Eidra AS 400 000 50 % E

Profier AS 400 000 50 % é

Sum 800 000 100 % E

o

g

NOTE 7 EGENKAPITAL ;;

3

Konnerud Utvikling AS Aksjekapital Overkurs Annen EK Udekket tap SUM §

g

>

Egenkapital 31.12.2022 800000 39352000 20633464 0 60 785 464 §

Arets resultat 15407 442 0 15 407 442 §

Avsatt utbytte -36 040 905  -13 959 095 -50 000 000 §
Egenkapital 31.12.2023 800000 39352 000 0 -13 959095 26 192 505
Konsern Aksjekapital Overkurs Annen EK Udekket tap SUM
Egenkapital 31.12.2022 800000 39352000 20555800 0 60 707 800
Arets resultat 15 285 939 15285939
Avsatt utbytte -35841740 -14 158 260 -50 000 000
Egenkapital 31.12.2023 800000 39352 000 0 -14 158 260 25 993 740
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922150516

Konnerud Utvikling AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

NOTE 8 FORDRINGER O0G GJELD

Gjeld sikret ved pant 2023 2022
Byggeldn 507 247 342 210823 163
Sum 507 247 342 210823 163
Pantsatte eiendeler : 2023 2022
Tomter 38095 000 20 095 000
Anlegg under utforelse 8225963 0
Leiligheter under oppfering 572 564 405 289 567 320
Sum 618 885 368 309 662 320

I tillegg har aksjonzrene Fidra AS og Profier AS stillet selvskyldnerkausjon pélydende hver kr 693.200.000.

Penneo Dokumeninekkel: 1TWCGHQ7330-VSFZG-YYT47-OA36G-XWi78
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Konnerud Utvikling AS
KONTANTSTROMANALYSE Morseiskap Konsern
2023 2022 2023 2022

Kontanistram fra operasjonelle aktiviteter

Resultat feor skatt 19 753 132 21322433 19 631 629 21274 589
Betalbar skatt 0 0 0
Endring i prosjekter, kundefordringer og leverande  -293 831 422  -231 780 654  -290 581 024  -231 790 029
Endring i andre tidsavgrensningsposter -23 402 594 - 222001 - 109 -114 432

Netto kontanistram fra operasjonelle aktiviteter -297 480 884  -210 680222  -270949 504 -210 629 872

Kontantstram fra investeringsaktiviteter

Investeringer i varige driftsmidler 0 0 -26 225 963 0
Salg av varige driftsmidler 0 0 0 0
Investeringer i aksjer 0 0 0 0
Netto kontanistram fra investeringsaktiviteter 0 0 -26 225 963 0
Kontantstram fra finansieringsaktiviteter

Opptak av ny gjeld 296424 179 210 823 163 206424179 210823 163
Nedbetaling gjeld 0 -32 022 654 0 -32 022 654
Mottatt utbytte 0 0 0 0
Utbetalt utbytte 0 0 0 0
Innbetalt egenkapital 0 0 0 0

Netto kontanistram fra finansieringsaktiviteter 296 424 179 178 800 509 296 424 179 178 800 509

Netto endring i kontanistrem -1 056 705 -31 879 713 -751 288 -31 829 363
Kontanter og bankinnskudd per 01.01 2163 667 34 043 380 2308 003 34 137 366
Kontanter og bankinnskudd per 31.12 1106 962 2 163 667 1556 715 2 308 003

Penneo Dokumeninekkel: 1TWCGHQ7330-VSFZG-YYT47-OA36G-XWi78
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- Deloitte AS
Erik Bgrresens allé 2
e OI e. Postboks 2013 Strgmsg
NO-3015 Drammen
Norway

+47 32 26 41 00
www.deloitte.no

Til generalfarsamlingen i Konnerud Utvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Konnerud Utvikling AS som bestar av:

* selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
kantantstrgmappstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkray,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater og kontantstrgmmer far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder)} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har
averholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen og annen gvrig informasjon som er
publisert sammen med arsregnskapet. Pvrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten, bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker verken
informasjonen i arsberetningen eller annen gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen og annen gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvarvidt det fareligger vesentlig inkansistens mellom arsberetningen, annen gvrig informasjon
og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt
infarmasjon i arsberetningen og annen gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom arsberetningen eller annen gvrig informasjon fremstar sam vesenilig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsheretningen

e erkonsistent med arsregnskapet og
* inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a memker firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its Registrert i Foretaksregisteret

network of member fims, and their related entities. DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL {also referred Medlemmer av Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global"} does not provide services to clients. Please see www.delgitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

© Deloitte AS
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Deloltte. Uavhengig revisors beretning

Konnerud Utvikling AS

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og kansernets evne til fortsatt drift og
applyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi prafesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon sam falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets og kansernets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilh@grende nateopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fartsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii revisjonsberetningen henleder
appmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var kanklusjon. Vare konklusjaner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem
til datoen far revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet og kansernet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, ag hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

e innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om
kansernregnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, fglge opp og gjennomfgre kansernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.
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Konnerud Utvikling AS

Drammen, 22. februar 2024
Deloitte AS

Dag Skretteberg
statsautarisert revisor
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Konnerud Utvikling AS

Org.nr. 922 150 516

STYRETS ARSBERETNING
FOR 2023

Selskapet
Selskapet ble stiftet 07.01.2019.

Selskapets formal er selv og gjennom investeringer i andre selskaper kjgpe, selge, eie, utvikle, drive
og forvalte fast eiendom til bruk for boliger av forskjellige slag med hensyn til stgrrelser, pris

og utforming samt alt som star i naturlig sammenheng med dette. Selskapet kan eie slik eiendom
sammen med private eller offentlige aktgrer. Selskapet skal drives etter sunne forretningsmessige
prinsipper. Selskapet driver sin virksomhet fra hovedkontoret i Asker kommune.

Aksjene i selskapet eies ved arets utlgp slik:

Eidra AS 400 000 aksjer
Profier AS 400 000 aksjer

Selskapets styre er pr. 31.12.2023 sammensatt slik:

Bjorn Holm, styrets leder

Morten Gundersen, styremedlem
Lasse Lundhaug, styremedlem
Trond Baklid, styremedlem

Konnerud Utvikling AS har 142 leiligheter under oppfaring, og er ogsa morselskap og eier 100 % av
aksjene i Konnerud Utvikling Naering AS som utvikler naeringslokalene i prosjektet og Konnerud
Utvikling Parkering AS som eier og drifter en tomt som benyttes for parkeringsformal.

Penneo Dokumentneikel: XLCUS-WIXJ7-L87B6-FIWIB-D7SVE-FEI43

Drift/resultat

Selskapet har i 2023 hatt driftsinntekter pa kr 245 401 367 ,- og et arsresultat etter skattekostnad pa
kr 15 407 442,-. Konsernet har i 2023 hatt driftsinntekter pa kr 245 401 367,- og et arsresultat etter
skattekostnad pa kr 15 285 939.

Personal-, lenns- og arbeidsforhold

Det har i 2023 ikke veert noen ansatte i selskapet, og det har siledes ikke veert noen lgnnskostnader
eller andre ytelser. Styreleder og styremedlem har ingen szerskilte vederlagsavtaler. Det er ikke gitt
lan/sikkerhetsstillelse til styret eller andre neerstaende parter. For styrets medlemmer er
styreansvarsforsikring tegnet.

Agenhetsloven
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Lov om virksomheters apenhet og arbeid med grunnleggende menneskerettigheter og anstendige
arbeidsforhold (Apenhetsloven) tradde i kraft 1. juli 2022.

Redegjarelse er publisert pa infoside til Profier AS www.profier.no

Selskapets stilling

Selskapet har under oppfaring 142 leiligheter i Drammen kommune. Per 31.12.2023 er 124 leiligheter
solgt. Leilighetene skal etter planen vaere ferdigstilt i 2. kvartal 2024.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskapet og beretningen en rettvisende oversikt over
selskapets utvikling og resultat av foretakets virksomhet og stilling innenfor rammen av norsk god
regnskapsskikk. Det har ikke inntruffet forhold etter arsskiftet, fgr arsoppgj@ret, som virker inn pa
vurderingen av selskapet utover det som er nevnt ovenfor. Regnskapet er avgitt under forutsetning
om fortsatt drift.

Styret foreslar falgende disponering av selskapets resultatmessige overskudd:

Arsresultat etter skattekostnad kr 15 407 442,-
Avsatt til ordineert utbytte kr 50 000 000,-
Overfgring fra annen egenkapital kr 20633 464,-
Overfart til udekket tap kr 13959 095,-
Sum overfgringer og disponeringer kr 15407 442,-

Milje
Ettersom selskapet ikke har fast ansatte, er det uaktuelt med betraktninger rundt arbeidsmiljg og

sykefravaer. Det er pa samme bakgrunn ikke iverksatt tiltak i lgpet av regnskapsaret som har
betydning for arbeidsmiljget.

Selskapets virksomhet har ikke innsatsfaktorer eller produkter som kan medfgre pavirkning av det

Penneo Dokumentneikel: XLCUS-WIXJ7-L87B6-FIWIB-D7SVE-FEI43

ytre miljg.

Asker, den 16. februar 2024
Bjgrn Holm Morten Gundersen Lasse Lundhaug
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Trond Baklid Einar Amundsen
Styremedlem Daglig leder
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