== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 000 403
Akseselskap
BISSMIET AS
c/oHeimdal Bolig AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Roar Munkhaugen
10.02.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994000403

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 133 104 250 20798 739
Sum inntekter 133 104 250 20798 739
K ostnader

V arekostnad 118 465 540 17 173511
Annen driftskostnad 2 54 861 82411
Sum kostnader 118 520 402 17 255 922
Driftsresultat 14583 848 3542817

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1147 59 275
Sum finansinntekter 1147 59 275
Netto finans 1147 59 275
Ordineert resultat far skattekostnad 14 584 995 3602 092
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 3208 699 792 460
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 376 296 2809 632
Arsresultat 11 376 296 2809 632
Arsresultat etter minoritetsinter esser 11 376 296 2809632
Totalresultat 11 376 296 2809 632

Overfaringer og disponeringer
Avsdtt til annen egenkapital 11 376 296 2809 632
Sum overfaringer og disponeringer 4 11 376 296 2809 632
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 342676
Sum immaterielle eiendeler 342 676
Sum anleggsmidler 0 342 676
Omlgpsmidler

Varer

Boligprosjekter 5,6 28 160 653 56 183 653
Sum varer 28 160 653 56 183 653
Fordringer

Kundefordringer 6 16 000 30000
Opptjent, ikke fakturert inntekt 6,7 133 049 000 3495 000
Sum fordringer 133 065 000 3525 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9345 447 10 276 089
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9345 447 10 276 089
Sum omlgpsmidler 170571 100 69 984 742
SUM EIENDELER 170571 100 70327 418

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,8 1 000 000 1 000 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 4 149 260 149 260
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 1149 260 1 149 260
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 32 660 147 21283851
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 32 660 147 21283851
Sum egenkapital 33809 407 22433111
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 2 866 023

Sum avsetninger for forpliktelser 2 866 023

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 2 866 023 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 75 946 093 27500000
Leverandargjeld 15 567 967 1535784
Betalbar skatt 3 3679847
Annen kortsiktig gjeld 9 42 381611 15178676
Sum kortsiktig gjeld 133895670 47 894 307
Sum gjeld 136 761 693 47 894 307
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 170571 100 70327 418
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 306271
Enheten

Organisasjonsnummer : 994 000 403
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: BISSMIET AS
Forretningsadresse: c/o Heimdal Bolig AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Roar Munkhaugen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.02.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 994 000 403
BISSMTET AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 133 104 250 20 798 739
Sum inntekter 133 104 250 20 798 739
Kostnader

Varekostnad 118 465 540 17 173 511
Annen driftskostnad 2 54 861 82 411
Sum kostnader 118 520 402 17 255 922
Driftsresultat 14 583 848 3 542 817
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 147 59 275
Sum finansinntekter 1 147 59 275
Netto finans 1 147 59 275
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 14 584 995 3 602 092
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 3 208 699 792 460
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 11 376 296 2 809 632
Araresultat 11 376 296 2 809 632

Arsresultat etter
minoritetsinteresszer 11 376 296 2 809 632

Totalresultat 11l 376 296 2 809 632

Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 11 376 296 2 8092 632

Sum overferinger og

disponeringer 4 11 376 296 2 809 632
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsnr 994 000 403 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 994 000 403
BISSMTET AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 342 676
Sum immaterielle eiendeler 342 676
Sum anleggsmidler 0 342 676
Omlepsmidler

Varer

Boligprosjekter 5, 6 28 160 653 56 183 653
Sum varer 28 160 653 56 183 653
Fordringer

Kundefordringer 6 16 000 30 000
Opptjent, ikke fakturert

inntekt 6, 7 133 049 000 3 495 000
Sum fordringer 133 065 000 3 525 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9 345 447 10 276 089
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 345 447 10 276 089
Sum omlepsmidler 170 571 100 69 984 742
SUM EIENDELER 170 571 100 70 327 418

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 8 1 000 000 1 000 000

Beholdning av egne aksjer 4

Overkurs 4 149 260 149 260

Annen innskutt egenkapital 4

Sum innskutt egenkapital 1 149 260 1 149 260

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 32 660 147 21 283 851

Udekket tap 4

Sum opptjent egenkapital 32 660 147 21 283 851

Sum egenkapital 33 809 407 22 433 111
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsnr 994 000 403 Side 2 av 3
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 2 866 023

Sum avsetninger for

forpliktelser 2 866 023

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 2 866 023 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 75 946 093 27 500 000

Leverandergjeld 15 567 267 1 535 784

Betalbar skatt 3 3 679 847

Annen kortsiktig gjeld 9 42 381 611 15 178 676

Sum kortsiktig gjeld 133 895 670 47 894 307

Sum gjeld 136 761 693 47 894 307

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 170 571 100 70 327 418
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsnr 994 000 403 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 994 000 403
BISSMTET AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021
Bissmiet AS

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet

Org.nr.: 994 000 403
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ARSBERETNING 2021

BISSMIET AS

VIRKSOMHETENS ART
Selskapet ble stiftet 5. januar 2009. Dets formal er erverv, utvikling, utbygging og salg av boliger i
Trondheim kommune.

HOVEDTREKK

Selskapet har siden oppstarten ferdigstilt tre prosjekter pa Heimdal i Trondheim Kommune.

Selskapet er na i gang med prosjektet Kirkeringen 2 i sentrum av Heimdal. Det bestar av 142 leiligheter
fordelt pa 3 blokker. Det er et prosjekt som har truffet markedet godt, og byggingen av de to farste
blokkene er godt i gang. Prosjektet ferdigstilles i flere bolker og siste blokk er forventet ferdigstilt til
sommeren 2023.

Det forrige prosjektet, Bringebaerhagen med 52 leiligheter ble satt i produksjon i februar 2019 og
ferdigstilt i arsskiftet 2019/2020. Den siste leiligheta ble overlevert i januar 2021. | dette prosjektet har
selskapet fortsatt reklamasjonsoppfelging.

ARBEIDSMILJ@ OG LIKESTILLING
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av fire menn. Ut i fra selskapets art har styret vurdert det slik at
det ikke er nadvendig a iverksette spesielle tiltak for & bedre likestillingen.

MILJORAPPORTERING

Byggeaktivitet ferer til pavirkning for omgivelsene. Dette gjelder bade i byggeperioden og nar prosjektet
er ferdig. Det tas normale hensyn til stey og stevplager for omgivelsene. Nar det gjelder stavplager i
byggeperioden minimaliseres ulempene ved vanning etc.

FORSIKRING FCR STYRETS MEDLEMMER
Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige ansvar overfor foretaket og
tredjepersoner.

REDEGJ@RELSE FOR ARSREGNSKAPET

Det fremlagte regnskap gir etter styrets oppfatning et fyllestgjerende bilde av resultatet av driften og
selskapets stilling pr 31.12.2020 og 31.12.2021. Selskapet rapporterer inntekt og kostnad fra og med
produksjonsstart for den del av prosjektet som er solgt.

Omsetningen i 2021 ble MNOK 133,1 (MNOK 20,8) og resultatet for skatt ble MNOK 14,6 (MNOK 3,6).
Omsetningen bestar i sin helhet av salg av boliger.

Egenkapitalen i selskapet ved utgangen av aret er MNOK 33,8 (MNOK 22,4) som gir en egenkapitalprosent
pa 20% (32%).

Ved arets slutt hadde selskapet en positiv arbeidskapital {(omlepsmidler - kortsiktig gjeld) pa MNOK 36,7
(MNOK 22,1).

Totale eiendeler vil svinge i takt med prosjekter under produksjon og fullferingsgraden i disse. Eiendelene
har ekt fra 2020 til 2021 samtidig som kortsiktig gjeld har ekt. Dette henger sammen med okt
varebeholdning og fordring boligkunder i forbindelse med produksjon pa Kirkeringen 2 og opptak av
byggelan for a finansiere dette.

Selskapet har ved utgangen av aret gjeld til finansinstitusjoner i form av tomtelan og byggelan pa
Kirkeringen 2. Fremtidige kostnader i prosjektet bli finansiert ved byggelan i bank i tillegg til egenkapital
fra eiere.

Selskapet har ikke hatt vesentlig pavirkning av den pagaende pandemien. Entreprengren har klart a skaffe
mannskap og varer til planlagt produksjon. Rentesituasjonen har gitt positiv effekt i form av godt boligsalg.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som har vesentlig betydning for regnskapet pr.
31.12.2021.

Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningen er til
stede. Til grunn for dette ligger tilfredsstillende inntjening og soliditet i selskapet.
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RESULTATDISPONERING

Arsresultat 11 376 296
Overfort til annen egenkapital 11 376 296
Totalt disponert 11 376 296

Trondheim, 31.desember 2021/ 10.februar 2022

Roar Munkhaugen Dag Sebstad

Styrets leder Styremedlem
Steinar Sebstad Berge Aunaas
Styremedlem Styremedlem

13.07.2023 kl 18:26 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994000403

Resultatregnskap
Bissmiet AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Salgsinntekt 1 133 104 250 20798 739
Sum driftsinntekter 133 104 250 20 798 739
Varekostnad 118 465 540 17 173 511
Annen driftskostnad 2 54 861 82 411
Sum driftskostnader 118 520 402 17 255 922
Driftsresultat 14 583 848 3 542 817
Annen renteinntekt 1147 59 275
Resultat av finansposter 1147 59 275
Ordineert resultat for skattekostnad 14 584 995 3602 092
Skattekostnad pa ordinaert resultat 3 3 208 699 792 460
Arsresultat 11376 296 2 809 632
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 11 376 296 2 809 632
Sum overfaringer 4 11 376 296 2 809 632
Bissmiet AS Side 4
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Balanse
Bissmiet AS

Eiendeler Note 2021 2020

Anleggsmidler

iImmaterielie eiendeler

Utsatt skattefordel 3 0 342 676

Sum immaterielle eiendeler 0 342 676

Sum anleggsmidler 0 342 676

Omlepsmidler

Varer

Boligprosjekter 5,6 28 160 653 56 183 653

Sum varer 28 160 653 56 183 653

Fordringer

Kundefordringer 6 16 000 30 000

Opptjent, ikke fakturert inntekt 6,7 133 049 000 3 495 000

Sum fordringer 133 065 000 3 525 000

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 345 447 10 276 089

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 9 345 447 10 276 089

Sum omlepsmidler 170 571 100 69 984 742

Sum eiendeler 170 571 100 70 327 418

Bissmiet AS Side 5
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Balanse
Bissmiet AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,8 1 000 000 1 000 000
Overkurs 4 149 260 149 260
Sum innskutt egenkapital 1149 260 1 149 260

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 32 660 147 21 283 851
Sum opptjent egenkapital 32 660 147 21 283 851
Sum egenkapital 33 809 407 22 433 111
Gjeld

Utsatt skatt 3 2 866 023 0
Sum avsetning for forpliktelser 2866 023 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 75 946 093 27 500 000
Leverandergjeld 15 567 967 1535784
Betalbar skatt 3 0 3 679 847
Annen kortsiktig gjeld 9 42 381 611 15 178 676
Sum kortsiktig gjeld 133 895 670 47 894 307
Sum gjeld 136 761 693 47 894 307
Sum egenkapital og gjeld 170 571 100 70 327 418

Trondheim, 10.02.2022
Styret i Bissmiet AS

Roar Munkhaugen Dag Sebstad
styreleder styremedlem
Steinar Sebstad Barge Aunaas
styremedlem styremedlem
Bissmiet AS Side 6
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Noter til regnskapet 2021

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utave skjann.

Salgsinntekter
Inntekter resultatferes nar de anses opptjent.

Boligprosjekter lepende avregning
Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger for salg. Et prosjekt kan besta av mange enheter og
byggetrinn. Nedlagte utviklingskostnader og tomtekostnad balanseferes inntil byggestart.

For prosjekter inntektsferes det i takt med utfert produksjon for den andelen av boenhetene som er solgt.
Inntekt for boliger som selges etter ferdigstillelse inntektsferes ved overlevering. Utbygging av
boligprosjektene starter normalt farst nar 70 % av prosjektet er kontraktsfestet og det er fremlagt
finansieringsbevis av kontraktsmotpart.

Fremdriften males ut fra palepte prosjektkostnader mot forventet totalkostnad. Prosjektkostnader
omfatter kostnader som er direkte knyttet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortjenesten i perioden er
differansen mellom opptjent inntekt og kostnad. Forventede tap blir hensyntatt i vurderingen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Bissmiet AS Side 7
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Noter til regnskapet 2021

Garantier

Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfert under annen
kortsiktig gjeld.

Note 1 Salgsinntekter

Per virksomhetsomrade 2021 2020
Omsetning av boliger 133 104 250 20 798 739
Sum 133104 250 20798 739

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2021.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre narstaende parter.
oTP L

Selskapet har ingen ansatte og er folgelig ikke pliktet a til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2021 utgjer kr 51 129,- inkl.mva.

Lovpalagt revisjon 51 129
Andre tjenester 0
Sum honorar til revisor 51129

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt o] 3 679 847
Endring i utsatt skatt 3 208 699 -2 887 387
Skattekostnad ordinaert resultat 3 208 699 792 460
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat fer skatt 14 584 995 3 602 092
Permanente forskjeller o] o]
Endring i midlertidige forskjeller -16 568 289 13 124 484
Skattepliktig inntekt -1983 294 16 726 576
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 3 679 847
Sum betalbar skatt i balansen 0 3 679 847
Bissmiet AS Side 8
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Noter til regnskapet 2021

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Tilvirkningskontrakter 15899 715 0 -15 899 715
Varebeholdning 703 957 1308 383 604 426
Avsetninger mv -1 593 000 -2 866 000 -1 273 000
Sum 15010672 -1 557 617 -16 568 289
Akkumulert fremferbart underskudd -1983 294 0 1983 294
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 13027 378 -1 557 617 -14 584 995
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 2866023 -342 676 -3 208 699
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital
egenkapital
Pr. 01.01 1 000 000 149 260 21 283 851 22 433111
Arets resultat 11 376 296 11 376 296
Pr 31.12 1 000 000 149 260 32 660 147 33 809 407
Note 5 Boligprosjekter
De aktiverte kostnadene kan spesifiseres som felgende: 2021 2020
Tomt og reguleringskostnader boligprosjekt Kirkeringen 2 9 412 653 56 183 653
Prosjekter under produksjon, andel usolgt 18 748 000 0
Sum 28 160 653 56 183 653
Note é Ferdringer, gjeld, pantstillelser cg garantier m.v
Kertsiktig gjeld som er sikret ved pant o.l. 2021 2020
Byggelan Kirkeringen 2 64 946 093 o
Tomtelan Kirkeringen 2 11 00C 00C 27 500 000
Sum 75946 093 27 500 000
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2021 2020
Prosjekter under produksjon, usolgte 18 748 000 o
Boligprosjekt Kirkeringen 2 9 412 653 56 183 653
Kundefordringer 16 00C 30 000
Opptjent, ikke fakturert inntekt 133 049 000 o
Sum 161 225 653 56 213 653
Bissmiet AS Side 9
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Noter til regnskapet 2021

Note 7 Opptjent, ikke fakturert inntekt

Opptjent, ikke fakturert inntekt bestar av leiligheter i boligprosjektet Kirkeringen 2 pa Heimdal.

Note 8 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Bissmiet AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 10 000 100,0 1 000 000
Sum 10 000 1 000 000
Eierstruktur
De storste aksjonarene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Heimdal Bolig AS 5 000 50,0 50,0
Dags Holding AS 2 500 25,0 25,0
Steinars Holding AS 2 500 25,0 25,0
Totalt antall aksjer 10 000 100,0 100,0
Note 9 Annen kortsiktig gjeld
2021 2020
Heimdal Bolig AS 16 428 775 6 157 907
Dags Holding AS 8212 568 3 076 860
Steinars Holding AS 8213643 3077909
Avsetning for prosjektforpliktelser 1593 000 2 866 000
Periodisering prosjektkostnad 7933625 0
Sum 42 381 611 15 178 676
Bissmiet AS Side 10
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Arsregnskap 2021
Bissmiet AS

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet

Penneo Dokumeninekkel: A7YX7-DXIAX-DPTET-QY4BC-DHLDG-BHTYY

Org.nr.: 994 000 403
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ARSBERETNING 2021

BISSMIET AS

VIRKSOMHETENS ART
Selskapet ble stiftet 5. januar 2009. Dets formal er erverv, utvikling, utbygging og salg av boliger i
Trondheim kommune.

HOVEDTREKK

Selskapet har siden oppstarten ferdigstilt tre prosjekter pa Heimdal i Trondheim Kommune.

Selskapet er na i gang med prosjektet Kirkeringen 2 i sentrum av Heimdal. Det bestar av 142 leiligheter
fordelt pa 3 blokker. Det er et prosjekt som har truffet markedet godt, og byggingen av de to ferste
blokkene er godt i gang. Prosjektet ferdigstillesi flere bolker og siste blokk er forventet ferdigstilt til
sommeren 2023.

Det forrige prosjektet, Bringebsarhagen med 52 leiligheter ble satt i produksjon i februar 2019 og
ferdigstilt i arsskiftet 2019/ 2020. Den siste leiligheta ble overlevert i januar 2021. | dette prosjektet har
selskapet fortsatt reklamasjonsoppfelging.

ARBHDSMILJG OG LIKESTILLING
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av fire menn. Ut i fra selskapets art har styret vurdert det slik at
det ikke er ngdvendig & iverksette spesielle tiltak for & bedre likestillingen.

MILJORAPPORTERING

Byggeaktivitet ferer til pavirkning for omgivelsene. Dette gjelder bade i byggeperioden og nar prosjekiet
er ferdig. Det tas normale hensyn til stgy og stovplager for omgivelsene. Nar det gjelder steavplager i
byggeperioden minimaliseres ulempene ved vanning etc.

FORSIKRING FOR STYRETS MEDLEMMER
Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige ansvar overfor foretaket og
tredjepersoner.

REDEGJORELSE FOR ARSREGNSKAPET

Det fremlagte regnskap gir etter styrets oppfatning et fyllestgjorende bilde av resultatet av driften og
selskapets stilling pr 31.12.2020 og 31.12.2021. Selskapet rapporterer inntekt og kostnad fra og med
produksjonsstart for den del av prosjektet som er solgt.

Omsetningen i 2021 ble MNOK 133,1 (MNOK 20, 8) cg resultatet far skatt ble MNOK 14,6 (MNOK 3,6).
Omsetningen bestar i sin helhet av salg av boliger.

Egenkapitalen i selskapet ved utgangen av aret er MNOK 33,8 (MNOK 22,4) som gir en egenkapitalprosent
pa 20%(32%.

Ved arets slutt hadde selskapet en positiv arbeidskapital (omlepsmidler - kortsiktig gjeld) pa MNOK 36,7
(MNOK 22,1).

Penneo Dokumeninekkel: A7YX7-DXIAX-DPTET-QY4BC-DHLDG-BHTYY

Totale eiendeler vil svinge i takt med prosjekter under produksjon og fullferingsgraden i disse. Eiendelene
har gkt fra 2020 til 2021 samtidig som kortsiktig gjeld har gkt. Dette henger sammen med okt
varebeholdning og fordring boligkunder i forbindelse med produksjon pa Kirkeringen 2 og opptak av
byggelan for & finansiere dette.

Selskapet har ved utgangen av aret gjeld til finansinstitusjoner i form av tomtelan og byggelan pa
Kirkeringen 2. Fremtidige kostnader i prosjektet bli finansiert ved byggelan i bank i tillegg til egenkapital
fra eiere.

Selskapet har ikke hatt vesentlig pavirkning av den pdgaende pandemien. Entreprengren har klart i skaffe
mannskap og varer til planlagt produksjon. Rentesituasjonen har gitt positiv effekt i form av godt boligsalg.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som har vesentlig betydning for regnskapet pr.
31.12.2021.

Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningen er til
stede. Til grunn for dette ligger tilfredsstillende inntjening og soliditet i selskapet.

13.07.2023 kl 18:26 Brgnngysundregistrene Side 20 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994000403

RESULTATDISPONERING
Arsresultat 11 376 296
Overfert til annen egenkapital 11 376 296
Totalt disponert 11 376 296
Trondheim, 31.desember 2021/ 10.februar 2022
Roar Munkhaugen Dag Sebstad
Styrets leder Styremedlem
Seinar Sbstad Berge Aunaas
Syremediem Styremediem

Penneo Dokumeninekkel: A7YX7-DXIAX-DPTET-QY4BC-DHLDG-BHTYY

13.07.2023 kl 18:26 Brgnngysundregistrene Side 21 av 32



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 994000403

Resultatregnskap
Bissmiet AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020

Salgsinnt ekt 1 133 104 250 20 798 739

Sum driftsinntekter 133 104 250 20 798 739

Varekostnad 118 465 540 17 173 511

Annen driftskostnad 2 54 861 82 411

Sum driftskostnader 118 520 402 17 255 922

Driftsresultat 14 583 848 3 542 817

Annen renteinntekt 1147 59 275

Resultat av finansposter 1147 59 275

Ordinzert resultat for skattekostnad 14 584 995 3 602 092

Skattekostnad pa ordinsert resultat 3 3 208 699 792 460 @
[

. I

Arsresultat 11 376 296 2 809 632 S

Overferinger =

Avsatt til annen egenkapital 11 376 296 2 809 632 E

Sum overferinger 4 11 376 296 2 809 632 2§
S
N
=
2
g
K
£
G
g
£
a
<
&

Bissmiet AS Side 4

13.07.2023 kl 18:26 Brgnngysundregistrene Side 22 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994000403

Balanse
Bissmiet AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3 [¢] 342 676

Sum immaterielle eiendeler 0 342 676
Sum anleggsmidler 0 342 676
Omlgpsmidler
Varer N
Boligprosjekter 5 6 28 160 653 56 183 653 E
Sum varer 28 160 653 56 183 653 %
[
5
Fordringer O
ay
Kundefordringer 6 16 000 30 000 %
Opptjent, ikke fakturert inntekt 6,7 133 049 000 3 495 000 =
Sum fordringer 133 065 000 3 525 oo¢ E
<
S
N
Bankinnskudd, kontanter o.l ;:
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 345 447 10 276 089 =
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 9 345 447 10 276 089 %
Sum omlepsmidler 170 571 100 69 984 742 g
3
Sum eiendeler 170 571 100 70 327 418 §
&
Bissmiet AS Side 5
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Balanse
Bissmiet AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksj ekapital 4,8 1 000 000 1 000 000
Overkurs 4 149 260 149 260
Sum innskutt egenkapital 1149 260 1149 260
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 32 660 147 21 283 851
Sum opptjent egenkapital 32 660 147 21 283 851
Sum egenkapital 33 809 407 22 433 111 §
2
[
3
Gjeld O
Utsatt skatt 3 2 866 023 0 ;i;
Sum avsetning for forpliktelser 2 866 023 [+ o
3
Kortsiktig gield 3
Gj eld til kredittinstitusjoner 6 75 946 093 27 500 000 ES
Leverandargjeld 15 567 967 1535784 ;E
Betalbar skatt 3 0 3 679 847 <
Annen kortsiktig gjeld 9 42 381 611 15178 676 %
Sum kortsiktig gjeld 133 895 670 47 894 307 £
L
E
=
Sum gjeld 136 761 693 47 894 307 §
<
Sum egenkapital og gjeld 170 571 100 70 327 418 E,
Trondheim, 10.02.2022
Styret i Bissmiet AS
Roar Munkhaugen Dag Sebstad
styreleder styremediem
Steinar Sebstad Barge Aunaas
styremedlem styremedlem
Bissmiet AS Side 6
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Noter til regnskapet 2021

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn.

Salgsinntekter
Inntekter resultatferes nar de anses opptjent.

Boligprosjekter lepende avregning
Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger for salg. Bt prosjekt kan bestd av mange enheter og
byggetrinn. Nedlagte utviklingskostnader og tomtekostnad balansefares inntil byggestart.

For prosjekter inntektsfores det i takt med utfert produksjon for den andelen av boenhetene som er solgt.
Inntekt for boliger som selges etter ferdigstillelse inntektsferes ved overlevering. Utbygging av
boligprosjektene starter normalt ferst nar 70 %av prosjektet er kontraktsfestet og det er fremlagt
finansieringsbevis av kontraktsmotpart.

Fremdriften males ut fra palepte prosjektkestnader mot forventet totalkostnad. Prosjektkostnader
omfatter kostnader som er direkte knyttet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortjenesten i perioden er
differansen mellom opptjent inntekt og kostnad. Forventede tap blir hensyntatt i vurderingen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetalesi lepet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vasre blant de postene som omhandles
nedenfor.

Penneo Dokumeninekkel: A7YX7-DXIAX-DPTET-QY4BC-DHLDG-BHTYY

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Sattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 %pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Bissmiet AS Side 7
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Noter til regnskapet 2021

Garantier
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfert under annen
kortsiktig gjeld.

Note 1 Salgsinntekter

Per virksomhetsomride 2021 2020
Omsetning av boliger 133 104 250 20798 739
Sum 133 104 250 20 798 739

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2021.

Det er ikke gitt 1an/ sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.
oTP

Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktet & til & ha tjenestepensjonscrdning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfart honorar til revisor for 2021 utgjer kr 51 129,- inkl. mva.

Lovpélagt revisjon 51129
Andre tjenester 0
Sum honorar til revisor 51129

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 3 679 847
Endring i utsatt skatt 3208 699 -2 887 387
Skattekostnad ordingert resultat 3 208 699 792 460

Penneo Dokumeninekkel: A7YX7-DXIAX-DPTET-QY4BC-DHLDG-BHTYY

HKattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 14 584 995 3 602 092
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -16 568 289 13 124 484
Skattepliktig inntekt -1983 294 16 726 576
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 3 679 847
Sum betalbar skatt i balansen ] 3 679 847
Bissmiet AS Side 8
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Noter til regnskapet 2021

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Tilvirkningskontrakter 15899 715 0 -15 899 715
Varebeholdning 703 957 1308 383 604 426
Avsetninger mv -1593 000 -2 866 000 -1 273 000
Sum 15010 672 -1 557 617 -16 568 289
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1 983 294 0 1983 294
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 13 027 378 -1 557 617 -14 584 995
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 2 866 023 -342 676 -3 208 699

>

e

Note 4 Egenkapital E

g

Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital ZI::

egenkapital v

Pr. 01.01 1 000 000 149 260 21 283 851 22 433 111 %

Arets resultat 11 376 296 11 376 296 o

Pr 31.12 1 000 000 149 260 32 660 147 33 809 407 E

3

5

N

Note 5 Boligprosjekter ;:

<

De aktiverte kostnadene kan spesifiseres som felgende: 2021 2020 §

Tomt og reguleringskostnader boligprosj ekt Kirkeringen 2 9 412 653 56 183 653 g

Prosj ekter under produksjon, andel usolgt 18 748 000 0 é

Sum 28 160 653 56 183 653 %

E

Note 6 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v =
Kortsiktig gjeld som er sikret ved pant o.l. 2021 2020
Byggelan Kirkeringen 2 64 946 093 0
Tomtelan Kirkeringen 2 11 000 000 27 500 000
Sum 75946 0893 27 500 000
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2021 2020
Prosjekter under produksjon, usolgte 18 748 000 0
Boligprosj ekt Kirkeringen 2 9 412 653 56 183 653
Kundefordringer 16 000 30 000
Opptjent, ikke fakturert inntekt 133 049 000 0
Sum 161 225 653 56 213 653

Bissmiet AS Side 9
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Noter til regnskapet 2021

Note 7 Opptjent, ikke fakturert inntekt

Opptjent, ikke fakturert inntekt bestar av leiligheter i boligprosjektet Kirkeringen 2 pa Heimdal.

Note 8 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Bissmiet ASpr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinzore aksjer 10 000 100,0 1 000 000
Sum 10 000 1 000 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i %pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Heimdal Bolig AS 5 000 50,0 50,0
Dags Holding AS 2 500 25,0 25,0
Seinars Holding AS 2 500 25,0 25,0 =
Totalt antall aksjer 10 000 100,0 100,0 =
b
2
g
Q
g
Note 9 Annen kortsiktig gjeld %
o
2021 2020 £
Heimdal Bolig AS 16 428 775 6 157 907 iE
Dags Holding AS 8212568 3076 860 §
Seinars Holding AS 8213643 3077909 >;<
Avsetning for prosjektforpliktelser 1593 000 2 866 000 3z
Periodisering prosjektkostnad 7933625 0 3
Sum 42 381 611 15178 676 §
g
g
£
8
<
&
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Til generalforsamlingen i Bissmiet AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Bissmiet AS' Arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vAr mening
+ oppivller Arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vr konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for &4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 17B, Postboks 6365 Torgard, NO-7492 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart ml er 4 oppn betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 10. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Kjetil Smerdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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