== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 317 175

Aksjeselskap

URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

André Waage-Nielsen
16.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924317175

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt

Annen driftsinntekt 2 30 625 904 41781 203
Sum inntekter 30 625 904 41 781 203
Kostnader

Direkte kostnad 34000 32000
L gnnskostnad 3 16 206 998 8134 693
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 187 828 26 676
Annen driftskostnad 3 3083402 26786384
Sum kostnader 19512 229 10872 053
Driftsresultat 11113675 30909 150

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 93188 3504 572
Annen finansinntekt 1504 147

Sum finansinntekter 1597 335 3504573
Annen rentekostnad 5 2024 337 3608 605
Annen finanskostnad 40 004 247 028
Sum finanskostnader 2064 341 3855633
Netto finans -467 006 -351 060
Ordineert resultat far skattekostnad 10 646 670 30558 090
Skattekostnad pa resultat 6 2 306 828 7 666 540
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8339 842 22 891 550
Arsresultat 8339842 22 891 550
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8339842 22 891 550
Totalresultat 8339842 22 891 550
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924317175

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 7 10 000 000
Udekket tap

Avsatt til annen egenkapital 7 8339 842 12891550
Sum overferinger og disponeringer 8339 842 22891 550
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 22 472

Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende install asjoner 4

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 4 802 318 161174
Sum varigedriftsmidler 824 790 161174
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 80000 40 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10

Investeringer i akgjer og andeler 8 29 058 532 39711 865
Sum finansielle anleggsmidler 29138 532 39 751 865
Sum anleggsmidler 29 963 322 39913040
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 15629

Andre kortsiktige fordringer 10 50521 804 374 262
Sum fordringer 50537 433 374 262
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 11 949 209 16 513 198
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 949 209 16 513 198
Sum omlgpsmidler 51 486 642 16 887 460
SUM EIENDELER 81 449 964 56 800 500
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,12 1 000 000 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 25579 277 17239435
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 25579 277 17 239 435
Sum egenkapital 7 26 579 277 18 239435
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 3997 5153
Sum avsetninger for forpliktelser 3997 5153
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 10 6 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 300 000
Sum langsiktig gjeld 3997 6 305 153

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 43 051 13055
Betalbar skatt 6 2307984 7 661 659
Skyldig offentlige avgifter 1 668 602 488 773
Utbytte 10 000 000
Annen kortsiktig gjeld 5,10 50 847 054 14 092 425
Sum kortsiktig gjeld 54 866 691 32255912
Sum gjeld 54 870 688 38 561 065
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 449 964 56 800 500
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924317175

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 392531

924 317 175

Aksjeselskap

URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS
Haakon VIIs gate 5

0161 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
André Waage-Nielsen
16.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.06.2024 kl 06:41

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924317175

Organisasjonznr: 924 317 175

URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2

Annen driftsinntekt 2 30 625 904 41 781 203
Sum inntekter 30 625 904 41 781 203
Kostnader

Direkte kostnad 34 000 32 000
Lennskostnad 3 16 206 998 8 134 693
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 187 828 26 676
Annen driftskostnad 3 3 083 402 2 678 684
Sum kostnader 19 512 229 10 872 053
Driftsresultat 11 113 675 30 909 150
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 93 188 3 504 572
Annen finansinntekt 1 504 147

Sum finansinntekter 1 597 335 3 504 573
Annen rentekostnad 5 2 024 337 3 608 605
Annen finanskostnad 40 004 247 028
Sum finanskosztnader 2 064 341 3 855 633
Netto finans -467 006 -351 060
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 10 646 670 30 558 090
Skattekostnad pa resultat 4] 2 306 828 7 666 540
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 8 339 842 22 891 550
Arsresultat 8 339 842 22 891 550
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 8 339 842 22 891 550
Totalresultat 8 339 842 22 891 550
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 7 10 000 000
Udekket tap 7

Avsatt til annen

egenkapital 7 8 339 B42 12 891 550
Sum overferinger og

disponeringer 8 339 842 22 891 550

Utskriftsdato 20.05.2023

Organisasjonsny 924 317 175

8ide 1 av

07.06.2024 kl 06:41

Brgnngysundregistrene
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Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 924 317 175 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 924 317 175
URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel &

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4 22 472

Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende

installasjoner 4

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4 802 318 161 174
Sum varige driftsmidler 824 790 161 174

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 9 80 000 40 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 10

Investeringer i aksjer og

andeler 8 29 058 532 39 711 865
Sum finansielle

anleggsmidler 29 138 532 39 751 865
Sum anleggsmidler 29 963 322 39 913 040
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 15 629

Andre kortsiktige

fordringer 10 50 521 804 374 262
Sum fordringer 50 537 433 374 262

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 11 249 209 16 513 198
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 949 209 16 513 198
Sum omlepsmidler 51 486 642 16 887 460
SUM EIENDELER 81l 449 964 56 800 500

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 924 317 175 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924317175

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 12 1 000 000 1 000 000

Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 25 579 277 17 239 435

Udekket tap 7

Sum opptjent egenkapital 25 579 277 17 239 435

Sum egenkapital 7 26 579 277 18 239 435

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 3 997 5 153

Sum avsetninger for

forpliktelser 3 997 5 153

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 10 6 300 000

Sum annen langsiktig gjeld 6 300 000

Sum langsiktig gjeld 3 997 6 305 153

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 43 051 13 055

Betalbar skatt 6 2 307 984 7 661 659

Skyldig offentlige avgifter 1 668 602 488 773

Utbytte 10 000 000

Annen kortsiktig gjeld 5, 1o 50 847 054 14 092 425

Sum kortsiktig gjeld 54 866 691 32 255 912

Sum gjeld 54 870 688 38 561 065

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 449 964 56 800 500
Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 924 317 175 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924317175

Organisasjonznr: 924 317 175
URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

6.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap

Ursus Real Estate Management AS

2022

Resultat
Balanse
Noter
Revisors beretning
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2021

41 781 203

41 781 203

32 000
8134693
26 676
2673 684

10 872 051

30 909 150

3504572
0

3 607 956
649

247 028

-351 060

30 558 0950
7 666 540

22891 550

22 891 550

10 000 000
12 891 550

Ursus Real Estate Management AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022
Annen driftsinntekt 2 30 625 904
Sum driftsinntekter 30 625 904
Direkte kostnad 34 000
Lannskostnad 3 16 206 998
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 187 828
Annen driftskostnad 3 3083 402
Sum driftskostnader 19 512 229
Driftsresultat 11 113 675
Annen renteinntekt 93 188
Annen finansinntekt 1504 147
Rentekostnad til tilknyttet selskap 5 2 000 000
Annen rentekostnad 24 337
Annen finanskostnad 40 064
Resultat av finansposter -467 006
Resultat for skattekostnad 10 646 670
Skattekostnad pa resultat [ 2 306 828
Resultat 8 339842
Arsresultat £ 339 842
Overforinger

Avsatt tit utbytte 7 0
Avsatt til annen egenkapital 7 8 339 842
Sum overfaringer 8 339 842

22 891 550

Ursus Real Estate Management AS

Side 2
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Ursus Real Estate Management AS
Eiendeler Note 2022 2021
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 22 472 4]
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 4 802 318 161174
Sum varige driftsmidler 824 790 161 174
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 9 80 000 40 000
Investeringer i aksjer og andeler 8 29 058 532 39 711 865
Sum finansielle anleggsmidler 29 138 532 39 751 865
Sum anleggsmidler 29 963 222 39913 040
Omlopsmidler
Fordringer
Kundefordringer 15 629 0
Andre kortsiktige fordringer 10 50 521 804 374262
Sum fordringer 50 537 433 374 262
Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 949 209 16513 198
Sum omlepsmidler 51 486 642 16 8387 460
Sum eiendeler 81 449 964 56 800 500
Ursus Real Estate Aanagement AS Side 3
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 924317175

Balanse
Ursus Real Estate Management AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,12 1 000 000 1000 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 25579 277 17 239 435
Sum opptjent egenkapital 25 579 277 17 239 435
Sum egenkapital 7 26 579 277 18 239 435
Gjeld

Utsatt skatt 6 3997 5153
Sum avsetning for forpliktelser 3997 5153

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 10 0 6 300 000
Sum annen langsiktig gjeld ) 6 300 000
Kortsiktig gield

Leverandargjeld 43 051 13 055
Betalbar skatt 6 2 307 984 7 661 659
Skyldig offentlige avgifter 1668 602 488 773
Utbytte 0 10 000 000
Annen kortsiktig gjeld 5, 10 50 847 054 14 092 425
Sum kortsiktig gjeld 54 866 691 32 255 912
Sum gjeld 54 870 688 38 561 065
Sum egenkapital og gjeld 81 449 964 56 8OO 500

Oslo, 09.03.2023

Styret i Ursus Real Estate Management AS
. /ﬂ ; g
LA NS

o

sl b

/L

4 Fredrik Hansen Steinum Andreas Lowzow
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem
lin Adina Hei Joakim Moraas
styremedlem styremedlem
Ursus Real Estate Managament AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 924317175

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma selskaper.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Selskapet
driver finansiell virksomhet og har en skattesats for alminnelig inntekt pa 25 %. Utsatt skatt er beregnet med 25 % pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidier
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig ele og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost,
fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa transaksjonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av omlopsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlopsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa transaksjonstidspunktet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vasrt nadvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig
verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a vasre forbigaende og det ma anses nadvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsembidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfort samme ar som det er avsatt i givers
regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet,
representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens
verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For evrige kundefordringer utfares en
uspesifisert avsetning for a dekke forventet tap pa krav.

Pensjoner - Innskuddsbasert ordning
Kostnaden til innskuddsbasert pensjonsordning tilsvarer periodens premie til forsikringsselskapet.

hnu Real Estate Management AS Side SI
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 924317175

Note 2 Inntekter

2022 2021

Type inntekt

Forvaltningshonorar 30 625 904 41 781 203
Sum 30 625 904 41 781 203
Note 3 Lennskostnader/ytelser og godtgjerelse til revisor

Lonnskastnader 2022 2021
Lenninger 13 010 025 6 747 004
Arbeidsgiveravgift 2594 803 1217 366
Pensjonskostnader 329 957 91 926
Andre ytelser 272 213 78 397
Sum 16 206 998 8 134 693

Selskapet har i 2022 sysselsatt é arsverk.

Styret har ikke mottatt godtgjarelse i 2022. Det er ikke innvilget lan eller stillet sikkerhet til styremedlemmer,

aksjeciere eller andre naerstaende personer i 2022.

Revisor
Godtgjerelse til revisor for 2022 utgjer kr 47 750.
Belopet er inklusiv merverdiavgift.

Note 4 Anleggsmidler

Driftslasare, Lisenser Pakostning Sum
inventar ol. leide lokaler
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 155 906 37379 193 285
+ Tilgang kjepte driftsmidler 210 906 614100 26 438 851 444
= Anskaffelseskost 31.12.22 366 812 651 479 26 438 1044 729
Akkumulerte avskrivninger 31,12.22 113 031 102 943 3966 219 939
= Bokfert verdi 31.12.22 253 781 548 536 22 472 824 790
Arets ordinaere avskrivninger 86 111 97 751 3966 187 828
Avskrivningsplan 3-5 ar 3ar 5 ar
Note 5 Transaksjoner og mellomvasrende med selskap i tilknyttet selskap
2022 2021
Rentekostnad til tilknyttet selskap 2 000 000 3 607 956
Kirsus Real Estate Management AS Side 6]
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Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfort skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 2307 984 7 661 659
Endring i utsatt skatt -1 156 4 881
Skattekostnad ordinaert resultat 2 306 828 7 666 540
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 10 646 670 30 558 090
Permanente forskjeller -1 419 355 108 069
Endring i midlertidige forskjeiler 4622 -19 523
Skattepliktig inntekt 9 231 937 30 646 636
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 2 307 984 7 661 659
Sum betalbar skatt i balansen 2 307 984 7 661659

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa
typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring

Varige driftsmidler 15 988 20610 4622

Sum 15 988 20 610 4622

Grunnlag for utsatt skatt 15 988 20 610 4622

Utsatt skatt (25 %) 3997 5153 1156
Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital egenkapital

Egenkapital pr. 31.12,2021 1 000 000 17 239 435 18 239 435

Arets resultat 8 339 842 8339 842

Pr. 31.12.2022 1 000 000 25 579 277 26 579 277

Note 8 Investeringer i aksjer og andeler

Stiftelsesdato  Kontor Eierandel Stemmeandel Balansefort
verdi
UREM Real Estate Fund | AS 26.08.2019 Oslo 1.68% 100 % 29058 532

Investeringene er balansefart til kostpris.

Note 9 Investeringer i datterselskap

Stiftelsesdato Kontor Eierandel St.andel Egen- Ars- Balansefort

kapital resultat verdi
UREM Prosjekt | AS 24.08.2021 Oslo 100 % 100% 33430 0 40 000
UREM Real Estate Fund Il AS 24.08.2021 Oslo 100 % 100% 30410 -3 020 40 000
Totalt 80 000
IUrIm Real Estate Management AS Side TI
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Investeringene er i regnskapet bokfert etter kastmetoden. Belep i NOK.

Note 10 Fordringer og gjeld

Selskapet har ingen fordringer med forfall senere enn ett ar. Selskapet har ingen gjeld med forfall senere enn fem ir,

Spesifikasjon av kortsiktige fordringer 2022 2021
Forskuddsbetalte kostnader 467 593 370 687
Andre kortsiktige fordringer 50 035 076 3575
Lan til titknyttet selskap/ felleskontrollert virksomhet 19 135 0
Sum 50 521 804 374 262
Spesifikasjon av langsiktig gjeld 2022 2021
Lan fra Pallas Udde 0 6 300 000
Sum 0 6 300 000
Spesifikasjon av kortsiktig gjeld 2022 2021
Feriepenger 1336 565 650 067
Annen kortsiktig gjeld 49 510 489 13 442 358
Sum 50 847 054 14 092 425

Note 11 Bankinnskudd

Innestiende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 936 924, Selskapet hadde ikke gjeld til klienter pr.

31.12.2022.

Note 12 Aksjonasrer

Aksjekapitalen i Ursus Real Estate Management AS pr. 31.12.2022 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 100 000 10,00 1000 000
Sum 10,00 1 000 000
Aksjonasrer

Antall Eierandel Stemmeandel
Arctic Securities AS 50 000 50,00 50,0 %
Steinum Invest AS 50 000 50,00 50,0 %
Totalt antall aksjer 100 000 100,00 100,0 %

Arctic Securities AS utarbeider konsernregnskap hvor Ursus Real Estate Management AS inngar. Arctic Securities AS har

forretningskontor i Oslo. Konsernregnskapet kan bestilles via Branneysundregistrene.

IUrsm Real Estate Management AS

side 8]
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Til generalforsamlingen i Ursus Real Estate Management AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ursus Real Estate Management AS som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

Penneo document key: DZ8XQ-8N12Q-E8VIG-M475F-2ZWNO-BXL5B

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet cg for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors cppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im of the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkentroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker giennom revisjonen.

Sarkedalsveien 6, 0369 Oslo, 16. mars 2023
KPMG AS

Penneo document key: DZ8XQ-8N12Q-E8VIG-M475F-2ZWNO-BXL5B

Lars Inge Pettersen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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