== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 742 336

Eiersekgonssameie

ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

17.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.04.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923742336

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3234084 3037 582
Sum inntekter 3234084 3037 582
K ostnader

L gnnskostnad 228 200 171 150
Annen driftskostnad 3266 634 2902 193
Sum kostnader 3494 834 3073343
Driftsresultat -260 750 -35761
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 74758 59701
Sum finansinntekter 74758 59701
Annen finanskostnad 86

Sum finanskostnader 86 0
Netto finans 74672 59701
Resultat far skattekostnad -186 078 23941
Arsresultat -186 078 23941
Totalresultat -186 078 23941
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -186 078 23941
Sum overferinger og disponeringer -186 078 23941
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8 652 13650
Andre fordringer 49510 133352
Sum fordringer 58 162 147 002
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 069 609 2315175
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 069 609 2315175
Sum omlgpsmidler 2127771 2462 177
SUM EIENDELER 2127771 2462 177

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1815 808 2001 886
Sum opptjent egenkapital 1815 808 2001 886
Sum egenkapital 1815808 2001 886
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 229 834 362 843
Annen kortsiktig gjeld 82130 97 448
Sum kortsiktig gjeld 311964 460 291
Sum gjeld 311964 460 291
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2127771 2462 177
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 360308

923 742 336
Eierseksjonssameie
ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
17.03.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.04.2025 kl 14:16
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

Organisasjonznr: 923 742 336
ROSMARTIN D1 OG D2 SAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 234 084 3 037 582
Sum inntekter 3 234 084 3 037 582
Kostnader

Lennskostnad 228 200 171 150
Annen driftskostnad 3 266 634 2 902 193
Sum kostnader 3 494 834 3 073 343
Driftsresultat -260 750 -35 761
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 74 758 59 701
Sum finansinntekter 74 758 59 701
Annen finanskostnad 86

Sum finanskostnader 86 o]
Netto finans 74 672 59 701
Resultat fer skattekostnad -186 078 23 941
Arsresultat -186 078 23 941
Totalresultat -186 078 23 941
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -186 078 23 941
Sum overferinger og

disponeringer -186 078 23 941

Utskriftsdato 15.04.2025

Organisasjonsny 923 742 336

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

Organisasjonznr: 923 742 336
ROSMARTIN D1 OG D2 SAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8 652 13 650
Andre fordringer 49 510 133 352
Sum fordringer 58 162 147 002
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 069 609 2 315 175
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 069 609 2 315 175
Sum omlepsmidler 2 127 771 2 462 177
SUM EIENDELER 2 127 771 2 462 177

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 815 808 2 001 886
Sum opptjent egenkapital 1 815 808 2 001 886
Utskriftedato 15.04.2025 Organisasjonsny 923 742 336 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

Sum egenkapital 1 815 808 2 001 886

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 229 834 362 843
Annen kortsiktig gjeld 82 130 97 448
Sum kortsiktig gjeld 311 964 460 291
Sum gjeld 311 964 460 291
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 127 771 2 462 177

Utskriftedato 15.04.2025 Organisasjonsny 923 742 336 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

Organisasjonznr: 923 742 336
ROSMARTIN D1 OG D2 SAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7912
ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

Velkemmen til &rsmete i ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 13. mars kl. 20:00 og lukker 17. mars kl. 20:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7912

Det holdes ogsa et frivillig mate 13. mars kl. 18:00, @kern Portal, meterom Chambre Separee, ved siden av
Molto Trattoria..

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 g4 inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) socm ensker 4 delta i &rsmetet, ma gjere det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette mé
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE

2av 27
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923742336

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Anders Berget er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Henriette Falck og Bjern Andre Jorang.er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3av2/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

b) Arsreultatet ble negativt med kr-186 078 og foreslas dekket av egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Det negative resultatet dekkes av egenkapitalen.

Vedlegg

1. Arsrapport 2024 7912.pdf

2. 7912 Rosmarin D1 og D2 Sameie bdo.pdf
3. Arsregnskap 2024 7912.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 200 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 200 000,-.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Det er 3 medlemmer av styre som er pa valg for 2 ar, dette er Raimond Brekke, Morten-Fredrik Hasselgard,
Anne-Grete Martinussen, alle stiller til gjenvalg. Styret er ikke kjent med andre kandidater. Sameiet har ingen
valgkomite pr. d.d.

Roller og kandidater
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Anne-Grete Martinussen
* Morten-Fredrik Hasselgard

* Raimond Brekke

4 av 27
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anders Berget Bekkerveien 42B
Styremedlem @yvind Be Bekkerveien 42B
Styremedlem Raimond Brekke Bakkerveien 42B
Styremedlem Morten-Fredrik Hasselgard Bekkerveien 42B
Styremediem Anne-Grete Martinussen Bekkerveien 42A
Vibbo

Du kan finne informasjon og boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Rosmarin D1 og D2 Sameie

Sameiet bestar av 77 seksjoner.

Rosmarin D1 og D2 sameie er registrert i Foretaksregistereti Brenne@ysund med
organisasjonsnummer 923742336, og ligger i bydel Grinerlgkka i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer:
124 304

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
holig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Rosmarin D1 og D2 sameie har ingen ansatte.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er
BDO AS.

Vedlegg 1 5av27 Arsrapport 2024 7312 pdf

BESKYTTET
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923742336

2 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Styrets arbeid

| 2024 har styret avholdt fire ordinaere styremgter, samt et sommermete i juni og et
avslutningsmete i desember.

Utover dette har det vaert lagt ned et betydelig arbeid i driften av sameiet.
Reklamasjonssaken mot utbygger har veert sveert tidkrevende, med omfattende
forberedelser, mgter med AF Gruppen og advokatfirmaet, samt tett oppfelging av saken.
Dette arbeidet vil fortsette ogsa i 2025. Videre har det veert tidkrevende & felge opp
Krydderhagen driftsforening, som har ansvar for driften av uteomradene.

| tillegg til de store enkeltsakene har styret hatt en omfattende lgpende drift, som
inkluderer:

+« Oppfelging av serviceavtaler og vedlikehold, inkludert heiser, dgrer og andre felles
installasjoner

Handtering av reklamasjoner og forsikringssaker

Kontakt og koordinering med Krydderhagen Driftsforening

Kommunikasjon med beboere via Vibbo og Facebook

Oppfelging av utbygger i saker utover reklamasjoner

Lepende handtering av mindre hendelser gjennom styrets interne
kommunikasjonskanaler

Styret har en aktiv Messenger-gruppe hvor mindre saker lgses fortlgpende, noe som
bidrar til en mer effektiv og smidig drift av sameiet.

HMS

Styret har gjennomfart den arlige HMS-runden i bygningsmassen, i tillegg til ukentlig
visuell kontroll av fellesarealene, utfgrt av vaktmester. Ingen starre avvik ble funnet.

Vi minner imidlertid om viktigheten av & holde fellesarealene ryddige og fri for hindringer.
Det er ikke tillatt & oppbevare sykler, barnevogner, leker, handlevogner, personlige
eiendeler eller annet brennbart materiale i fellesarealer, jf. husordensreglene.

Oppbevaring i fellesarealene kan utgjere en brann- og remningsrisiko, og vi oppfordrer alle
beboere til 4 falge retningslinjene for a sikre trygg ferdsel for alle. Styret vil fortsette a folge
opp dette gjennom bade de ukentlige kontrollene og i samarbeid med vaktmester og
sameiets renholdstjeneste.

Gjenstander som etterlates i fellesarealene vil bli fjernet og oppbevarti en lastbod i
inntil 14 dager. Dersom de ikke hentes innen fristen, vil de bli donert eller kastet.

Vedlegg 1 6 av 27 Arsrapport 2024 7312 pdf

BESKYTTET
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3 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Krydderhagen garasje

Hver enkelt beboer med parkeringsrettighet, har en egen privatrettslig avtale med eier av
garasjen. Styrets arbeid innbefatter ikke oppfelging av garasjen.

Informasjon om garasjen, eierskap og abonnement for felleskostnad finner du mer
informasjon om pé deres hjemmeside: https://www.krydderhagengarasje.no/

FDV Inattika

Ved utlgp av garantitiden for leilighetene oppharte utbyggers lisens i systemet. | den
anledning fikk sameiet bl.a. tilbud om viderefaring av beboerportal pa web mitilgang til
FDV-dokumentasjon til en i pris av 75,- pr. Boenhet. Tilganger for evt nye eiere blir da
styrets ansvar a tildele (oppleering gis). Styret valgte & gé for dette alternativet med en
kostnad pa 5775,- pr ar. Avtalens varighet er pa et ar. Eierne ma i lapet av denne
perioden laste ned FDV-dokumentasjonen. Den vil ellers ga tapt.

Reklamasjoner

AF-gruppen avviste en del reklamasjoner. Styret har engasjert advokat som har veert i
dialog med AF gruppen.

Styret har innhentet en uttalelse fra SINTEF, som mener at bl.a vindusbeslagene ikke er
gjort i henhold til kravene, og at den naveerende lgsningen kan medfere rate.

Service og vedlikeholdsavtaler

Sameiet har per i dag 17 leverandgrer av tienester og serviceavtaler. Gjennom aret
gjennomfarer leverandgrene service pa vare tekniske anlegg. Alle servicer falges opp av
styret og eventuelle avvik har blitt rettet opp fortlgpende.

Forsikring

Styret har registrert en forsikringssak knyttet opp til advokatbistand i forbindelse med
forliksklage knyttet opp til reklamasjon pa arbeidet med vindusbeslagene i sameiet.
Advokatutgifter dekkes inntil kr. 400.000,- per sak minus egenandel.

Varmetap i fjernvarmeanlegget

[ tillegg til at den enkelte sameier betaler for fiernvarmen forbrukt i den enkelte leilighet,
betaler sameiet for varmetapet i fiernvarmeanlegget. | vart sameie har varmetapet veert
pafallende hayt og vi har antatt at det foreligger en feil. Vi reklamerte pa forholdet i 2022,
men reklamasjonen ble avvist av Haslemann AS. Dette er en av de reklamasjonene som
vi er i dialog med AF gruppen om.

Vedlegg 1 7 av27 Arsrapport 2024 7312 pdf

BESKYTTET
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4 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Innregulering av varmt- og kaldtvann pa sameiets anlegg
VVS anlegget ble innregulert som en fglge av var reklamasjon i desember 2023 og januar
2024. Styret har fulgt opp saken for a forsikre oss om at anlegget na fungerer optimalt.

Vaktmester og renhold

Styret er sveert forngyd med renholderne fra Rene trapper, men har veert sveert misforngyd
med vaktmestertjenesten. Av den grunn tok styret kontakt med Akto Eiendom og ba om
pris pa vaktmester og renhold samtidig som muligheten for a fortsette med Rene trapper
ble holdt pent. Etter prisanslag valgte styret & ga for Akto med vaktmestertjenester og
Rane trapper for renhold. Styret er na forneyd med bade renhold og vakimestertjenester.

OBOS-ngkkel

Sist vi sjekket i desember 2024 var OBOS-nekkel benyttet til 2605 apninger siste 60
dager. Det ble ogsa montert OBOS-ngkkel pa en ny der, da vare nahoer i 36/38 installerte
brikkeleder i gangarealet mot 40 A/B.

Beboersamling pa Lille lab og Gastropuben

Det ble nok en gang gijennomfgrt en svaert vellykket beboersamling den 4. april. Familier
med barn ble invitert til ek, palser og saft pa Lille lab, mens voksne ble invitert til treff pa
egen regning pa Gastropuben.

Haslevangen 14

Grunnarbeidene pa eiendommen er i gang. Vi har fatt flere henvendelser fra eier og
entreprenar. Generelt er dialogen sveert darlig. Henvendelsene vi mottar gir inntrykk av at
det stort sett gis blaffen i naboene. Det forventes svar i lgpet av kort tid pa henvendelser
som sendes til oss, mens vare sparsmal til dem stort sett ikke blir besvart. Det vises ingen
vilje til & ta hensyn til naboene. Vi jobber med a fa dekket vask av fasade og bytte av filter i
ventilasjonsanlegget etter tilskitningen i forbindelse med rivingen.

Eierskap og ansvar gangbru

Kommunen har palagt boligselskapene i omradet & drifte en del av det offentlige
kommunikasjonsnettverket, altsd gangbroen over til Laren. Krydderhagen driftsselskap har
engasjert advokat, som har bekreftet at dette er lovlig, til tross for at vi betaler skatt for
nettopp at kommunen har ansvaret for veinettet. Driftsforeningen undersgker muligheten
for at kommunen i hvert fall kan overta driften av broen.

Krydderhagen driftsforening

Criftsforeningen ble formelt stiftet i Brannegysundregisteret 17/12-2020. Driftsforeningens
oppgave er a forvalte, drifte og vedlikeholde uteomradet i krydderhagen, samt ivareta og
fremme medlemmenes felles interesse. Herunder det praktiske behovet for forvaltning,
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5 Rosmarin D1 og D2 Sameie

drift og vedlikehold av felles park- og uteareal og evrige fellesfunksjoner. Styreleder
Anders Moen Berget, med vararepresentant @yvind Bg har representert sameiet i styret
for Krydderhagen driftsforening. Driftsforeningen bestar av alle sameier/borettslag i
Krydderhagen. Drift av uteareal styres gjennom sentrale avtaler med Krydderhagen
driftsforening. Torleif Korneliussen fra Safran er for tiden styreleder i Driftsforeningen.

Kommentar til arsregnskapet for 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Som en fglge av de tidligere omtalte reklamasjoner har sameiet har utgifter til
bygningssakkyndige, konsulenter og advokat.

Resultat
Arets resultat pa kr. -186 078 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentar til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr. 1 815 807 .-

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet “Kommentarer til budsjett for 2025”

Kommentarer til budsjett for 2025
Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2025. Tallene er vist til hayre i
resultatregnskapet.

@kning av felleskostnader fra 1.1.2025

Styret har vedtatt & gke felleskostnaden med 13,7% fra 01.01.25.
| tillegg okes Kabel-Tv fra 199,- til kr 214,- per maned.
Bakgrunnen for endringen er:

-@gkning i kommunale avgifter fra Oslo kommune

-gkning i vare serviceavtaler

-gkt forsikringspremie

-@kning av kontingenten til Krydderhagen driftsforening
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsé oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www .energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i ROSMARIN D1 OG D2 SAMI':”E,)S\rsreg nskap regnskapsaret 2024 for 923742336

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: 3KKIU-W3G05-TXK25-5T3GJ- INP3K-5F4AJ

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
ORG.NR. 923 742 336, KUNDENR. 7912

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3234 084 2 996 332 3233 000 3665 200
Andre inntekter 0] 41 250 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 3234084 3037582 3233000 3665200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -28 200 -21 150 -21 000 -28 200
Styrehonorar 4 -200 000 -150 000 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar 5 8775 -10 446 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -132 810 -126 300 -133 000 -140 000
Konsulenthonorar 6 -294 932 -183 811 -100 000 -300 000
Drift og vedlikehold 7 -699 259 -555 051 -393 000 -467 000
Forsikringer -176 328 -153 318 -190 000 -228 000
Kommunale avgifter 8 -883 422 -745 416 -823 000 -1019000
Kostnader sameie -231 000 -231 000 -240 000 -277 200
Energiffyring 9 -360 419 -445 961 -500 000 -505 000
TV-anlegg/bredband -190 036 -168 553 -190 000 -198 000
Andre driftskostnader 10 -289 853 -282 337 -298 000 -331 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -3494834 -3073343 -3100000 -3706 200
DRIFTSRESULTAT -260 750 -35 761 133 000 -41 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 74 758 58 701 41 000 41 000
Finanskostnader 12 -86 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 74 672 59 701 41 000 41 000
ARSRESULTAT -186 078 23 941 174 000 1]
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 23 941
Fra opptjent egenkapital -186 078 0
Vedlegg 3 17 av 27 Arsregnskap 2024 7912.pdf
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ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE

ORG.NR. 923 742 336, KUNDENR. 7912

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 97 448
Restanser felleskostnader/kundefordringer 8 652 -83 798
Forskuddsbetalte kostnader 34 616 22 427
Energiavregning 13 14 894 110 924
Driftskonto OBOS-banken 512 766 829 624
Sparekonto OBOS-banken 421 213 406 520
Sparekonto OBOS-banken |l 1135630 1079 031
SUM OML@PSMIDLER 2127 771 2462177
SUM EIENDELER 2127 771 2462177
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1815808 2001 886
SUM EGENKAPITAL 1815808 2001 886
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 82130 97 448
Leverandargjeld 229 834 362 843
SUM KORTSIKTIG GJELD 311 964 460 291
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2127 771 2462177
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Osl0,19.2.2025
Styret i Rosmarin D1 Og D2 Sameie

Anders Berget Jyvind Bo

Raimond Brekke

Morten-Fredrik Hasselgard Anne-Grete Martinussen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3050 208
TV/Internett 183 876
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3234 084
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000,-

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 434, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 775,-

Vedlegg 3 19 av27 Arsregnskap 2024 7912.pdf
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -282 433
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 089
Andre konsulenthonorarer Sintef AS 6 410
SUM KONSULENTHONORAR -294 932
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -138 999
Drift/vedlikehold elektro -79 488
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 992
Drift/vedlikehold heisanlegg -236 518
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -14 826
Drift/vedlikehold brannsikring -137 385
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -91 051
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -699 259
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -709 697
Renovasjonsavgift 173725
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -883 422
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -102 115
Fjernvarm ventilasjon 2023 -117 514
Fjernvarme sameiet 2023 -140 789
SUM ENERGI / FYRING -360 419
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -22 344
Renhold ved firmaer -229 887
Andre fremmede tjenester -22 016
Kontor- og datarekvisita -1 994
Andre kostnader tillitsvalgte -5434
Andre kontorkostnader -685
Bank- og kortgebyr -3 503
Velferdskostnader -3 790
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -289 653
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2908
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 693
Renter av sparekonto i OBOS-banken || 56 599
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 558
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SUM FINANSINNTEKTER 74 758
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -86
SUM FINANSKOSTNADER -86
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) f.0.m. januar 2024 t.0.m. desember 2024 -851 580
SUM INNTEKTER -851 580
KOSTNADER

Innkjept fjernvarme f.o.m. januar 2024 t.o.m. desember 2024 866 474
SUM KOSTNADER 866 474
SUM ENERGIAVREGNING 14 894

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 3
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Resultatanalyse 2024

Rosmarin D1 Og D2 Sameie

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Kostnader sameie
Energiffyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 3

Regnskap

Budsjett Differanse kr

3234 084 3233000

3234 084 3 233 000
-28 200 -21 000
-200 000 -200 000
-8 775 -12 000
-132 810 -133 000
-294 932 -100 000
-699 259 -393 000
-176 328 -190 000
-883 422 -823 000
-231 000 -240 000
-360 419 -500 000
-190 036 -190 000
-289 653 -298 000

-3 494 834 -3 100 000

-260 750

74 758
-86
74 672

-186 078

23 av 27

133 000

41 000
0
41 000

174 000

1084
-1 084

7 200

0
-3225
-190
194 932
306 259
-13672
60 422
-9 000
139 581
36

-8 347
394 834

393 750

-33758
86
-33 672

360 078

Differanse %

0%
0%

-34 %
0%
27 %
0%
-195 %
-78 %
7%
-7 %
4%
28 %
0%
3%
13 %

296 %

-82 %

100 %

-82 %

207 %
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 13.03.25 og er 4pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 17.03.25
Selskapsnummer: 7912 Selskapsnavn: ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Anders Berget er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Henriette Falck og Bjern Andre Jorang.er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Det negative resultatet dekkes av egenkapitalen.

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 200 000,-.

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Valg avtillitsvalgte

Styremedlem {kun 3 skal velges)
|:| Anne-Grete Martinussen
|:| Morten-Fredrik Hasselgard

|:| Raimend Brekke
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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