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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 706 553

Aksjeselskap

AS SOMMERFRYDL@KKEN
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

NinaAas
31.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 255 557 8957 443
Sum inntekter 8 255 557 8957 443
K ostnader

Lgnnskostnad 861 754 822 388
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 24 266 24 286
Annen driftskostnad 5517 672 4960 936
Sum kostnader 6 403 692 5807 609
Driftsresultat 1851 865 3149834

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 51 399 53518
Sum finansinntekter 51 399 53518
Annen finanskostnad 917 931 1082 453
Sum finanskostnader 917 931 1082 453
Netto finans -866 532 -1028 935
Ordineert resultat far skattekostnad 985 333 2 120 898
Ordineert resultat etter skattekostnad 985 333 2120898
Arsresultat 985 333 2120898
Totalresultat 985 333 2120 898

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 985 333 2120898
Sum overferinger og disponeringer 985 333 2120898
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 11 703 008 11 703 008
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 206 261 230527
Sum varige driftsmidler 11 909 269 11933535

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 11 909 269 11933 535
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1178
Andre fordringer 158 965 163733
Sum fordringer 158 965 164 911
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2969 888 3385940
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 969 888 3385940
Sum omlgpsmidler 3128853 3550 851
SUM EIENDELER 15038122 15 484 387
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 405 900 405 900
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 405 900 405 900

Opptjent egenkapital

Udekket tap 32 680 428 33665 760
Sum opptjent egenkapital -32 680 428 -33 665 760
Sum egenkapital -32 274528 -33 259 860
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 46 364 244 48 172 855
Sum annen langsiktig gjeld 46 364 244 48 172 855
Sum langsiktig gjeld 46 364 244 48 172 855

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5336 5133
Leverandargjeld 680 462 186 274
Skyldige offentlige avgifter 67 639 64 416
Annen kortsiktig gjeld 194 969 315 569
Sum kortsiktig gjeld 948 406 571 392
Sum gjeld 47 312 650 48 744 247
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15038122 15 484 387
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 418397
Enheten
Organisasjonsnummer : 921 706 553
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: AS SOMMERFRYDL@KKEN
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Nina Aas
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 31.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:
AS SOMMERFRYDLOKKEN

921 706 553

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 255 557 8 957 443
Sum inntekter 8 255 557 8 957 443
Kostnader

Lennskostnad 861 754 822 388
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 24 266 24 286
Annen driftskostnad 5 517 672 4 9260 936
Sum kostnader 6 403 692 5 807 609
Driftsresultat 1 851 865 3 149 834
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 51 399 53 518
Sum finansinntekter 51 399 53 518
Annen finanskostnad 917 931 1 082 453
Sum finanskostnader 917 931 1 082 453
Netto finans -866 532 -1 028 935
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 985 333 2 120 898
Ordinert resultat etter

skattekostnad 985 333 2 120 898
Araresultat 985 333 2 120 898
Totalresultat 985 333 2 120 898
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 985 333 2 120 898
Sum overferinger og

disponeringer 985 333 2 120 898

Utskriftsdato 14.06.2022

Organisasjonsny 921 706 553

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 921 706 553
AS SOMMERFRYDLOKKEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 11 703 008 11 703 008
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 206 261 230 527
Sum varige driftsmidler 11 909 269 11 933 535

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 11 909 269 11 933 535
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1178
Andre fordringer 158 965 163 733
Sum fordringer 158 965 164 911
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 969 888 3 385 940
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 969 888 3 385 940
Sum omlepsmidler 3 128 853 3 550 851
SUM EIENDELER 15 038 122 15 484 387

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 405 9200 405 900
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 921 706 553 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 405 900 405 900
Opptjent egenkapital

Udekket tap 32 680 428 33 665 760
Sum opptjent egenkapital -32 680 428 -33 665 760
Sum egenkapital -32 274 528 -33 259 860
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 46 364 244 48 172 855

Sum annen langsiktig gjeld 46 364 244 48 172 855

Sum langsiktig gjeld 46 364 244 48 172 855

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5 336 5 133

Leverandergjeld 680 462 186 274

Skyldige offentlige

avgifter 67 639 64 416

Annen kortsiktig gjeld 194 969 315 569

Sum kortsiktig gjeld 948 406 571 392

sum gjeld 47 312 650 48 744 247

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 038 122 15 484 387
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 921 706 553 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 706 553
AS SOMMERFRYDLOKKEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

15.06.2023 ki 20:05 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

5292 Sommerfrydigkken AS

H 0BOS

BESKYTTET
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2 Sommerfrydigkken AS
Til aksjonzerene i Sommerfrydiegkken AS

Velkommen til generalforsamling, tirsdag 31. mai 2022 kl. 18.00, St. Hallvard kirke.
Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Sommerfrydigkken AS det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende meote,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET

15.06.2023 kI 20:05 Brgnngysundregistrene Side 11 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921706553

3 Sommerfrydigkken AS

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Sommerfrydliakken AS
avholdes tirsdag 31. mai 2022 kl. 18.00, St. Hallvard kirke.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokellvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJQRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG

A) Salg av loftsareal for utbygging av tilstgtende leiligheter. Forslag fra
beboergruppe

B) Installasjon av varmepumpe i Kjglberggata 22. Forslag fra Elisabeth Walter
C) Endring av vedtekter: Vedlikeholdsansvar for private piper tilknyttet ildsted i
leilighet. Forslag fra styret.

D) Flaggregler i Sommerfrydigkken AS. Forslag fra styret
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar

C) Valg av valgkomité for 1 ar
D) Valg av medlemmer til Hagelaget

Oslo, 02.05.2022
Styret i Sommerfrydlgkken AS

Wiggo Wollbraten/s/  Elisabeth Walter/s/  Camilla @stevold/s/

Ana Golub/s/ Frode Vagen/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Sommerfrydigkken AS

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret Valgt
Leder Wiggo Wollbraten 2021-2023
Nestleder Elisabeth Walter 2021-2023
Styremedlem Camilla @stevold 2020-2022
Styremedlem Ana Golub 2021-2023
Styremedlem Frode Vagen 2020-2022
Varamedlem Haakon Dybvik 2021-2022
Varamedlem Amanda Rose Magnum 2021-2022
Varamedlem Cecilie Espedokken Vik 2021-2022
Varamedlem Nicklas Poulsen Viki 2021-2022
Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner.

Valgkomiteen

Frank Batbukt 2021-2022
Mats Kvalgy Bjorbekk 2021-2022
Ines Margot Zander 2021-2022
Hagelaget

Ana Golub 2021-2022
Morten Reitan 2021-2022
Cecilie Espedokken Vik 2021-2022

Generelle opplysninger om Sommerfrydlekken AS
Boligaksjeselskapet bestar av 145 leiligheter knyttet til aksjer. | tillegg kommer 1
tienesteleilighet.

Sommerfrydlgkken AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 921 706 553, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med felgende
adresser: Sigurds Gate 15 og 17, Hertugs Skules Gate 2-14, Bisp Niklas' Gate 6 og
Kjglberggate 18-22.

Boligaksjeselskapet har gardsnummer 231 og bruksnummer: 25, 174, 175, 176, 178, 179,
180, 181, 254, 255, 256, 398 og 400.

Boligaksjeselskapets formal er & gi aksjonserene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

BESKYTTET
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5 Sommerfrydigkken AS

Fast ansatt vaktmester

Sommerfrydigkken AS har en fast fulltidsansatt vaktmester. Boligaksjeselskapet fglger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Styret har bevilget
arbeidstay i perioden. Det avholdes regelmessige meter med vaktmester hvor blant annet
arbeidsmiljg ivaretas. Det er i samarbeid mellom styret og vaktmester utformet en
arbeidsinstruks som vaktmester fglger. Eventuelle utfordringer med hensyn til stillingen
meldes om og hensyntas i disse matene.

Aksjeselskapet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

BESKYTTET
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6 Sommerfrydigkken AS

ARSRAPPORT FOR 2021

(****)
Styrets arbeid
Det er i perioden blitt avholdt 11 ordinaere styremgater. | tillegg har styret gjiennomfart ett
budsjettmate og ett regnskapsmeate med forretningsferer OBOS.

Styret har arbeidet med blant annet disse sakene:

Nytt trimrom

Det gamle fyrrommet i Bisp Nicholas gate 6 er ombygget til nytt trimrom. Gulvet er avrettet
og nye vinduer er satt inn. Vegger og tak er overflatebehandlet og nytt lys er montert.
Utstyr er etter hvert ogsa flyttet over fra det gamle rommet, og noe nytt er kjgpt inn.

Nakkel til trimrommet far en ved & henvende seg til vaktmester i kontortiden.
Det koster kr. 1200,- det farste aret og 500,- fra det andre aret, a benytte trimrommet.
Dette faktureres i januar, eller pa tidspunktet for utlevering av nekkel.

Oppgraderingen og innkjgp av utstyr er tenkt finansiert av brukerne gjennom betalingen.

Kartlegging av gamle vinduer

Historikk:

Styret i Sommerfrydigkken AS gjorde i 2011/2012 en utvelgelse av vinduer som var i s&
kritisk stand at de de matte byttes ut snarest. Disse vinduene ble byttet ut i august 2012.
Det ble gjennomfart en kontrollrunde i de aktuelle boenhetene juni 2011. Data ble deretter
sammenstilt og kontrollert hgsten 2011. Tilbud pa arbeidet ble innhentet varen 2012 og
avklarende mgter med tre tilbydere ble avholdt. Evalueringen av tilbyderne ble presentert i
styremgte mars 2012. Styret vedtok a foerhandle videre med Palmgren AS. Et nytt styre i
Sommerfrydigkken tradte sammen varen 2012 etter generalforsamlingen og sluttfarte
prosjektet. Det ble montert nye hvite glatte lister i dimensjon 12x95mm. Disse er noe
bredere en de eksisterende listene, dette for & dekke over tapet og pusskanter. Listene er
levert i fargen Ncs S0502-Y (1453 Bomull). Fargeavvik pa vinduer i bakgard

De nye vinduene som ble skiftet mot bakgarden har en noe annen fargenyanse enn de
gamle blagrgnne vinduene. Dette skyldes at de nye vinduene ikke lar seg bestille i
neyaktig fargekode og ble derfor bestilt i tiineermet den originale fargen. Alle vinduer og
darer vil over tid f4 samme farge (nar de byttes ut).

Dagens praksis:

Styret har i pavente av en ny felles runde med utskiftning av vinduer skiftet ut kun de
vinduene som er i sa darlig tilstand, at det ikke kan repareres. Denne vurderingen gjeres
av et vindusfirma. Det betyr at det er en del leiligheter som har darlige vinduer, og
henvendelse til styret om vinduer som ma byttes tiltar.

Det er i Igpet av hgsten/varen gjennomfert en kartlegging av tilstanden pa vinduene i

boligselskapet. Styret venter pa sluttrapporten fra VD Montasje som dokumenterer
tilstanden og antall vinduer som ma eller bar skiftes ut i et felles utskiftningsprosjekt.

BESKYTTET
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7 Sommerfrydigkken AS

Styring av avtrekk pa ventilasjonsvifter (trykksensor)

| alle boenhetene er det benyttet avtrekksventiler med fuktkompensering (EHV). Dette er
ventiler beregnet brukt sammen med en trykkstyrt avtrekksvifte som kompenserer nar
ventilene apner og lukker. Dersom ventilene benyttes i et anlegg med konstant ytelse, vil
trykket i anlegget variere. Trykket vil falle nar det er hgy fuktighet og ke nar det er lav
fuktighet. Ved stigende trykk vil det kunne oppsta stay i ventilene.

| vart anlegg star anlegget pa konstant ytelse. Det trekker ungdvendig med strem, i tillegg
til at det er st@yende og gir redusert effektivitet som fglge av feil trykk. Det er ikke montert
trykksensorer eller temperaturfelere med urstyring i anlegget i Sommerfrydigkken AS, s&
dette er bestilt og vil bli ettermontert i 2022. Viftehastigheten justeres ogsé slik at de gar pa
normal hastighet pa dagtid og om natten. Om morgenen og ettermiddagen nar det er mye
dusjing og matlaging, gar viftene pa hey hastighet. | tillegg monteres det trykkfeler
(trykktransmitter). Dette medfarer at viften vil ga pa haeyere eller lavere hastighet
automatisk nar trykket endrer seg i anlegget.

Salg av loftsareal for utbygging av leiligheter

Styret har mottatt et forslag fra en beboergruppe pa 11 eiere om kjgp av loftsareal for
utbygging. Det har veert diskutert bade de prinsipielle og praktiske sidene ved dette
forslaget. Se egen sak pa generalforsamlingen.

Fukt i Kjeller og enkelte Kjellerboder

Det har i mange ar veert utfordringer med fukt og vann i kjellere og i enkelte kjellerboder. |
forbindelse med saken om mulig utbygging av deler av loftsarealet, har det vaert et tema
hvorvidt det er mulig a tilby beboere en tarr bod i kjelleren, og da at den kan garanteres
terr uavhengig arstid og i mange ar fremover. Usbl Prosjekt kontrollerte hgsten 2021 et par
boder som har meldt fra om fuktproblemer i Hertug Skules gate/ Kjglberggata. De blant
annet dette etter befaringen:

Vierien tor tid med kuldegrader og dette kan medfare at malingene av fukt ikke
samstemmer med hva det ville veert i mer fuktig kiima. Det ble brukt en fukfindikator som
fikk utsfag pa vegg i bodene, men ikke gulv. Fuktindikatoren viste tegn tif fukt i gulv pa
felles arealer slik at det er store muligheter for at fukt fra grunnet, og fukt fra overvann, er
en fellesnevner i problemet. Def ble ogsa observert at befongveggene inne i bod arealet er
malt med en plast maling som ikke harmoniserer med byggematerialet. Defte bidrar til okt
forvitring pa betong veggene. Det ble observert salfuislag pa vegger som fuktindikatoren
ikke viste tegn til fukt, men dette viser at det mest sannsynlig er problemer

nar det er fuktigklima.

Anbefalingen fra Ushl Prosjekt var & fa en tilstandsanalyse fra Mycoteam AS, men var
tydelige pa at det eneste som vil sikre et tert og fuktfritt inneklima er & unnga fukt fra
overvann (utvendig drenering langs vegger). | tillegg s& har man en faktor med vann fra
grunnen som ikke ngdvendigvis ikke er utbedret ved dreneringen.

Styret har pa denne bakgrunn valgt & ikke ga videre med Mycoteam og et prosjekt med &

gjere kjellerne garantert fri for fukt og et fuktig klima deler av aret. Det vil veere sveert
kostbart, og det er ingen garantier for at man lykkes fullt og helt med & stenge ute all fukt.

BESKYTTET
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Engangsinnbetalinger og ekte stremkostnader

Til tross for tilskudds- og kompensasjonsordningen sa har Sommerfrydigkken mer enn

1 155 000 kr i ekte energikostnader i 2021. Det hgye prisnivaet ser ut til 4 holde seg. Dette
har dessverre medfart behovet for ekstra kapital innbetalt fra eierne. Styret vedtok derfor
en ekstra innbetaling fra samtlige varen 2022.

Dette er et engangsbel@p grunnet en ekstraordinser situasjon. Styret planlegger ikke
@vrige kapitalinnhentinger som dette. Dersom prisene fortsetter 3 ligge langt over
budsjettert utover varen, vil styret ta stilling til en eventuell gkning i felleskostnadene nar vi
ser prisutviklingen. Forbruket er ikke like stort i sommerméanedene, og dermed er gkning i
felleskostnadene et alternativ som vurderes mest hensiktsmessig i forbindelse med
arbeidet til h@sten med budsjettet for 2023. En endring vil da i sa fall gjelde fra 1.1.2023.

Individuell maling av stremforbruket ble avviklet i forbindelse med de nye radiatorene i
2019. Det er kommet enkelte henvendelser til styret med sparsmalet om det ikke er
fornuftig & ga tilbake til en slik ordning. | dag sa fordeles stremkostnadene etter
eierbreken, og uavhengig faktisk forbruk.

Ute- og grentomradet i gardsrommet

Styret har tidligere ved hjelp av beboere med kompetanse pa omradet fatt utarbeidet en
helhetlig plan for uterommet (2021). Denne gjelder hele utvendige fellesarealet, bade pa
utsiden av bygningsmassen og gardsrommet, og inkluderer vurderinger knyttet til
sykkelskur- og parkering, skur til barnevogner cg annen utnyttelse og bruk av uterommet.
Det er tidligere (2019) gjennomfart en befaring med OBOS Prosjekt og mottatt tilbud pa et
forprosjekt ved bruk av en landskapsarkitekt. | tillegg er det gjennomfart en
sparreundersegkelse blant beboerne for innspill og ideer (2020) Styret har vaigt a ikke ga
videre med OBOS Prosjekt, da dette var kostbart og kostnadsdrivende. Store og kostbare
tiltak i henhold til denne planen er satt pa vent.

Nordisk Landskap har utfart arbeider pa busker, hekker, m.v sommeren 2021.

Porttelefoner/callinganlegg

Styret har tidligere vurdert & ga til innkjep av et bedre og mer modeme porttelefonanlegg.
Anlegget som er i dag begynner a bli dyrt 4 reparere pa, samtidig som det vil bli vanskelig
a fatak i nye deler. Styret har valgt 4 avvente dette prosjektet.

Oppussing av oppganger

Styret har tidligere vurdert kostnader ved & gjennomfere en oppussing av samtlige
oppganger, inkludert maling av rekkverk og lakkering av handlgpere, rens av gulv og
maling av ytterdarer. Styret har valgt & avvente dette prosjektet.

Vaktmesterleiligheten
Leiligheten som er i Sommerfrydigkken sitt eget eie (leil 37, HS 4) er leid ut for en
toarsperiode (2023). Leie pr mnd er 13 500,-

Dugnad, grent og sosialt

Styret og vaktmester arrangerer vanligvis dugnad og litt sosialt for beboere bade var og
hest. Sommerfrydhagen og Hagegruppa har flere uformelle samlinger i I@pet av sesongen.
Plantekassene fordeles arlig og koster kr 200 pr ar.

BESKYTTET
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Informasjon

Sommerfrydigkken har egen nettside www.sommerfrydiokken.no. Styret vil flytte
informasjonen over pa OBOS sin nye informasjonskanal som heter Vibbo. Logg deg pa
vibbo.no og ajourhold din e-post og mobilnummer direkte i dette systemet.

BESKYTTET
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 8 255 557.

Dette er ca kr 22 057 h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkreving av
eiendomsskatt (belgpet budsjetteres ikke) samt en periode uten leieinntekt fra
vaktmesterleiligheten.

Andre inntekter bestar i hovedsak av vaskeriinntekter.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 6 403 693.

Dette er ca kr 1 090 000 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kraftig gkning av
fiernvarmekostnader mot slutten av 2021. Det negative avviket mot budsjett for drift og
vedlikehold knytter seg til ngdvendig bytte av vinduer hos enkelte aksjeeiere.
Servicearbeider pa ventilasjonsanlegget var ikke budsjettert for.

Resultat

Arets resultat pa kr 985 332 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til. Avdragene utgjorde
kr 1 808 611 og kommer til fratrekk pa resultatet. Engangsinnbetalingene fra eierne,
varslet i januar 2022, dekker opp for dette underskuddet og fremgar av regnskapet for
2022.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 2 180 447.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

BESKYTTET
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 300 000 til vedlikehold. Styret er i en
prosess som omhandler utskifting av gamle vinduer, forbedring av ventilasjonsanlegget
samt oppussing av oppganger. Disse tiltakene er ikke hensyntatt i budsjettet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. Styret
har budsjettert med en gkning mot 2021 da det synes at det rekordhaye prisnivaet star
seg.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca kr 43 000. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sommerfrydigkken AS.

Lan

Sommerfrydigkken AS har tre lan i OBOS Banken med flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forventede avdrag og gebyrer utgjar ca kr 1 780 000. Dette fremgér ikke av budsjettet da
avdragene fgres i balansen. Boligaksjeselskapets disponible midler vil da veere tiineermet
uendret.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av andel felleskostnader fra 01.01.22.
Videre vil felleskostnhader reguleres pa ny med 10% fra 01.07.22. Dette grunnet
vedvarende hgye strempriser og behov for vedlikehold.

Grunnet de gkte kostnadene pa fijernvarme siste maneder i 2021 sa styret seg nedt til &
hente inn ekstra kapital i januar 2022 for & sikre likviditeten i boligselskapet.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET

15.06.2023 ki 20:05 Brgnngysundregistrene Side 20 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921706553

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i AS Sommerfrydlekken
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Sommerfrydlakken.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, selskapets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo document key: Q4CI8-YYCKC-G1673-W7COX-M1DWO-F30MF

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
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« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: Q4CI8-YYCKC-G1673-W7COX-M1DWO-F30MF
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Sommerfrydigkken AS

RESULTATREGNSKAP
Note  Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8 186 460 8 310 909 8199 000 8 861 000
Andre inntekter 3 69 097 646 534 34 500 1074 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 255 557 8 957 443 8 233 500 9 935 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -666 755 -652 388 -651 500 -639 000
Styrehonorar 5 -194 999 -170 000 -170 000 -195 000
Avskrivninger 15 -24 266 -24 286 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 6 -14 693 -15 233 -14 000 -16 000
Andre honorarer -269 833 -334 000 -274 000 -276 000
Forretningsfarerhonorar -250 215 -243 283 -251 000 -257 000
Konsulenthonorar 7 -23 343 -83 691 -35 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -702433  -1058 928 -445 000 -860 000
Forsikringer -403 012 -357 979 -403 000 -448 500
Kommunale avgifter 9 -869 007 -855 823 -858 000 -887 000
Energiffyring 10 -2072723 922494 1170000 -2230 000
TV-anlegg/bredband -480 194 -644 078 -525 000 -525 000
Andre driftskostnader 11 -432 220 -445 429 -497 000 -470 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 403 693 -5 807 609 5313500 -6873 500
DRIFTSRESULTAT 1 851 864 3149 834 2 920 000 3 061 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 51 399 53 518 30 000 30 000
Finanskostnader 13 -917 931 -1 082 453 -925 000 -958 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -866 532 -1 028 935 -895 000 -928 000
ARSRESULTAT 985 332 2120 898 2 025 000 2133 500
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 985 333 2120 898
BESKYTTET
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Sommerfrydigkken AS

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 11 397 328 11 397 328
Tomt 305 680 305 680
Andre varige driftsmidler 15 206 261 230 527
SUM ANLEGGSMIDLER 11909 269 11 933 535
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 16 241 13 230
Kundefordringer 0 1178
Forskuddsbetalte kostnader 135 583 130 962
Andre kortsiktige fordringer 16 7141 19 541
Driftskonto OBOS-banken 386 218 32 265
Driftskonto OBOS-banken || 78 791 1274
Sparekonto OBOS-banken 2466 206 3315848
Innestaende i andre banker 38 673 36 553
SUM OML@PSMIDLER 3128 853 3 550 851
SUM EIENDELER 15038 122 15 484 387
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 405 900 405 900
Udekket tap 18 -32 680 428 -33 665 760
SUM EGENKAPITAL -32 274 528 -33 259 860
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 46 364 244 48 172 855
SUM LANGSIKTIG GJELD 46 364 244 48 172 855
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 131 007 106 556
Leverandargjeld 680 462 186 274
Skyldige offentlige avgifter 20 67 639 64 416
Palgpte renter 5336 5133
Annen kortsiktig gjeld 21 63 962 209013
SUM KORTSIKTIG GJELD 948 406 571 392
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 038 122 15 484 387
Pantstillelse 22 58 356 920 58 356 920
Garantiansvar 0 0

BESKYTTET
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Oslo, 02.05.2022
Styret i AS Sommerfrydigkken

Wiggo Wollbraten/s/ Camilla Dstevold/s/ Ana Golub/sf

Frode Vagen/s/ Elisabeth Walter/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 689 844
Lan/Renter 787 860
Lan fiernv. 599 964
Leie 162 000
Eiendomsskatt 10 620
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 250 288

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -46 176

Leie -13 500

Lan fijernv. -4 152

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 186 460
BESKYTTET
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Vaskeri-inntekter 64 550
Elvia, leie av nettstasjon 4 511
Regnskapskorrigeringer 36
SUM ANDRE INNTEKTER 69 097
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordineer l@nn, fast ansatte -442 084
Overtid -5 201
Palegpte feriepenger -63 962
Fri bil, tif etc. -66
Arbeidsgiveravgift -138 951
Pensjonskostnader innskudd -11 798
AFP-pensjon 127
O/U premie (ikke arb.giveravg) -372
Yrkesskadeforsikring -1 965
Arbeidsklzer 2482
SUM PERSONALKOSTNADER -666 755

Det har gijennomsnittlig vasrt sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 194 999,

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 14 693.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -13 662
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 9682
SUM KONSULENTHONORAR -23 343

BESKYTTET
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, Boligbyggelaget Usbl -55 070
Hovedentreprengr |, Plan Entreprenar AS -85 000
Hovedentreprengr Il, VD Montasje As -251 250
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -391 320
Drift/vedlikehold bygninger -108 240
Drift/vedlikehold VVS -18 875
Drift/vedlikehold elektro 21724
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -88 396
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -9 295
Drift/vedlikehold brannsikring 9 370
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -16 441
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -34 038
Kostnader dugnader 4735
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -702 433

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -10 628
Vann- og avlgpsavgift -614 917
Feieavgift -2 351
Renovasjonsavgift 24111
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -869 007
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -159 609
Fjernvarme -1913114
SUM ENERGI / FYRING -2072723
BESKYTTET
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -27 557
Skadedyrarbeid -6 571
Driftsmateriell -54 963
Lyspaerer og sikringer -1 860
Renhold ved firmaer -316 450
Andre fremmede tjenester -3 344
Kontor- og datarekvisita -2 420
Trykksaker -1925
Andre kontorkostnader -1 408
Telefon -6 042
Porto 4174
Bilgodtgjarelse -438
Reisekostnader -80
Bankgebyr -4 986
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -432 220
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5827
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 986
Kundeutbytte fra Gjensidige 44 531
Andre renteinntekter 55
SUM FINANSINNTEKTER 51 399
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -233 431
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -448 842
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -234 974
Renter pa leverandergjeld -684
SUM FINANSKOSTNADER -917 931
BESKYTTET
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NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2745000
Rehabilitering bygg - kostpris 311 805
Overfart tomteverdi i ar, 10 % av kostpris bygninger -305 680
Sum kostpris bygninger pr 31.12.18 2751125
Rehabilitering 1999 - 2003 488 777
Balkongprosjekt 2010 8 157 427
SUM BYGNINGER 11 397 328

Tomten er eid.

Gnr.231/bnr.25 M. flere

Boligselskapet eier leilighet nr. 37. Leiligheten har aksjer pa lik linje med andre leiligheter
i selskapet

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Andre bygninger

Tilgang 2000 728 000
Avskrevet tidligere -497 473
Avskrevet i ar -24 266

206 261
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 206 261
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -24 266
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordring brenselsoppgjer 7141
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7141

BESKYTTET
15.06.2023 ki 20:05 Brgnngysundregistrene Side 30 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921706553

22 Sommerfrydigkken AS

NOTE: 17
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 405 900 fordelt pa 4 059 aksjer a kr 100.

Fordelingen er som fglger:

Leilighet 1-20, 46, 47, 91, 116-120, 136 18 aksjer per leilighet

Leilighet 96 20 aksjer per leilighet
Leilighet 92, 93, 94 24 aksjer per leilighet
Leilighet 121 25 aksjer per leilighet
Leilighet 127 26 aksjer per leilighet
Leilighet 95 27 aksjer per leilighet

Leilighet 36-45, 48-54, 56-85, 101-110

Leilighet 21, 24, 27, 30, 33, 55, 97-100, 146
Leilighet 22, 23, 25, 26, 28, 29, 31, 32, 34, 35
Leilighet 86-90, 111-114

Leilighet 122, 123, 124, 126, 128-134, 137-143, 145
Leilighet 115

Leilighet 125, 135, 144

28 aksjer per leilighet
30 aksjer per leilighet
31 aksjer per leilighet
35 aksjer per leilighet
35 aksjer per leilighet
37 aksjer per leilighet
38 aksjer per leilighet

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed

BESKYTTET
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,10 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,10 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,10 %. Lapetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2011
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Sommerfrydigkken AS

-27 000 000

3 385 601

943 322
-22 671077

-6 800 000

-5 468 793

324 719
-11944 074

-16 284 721
3995058
540 570

-11 749 093

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-46 364 244

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-38 673
-28 966

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-67 639

NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-63 962

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-63 962

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan

46 364 244

TOTALT

46 364 244

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger
Tomt

11 397 328
305 680

TOTALT

11 703 008

BESKYTTET
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5. INNKOMNE FORSLAG
A) Salg av loftsareal for utbygging av tilstetende leiligheter (Forslag fra
beboergruppe)

Sakens bakgrunn

Forslaget er opprinnelig fremmet for ett ar siden (2021), men utsatt fordi saken ble vurdert
a ikke egne seg for behandling pa en digital generalforsamling. Beboergruppa vil selv
presentere saken. Se vedlegg.

Styrets kommentarer

Styret viser i forbindelse med forslaget til at aksjeeiere med toppleiligheter i 2003 fikk
anledning til & bygge ut til loft i forbindelse med reparasjon av tak. Seks leiligheter valgte &
benytte seg av denne muligheten den gang. Det ble understreket den gang og ved en
rekke senere generalforsamlinger at dette dreide seg om en engangstillatelse i forbindelse
med takreparasjonen og at det i ettertid ikke har veert tillatt & bygge ut loftet. Utbygging av
loft krever derfor to tredjedels flertall pa en generalforsamling.

Salg av fellesareal for utbygging av leiligheter har bade positive og negative sider for den
enkelte aksjeeier og boligselskapet som fellesskap. P& den positive siden er nyttiggjerelse
av ubrukt loftsareal, starre familieleiligheter medfarer lengre botid ved familieforgkelse, og
variert beboermasse er gunstig for beboerfellesskapet. | tillegg sa vil salg av areal gi en
engangsinntekt for boligselskapet i form av salgssum. Det vil ogsa medfgre hayere inntekt
hvert ar fordi store leiligheter betaler mer i felleskostnader enn de sma. Pa den negative
siden sa trekkes det gjerne frem at bodsystemet méa endres, og de fleste i bygget som
endres far en ny bod, som kanskje er mindre enn i dag. Ombygging av boder vil medfare
merarbeid fra samtlige involverte, som f eks flytting og midlertidig lagring. Noen mister
kanskje boden pa loftet, og far kun en kjellerbod. Kjellerboder kan ikke garanteres tarre
som fglge av byggets plassering, grunnvannsforhold og at bygget ikke er fuktsikret. Det er
byggestay og ulemper ved gjennomfagringen av utbyggingen. Nar flere skal gis muligheten
til & bygge ut, sa vil dette kunne vedvare over mange ar, med mindre det avtales en frist
for & benytte seg av muligheten.

Styrets vurdering

Styret er i prinsippet ikke imot at det selges og bygges ut loftsareal. | de tidligere
forslagene i 2016 og 2017 som styret ikke har anbefalt godkjent, sa har det veert fordi
disse sgknadene ikke har vist hvordan andre som er interessert i samme
utbyggingsmulighet, skal kunne bygge ut. Prinsippet har veert like muligheter for de
aktuelle aksjeeierne som har naerhet og praktisk mulighet til utbygging av loft. Denne
saken som foreligger til behandling tar for seg et vesentlig starre areal, og langt flere
leiligheter. Det er totalt 13 enheter fordelt pa 8 oppganger som med pa denne sgknaden
som na skal behandles.

Utfordringene slik styret ser det er at ved det mottatte forslaget sa vil noen beboere miste
loftsboden, og kun far kjellerbod. Bodene i kjeller et mer utsatt for fukt. A skulle garantere
at samtlige boder i kjeller skal vaere tarre, krever trolig et stort dreneringsprosjekt, samt
vurdering av om noe fukt kommer opp fra grunnvannet under bygget. Dette er en kostnad
som hverken boligselskapet eller utbyggerne kan pata seg i forbindelse med salg av
loftsareal for utbygging. Styret har derfor foreslatt for forslagsstillerne at det ma
opprettholdes bod pa loft for alle som har det i dag, uten at det har veert mulig for
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utbyggerne a fa til det i sine planer. Dagens retningslinjer om en loftsbod og en kjellerbod
for alle ma endres til at noen kun far kjellerbod.

Styret er pa et generelt grunnlag positive til salg av loftsareal for utbygging. Styret er etter
gjennomgang av mottatt sgknad, og dialogen med forslagsstillerne, av den oppfatning at
saken ikke er godt nok utredet og presentert for at generalforsamlingen skal kunne
godkjenne salg og utbygging pa forslagsstillernes premisser.

Beboergruppa sitt forslag til vedtak:

1) Generalforsamlingen er positive til salg av loftsareal for utbygging
2) Styret far fullmakt til & fremforhandle pris og vilkar

Styret gjer oppmerksomme pa at et positivt vedtak (alminnelig flertall) i henhold til pkt 1)
og 2) vil gi forslagsstillerne og styret et grunnlag og mandat for a fremforhandle pris og
vilkar, som ma fremlegges for en ny generalforsamling fgr det tas endelig stilling til salg og
ombygging av fellesareal pa loft (to tredjedels flertall).

BESKYTTET
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FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING VAREN 2022

LOFTSUTBYGGING

DATO: 09.05 2022

Forslaget fremmes for adressene:
HSG2 (leil 33, 34 og 35), HSG4 (leil 44 og 45), HSG6 (leil 54), HSG8 (leil 85), HSG12 (leil 85),
HSG17 (begge leil i 5. etg), KJ22 (leil 145), BNG6 (leil 109 og 110).

Forslagsstillere:

Zlatan Dikic og Ana Golub, Beate Orten, Per Christian Selmer-Anderssen, Silje og Nicklas Poulsen
Viki, Selome Emnetu, Jens Gulowsen, Amanda Rose Magnum og Adrian Farner Rogne, Ingrid

og Sturla Sgrensen, Kim Anh og Linh Le, Ingrid Holden og Alexandre Jacques, Frank Batbukt og
Mats Kvalgy-Bjerbekk, Nuen Luu-Vo og Charlotte Marie Sgnju.
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Innledning

Vi er en gruppe beboere i Sommerfrydligkken
som @nsker a bygge ut loftet over vare leil-
igheter i 5. etasje. Motivasjonen er a kunne bli
boende her lenge, fordi vi trives sa godt! En
utbygging av loftsareal vil gi fordeler til andre
beboere, skape et mer stabilt bomiljg og styrke
borettslagets gkonomi.

Leilighetene i Sommerfrydigkken er sma, og
derfor flytter de fleste som er i etableringsfasen
sa fort de far barn. Dette synes vi er synd, og vi
er flere som gnsker & bli boende ogséa nar fam-
ilien vokser. Mange av oss er engasjerte i ulike
tiltak i naermiljget, og har barn som har etablert
sin omgangskrets her pa Tgyen.

Det har blitt fremmet gnsker om a kjgpe boder
og fellesareal for utbygging av loftsareal pa
tidligere GF. | 2003 fikk leilighetene i 5. etg
anledning til & bygge pa loft, og 6 leiligheter
gjorde dette. Vi haper at vi som har flyttet inn i
Sommerfrydlgkken etter 2003 kan fa anledning
til & gjgre det samme. Vi mener at tiltaket vil
bidra til:

1. Et stabilt og trygt nabolag

Prosjektet vil bidra til mindre gjennomtrekk av
beboere og et mer stabilt bomiljg. Samtidig vil
Sommerfrydlgkken borettslag medvirke til at
Tayen som omrade far flere familieleiligheter.
Dette vil gjgre omréadet og Sommerfrydigkken
mer attraktivt og kunne bidra til hayere
verdivurdering av leilighetene i borettslaget. Det
er positivt for Sommerfrydigkken at borettslaget
far flere familieleiligheter. Langvarige beboer
faler ofte et betydelig ansvar for & ivareta miljg
og fellesskap.

2. Faerre kostnader knyttet til oppvarming

Bedre isolasjon av taket gir mer effektiv
oppvarming, fordi en oppgradering av tak vil gi
bedre isolasjon mot fukt og kulde. Energinivaet
for hele bygget vil forbedres.

Det vil vaere viktig for oss a finne en solid entre-
prengr med lang erfaring fra arbeid med loft slik
at dette blir gjort skikkelig.

3. Forbedret brannsikkerhet

Moderne utbygging er underlagt strenge krav.
Dette gjer at loftet, og dermed bygningen, blir
tryggere for oss alle.

4. Bedre gkonomii til Sommerfrydiokken

Prosjektet vil bidra til at borettslaget far bedre
gkonomi og likviditet. Dette gir starre rom til &
gjennomfere gnskede vedlikeholdstiltak.

Til sammen vil salget gi en inntekt pa rundt

7 millioner kroner til Sommerfrydigkken.
Basert pa lignende salg (raloft) i omradet

og indeksregulert pris fra salg av raloft i
Sommerfrydigkken i 2003, vil salgsprisen ligge
pa cirka 22 500 kr pr kvm.

Etter et eventuelt vedtak vil det hentes inn
fagyndig vurdering og prisanslag.

5. Mindre husleie for deg

Felleskostnadene i Sommerfrydigkken er
hagye. Salg av fellesareal pa loft vil gi inntekter
til borettslaget som kan brukes til & redusere
den enkelte leilighets gjeld og dermed gi lavere
husleie.

En lavere fellesgjeld kan ogsa gi en hgyere
verdivurdering pa hver enkelt leilighet. Hvor
mye hver enkelt sparer pa salget avhenger av
starrelsen pa leiligheten din.

6. Nye boder

For de oppgangene som blir bergrte av
loftsutbygging, serger vi for oppgradring og
oppussing av kjellerboder.
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Vil du miste bodplass?

Sommerfrydigkken har store arealer som i dag
benyttes til boder eller som star tomme. Det

er svaert stor variasjon i starrelsen pa dagens
boder. Vi har kartlagt fellesarealer i kjeller og
loft, og konkludert med at alle vil f& minst 5 kvm
bod i egen oppgang, som er dagens lovkrav for

nybygg.

Vedlagt er to plantegninger over bodene i
Sommerfrydigkken. Den ene tegningen viser
dagens situasjon. Pa den andre har vi tegnet
forslag til ny bodfordeling, der alle skal vaere
sikret bod etter gjeldende forskrifter. Noen vil
fa en starre bod enn de hadde tidligere, mens
andre vil fa noe mindre lagringsplass. Dette
fordi bodfordelingen i dag er svaert ulik fra
leilighet til leilighet, til tross for at bodplassen er
Sommerfrydigkkens felles eiendom.

Vi forstar at alle ikke er komfortable med a ha
kun kjellerbod. Noen vil fa beholde boden sin
pa loftet ogsa etter utbyggingen. Vi utbyggere
vil besgrge utgiftene for a sikre at kjellerboden
din holder seqg terr og egnet for lagring gjennom
hele aret.

Stoy og sikkerhet

Brannforskrifter vil selvsagt overholdes under
og etter utbygging.

Forslagsstillerne @nsker a gjiennomfare arbeidet

i en felles periode, da dette er fordelaktig bade
for prosjektet men ogsa for fellesskapet mtp
stay.

Hva med fasaden?

Fasaden til Sommerfrydiekken star pa gul liste
hos Byantikvaren. Dette begrenser hvordan
fasaden kan endres. Nye tiltak vil projekteres i
trad med eksisterende fasade.

ANTALL FORSLAGSSTILLERE/UTBYGGER:
13 boenheter, fordelt pa 8 oppganger

Hva med likebehandlingsprinsippet?

Det er et prinsipp | Sommerfrydigkken at
andelshaverne skal ha like muligheter. Dette
ivaretas godt i vart forslag. Vi har tatt kontakt
med alle andelshavere i femte etasje, og alle
dem som har uttrykt at de gnsker & bygge ut,
er med pa dette prosjektet. Det er dog enkelte
leiligheter som er s& sma i sterrelse at det ikke
vil ha noe for seg & bygge ut.

At vi er sa mange naboer som @nsker a bygge
ut sammen er unikt i Sommerfrydlgkkens
historie.
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B) Installasjon av varmepumpe i Kjelberggata 22. Forslag fra Elisabeth Walter

Sakens bakgrunn

Forslagsstiller gnsker & montere varmepumpe i loftsdel tilharende leilighet 144 i
Kjglberggata 22. Loftsetasjen er ikke tilknyttet fiernvarmeanlegget. Videre blir den sveert
varm pa de varmeste sommerdagene.

Etter diskusjon med monter, er forslaget 4 plassere den utvendige delen pa gulvet pa
takterrassen. Der kan avlgp legges i samme avigpet som takterrassen, hvor det er montert
varmekabel slik at vannet ikke fryser om vinteren, og den kan holdes under oppsyn. Fra
takterrassen vil ikke den ytre delen av varmepumpen vaere synlig for andre enheter.

Modellen som vurderes er fra Mitsubishi, som oppgir 19-50 dB lydniva- avhengig av hvor
hardt den kjgrer. Nattmodus ligger pa 19 dB ifelge dataarket. En kort maling pa balkongen
i KJ22 12.08.21 kI 15, holder et sted rundt 43-44 dB nar det ikke er aktivitet i bakgarden.
Ved ny maling 16.08.21 ca. kl 20.30 (lite til ingen vind) ligger staynivaet og svinger noe
lavere- et sted mellom 40-43dB. Oppdatert maling den 01.05.2022 kl 13.00 ligger pa
mellom 42-46 dB. Modellen vi ser pa, har en kapasitet som ftilsier at den ikke skal veere
ngdvendig 4 kjgre pa maksimumseffekt. Den er ogsa tenkt plassert pa gulvet pa
takterrassen sa lyd vil fares oppover.

Installasjonen skal kunne utfgres pa en dag, pa dagtid.

Styrets vurdering

Styret statter tiltaket om montering av varmepumpe pa loftsdel av leilighet som ikke er
tilknyttet fiernvarmeanlegget. Styret vil utarbeide retningslinjer for slik montering som skal
serge for & redusere muligheten for sjenerende stay pga uheldig plassering eller
montering av varmepumpa, at det velges modeller som er tilpasset norske forhold og
staykrav, og at spillvann og is fra varmepumpa ikke skader husvegg eller annen
bygningsmasse.
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Forslag til vedtak
Montering av varmepumpe skal sgkes styret. Styret har fullmakt til & godkjenne tiltaket,
samt utarbeidet retningslinjer for slikt utstyr og montering.

C) Vedlikeholdsansvar for private piper tilknyttet ildsted i leilighet. Endring av
vedtekter. Forslag fra styret.

Sakens bakgrunn

Det er flere enheter (loftsetasjen) som har installert pipe og pipel@p. Dette er private tiltak
som er dekket av eier/beboer. Det er av den grunn det mest rettferdige at eier ogsa har
vedlikeholds- og reparasjonsansvaret for pipe og pipelagp, og da i seerdeleshet et ansvar
for at det branntekniske til enhver tid er i henhold til bransjestandard og forskrift.

Forslag til vedtak

Nytt punkt 10 i vedtektenes 4-1 om aksjeeierens vedlikeholdsplikt: Aksjeeier som har
installert pipelep og pipe til egen enhet har bade vediikeholds- og utskiftningsansvaret for
denne. Det er aksjeeier siff ansvar & kontrollere at samilige installasjoner (herunder
ildsted) i denne forbindelse er brannsikre og i henhold fil gjeldende brannforskrift.
Eventuell feieravgift skal dekkes av aksjeeier.

D) Flaggregler i Sommerfrydlokken AS. Forslag fra styret.

Sakens bakgrunn

| 2021 fikk styret en forespgrsel om & flagge med Prideflagget i junimaned. Styret er
positive til bade Pride (mangfold og fellesskap) og markering av gode formal ved flagging.
Styret skal fortsatt godkjenne og administrer flaggingen.

Forslag til vedtak

Sommerfrydigkken AS godkjenner at det kan flagges med alle typer flagg som i henhold til
norsk lov kan heises pa offentlige bygg. Per i dag er det det norske flagget, det samiske
flagget og regnbueflagget (Pride).
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VALGKOMITEEN INNSTILLING FREMLEGGES PA GENERALFORSAMLINGEN

For valgkomiteen
Frank Batbukt

Mats Kvalgy Bjorbekk
Ines Margot Zander
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styret
Styret har e-post styret@sommerfrydiokken.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sommerfrydigkken AS har avtale om vaktmestertjeneste med Klaus Dieter Albroscheti,
99294781 som kan kontaktes pa telefon 45 46 18 85

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forh&nd, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tienesten selv.

Renhold
Aksjeselskapet har avtale med Absolutt Rent om renhold av fellesarealene.

Parkering
Aksjeselskapet har ingen egne parkeringsplasser. Det er gateparkering / beboerparkering
etter gjeldende regler.

Ngakler/skilt
Ngkler, adgangsbrikker, skilt til ringeklokke og postkasse kan bestilles hos styret.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87892191. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneger belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutieie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sommerfrydlekken AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Transformator i gardsrommet

Elvia AS (Hafslund Nett AS) har en gammel avtale (1932) om a leie av grunn til en
nettstasjon pa Sommerfrydlgkken sin eiendom. Dette er en avtale vi ikke kan fri oss fra
ettersom det sikrer levering av strem til neeromradet inkludert egne bygg. De har en
lovpalagt rett til dette. Det er en lapende avtale om arlig leie pa kr 4 400,- som KPI-
justeres arlig. Belapet faktureres fra OBOS hvert ar heretter.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er aksjeselskapets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
s8 kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjsmmeside
www telia.no.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021-2022
2019 - 2020
2018

2016 - 2017
2015

2015
2014

2014

2013

Etablert trimrom

Nytt varmeanlegg

Sng- og issmelteanlegg pé takene
Rar- og vatromsrehabilitering
forprosjekt rar- og
vatromsrehabiliterin

fierning av oljetank
barnevognparkering

brannvern

diverse
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Sommerfrydigkken AS

(I det gamle fyrrommet)

Varmebrett montert av lce-Con AS

Nytt bygg for barnevogner pa avre del
av bakgarden

Nye, doble sykkelstativ i
bakgardsbygget

Kontroll og erstatning av manglende
brannvernutstyr i alle leiligheter

Nytt rekkverk pa gangbru i bakgarden
ved KJ 18

Varmekabel i takrenne i hjgrnet HS 2
Nye malere til radiatorer i alle leiligheter
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Ditt boligselskap
har mottatt stotte
fra OBOS gir
tilbake

OBOS gir tilbake

Visste du at ditt boligselskap har fatt et tilskudd fra OBOS gir tilbake? Vi deler ut midler
i alle regioner, og i 2021 stettet vi totalt 97 prosjekter rundt om i landet. Ditt boligselskap

var en av dissel

OBOS vil bidra til at borettslag og sameier kan ta grent ansvar. Derfor har vi satt av midler
for & stette boligselskap med forbedringer innenfor klima, miljg og uterom.

Les mer p4 obos.no/gront-cbos ﬁ o BOS
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Ditt boligselskap
har mottatt stette
fra OBOS gir
tilbake

OBOS gir tilbake

Visste du at ditt boligselskap har fatt et tilskudd fra OBOS gir tilbake? Vi deler ut midler
i alle regioner, og i 2021 stettet vi totalt 97 prosjekter rundt om i landet. Ditt boligselskap
var en av disse!

OBOS vil bidra til at borettslag og sameier kan ta grent ansvar. Derfor har vi satt av midler
for & stette boligselskap med forbedringer innenfor klima, milje og uterom.

Les mer p4 obos.no/gront-cbos % o Bos
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5292 Sommerfrydigkken AS

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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