== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

888 898 522
Aksjeselskap
UTLEIEMEGLEREN AS
Josefines gate 18

0351 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Tor Q. Aasergd
08.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 19231 198 17 517 809
Sum inntekter 19231 198 17 517 809
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 3 1144 477 611422
Sum kostnader 1144 477 611 422
Driftsresultat 18 086 720 16 906 387

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 20918 100 12 939 428
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 55611
Annen renteinntekt 12 3057 329 70109
Annen finansinntekt 12

Sum finansinntekter 23975 429 13 065 147
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 6 507 990 61919
Annen rentekostnad 12 2599 757 296 236
Annen finanskostnad 12 198 670
Sum finanskostnader 9107 747 556 825
Netto finans 14 867 683 12 508 322
Ordinaert resultat far skattekostnad 32 954 403 29414 709
Skattekostnad pa resultat 6 7 046 565 4122 349
Ordineert resultat etter skattekostnad 25 907 838 25292 360
Arsresultat 7 25907 838 25 292 360
Arsresultat etter minoritetsinter esser 25907 838 25292 360
Totalresultat 25 907 838 25292 360

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 1 av 40



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 888898522

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 25000 000 25000 000
Avsatt til annen egenkapital 7 907 838 292 360
Sum overferinger og disponeringer 25907 838 25292 360

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 2 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 9

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 57 285 669 56 829 357
Lan til foretak i samme konsern 22 328 539
Obligasioner og andre fordringer 8

Sum finansielle anleggsmidler 57 285 669 79 157 895
Sum anleggsmidler 57 285 669 79 157 896
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1924 876 1791412
Andre kortsiktige fordringer 5 73784 483 37105 830
Fordring pa selskap i samme konsern 35574 7925 280
Sum fordringer 11 75744 933 46 822 522

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 46 782 105 43 691 295
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 46 782 105 43 691 295
Sum omlgpsmidler 122 527 039 90513 816
SUM EIENDELER 179812 708 169 671 712

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 3 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Aksjekapital 1,7 725 810 725 810
Overkurs 7 21 408 247 21 408 247
Sum innskutt egenkapital 22134 057 22134 057
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 30643980 29736 142
Sum opptjent egenkapital 30643980 29736 142
Sum egenkapital 52 778 037 51 870 199
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 17 176 21541
Sum avsetninger for forpliktelser 17176 21541
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 21121 251
Sum annen langsiktig gjeld 21121 251
Sum langsiktig gjeld 17176 21142 792
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 6 6 220 340 3810 669
Skyldig offentlige avgifter 798 474 689 978
Utbytte 25 000 004 25000 002
Annen kortsiktig gjeld 94998 677 67 158 072
Sum kortsiktig gjeld 127 017 495 96 658 721
Sum gjeld 10 127034 671 117 801513
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 179812 708 169 671 712
04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 4 av 40



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 888898522

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,2 328 664 423 296 570 266
Annen driftsinntekt 1 518911 1033 894
Sum inntekter 329183334 297 604 159
K ostnader

V arekostnad 6 940 470 11227 795
L gnnskostnad 3 197 481 506 185 633 642
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 14 243 169 13725 158
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 2809 447
Annen driftskostnad 3 74 827 172 63 310 487
Sum kostnader 293492 318 276 706 529
Driftsresultat 35691 016 20897 630
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 847 077 1800 325
Annen finansinntekt 742 918
Sum finansinntekter 847 077 2543243
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 61 919
Annen rentekostnad 596 334 373735
Annen finanskostnad 33284 300 706
Sum finanskostnader 629 618 736 360
Netto finans 5 217 459 1806 883
Ordinaert resultat far skattekostnad 35908 476 22704513
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 9053319 8 021 649
Ordineert resultat etter skattekostnad 26 855 157 14 682 864
Arsresultat 26 855 157 14 682 864
Minoritetsinteresser 1292072 1411139
Arsresultat etter minoritetsinter esser 25 563 085 13271725
04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 5 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Totalresultat 25 563 085 13271725

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 26 497 056 25000 000
Avsatt til annen egenkapital 7 -933971 -11728 275
Sum overfaringer og disponeringer 25563 085 13271725

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 6 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 4 9709 417 2822426
Konsesjoner, patenter o.l. 4 5731281 8132885
Utsatt skattefordel 6 1588583 1783844
Goodwill 4 21393 292 24067 454
Sum immaterielle eiendeler 38422573 36 806 609
Varigedriftsmidler

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 4 20826 972 27548 544
Sum varigedriftsmidler 20826 972 27548 544
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern

Andre langsiktige fordringer 8 60 300 248 759
Sum finansielle anleggsmidler 60 300 248 759
Sum anleggsmidler 59 309 845 64 603 912
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8,9 1611730 3654 567
Andre kortsiktige fordringer 9 15137 401 13430619
Konsernfordringer

Sum fordringer 16 749 131 17 085 186
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 10

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 55881 976 51 802 846
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 55881 976 51 802 846

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 7 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidier 72 631 108 68 888 032
SUM EIENDELER 131 940 953 133491 944

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 725810 725810
Overkurs 7,12 21 408 247 21 408 247
Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 12 22134 057 22134 057

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 13601578 15892 761
Minoritetsinteresser 1325424 2086 139
Sum opptjent egenkapital 14 927 002 17 978 900
Sum egenkapital 37061 059 40 112 957
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Andre avsetninger for forpliktel ser 136 421 870 065
Sum avsetninger for forpliktelser 136 421 870 065
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 9

Sum langsiktig gjeld 136 421 870 065

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 7 190 035 7188918
Betalbar skatt 6 8 858 058 6 563 301
Skyldig offentlige avgifter 11 24 156 635 22 074 095
Utbytte 26 497 060 26 623 708
Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 9 28 041 686 30058 900

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 8 av 40



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 888898522

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum kortsiktig gjeld 94 743 473 92 508 922
Sum gjeld 94 879 894 93 378 987
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 131 940 953 133 491 944

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 9 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 460769
Enheten
Organisasjonsnummer : 888 898 522
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: UTLEIEMEGLEREN AS
Forretningsadresse: Josefines gate 18
0351 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tor Q. ARasered
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 08.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 10 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Organisasjonznr: 888 898 522
UTLETEMEGLEREN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Salgsinntekt 19 231 198 17 517 809
Sum inntekter 19 231 198 17 517 809

Kostnader
Lennskostnad 3
Avskrivning av
driftemidler og
immaterielle ejiendeler

o

Annen driftskostnad 2 1 144 477 611 422

Sum kostnader 1 144 477 611 422

Driftsresultat 18 086 720 16 906 387

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 20 918 100 12 939 428

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 55 611

Annen renteinntekt 12 3 057 329 70 109

Annen finansinntekt 12

Sum finansinntekter 23 975 429 13 065 147

Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 6 507 990 61 919

Annen rentekostnad 12 2 599 757 296 236

Annen finanskostnad 12 198 670

Sum finanskosztnader 9 107 747 556 825

Netto finans 14 867 683 12 508 322

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 32 954 403 29 414 709

Skattekostnad pa resultat 4] 7 046 565 4 122 349

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 25 907 838 25 292 360

Arsresultat 7 25 907 838 25 292 360

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 25 907 838 25 292 360

Totalresultat 25 907 838 25 292 360

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 25 000 000 25 000 000
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 888 898 522 Side 1 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Avsatt til annen

egenkapital 7 907 838 292 360
Sum overferinger og
disponeringer 25 907 838 25 292 360

Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 888 898 522 Side 2 av 8

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 12 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Organisasjonznr: 888 898 522
UTLETEMEGLEREN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel &

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 9

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 57 285 669 56 829 357
Lan til foretak i samme

konsern 22 328 539
Obligasjoner og andre

fordringer 8

Sum finansielle

anleggsmidler 57 285 669 79 157 895

Sum anleggsmidler 57 285 669 79 157 896

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 924 876 1 791 412
Andre kortsiktige

fordringer 5 73 784 483 37 105 830
Fordring pd selskap i

samme konsern 35 574 7 925 280
Sum fordringer 11 75 744 933 46 822 522

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4 46 782 105 43 691 295
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 46 782 105 43 691 295
Sum omlepsmidler 122 527 039 90 513 816
SUM EIENDELER 179 812 708 169 671 712

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1, 7 725 810 725 810

Overkurs 7 21 408 247 21 408 247

Sum innskutt egenkapital 22 134 057 22 134 057
Utskriftsdato 12.06.2024 Organisasjonsny 888 898 522 8ide 3 av 8

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 13 av 40



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 888898522

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 20 6432 9280 29 736 142
Sum opptjent egenkapital 30 643 980 29 736 142
Sum egenkapital 52 778 037 51 870 199
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 17 176 21 541
Sum avsetninger for
forpliktelser 17 176 21 541
Annen langsiktig gjeld
Qvrig langsiktig gjeld 21 121 251
Sum annen langsiktig gjeld 21 121 251
Sum langsiktig gjeld 17 176 21 142 792
Kortasiktig gjeld
Betalbar skatt 6 6 220 340 3 BlO 669
Skyldig offentlige avgifter 798 474 689 978
Utbytte 25 000 004 25 000 o002
Annen kortsiktig gjeld 94 998 677 67 158 072
Sum kortsiktig gjeld 127 017 495 96 658 721
Sum gjeld 10 127 034 671 117 801 513
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 179 812 708 169 671 712
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 888 898 522 Side 4 av 8
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Organisas jonsnr:
UTLETEMEGLEREN AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

888 898 522

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1, 2 328 664 423 296 570 266
Annen driftsinntekt 1 518 911 1 033 894
Sum inntekter 329 183 334 297 604 159
Kostnader

Varekostnad 6 940 470 11 227 795
Lennskostnad 3 197 481 506 185 633 642
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 14 243 169 13 725 158
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 2 809 447
Annen driftskostnad 3 74 827 172 63 310 487
Sum kostnader 293 492 318 276 706 529
Driftsresultat 35 691 016 20 897 630
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 847 077 1 800 325
Annen finansinntekt 742 918
Sum finansinntekter 847 077 2 543 243
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 61 919
Annen rentekostnad 596 334 373 735
Annen finanskostnad 33 284 300 706
Sum finanskostnader 629 618 736 360
Netto finans 5 217 459 1 806 883
Ordinert resultat fer

skattekostnad 35 908 476 22 704 513
Skattekostnad pa ordinart

resultat 6 9 053 319 8 021 649
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 26 855 157 14 682 864
Arsresultat 26 855 157 14 682 864
Minoritetsinteresser 1 292 072 1 411 139
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 25 563 085 13 271 725
Totalresultat 25 563 085 13 271 725

Utskriftsdato 12.06.2024

Organisasjonsny 888 898 522

8ide 5 av 8

04.07.2025 Kkl 10:25

Brgnngysundregistrene

Side 15 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Overferinger og
disponeringer
Ordinert utbytte
Avsatt til annen
egenkapital

Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 12.06.2024

26 497 056
7 -933 971

25 563 085

Organisasjonsny 888 898 522

25 000 000

-11 728 275

13 271 725

8ide 6 av 8

04.07.2025 Kkl 10:25

Brgnngysundregistrene

Side 16 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Organisasjonznr: 888 898 522
UTLETEMEGLEREN AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 4 9 709 417 2 822 426

Konsesjoner, patenter o.l. 4 5 731 281 8 132 885

Utsatt skattefordel 5] 1 588 583 1 783 844

Goodwill 4 21 393 292 24 067 454

Sum immaterielle eiendeler 38 422 573 36 806 609

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4 20 826 972 27 548 544

Sum varige driftzmidler 20 826 972 27 548 544

Finanzielle anleggsmidler

1Lan til foretak i samme

konsern 8

Andre langsiktige

fordringer 8 60 300 248 759

Sum finansielle

anleggsmidler 60 300 248 759

Sum anleggsmidler 59 309 845 64 603 912

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8, 9 1 611 730 3 654 567

Andre kortsiktige

fordringer 9 15 137 401 13 430 619

Konsernfordringer 9

Sum fordringer 16 749 131 17 085 186

Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 10

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 11 55 881 9276 51 802 846

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 55 881 976 51 802 846

Sum omlepsmidler 72 631 108 68 888 032

SUM EIENDELER 131 940 953 133 491 944
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 888 898 522 Side 7 av 8
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 888898522

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 725 810 725 810

Overkurs 7, 12 21 408 247 21 408 247

Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 12 22 134 057 22 134 057

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 13 601 578 15 892 7e6l

Minoritetsinteresser 1 325 424 2 086 139

Sum opptjent egenkapital 14 927 002 17 978 900

Sum egenkapital 37 061 059 40 112 957

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Andre avsetninger for

forpliktelser 136 421 870 065

Sum avsetninger for

forpliktelser 136 421 870 065

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 9

Sum langsiktig gjeld 136 421 870 065

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 7 190 035 7 188 918

Betalbar skatt 6 8 858 058 6 563 301

Skyldig offentlige avgifter 11 24 156 635 22 074 095

Utbytte 26 497 060 26 623 708

Kortsiktig konserngjeld 9

Annen kortsiktig gjeld 9 28 041 686 30 058 900

Sum kortsiktig gjeld 94 7743 473 92 508 922

Sum gjeld 94 879 894 93 378 987

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 131 940 953 133 491 944
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 888 898 522 Side 8 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Organisasjonznr: 888 898 522
UTLETEMEGLEREN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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UTLEIEMEGLEREN
J

Utleiemegleren AS Org.nr. 888 898 522
ARSBERETNING 2023

Virksomhetens art og hvor den drlves

Utleiemegleren AS er morselskap i konsern, der datterselskapene driver med eiendomsmegling av
utleieboliger. Selskapet har forretningsadresse i Oslo, men driver sin virksomhet | store deler av Sgr-Norge,
med Trondheim som det nordligste kontoret. Morselskapet og datterselskapet Utlelemegleren Forvaltning AS
yter administrativ og juridisk bistand til de gvrige selskaper i konsernet.

Virksomhetens forretningside og strategi er & gjgre utleiemarkedet enklere, enten du eler eller leier,

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat
Omsetningen for konsernet | 2023 var NOK 329 183 334 med et ordinaert resultat fgr skatt pa NOK 35 908 476.
Netto kontantstrgm [ 2023 var NOK 4 079 130.

Konsernet har en egenkapitalandel pa 28,1 % og likviditeten er god med positiv kontantstrgm og en
bankbeholdning pa 55,9 MNOK per 31.12.23. Utviklingen | omsetning, resultatgrad og egenkapitalandel er som
forventat,

Forbedringen | konsernets driftsresultat i 2023 er drevet av en gkning i lelepriser og stabile kostnader i
forvaltningen. Antall boliger under forvaltning 1 konsernet har veart stabiit gjennom 2023, Markedet for
utleiebaliger har i 2023 veert generelt stabilt, men med noen regionale variasjoner. | Norge har antallet
sekundazrboliger gkt, selv om Oslo har opplevd en nedgang. Leieprisene har fortsatt 4 stige gjennom 2023, og
denne trenden forventes a fortsette inn | 2024, Selskapet forventer en stabil marked for Utleiemeglerens
tjenester ogsa i 2024,

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapet eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Finansiell risiko

Markedsrisiko:

Rentenivé og generelle makrogkonomiske konjunlkturer kan pavirke markedet for utleieboliger, 6g dermed
aktivitetsnivaet | konsernet.

Kredittrisiko:
Anses som lav da Utlelemegleren har begrenset med |aneforpliktelser, og har forsikringsordninger som sikrer
leten. Historisk har tap pé fordringer vsert uvesentlig.

Likviditetsrisiko:
Selskapet har god Ekviditet og likviditetsrisikoen anses som lav.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver Ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter,

Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2023 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes harved at forutsetningen
for fortsatt drift er til stede.

Arbeidsmiljg
Morselskapet har ingen ansatte, og saledes ikke noe arbeidsmiljg. Sykefraveeret i konsernet utgjorde 3,27 % av
total arbeidstid, mot 2,36% i 2022.

Styret anser dette som tilfredsstillende, men vil fortsette arbeidet med 4 redusere antall sykedager.
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UTLEIEMEGLEREN
=

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell elfer ulykker | lgpet av aret, som har
resultert | personskader eller store materielle skader.

Arbeidsmiljget betraktes som gadt, og det iverksettes lgpende tiltak for ytterligere forbedringer.

som en del av konsernets forsikringer er det tegnet forsikringer for styrets medlemmer og daglig leder for
deres mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner med en samlet forsikringssum pd MNOK 10,

Likestilling

Konsernet har per utgangen av dret 198 ansatte, og av disse er 90 kvinner (45%). Kvinneandelen i
administrative stillinger (forvaktning) utgjer 59%, mens andelen av kvinner i lederstillinger pi alie niva i
konsernet utgjgr 40%.

Selskapet arbeider aktivt, malrettet ag planmessig for likestilling innenfor virksomheten. Ved rekruttering, bide
internt og eksternt, prioriteres personlige kvalifikasjoner fremfor kjgnn.

Tiltak for & hindre diskriminering mv.

Bedriften arbeider aktivt for & fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og hindre diskriminering
pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamning, hudfarge, sprak, religion og livssyn, | 2023
gjennomfarte selskapet flere tiltak for & fremme likestilling og motvirke diskriminering. Dette inkluderte
analyser og kartlegging av ansattes vilkar, glennamfgring av medarbeiderunderspkelser og opprettelse av
varslingsmekanismer.

Ytre milje
Etter styrets vurdering driver ikke selskapane virksomhet som har betydelig pavirkning pa ytre milja.

Apenhetsloven

Selskapet har gjennomfgrt aktsemhetsvurdearinger m.m i trad med dpenhetslovens bestemmelser og vare
policy for Selskapet og rapport vedrgrende hvordan vi johber med kravene som falge av penhetsloven ble
publisert innen den 30. juni 2023. Ny rapport vil bli publisert innen 30. juni 2024,

Redegjprelse for drsragnskapet og resultatdisponering
Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med noter et korrekt uttrykk for
virksomhetens resultat for 2023 og gkonomiske stilling ved arsskiftet,

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som er av betydning for bedgpmmelsen av regnskapet.

Morselskapet har for 2023 hatt et resultat etter skatt pd kr 25 907 838, som foreslds disponert som falger:

Avsatt til uthyite: NOK 25000000, -
Avsatt tll annen egenkapital: NOK 907 838, -
Sum dispoenert: NOK 25907 838, -

Oslo, 8. mai 2024

Jon Clav Halgunset Andreas Oulie

= e [

Erik Gullestad Geir Chr. Nielsen
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Morselskap
2023 2022

19231198 17 517 809
1] a
19231198 17517 809
1] Q
0 Q
4] Q
1] 0
1 144 477 611422
1. 144 477 611 422
18086 720 16 906 387
20918 100 12198 511
0 55611
3057 329 70109
Q 740917
6507 990 61919
2589757 296 236
Q 198 670
14 867 683 12508 322
32954403 29414709
7 046 565 4122 349
25907838 25292 360
25907 838 25292 360
0 0
25907 838 25292 360
25000000 25000 DOO
907 838 292 360
25907 838 25292 360

Udlelemeglaren AS
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Utleiemegleren AS

Drftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle
Nedskrivning av driftsmidler og immatariel
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FiInansinntelcter og finanskostnader
nntekt pd investering | datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen rentelnntekt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsm
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordineert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pd ordingert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat

Minoritetens andel
Majoritatens andel

Overfgringer

Avsatt til utbytte

Avsatt til annen egenkapital
Sum disponert

Resultatregnskap - mor/konsern

Konsern
Note 2023 2022
1,2 328 664 423 296 570 266
1 518 911 1033 894
329183 334 297 604 159
6940470 11227 795
3 197 481 506 185 533 642
4 14 243 169 13725158
4 0 2 809 447
3 74 827 172 63 310 487
293 492 318 276 706 529
35 691 016 20897 €30
0 o]
Q 0
847 077 1 800 325
Q 742918
0 61319
596 334 373735
33284 300 706
5 217 459 1306 883
35 908 476 22 704 513
& 2053319 8021 649
26 B55 157 14 682 864
26 855 157 14 682 864
1292072 1411139
25 563 085 13 271 725
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Balanse - mor/konsern

_ _ Utleiemegleren AS
Morselskap Konsern .
2023 2022 Note 2023 2022
Etendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
1] 0 Forskning og utvikling 4 9709417 2822426
0 0 Konsesjoner, patenter o.l, 4 5731281 8132 835
o] 0 Utsatt skattefordel & 1588583 1783844
0 0 Goodwill 4 21393 292 24 067 454
1] 0 Sum immaterielle elendeler 38422573 36 806 609
Varige driftsmidler
9 0 Driftsi@sgre, inventar o.a. utstyr 4 20826972 27 548 544
[ [} Sum varige driftsmidler 20826972 27548 544
57 285 €669 56 829 357 Investeringer i datterselskap 0 0
0 22328539 Lan til foretak i samme konsern 8 0 0
0 0 Andre langsiktige fordringer 8 60300 248 759
57 285 669 79 157 895 Sum finanslelle anleggsmidler 60300 248 759
57 285 669 79 157 896 Sum anleggsmidler 59 309 845 64 603 912
Omigpsmidier
Fardringer
1924 876 1791412 Kundefordringer 8,9 1611730 3 654 567
73 820 057 37105 830 Andre kortsiktige fordringer 9 15137 401 13430619
[+ 7925 280 Kensernferdringer 9 0 0
75744 933 46 822 522 Sum fordringer 16 749131 17 085 186
46782 105 43 691 295 Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 55 881976 51802 846
122 527 039 90 513 817 Sum omlgpsmidler 72631108 68 888 032
179 812 708 169 671 712 Sum eiendeler 131 840 953 133 491 944
Utlaiomaglaran AS Side 2
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Morselskap

2023 2022
725810 725810
21408 247 21408 247
22 134 057 22 134 057
30 643 980 29736 140
0 0
30 643 980 29736 140
52778037 51870 197
17176 21541
Q 2
17176 21541
a 21121 254
L} 21121254
0 0
6220340 3810663
798474 689 979
25 000 004 25000000
94998 677 67 158 072
127 017 495 96 658 720
127 034 671 117 801 515
179 812 708 169 671712

i.ltlelemegle ren AS

Dokumentet er signert digitalt av:

Balanse - mor/konsern

Utleiemegleren AS

Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapltal

Opptjent egenkapital
Anhen egenkapital
Mineritetens andel

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt

Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser

Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum korisiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gleld

Oslo 8.mai.2024,
Styret i Utlefemeagleran AS

Geir Christian Nielsen
styremedlem

Erik Glaesel Gullestad
styremedlem

* Gleesel, Erik M Gullestad (20.04.1982), 15.05.2024

Note

7
7,12
1z

=TT

Konsern
2023 2022
725810 725810
21408 247 21 408 247
22134 a57 22134 057
13 601 578 15892781
1325424 2086133
14927 002 17978 800
37051059 40 112 957
0 0
136421 870 065
136421 870 065
0 0
0 1]
7 190035 7188918
8 858 058 6563301
24156 635 22074095
26 497 060 26 623 708
28 041 636 30 058 900
94743473 92508922
94 879894 93378987
131 940953 133 491 944
/
&~ Ardless Sptvedt Oulie
styremedlem
Side 3
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Kontantstrgmoppstiling - mor / konsern

* Gleesel, Erik M Gullestad (20.04.1982), 15.05.2024

Utlelemegeren AS
Vi Konsern
2023 2022 2023 2022
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
32954 403 294147098 Resultat fgr skattekostnad 35908 476 22704 513
-3 810 669 -5310524 Periodens betalte skatt -6 563 301 -5 849 475
0 0 Avskrivninger 14 243 169 13 725 158
0 0 Nedskrivning anleggsmidier 2 809 447
-133 466 5139100 Endringi kundefordringer 2042 837 4 846 688
0 0 Endringi leverandgrgjeld 1114 2521533
23533 398 -20360 Endringi andre tidsavgrensningsposter -3 255727 -3 435 838
Poster klassifisert som investerings- eller
5 507 990 finansieringsaktlviteter
59 051 656 29222925 Netto k r¢m fra operas] e aktiviteter 42 376 5638 37322026
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
15534 691 30059110 Konsernkentoordning 1} 0
0 0 Innbetzlinger ved k]zp av varige driftsmidler 470 915 0
0 0 Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -8523 104 -8 842 209
-3 010000 0 Utbetalinger ved kisp av aksjer og andeler | andre forstak -3 410 000 [i]
6793 848 0 Innbetaling pa lanefordringer konsemn 188 459 4]
-40 356 645 -4 321337 Uthetaling p4 l3nefordringer konsern 0 0
-22 038 106 25737773 Netto kontantstrém fra investeringsaktiviteter -11673 730 -8 842 209
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
] 0 Innbetalinger av egenkapitat 0 0
-25 000 000 -15000000 Utbetalinger av uthytte -26 623 708 -19 149 420
12198511 0 innbetalinger av kansernbidrag Q 0
-21 121 251 0 Uthetaling av gjeld konsernselskaper 0 0
-33922740 -15000000 Nettol trgm fra fi i Itivitet: -26 623 708 -19 149 420
Effekt av valutakursendringer pa kontanter og
kentantekvivalenter
3090310 39960698 Netio endring | kontanter og kontantekvivalenter 4079130 9 330 397
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens
43 691 295 3730597 begynnelse 51 802 846 42 472 449
Baholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
46782 105 43691295 periodens slutt 55 881976 51802 846
46 782 105 43 691 295  Bonkinnskueld 55 881 976 513802 846
Utlelemegleren AS Side 4
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Noter til regnskapet for 2023

RENGSKAPSPRINSIPPER,
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskaper | samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av

selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen mé& utgve skjgnn. Omrdder som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessiga
vurderinger, haty grad av kempleksitet, eller omrader hver forutsetninger og estimater er vesentlige for rsregnskapet, er
baskrevet | notene,

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse p& enhetens finansielle og
operasjonelle strategl, normait ved 8 eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen. Investeringer med 20-
50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innfiytelse, defineres som tilknyttede selskaper.

Regnskapsprinsipper for oksjer i datterselskaper og tilknyttede selskoper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper | selskapsregnskapet.
Kostarisen gkes ndr midler tilfgres ved kapitalutvidelse, eller nir det gis lkonsernbidrag til datterselskap. Mottatte
utdelinger resultatfgres i utgangspunkiet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent egenkapital etter kjgpet
fores som reduksion av anskaffelseskost. Utbytte/kansernbidrag fra datterselskap regnskapsfares det samme &ret som
dattersalskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsfares som finansinntelet nir utbyttet er vedtatt.

I konsernregnskapet brukes egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer | tilknyttede selskaper. Bruk av metoden
fgrer il at regnskapsfert verdi i balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen 1 det tllknyttede selskapet, korrigert for
eventuelle gienveerende merverdier fra kjdpet og urealiserte interngevinster Resultatandelen i resultatregnskapet baseres
pad andelen av resultatet etter skatt i det tilknyttede selskapet, og korrigeres for eventuelfe avskrivninger pd merverdier og
urealiserte gevinster. [ resultatregnskapet vises resultatandelen under finansposter.

Konsofideringsprinsipper
Dattersalskaper bllr konsolidert fra det tidspunkt kontroller ar overfart tll konsernet (oppkjgpstidspunktet).

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gield. Konsernregnskapet
utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjeneste og mellomveerende mellom
selskapene i konsemet elimineres.

Kigpte datterselskaper regnskapsferes | konsernregnskapet basert p& morselskapets anskaffelseskost. Anskaffelseskost
tilordnes identifiserbare elendeler og gjeld 1 datterselskapet, som oppfgres | konsernregnskapet til virkelig verdi pd
oppkjgpstidspunktet. Eventuell merverdi ut ovar hva som kan henfgres til identifiserbare eiendeler og gjeld, batansefgres
som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balansefgres med den andelen som er observert i
oppligpstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de oppkjgpte elendelenes forventede levetid.

Salgsinntekter

Inntekter ved salg tjenester vurderes tll virkelig verdi av vederlaget.

Provisjon fra utleie og forvaltning av boliger inntektsfgras i takt med utleieperioden og salg av ticnester

inntektsfgres nar tjenesten utfpres.

For 2023 er det foretatt en reklassifisering av ranteinntekter pé klientkonto fra annen renteinntekter til salgsinntekter i
resultatregnskapet. Tilsvarende sammenligningstall for 2022 er omarbeidet.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidier. Fordringer for gurig klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de skal tibakebetales innen ett r. For gjeld legges analoge kriterier til grunn, Fgrsta drs avdrag pa
langsiktige fordringer og langsildig gjald klassifisares likevet ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Utleiemegleren AS Side §
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Noter til regnskapet for 2023

Anskaffelseskost
Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kj@pesummen for elendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignends, og

med tillegg for kjgpsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som lkle refunderes og eventuelle andre direkte kjppsutgifter).
Ved Kigp | utenlandsk valuta balansefgres elendelen til kursen pd transaksjonstidspunktet, men til terminkursen ved bruk av
terminkontrakt.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for & klargigre eiendelen
for bruk, for eksempel utgifter til testing av elendelen.

Immaterielle eiendeler og goodwill
Goodwill har oppstitt i forbindelse med Kjgp av datterselskap. Goodwill avskrives over forventet levetid.

Utgifter tit utvikling balansefgres I den grad det kan Identifiseras en fremtidig konomisk fordel knyttet til utvikling av en
Identiflserbar Immateriell elendel og utgiftene kan méles palitelig. | matsatt fall kostnadsfgres slike utgifter Igpende,
Balansef@rt utvikling avskrives lineaart over gkonomisk levetid,

Varige driftsmidler

Varlge driftsmidler balansefares og avskrives linezert til rastverdi over driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Ved
endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenveerende avskrivningstid {"knekkpunktmetaden™). Vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfares |gpende under driftskostnader. Pdkostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom ved|ikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidiets
stand pé anskaffalsestidspunktet,

Nedskrivning av anleggsmidier

Ved indikasjon om at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det tast for verdifall. Testen
foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hyis balansefart verdi er hgyera enn
bade salgsverdi og bruksverdi {ndverdi ved fortsatt brul/eie), foretas det nedskrivning til det hpyaste av salgsverdi og
bruksverdi.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwlll, reverseres hvis forutsetningena for nedskrivningen ikke
lenger er tll stede.

Fordringer
Kundefordringer fgres opp i balansan etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning ti tap gj@res pa grunnlag av
individuell vurdering av fordringene.

Andre fordringer, bdde omlgpsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og virkelig verdi.
Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige Innbetalinger. Det foretas likevel 1kke neddiskontering nar effekten av
neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme mate som for kundefordringer.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balanseferes til nominelt gjeldsbelop.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter béde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemesslge verdler,
samt eventuelt ligningsmesslg underskudd til fremfaring ved utgangen av ragnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet. Qppfaring av
utsatt skattefordel pé netto skattereduserende forskjeller som ikka er utlignet og underskudd til fremfgring, begrunnes
med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansafgres oppferes netto | balansen,
Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pd mottatt konsernbidrag som fgres sam reduksjon av balansefart
belgp pa investering I datterselskap, fares direkta mot skatt 1 balansen {mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har
virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt skatt). Utsatt skatt bide i
selskapsregnskapet og | konsernregnskapet regnskapsfgres til nominzit belap.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstramoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontantar,
barkinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan konvarteres til
kjente kontantbelgp og med gjenvaerende Igpetic mindre enn tre méneder fra anskaffelsesdato.

Utlelemaglaren AS Side &
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Noter til regnskapet for 2023

Note 1 Driftsinntekter

Morselskapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
0 0 Meglervirksomhet 318307301 282306 615
19231198 17 517 808 Franchiseinntekter 0 0
0 o] Vaktmestertjeneser 10357 122 14 263 650
0 0 Annen driftsinntekt 518911 1033 894
19 231198 17 517 808 Sum 329183 334 297 604 159

Alie selskapets Inntekter er opptjent i Norge

Note 2 Transaksjoner med nzerstaende partar

Konsernets transaksjoner med narstiende parter: Morselskap Konsern
Salg av tjenester:
- Datterselskap 19231198 93 514 648
Kjgp av tjenester:
- Datterselskaper 0 93514 648

Nota 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgj@relser, lin til ansatte mm.

Konsernet
Lennskostnader 2023 2022
Lenningear 149 144 114 140 810 021
Arbeidsgiveravglft 23941472 21985431
Pensjonskostnader 5154 968 4837388
Andre ytelser 19240954 18 000 803
Sum 197 481 506 185 633 642
Sysselsatte drsverk | regnskapsaret har veert 181 182

Morselskapet har ingen ansatte eller daglig leder.

Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre godtgjgrelser il styret. Det er ikke avtalt rettigheter ved endring av
verv for styret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,

Det er ikke gitt lan/silkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nemrstaende parter.

Kostnadsferi godtgigrelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon 260015 1103 475
@vrig bistand 353178 1411324
Sum 613 193 2514 799
Utlsiemeglaran AS side7
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Noter til regnskapet far 2023

Note 4 Driftsmidler
Driftslpsere, FOU & Kunde-
Konsernet inventar  {T-systemer portefgige Goodwlll Sum
Bokfprt verdi 01,01, 21 840826 8530 144 8132 885 24 067 454 62 571 309
Tilgang 4909028 5053 827 0 0 9962 B55
Arets avskrivninger 5292 849 3874554 2 401 604 2674162 14243 169
Nedskrivning 1] [ 0 0 1)
Avgang 630033 [ 0 0 630033
Bokfgrt verdi 31,12, 20826972 9709417 5731281 21393292 57 660 962
Farventet glonomisk levetid 3-10&r 5ar 5ar 104r
Avskrivningsplan Linear Lineaar Lineser Lineser
Goodwill kan tilordnes effekten av synergier fra oppkijpp av Leiebolig-konsernet og Delego-konsernet,
og tilferer konsernet forventet fremtidig Inntjening.
Note 5 Speslfikasjon av finansinntekter og finanskostnader
Morselskapet Konsernat
2023 2022 Finansinntekter 2023 2022
0 55611 Renteinntekt fra andre konsernselskaper 0 0
3057329 70 108 Andre renteinntekter 847077 1800325
20918100 12198511 Aksjeutbytte 0 0
0 740917 Andre finansinntekter 0 742018
23975429 13 065 148 Sum finansinntekter 847 077 2543243
Morselskapet Konsernet
2023 2022 Finanskostnader 2023 2022
Q 198 670 Rentekostnad til andre konsemselskaper Q0 0
2599 757 296 236 Andre rentekostnader 596334 373736
€507 990 51919 Nedskrivning aksjer 0 61919
0 0 Andre finanskostnader 33 284 300 706
9 107 7247 556 825 Sum finanskostnader 629 618 736 361
Utleiernegleran AS Side 8
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Nater til regnskapet for 2023

Note 6 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefortel

Morselskapet Konsernet

2023 2022 2023 2022
Midlertidige forskjeller

78074 97913 Netto midlertidige forskjeller -7220832 -8108 382
0 0 Underskudd til fremfaring 0 0
78074 97913 Grunnlag for utsatt skatt -7 220 832 -8 108 382
17 176 21541 Utsatt skatt -1588 583 -1783 844
0 [ Herav ikke balansefart utsatt skattefordel 0 0
0 For mye/for lite avsatt tidligere &r 0 [}
17 176 21541 Utsatt skatt i balansen -1588 583 -1 783 844

Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt

Grunnlag for batalbar skatt

32954 403 29414 708 Resultat fpr skattekostnad 35 908 476 269657 319
-13934056  -11 900550 Permanente forskjeller 5242 974 11 580 067
19 020 347 17514158 Grunnlag for skattekostnad pé drets resultat 41151450 38547 386
-14 009 42104 Endring | midlertidige forskjeller -887 550 8108 382
19 006 338 17 556 262 Gr.lag for bet.bar skatt | res.regnskapet 40 263 900 46 655 768
9 267 928 0 +/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag 0 0
Skattepliktig inntekt [grunnlag for betalbar
28 274 266 17 556 262 skatt i bal 1) 40 263 900 46 655 768
Morselskapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
Fordeling av skattekostnaden
7012336 3862378 Betalbar skatt 8858058 10 264 269
38594 -51709 For mye, for lite avsatt i fjor 0
7 050 930 3810669 Sum betalbar skatt 8858 058 10 264 269
-4 365 22278 Endring i utsatt skatt/skattefordel 195 261 -2242 820
0 320943 For mye, for lite avsatt | fjor 0 0
7046 564 4153 890 Skattekostnad 9053 319 8021 649
Utleiemeglaren AS Side 9
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Noter til regnskapet for 2023

Avstemming av arets skattekostnad

32 954 403 29 414 708 Regnskapsmessig resultat far skattekosthad 35 908 476 26967 319
7 249 969 6471 236 Beragnet skatt 7 899 865 5932 810
7 046 564 4 153 890 Skattekostnad i resultatregnskapet 9053 319 8021649
-203 404 -2 317 346 Differanse 1153 454 2088 839
Differansen bestar av fgigende:
-241 997 -2 618 121 Skatt av permanente forskjeller 1153 454 2547 615
0 0 For mye, for lite avsatt [ fjor 0 0
38594 -51 709 Andre forskjeller - -458 776
-203 403 -2 669 830 Sum forklart differanse 1153 454 2088 839
Betalbar skatt i balansen
7012336 3 810 669 Betalbar skatt i skattekostnaden 8858058 10 264 269
-791 996 0 Skattevirkning av konsembidrag -2998 528
0 0 For myae, for lite avsatt tidligere 0 -702 440
6 220 340 3810669 Betalbar skatt | balansen 8 858 058 6 563 301
Note 7 Egenkagital
Morselskapet
Annen
Arets endring | sgenkapital Aksfekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 725810 21408 247 29 736 140 51870187
Arets resultat 0 4] 25907 838 25907 838
Avsatt uthytte 0 [ -25 000 000 -25 000 000
Egenkapltal 31.12. 725 810 21 408 247 30 643 978 52778 037
Konsernet
Annen
Brets endring 1 egenkapital Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 725 810 21408 247 17 978 900 40112 957
Majoritetens andel av &rets resultat 0 i] 25563 085 25563 085
Minoritetens andel av drets resultat 1] (] 1292072 1292072
Avsatt uthbytte 1] [} -26 497 056 -26 497 056
Utkjgp av minoritetsaksjonaerer 0 0 -3 410 000 -3 410 000
Egenkapital 31.12. 725 810 21408 247 14 927 001 37 061, 059
Utlaiameglergn AS Side 10
Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av

* Gleesel, Erik M Gullestad (20.04.1982), 15.05.2024

Posten Norge

04.07.2025 kI 10:25 Brgnngysundregistrene Side 34 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888898522

Noter til regnskapet for 2023

Note 8 Fordringer og gjeld
Morselskapet Konsemet
2023 2022 Kundefordringer 2023 2022
1924 876 1791412 Kundefordringer til palydende 1611730 3654568
0 0 Awvsetning til tap pd kundefordringer Q 0
1924876 1791412 Kundefordringer i balansen 1611 730 3654 568
Morselskapet Konsemet
2023 2022 Fordringer med forfall senere enn ett ar 2023 2022
0 22 328539 Kenserninterne fordringer 0
0 22328539 Sum 0 ]
Selskapet har ingen langsiktig gield som forfaller senere enn 5&r.
Note 9 Mellomveerende med selskap i samme konsern m.v.
Morselskapet
Kundefordringer Andre fordringer
2023 2022 2023 2022
Foretak | samme konsern m.v. 1924876 1791412 73812914 67359 649
Sum 1924876 1791412 73812914 67 359 649
Kortsiktig konserngjeld @Purig langsiktig gjeld
2023 2022 2023 2022
Foretak | samme konsern 94 852 365 67158072 0 21121 254
Sum 94 852 365 67 158072 o 21121 254
Konsernkontoordning
2023 2022
Innestdende konsernkonto 46629 477 43 654 465
Morselskapets andel av konsernkento 1035676 13 595 356
Datterselskaper med innestdende {gjeld | morselskapet) 83 668 561 67158072
Dattarselskaper med trekk (fordring ] morselskapet) -38 074 760 -37 098 962
Sum 45 593 801 30059 110
Utleiemegleren konsernet har en etablert kansernkontoordning hvor Utlelemeglaren AS iht avialen er innehaver, mens
gvrige selskaper er underkontohavere ¢ller deltakere. Banken kan avregne trekk og innestdende mot hverandre,
slik at nettoposisjoner representerer mellomvrarende mellom DNB og Utlelemegleran AS.
Konsernet har en trekkfasilitet knyttet til konsernkentoavtalen pa 10 mnok.
| forbindelse med inngdelse av konsernkontoavtalen er det inngétt avtale om factoring i enkle pengekrav pa 10 mnok,
det er ogsa avtalt pant | motorvogner og annleggsmaskiner pd 10mnok, i tillegg til pant i driftstilbehgr pa 10 rnok.
Utlelemegleren AS 7 Side 11
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Note 10 Datterselskap

Noter til regnskapet for 2023

Forretnings- Eigr-{ stemme- Egenkapital Resultat siste &r Balansefgrt
Datterselskap kontor andel siste ar (100 %) {100 %) verdl
Utleiemegleren Asker og Beerum AS Oslo 100 % 858 058 2 567 955 4480125
Utleiemegleren Bergen AS Bergen 100 % 297 240 1195782 3654 320
Utleiemegleren Bergen Vest AS Bergen 100 % 1053739 -422 568 869 780
Utleiemegleren Drammen AS Drammen 100 % 2 415 340 243138 6479 557
Utleiemegleren Drift AS Oslo 100 % 1334079 -2 568 920 0
Utleiemegleren Forvaltning AS Oslo 100 % 2482 787 -1331 098 1863 963
Utlelemeglaren Frogner AS Oslo s % 667 334 4667 881 2249 375
Utleiemegleren Grgnland og Bjprvika AS ~ Oslo 100 % 550 615 2194 684 1185586
Utlelemegleren Jessheim AS Jessheim 80,2 % 1876891 268 190 2158 740
Utleiemegleren Kristiansand AS Kristiansand 94 % 367107 -2 585 880 5989 993
Utlelemegleren Lillestrpm AS Lillestrgm 1% 681067 3 667 616 3410 000
Utleiemegleren Majorstuen AS Oslo 100% 500 000 2463111 422 549
Utleiemegleren Nydalen AS Oslo 100 % 1165 693 684 169 1124185
Utleiemegleren Pro AS Oslo 100 % 3303348 -407 240 7388159
Utleiemagleren Sinsen AS Oslo 100 % 503 902 2433979 212 893
Utleiemegleren Stavanger AS Stavanger 100% 599 153 1211744 3600 000
Utleiemegleren Tromss AS Oslo 100 % 1262 -52 190 100 000
Utleiemegleren Trondheim AS Trondheim 100 % 568 774 1630456 3414 760
Utleiemegleren Vestfold AS Sandefford 85 % 2075182 -658 761 6435873
Utleiemegleren @stfold AS Moss 90 % 778 969 -144 717 2 099 495
Balansefgrt verdi 31,12, 57139 357
Note 11 Bundne bankinnskudd, trekkrettighater
Morselskapet Konsernet
2023 2022 Bundne bankinnskudd 2023 2022
0 0 Skattetrekksmidler 7547524 7 158 004
Trekkrettighater
0 0 Ubenyttet kassekreditt 10 000 000 10 000 000
Utlelemegleren AS Side 12
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Noter til regnskapet for 2023

Note 12 Aksjekapital og aksjonerinformasjon

Aksjekapitafen pa kr. 725 824 bestdr av 10 310 aks|er 4 kr. 70,40.

Aksjonzer Tillitsvery Representant Antall Eierandel
Fredenshorg AS Styremadiem Erik Gleasel Gullestad 5155 50,0%
Styremedlem Andreas Sptvedt Qulie
Louise Holding AS Styreleder Jon Olav Halgunset 1400 13,6 %
GOCN Holing AS Styremedlem Geir Christian Nielsen 1400 13,6 %
Chriss Holding AS . 1400 136%
TAF Holding AS 516 50%
Toppfolka AS 439 43%
Totalt antall aksjer 10 310 100 %

Note 13 Klientmidler

Av selskapets datterselskaper driver 16 selskaper eiendomsmeglervirksomhet med oppbevaring av klientmidler.

I disse selskapene stdr innbetalinger fra kunder T forhindelse med leleforhold plassert pd lovbestemte kundelonti,

og er holdt adskilt fra selskapets midler.

I henhold til forskrifter fra Finansdepartementet skal ikke eiendomsmeglerselskaper inkludere disse midlene i sin balanse.
Fglgende er derfor utelatt i bafanseoppstillingen:

Oppbevarte klientmidler i konsernet 31.12.2023
Innestdende pa Kientkonto 123 965 955
Klienters tilgodehavende -123 965 955
Overdektning / underdekning 0
Utlaiemegleren A% Side 13
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Til generalforsamlingen i Utleiemegleren AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Utleiemegleren AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsemet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. divrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsikiede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 8. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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