== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 087 079

Eiersekgonssameie

SIPHAGEN 1 BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Nina Aas
09.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986087079

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 255 469 1176578
Sum inntekter 1255 469 1176578
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1306 479 1085 015
Sum kostnader 1363529 1142 065
Driftsresultat -108 060 34513

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6112 1746
Sum finansinntekter 6112 1746
Annen finanskostnad 4817 6 465
Sum finanskostnader 4817 6 465
Netto finans 1295 -4719
Ordinaert resultat far skattekostnad -106 766 29794
Ordinaert resultat etter skattekostnad -106 766 29794
Arsresultat -106 766 29 794
Totalresultat -106 766 29794

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -106 766 29794
Sum overfaringer og disponeringer -106 766 29794
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 48 101 121 208
Sum fordringer 48 101 121 208
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 916 995 1027 549
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 916 995 1027 549
Sum omlgpsmidler 965 096 1148757
SUM EIENDELER 965 096 1148757

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 803 265 910 031
Sum opptjent egenkapital 803 265 910 031
Sum egenkapital 803 265 910031
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 45 004 131484
Sum annen langsiktig gjeld 45 004 1314384
Sum langsiktig gjeld 45 004 131484
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14
Leverandaergjeld 55124 48 997
Annen kortsiktig gjeld 61 702 58 231
Sum kortsiktig gjeld 116 826 107 242
Sum gjeld 161 830 238 726
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 965 096 1148 757
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 358917

986 087 079

Eierseksjonssameie

SJOHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Nina Aas
09.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.06.2024 kI 09:07
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Organisasjonznr: 986 087 079
SJPHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 255 469 1 176 578
Sum inntekter 1 255 469 1 176 578
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1l 306 479 1 085 015
Sum kostnader 1 363 529 1 142 065
Driftsresultat -108 0860 34 513

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 112 1 746

Sum finansinntekter 6 112 1 746

Annen finanskostnad 4 817 6 465

Sum finanskostnader 4 817 6 465

Netto finans 1 295 -4 719

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -106 766 29 754

Ordinert resultat etter

skattekostnad -106 766 29 7954

Arsresultat -106 766 29 794

Totalresultat -106 766 29 7954

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -106 766 29 794

Sum overferinger og

disponeringer -106 766 29 794
Utskriftsdato 20.04.2023 Organisasjonsny 986 087 079 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 087 079
SJPHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 48 101 121 208
Sum fordringer 48 101 121 208
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 916 995 1 027 549
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 916 995 1 027 549
Sum omlepsmidler 965 096 1 148 757
SUM EIENDELER 965 096 1 148 757

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 803 265 910 031
Sum opptjent egenkapital 803 265 910 031
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 986 087 079 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 803 265 910 031

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 45 004 131 484

Sum annen langsiktig gjeld 45 004 131 484

Sum langsiktig gjeld 45 004 131 484

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 14

Leverandergjeld 55 124 48 997

Annen kortsiktig gjeld 61 702 58 231

Sum kortsiktig gjeld 116 826 107 242

Sum gjeld 161 830 238 726

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 965 096 1 148 757
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 986 087 079 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986087079

Organisasjonznr: 986 087 079
SJPHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

4162 Sjphagen 1 Boligsameie

€ oBOS
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2 Sjphagen 1 Boligsameie

Til seksjonseierne i Sjghagen 1 Boligsameie

Velkommen til arsmeote, torsdag 9. mars 2023 kl. 18:00 pa
Cato-senteret.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sjghagen 1
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

06.06.2024 kil 09:07 Brgnngysundregistrene Side 11 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986087079

3 Sjphagen 1 Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Sjshagen 1 Boligsameie
avholdes torsdag 9. mars 2023 kl. 18:00 pa Cato-senteret.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

3]

. INNKOMNE FORSLAG
A) Varmepumpe
B) Vindussprosser
C) Screens
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
C) Valg av valgkomite

Moss, 06.02.2023
Styret i Sjghagen 1 Boligsameie

Rolv Erik Martinsen/s/ Morten Bro/s/ Ingjerd Helene Lassen/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sjphagen 1 Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret Valgperiode
Leder Rolv Erik Martinsen Sjghagen Terrasse 5 A 2022-2024
Styremedlem Morten Bro Sjghagen Terrasse 7 D 2022-2024
Styremedlem Ingjerd Helene Lassen Sjghagen Terrasse 3 F 2021-2023
Varamedlem Anne Lise Berger Sjeghagen Terrasse 1D 2022-2023
Valgkomiteen

Lars Barg Sjehagen Terrasse 5 F

Bente Brathe Sjghagen Terrasse 9 E

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post sjohagen1@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sjehagen 1 Boligsameie

Sameiet bestar av 28 seksjoner.

Sjshagen 1 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 986087079, og ligger i MOSS kommune

Gards- og bruksnummer:
3 2750

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sjshagen 1 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeid

Sittende styre har hovedfokus pa fellesskapets interesser, kostnadskontroll, og forsvarlig
og ngdvendig vedlikehold av fellesomrader og bygningsmasse som styret er satt til &
forvalte. | tillegg har man fokus pa a serge for en kontrollert og lavest mulig gkning av
manedlige felleskostnader. Vi har i pr. i dag relativt sett lave manedlige felleskostnader
sammenliknet med tilsvarende boligsameier.
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5 Sjphagen 1 Boligsameie

Det er hlitt avholdt 7 styremgter gjennom aret
Det er sendt ut 36 meldinger pa VIBBO

Det har vaert et utfordrende og arbeidskrevende ar for styret:

Priser pa varer og tienester har steget betydelig mer enn forventet, noe som har
veert tidkrevende ift. leveranderkontakt, reforhandling av ulike avtaler etc. for a
imgtega arets budsjett best mulig:

Eksempelvis:

Strem

Materialer og handverkstienester
Vaktmestertjenester

Tv og bredbandstjenester
Forsikring

O.a.

O 0 0 0 0 0 0

Utferte vedlikeholdsarbeider:

Bygget om og modifisert «Parklamper pa gangveien fra gasspeerer til LED da
dette er kostnadsbesparende og mer miljgvennlig

Reparasjon av asfalthull ved innkjgring og kjgrevei forbi garasjeanleggene
Reparert og satt opp ny delevegg pa terrasse mellom 9c/d

Byttet handlister inngangsparti 9f

Utbedret inngangsparti 9e, 3f, og 1d grunnet fukt og rateskader

Byttet handlister terrasse 3d

Utbedret gvre terrasse 3e grunnet vann lekkasje

Montert nye takrenner og nedlgp inngangspartier 3e, 1c¢, 7e, 71, of

Nye stolpe og hjgrnebeslag ved alle garasjeplasser

Inspeksjon og sjekk av samtlige tak/loftsvifter for felles ventilasjon med pafelgende
rapport.

Flere tak og loftsvifter er skiftet og/eller reparert, og flere gjenstar. Dette blir utfart i
januar/februar 2023.

Dette gjelder; Utbedring av utette kanaler pa 3 taktvifter, skifte av lager eller
kondensatorer pa 8 takvifter. (Det ble pavist at flere vifter hadde redusert hastighet
og darlig utlufting). Dette er viktig 4 utbedre ift. inneklima og fare for fremtidige
fuktskader.

Det har veert avholdt hhv. var og hestdugnad

De 5 traerne ved gangveien er fiernet

Det har vaert arrangert og avholdt Oktoberfest

Det er merket og avsatt egen parkeringsplass for Handicap
parkering/bevegelseshemmede

Kort redegjoerelse fra styret om prosessen i «sprossesaken» - ref. forrige arsmote

Det har de seneste manedene versert flere ulike historier rundt styrets handtering
av «sprossesaken» (ref. arsmate 2022). For at alle beboere skal sitte med lik og
korrekt informasjon rundt prosessen har styret blitt anmodet om & fremlegge en kort
redegjerelse.

Styreleder vil presentere en kort redegjarelse i kommende arsmete.
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6 Sjphagen 1 Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter som
er innbetalt for elbillading, egenandel og strem, se note 3.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre kostnader til drift
og vedlikehold generelt, og andre driftskostnader som lokalleie, vaktmestertjenester og
sngrydding. Samtidig var kostnadene til forsikringer, kommunale avgifter og energiffyring
heyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr. 848 270.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 400 000 til ordinaer drift og vedlikehold av
sameiet. Det er ikke planlagt starre vedlikeholdsarbeider i 2023 utover ngdvendig
vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringer er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sjghagen 1
Boligsameie.
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7 Sjphagen 1 Boligsameie

Lan

Sjghagen 1 Boligsameie har lan i NORDEA. Lanet er et annuitetslan med flytende rente,
og rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,70 % og lapetiden er 10 ar. For opplysninger om
opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5% ekning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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8 Sjphagen 1 Boligsameie

L\ NPHRREVSONS

TI &rsmigtet | Sphagen 1 Bollgsameia

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

¥l har revidert S/ghagen 1 Boligsameie sitt &rsregnskap som bestdr av balanse per 31. desemhber
2022, resultatregnskap for regnskapsiret avsluttet per dernne datoen og noter tl rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktipe regnskapsprins|pper.

Erter vAr mening er

« oppfyler 4rsrepnskapet gleldends lovkrav, og

«  girdrsregnskapat et rattvisende hilde av sameists finansielle stilling per A1, desember 203,
of av dets resultater for regnskapsarat avsluttet per denne datoeni samsvar med
regnskapslovens raglar of god regnskapsckikk | Norga,

Grunnlag for kanklusjonen

¥l har gjennomfart revisjonen | samswvar med de internasjonale revisjonsstandardene international
Standards on Aud Iting (I54-2ne]. vire oppgaver og plikter | henhold i diszs standardene er
beskrever nadenfor under Revisors oppeaver og pllkter ved revisjonen av drsregnskapet. vl er
uavhenpioe av samelet slik det kreves | lov, forskrift of Internatlonal Code of Ethies for Profecslonal
Arcountants {Inkludart lntarnasz|jonale uavhengighetscrandarder) uratadt ay tha Intarnational Ethles
Standards Board for Accountants (IESBA-reglena), og vl har overholdt vire gvrlge etiske forpliktelser |
sarmsvar med disse kravense. Innhentet ravis|onsbevis er atter vir vurdaring tiistrekkells o
hensiktsmessig som grunniag for vir konklus|on.

@wrig informasjon

Styrat {ledelsen) er ansvarlig for gerig informasjon som er publisert sammen med drsrepnckapet
Hwrig informas]on omfatter budsjettall som er presentert cammen med drsregrskapet samt styrats
Srsrapport. Vir konklusjon om Arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrlg informasjon.

I forbindelse med revisionen av drsregnskapet er det wir oppgave 4 ke gvrlg informasjon. Formslet
or 4 vurdere hvorvidt det forellgger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informas{on og
Arsregnskapet og den kunnskap wi har opparbaidet nes under revicjonen av Srsregnskapet, allar
hwordidt Informasioran | gurlg informacion ellkers FremstAr som vesentle fall VI har plikt ol &
rapportere dersom gwrig informasjon Fremstr som vesantlg fell. Wi har ingenting 3 rapportera i s3
henseende.

Ledalsens ansvar for drsregnskapat

Ledekan er ansvarllg for & utarbaide Arsregnskapat of for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regrskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledalkssan er opsd ansvardig for slik intern
kantroll som den finner ngdvend|g for 3 kunne utarbeide at Arsregnskap som ikke inneholder
wecentlig fellinformasjon, warken som fplae av misligheter eller utilsiktade feil.

Alde 1 aw 2
Prast- o besphsadresse: Medlemmer ay ben Morske kevisorforening
Holbergs gate 21 Bankgira: Organlsas)ons nr.
D166 Dslo Telefan: +47 23 31 0% 20 E387.05.05914 475 800 £ mua

Lol clzm iz an i =1z Bk sotzemalis il M dechewin 2 B onenon: Szmewrnans Dzncal Ul i soous el g sale sn SOz e et o sk
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L\ NPHRREVEONS

Ved utarbeidelsen av Arsrepnckapat mé kedalsen ta standpunkt tll sameists evne tll Fortsatr drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forotsetningen om fortsatt drift skal legpes il
grunn for rsregnckapeat s& lenge det lkke er sannsynlig at virksomheten vi| bl avviklset,

Revisors oppgaver ag plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Wirt maler & oppnd betrygpends <lkkarhet for at drcregnckapat som halhat ikke innaholder vasentig
fellinformason, verken som Fglpe av misligheter aller uthisiktade fall, og & avel an revisinnshermtning
som inneholder wAr konkus|on. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men Ingen garant
for at en revisjon uthdre i samsvar med [SA-ene, alltld vil avdekka vesentlig feillnformasion som
eksisterer. Fallinformasjon kan oppsté som fBlge av msligheter eller utilsikteds feil. Feilinformasion
hlir vurdert som vesantlla dersom den enkeltvis aller samiet med rimelighet kan forventes 3 plyirke
fkonom ske beslutringer som brukerns foratar basert pd Arcregnekapat.

For videre baskrivalea av revisors opppaver of plikter vices det til-
https-//revisorforeningen_no/revisinnsherstninger

Alpha Revicion AS

Roger Skogly

statcautorisert revisor

{elektronisk slgnert)

ilde 2 aw 2
Prast- og bespksadresse: Medlermmer ay Den Morske Revisorfaren ing
Holbergs gate 21 Bankgiro: firganlsas)onsnr.
D1ES Dsla Telefon: +47 23 31 0% 20 E387.05.05914 475 200 €709 mua
Ll zlzmanmarraz g wegnns = 2 D Ezbsetzemalim ol 1 clewsin 2 B oLermezm: Sizmmewesnas 2iznzal Juh wbias 2ocusmnele e Sale el Uz 1 dieinmun | rae sk
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SJOHAGEN 1 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 087 079, KUNDENR. 4162

Sjphagen 1 Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1203096 1145784 1203000 1263000
Andre inntekter 3 52 373 30794 10 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1255469 1176578 1213000 1313 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 100 -8 500
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -7 563 -7 063 -8 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -64 280 -62 285 64 000 -68 000
Konsulenthonorar 7 -15 459 -6 298 -7 500 -7 500
Drift og vedlikehold 8 -545557  -440 916 -900 000 -400 000
Forsikringer -116 928 -80 348 -103 000 -135 000
Kommunale avgifter 9 -216 162 -164 645 -174 000 -219 000
Energiffyring -63 043 -45 218 -23 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -128 385  -118 304 -125 000 -130 000
Andre driftskostnader 10 149102  -159 940 -202 500 -194 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1363529 -1142065 -1664100 -1321 500
DRIFTSRESULTAT -108 060 34 513 -451 100 -8 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 6112 1746 4 000 2000
Finanskostnader 12 4 817 -6 465 -17 454 -17 454
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1295 4719 -13 454 -156 454
ARSRESULTAT -106 766 29 794 -464 554 -23 954
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 29 794
Fra opptjent egenkapital -106 766 0
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SJOHAGEN 1 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 087 079, KUNDENR. 4162

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 33707 108 240
Andre Kortsiktige fordringer 13 14 394 12 968
Driftskonto OBOS-banken 128 718 220 141
Sparekonto OBOS-banken 788 277 807 408
SUM OML@PSMIDLER 965096 1148 757
SUM EIENDELER 965096 1148 757
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 803 265 910 031
SUM EGENKAPITAL 803 265 910 031
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 45 004 131 484
SUM LANGSIKTIG GJELD 45 004 131 484
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 61 702 57 385
Leverandargjeld 55124 48 997
Palepte renter 0 14
Annen Kkortsiktig gjeld 0 846
SUM KORTSIKTIG GJELD 116 826 107 242
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 965096 1148 757
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Moss, 06.02.2023
Styret i Sjphagen 1 Boligsameie

Rolv Erik Martinsen/s/ Morten Bro/s/ Ingjerd Helene Lassen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1200912
(Garasje 2184
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 203 096
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Egenandel 10 000
El-bil lading 41 103
Korrigering 846
Strgm 423
SUM ANDRE INNTEKTER 52 373
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 030
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 7 563.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Sjphagen 1 Boligsameie

-15 459

SUM KONSULENTHONORAR

-15 459

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Kostnader dugnader

-458 306
-11 875
41 430
-33 488

-459

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-545 557

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-149 237
-66 925

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-216 162

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Driftsmateriell
Vaktmestertienester
Snarydding

Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Andre kontorkostnader
Porto

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-3 455
-15 340
-113 840
-3125
-639
-2994
-159
-2021
-200
-2820
-4 509

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

=149 102
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Sjphagen 1 Boligsameie

Renter av driftskonto i OBOS-banken 243
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5 869
SUM FINANSINNTEKTER 6112
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Nordea -4 703
Renter pa leverandgrgjeld -114
SUM FINANSKOSTNADER -4 817
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturerte fakturaer 14 394
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 14 394
NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
NORDEA
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,70 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2013 -750 000
Nedbetalt tidligere 618 516
Nedbetalt i ar 86 480

-45 004
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -45 004
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INNKOMNE FORSLAG

FORSLAG A) Faglig vurdering av montering av varmepumpe for boenhetene i
sameiet.
Forslagstiller: Jan Vidar Fredriksen

Saksinformasjon: Faglig vurdering av montering av varmepumpe for boenhetene i
sameiet. Moderne luft-til-luft varmepumper er dokumentert til 4 veere steysvake og a gi
hay varmeeffekt til kraftig reduserte kostnad sammenlignet med varmekabler og
panelovner. Varmepumpen vil i mange tilfeller helt eller delvis kunne erstatte behovet for
andre, mindre kosteffektive varmekilder i boenheten. | tillegg til billig og god varme gir
varmepumpen ogsa mulighet for billig kjeling pa varme sommerdager.
En luft-til-luft varmepumpe kan installeres i lgpet av fa timer til en overkommelig pris.
Investeringskostnaden lar seg ofte tilbakebetales innen 4-6 ar i form av reduserte
stramkostnader.
For luft-til-luft varmepumper er det generelt tre utfordringer relatert til installering og bruk:

1. Utvendig (og innvendig) plassering (estetisk utseende)

2. Mulig utvendig stey fra kompressor ved hegy belastning (primeert en utfordring pa

sveert kalde dager)
3. Vann fra avriming av kompressor med mulig pafelgende ising

Forslaqg til tekst for vedtak av arsmatet 2023:
Arsmgtet gir styret i oppdrag & innhente faglig vurdering av egnethet av luft-til-luft
varmepumpe for boenhetene i sameiet. (helst minimum to uavhengige faglige vurderinger)
Den faglige vurderingen skal besvare fglgende:
1. Kan luft-til-luft varmepumpe installeres og benyttes uten sjenanse for naboer mht
det visuelle, stgy og vann- og isdannelse?
2. Anbefalt omrade for plassering av utedelen (kompresser) for de ulike typer
boenheter?
(ber ta hensyn til plassering av soveromsvindu)
3. Anbefalte tiltak for & redusere stagy og ising fra utedelen?
a. Bar det settes krav til tekniske spesifikasjoner/lgsninger for a redusere
ulempene av mulig stey og ising?
b. Bar installering av varmepumpe begrenses til enkelte boenheter/etasjer?

Dersom faglig vurdering(er) viser at varmepumpe kan installeres og benyttes uten
vesentlig sjenanse for naboer skal installering av varmepumpe tillates gjennomfart til eiers
egen kostnad.
Styret skal pa bakgrunn av innhentet faglig vurdering utarbeide retningslinjer for:
1. hvor pa bygget eventuell montering av utedelen/kompressor tillates for hver enkelt
type boenhet (bakkeniva/terrassedel, sidevegg, etc?)
2. krav til montering av utedelen: bakke- og/eller veggstativ, vibrasjonsdempere, m m?
3. eventuell andre tekniske krav til varmepumpen og installasjon for & redusere
sjenanse for naboer (stgy, vann- og isdannelse).

Faglig vurdering bar innhentes av Styret innen 30. april og med tilhgrende utarbeidelse av
eventuelle retningslinjer for sameiet innen 31. mai 2023.

Dersom faglig vurdering ender med tillatelse til montering av varmepumpe bgr Styret
vurdere hvorvidt det er gnskelig 4 koordinere innhenting av felles tilbud i markedet, som
sameiets beboere kan benytte etter eget gnske.
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Undertegnede har sveert god erfaring med & benytte Mittanbud.no ved montering av
varmepumpe ved to tidligere anledninger. Jeg stotter gjerne opp i arbeidet med & innhente
faglige vurderinger og utarbeidelse av eventuelle retningslinjer for sameiet.

Forslag til vedtak: Arsmagtet gir styret i oppdrag & innhente faglig vurdering av egnethet
av luft-til-luft varmepumpe for boenhetene i sameiet. (helst minimum to uavhengige faglige
vurderinger)

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at forslaget ikke vedtas.

Styret har gjiennomgatt forslaget opp imot sameiets vedtekter og retningslinjer for estetikk,
og hva man kan tillate av utvendige installasjoner uten at det vil kunne fare til sjenanse for
andre beboere. Styrets innstilling begrunnes ocgsé med bygningenes beskaffenhet -
trebygninger - flere etasjer. Likeledes estetikk/utseende, fare for vibrasjoner og stay,
kondens og avrenningsproblematikk, ising, fare for fremtidig fukt og rate, med tilhgrende
akte vedlikeholdskostnader. Nar vi bor sa tett som vi gjer vil dessuten utvendig monterte
aggregater kunne skape grobunn for nabostrider. (Tilsvarende forslag ble utredet og stemt
over i arsmete i 2017 der et enstemmig arsmete stemte for at det ikke skal tillates
montering av varmepumper i sameiet).

FORSLAG B) Vindussprosser
Forslagstiller: Svein Age Andreassen

Saksinformasjon: Forslag til arsmatet 2023 vedragrende Igse sprosser pa vinduene i
sameiet. Begrunnelse:

Sprossene forstyrrer synsinntrykket ved at gyet naturlig fokuserer pa sprossene mer
enn pa den fine utsikten. Uten sprosser vil man fa en folelse av enda bedre utsikt og fale
at naturen blir en del av innerommet

Behovet for & erstatte @delagte sprosser bortfaller, noe som reduserer
vedlikeholdsutgiftene. Vinduene har litt forskjellig sterrelse. Den gjennomsnittlige prisen for
sprosser pr vindu er ca. kr. 2000,-

Renhold av vinduene vil bli enklere.

Vi far en lik lgsning som nabosameiet Sjghagen 2 Boligsameie
Kostnad ved vedtak av dette forslaget er kr. 0,-

Ved a vedta frivillighet vil det veere opp til den enkelte seksjonseier om man vil ha sprosser
eller ikke, slik det er i Sjghagen 2 Boligsameie. Det vil veere et kompromiss de fleste trolig
fint kan akseptere.

Endringen er ikke & anse som fasadeendring og er derfor ikke s@knadspliktig, jf uttalelse
fra Moss Kommune til styret i Sjghagen 2 Boligsameie, «L@se sprosser er avtagbare, man
endrer ikke vinduet ved denne endringen og dette ansees derfor ikke som fasadeendring».

Forslag til vedtak: Det er frivillig for den enkelte seksjonseier a fierne eller beholde de
lese sprossene pa vinduene.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at forslaget ikke vedtas. Styret mener sameiet bar
fremsta enhetlig og pent med vindussprosser.
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FORSLAG C) Forslag om utvendig solskjerming (screens) vinduer
Forslagstiller: Espen Toft og Lisbeth Qvarfordt

Saksinformasjon: Vare utvendige persienner er gdelagte og har ikke vaert i bruk pa flere
ar. Det er ikke hensiktsmessig 4 fortsette med denne typen solskjerming, siden de ikke
taler vinden de blir utsatt for her. Festene lgsner, persienner skrangler, vrenger seg og
setter seg fast.

Forslag til vedtak: Vi foreslar at de som gnsker & bytte ut edelagte utvendige
metallpersienner kan montere en mer tidsriktig screen i stedet.

Det finnes screen som gir ulik grad av innsyn, utsyn, lys- og varmeinnslipp.

Vi ber velge samme grafarge og type som Sameie 2, og hver enkelt seksjonseier bar
kunne velge grad av skjerming. Innkjep og montering av screen bekostes av den enkelte
seksjonseier, altsa ingen utgift for sameiet.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at forslaget vedtas. Styret bestemmer leverander,
fargevalg, og type screen (som alle da ma benytte ved evt. bestilling). Det forutsettes ogsa
at alle kostnader forbundet med innkjep og montering bekostes av den enkelte
seksjonseier

06.06.2024 kil 09:07 Brgnngysundregistrene Side 26 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986087079

18 Sjphagen 1 Boligsameie

VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlem for 2 ar foreslas:
Anne Lise Berger, Sjghagen Terrasse 1 D
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Rolv Erik Martinsen, Sjghagen Terrasse 5 A (styreleder)

Morten Bro, Sjghagen Terrasse 7 D

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Kathrine Bakke-Friedland, Sjghagen Terrasse 9 D

C. Som valgkomité for 2 ar foreslas:
Svein Age Andreassen, Sjghagen Terrasse 5 E eller
Tor Sverre Nilsen, Sjghagen Terrasse 1B
Det skal velges en kandidat.

Bente Brathe, Sjeghagen Terrasse 9 E, er ikke pa valg

| valgkomiteen for Sjghagen 1 Boligsameie

Lars Barg
Bente Brathe
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 91380666 .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
Ikke planlagt for 2023
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4162 Sjohagen 1 Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sjphagen 1 Boligsameie
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