== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 712 164

Borettslag

STJERNEBLOKKVEIEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristin Weibust
17.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 948712164

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10875017 10812 188
Sum inntekter 10875017 10812188
K ostnader

Lgnnskostnad 979 301 954 705
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 17750 17 750
Annen driftskostnad 7 508 820 6 762 915
Sum kostnader 8505 872 7735370
Driftsresultat 2 369 145 3076818

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 66 893 56 069
Sum finansinntekter 66 893 56 069
Annen finanskostnad 1382 320 926 304
Sum finanskostnader 1382 320 926 304
Netto finans -1 315427 -870 235
Ordineert resultat far skattekostnad 1053718 2 206 583
Ordineert resultat etter skattekostnad 1053718 2 206 583
Arsresultat 1053718 2 206 583
Totalresultat 1053718 2 206 583

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1053718 2 206 583
Sum overferinger og disponeringer 1053718 2 206 583
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 34 094 300 34 094 300
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 66 552 84 302
Sum varige driftsmidler 34 160 852 34178 602

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 223033

Sum finansielle anleggsmidler 223033 0
Sum anleggsmidler 34383885 34178 602
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -243 300
Andre fordringer 6 797 186 244
Sum fordringer 6 554 186 544
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 854 029 3672703
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 854 029 3672703
Sum omlgpsmidler 2 860583 3859 247
SUM EIENDELER 37 244 468 38037 849
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Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 20 700 20 700
Sum innskutt egenkapital 20 700 20700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 16 522 937 17 576 655
Sum opptjent egenkapital -16 522 937 -17 576 655
Sum egenkapital -16 502 237 -17 555 955
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 51104 766 53132 500
@vrig langsiktig gjeld 923 222 701 300
Sum annen langsiktig gjeld 52 027 988 53833800
Sum langsiktig gjeld 52 027 988 53833800
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1227 437 1017 633
Leverandergjeld 385 378 641 978
Skyldige offentlige avgifter 39 946 38489
Annen kortsiktig gjeld 65 956 61 904
Sum kortsiktig gjeld 1718716 1760 004
Sum gjeld 53 746 704 55 593 804
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 244 468 38037 849
22.05.2024 kI 21:06 Brgnngysundregistrene Side 3 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 948712164

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :

2023 398362

948 712 164

Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: STJERNEBLOKKVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristin Weibust
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 712 164
STJERNEBLOKKVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 875 017 10 812 188
Sum inntekter 10 875 017 10 812 188
Kostnader

Lennskostnad 979 301 954 705

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 17 750 17 750
Annen driftskostnad 7 508 820 6 762 915
Sum kostnader 8 505 872 7 735 370
Driftsresultat 2 369 145 3 076 818
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 66 893 56 069
Sum finansinntekter 66 893 56 069
Annen finanskostnad 1 382 320 926 304
Sum finanskostnader 1 382 320 926 304
Netto finans -1 315 427 -870 235

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 053 718 2 206 583
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 053 718 2 206 583
Araresultat 1 053 718 2 206 583
Totalresultat 1 053 718 2 206 583

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 053 718 2 206 583

Sum overferinger og

disponeringer 1 053 718 2 206 583
Utskriftedato 23.05.2023 Organisasjonsny 948 712 164 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 712 164
STJERNEBLOKKVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 34 0924 300 34 094 300
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 66 552 84 302
Sum varige driftsmidler 34 160 852 34 178 602
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 223 033

Sum finansielle

anleggsmidler 223 033 0
Sum anleggsmidler 34 383 885 34 178 602
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -243 300
Andre fordringer 6 797 186 244
Sum fordringer 6 554 186 544
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 854 029 3 672 703
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 854 029 3 672 703
Sum omlepsmidler 2 860 583 3 859 247
SUM EIENDELER 37 244 468 38 037 849

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 23.05.2023 Organisasjonsny 948 712 164 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 20 700 20 700
Sum innskutt egenkapital 20 700 20 700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 16 522 937 17 576 655
Sum opptjent egenkapital -16 522 937 -17 576 655
Sum egenkapital -16 502 237 -17 555 955
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 51 104 766 53 132 500

Qvrig langsiktig gjeld 923 222 701 300

Sum annen langsiktig gjeld 52 027 988 53 833 800

Sum langsiktig gjeld 52 027 988 53 833 800

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 227 437 1 017 633

Leverandergjeld 385 378 641 978

Skyldige offentlige

avgifter 39 946 38 489

Annen kortsiktig gjeld 65 956 61l 904

Sum kortsiktig gjeld 1 718 716 1 760 004

Sum gjeld 53 746 704 55 593 804

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 244 468 38 037 849
Utskriftedato 23.05.2023 Organisasjonsny 948 712 164 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 712 164
STJERNEBLOKKVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Stjerneblckkveien Borettslag

17. april 2023

Selskapsnummer: 116 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Stjerneblokkveien Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
17. april 2023 kl. 17:30, Velferden.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer Styret

7. Fastsettelse av honcrar Valgkomite

8. Innkomne forslag: Fartsdump mellom oppgang 10 og 23

9. Innkomne forslag: Etablering av ansvarsomréde péa loftene
10. Innkomne forslag: Opphevelse av bandtvang gjeldende katt
1. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Stjerneblokkveien Borettslag

2av 36
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
[Navn] ervalgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av 36
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 0O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 300 000

4 av 36
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Sak 7
Fastsettelse av honorar Valgkomite

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for valgkomite foreslas satt til kr. 6000

Forslag til vedtak
Valgkomites godtgjerelse settes til kr 6000

Sak 8
Innkomne forslag: Fartsdump mellom oppgang 10 og 23

Forslag fremmet av:
Ingrid Reed-Matz, Benjamin Matz og Hege Lutro

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er fortsatt et problem med at biler kjarer for fort pa veiene i borettslaget. Vi foreslar
en fartsdump til p& veien som gar forbi nummer 10 og videre til nummer 23.

Styrets innstilling

Styret har de siste rene forsekt & 4 til dette. Dessverre har ikke vi fatt godkjennelse fra
Bymiljeetaten pd 4 fa etablere fartsdump mellom oppgang 10-23. Vi stiller oss ellers bak
dette forslaget og ensker & fortsette 8 gjere nye forsek pé 4 fa dette pé plass.

Forslag til vedtak
Borettslaget seker om & etablere fartsdump mellom oppgang 10 og 23.

Sak @
Innkomne forslag: Etablering av ansvarsomréde pé loftene

Forslag fremmet av:
Bjern Olsen og Samin Madsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

5av 36
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Det er mye rot og rusk pé loftene, og vaktmester kan ikke klare & holde orden p4 alle
loftene. Derfor vil vaktmester foresld at man gér tiloake pa de gamle reglene som man
en gang hadde i borettslaget. Det var slik at dem som hadde boder pa loftet har et
ansvarsomride pé gulvet som er rett utfor boden og over hele bredden til motsatt side.
Dette omrédet skulle beboer holde ryddig og rent til enhver tid. Det skal da kostes for
stev og rusk, og serget for at det skal ikke settes gjenstander i det omradet.

Styrets innstilling

Styret stiller seg bak forslaget, og er enig i at beboerne ma i starre grad ta ansvar for
fellesarealene i sine oppganger. Vaktmester og styret bruker mye tid pé & rydde opp
og lete frem de som setter fra seg gjenstander i fellessonene, og dette vil bidra til at
beboerne i sterre grad tar eierskap til sitt bomilje.

Forslag til vedtak
Den enkelte beboer er ansvarlig for & holde det rent og ryddig utenfor sin bod.

Sak 10
Innkomne forslag: Opphevelse av bandtvang gjeldende katt

Forslag fremmet av:
Sebastian De Linde

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Kattedyr bidrar med & bekjempe smagnagere, jordrotter og mus.
Vedtektenes §9 endres til:

Dyrehold av hund eller katt er tillatt i Stjerneblokkveien borettslag. En generell erkleering
om dyrehold skal signeres ved anskaffelse av dyret eller pa det tidspunkt andelseier
anskaffer seg leiligheten i borettslaget. Erklasringen er vedlagt husordensreglene. Det er
bandtvang pa borettslagets omrade for hund. Det forventes at man umiddelbart fjerner
ekskrementene etter dyret. Skade pé borettslagets eiendom, som beviselig er utfaert av
dyret, ma erstattes av andelseieren. Den enkelte andelseier mé pése at hans dyrehold
ikke er til sjenanse for andre i borettslaget, enten med lukt, lyd eller annet.

Styrets innstilling
Styret stiller seg bak forslaget, og er enige i at béndtvang for katter bar fiernes.

Forslag til vedtak
Vedtektene endres slik det er beskrevet i forslaget.

6 av 36
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Silje De Linde
Valgkomiteens innstilling.

Valg av 2 styremedlem 2 &r Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

¢ Benjamin Lenne Resler
Valgkomiteens innstilling.

¢ Partheepan Murugananthan
Valgkomiteens innstilling.

Valg av 1 styremedlem 1 &r Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 &r:

e Eliza Vitri Handayani
Valgkomiteens innstilling.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Berit Olsen.
Valgkomiteens innstilling.

* Hege Lutro.
Valgkomiteens innstilling.

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* PerBerg
Valgkomiteens innstilling.

¢ Samin Madsen
Valgkomiteens innstilling.

7 av 36

22.05.2024 kl 21:06 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 45



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 948712164

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som delegat:
* Silje De Linde

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Bente Chna

8av 36
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2022

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Syed Faher Abbas
Bente Geeti OChna
Kristin Dahl

Silje De Linde
Andreas Rarslett

Tabinda Qureshi
Marlene Mari Slydahl
Wing Sum Tsui

Kjul Terrasse 32 B
Stjerneblokkveien 18
Stjerneblokkveien 7
Stjerneblokkveien 20
Stjerneblokkveien 2

Micheletveien 38 D
Stjerneblokkveien 19
Stjerneblokkveien 5

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Syed Faher Abbas Kjul Terrasse 32 B

Varadelegert
Bente Geeti Ohna Stjerneblokkveien 18
Valgkomiteen

Samin Madsen Stjerneblokkveien 18
Kevin Espevoll Njoroge Stjerneblokkveien 7

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har ingen fast kontortid, men kan treffes pa Velferden i forbindelse med styremater
forste mandag i maneden, eller etter avtale.

Styret kan kontaktes pa telefon 988 42 700, og e-post styret@stjerneblokkveien.no. Se
Stierneblokkveien Borettslags hjemmeside pa www.stjerneblokkveien.no for ytterligere
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Stjerneblokkveien Borettslag

Borettslaget bestar av 207 andelsleiligheter.

Stjerneblokkveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948712164, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
105 61

Farste innflytting skjedde i 1953. Tomten ble kjgpt i 2004.
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Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Stjerneblokkveien Borettslag har en ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Styrets arbeid har heldigvis ikke veert pavirket av Covid-19 som tidligere ar. Dette ga flere
muligheter, og styret har benyttet dette til & blant annet arrangere sommerfest for forste
gang pa flere ar.

Gjennom det siste aret har styret behandlet 106 saker i lgpet av 14 styremater.

Styret har i lgpet av det siste aret gjennomfert styremegte ferste mandag i maneden.
Periodevis har vi avveket fra dette for a tilrettelegge for at alle styremedlemmer skal delta
pa de ordineere styrematene. Styret har i hovedsak gjennomfert fysiske meater i Velferden,
men har ogséa gjennomfert noen fa digitale mater de gangene behovet har tilsagt at det
ikke var mulig a vente til neste ordineere styremgte. Beboerne har hatt muligheten til &
mete styret under gjennomferingen av ordingere styremeter pa Velferden. Gjennom det
siste aret har alle varamedlemmer blitt innkalt til & delta pa alle styremater, og de har hatt
anledning til & delta i alle aspekter av styrets arbeid. Varamedlemmene har selv hatt
friheten til & velge hvilket prosjekt og meter de har @nsket & delta pa. Dette har gitt dem et
unikt innblikk i hva styrets arbeid gér ut pa, og hva som er omfanget av arbeidet.

Styret har gjennom aret arrangert noen beboersamlinger pa dagtid, men dstte har avtatt
med tiden grunnet lav oppslutning. Dette var et populeert tiltak nar dette ble startet opp i
2020, og vi haper at interessen blant beboerne vil vaere til stede dersom tiltaket gjenopptas
pa nytt i fremtiden.

Julegrantenningen som ble gjennomfgrt fgrste advent i desember hadde god oppslutning
med ca. 60 store og sma som var innom Velferden eller mette opp ute ved juletreet.

Det var god stemning med runder rundt juletreet, sang og hygge i Velferden for store og
sma etter at juletreet var tent — vi fikk attpatil besgk av julenissen, som var populaer blant
de yngste barna som fikk med seg godteposer.

Velferden har gjennom aret veert utleid de fleste helger. Og det har blitt gjort enkelt
vedlikehold av Velferden gjennom véaren 2023. Her gnsker vi a rette en spesiell takk til
engasjerte og dyktige beboere som har stilt opp til dugnad og spart borettslaget for penger
i forbindelse med oppussingen.

Stiernenytt har blitt utdelt manedlig gjennom det siste aret bade pa norsk og engelsk. |

tillegg har styret sendt ut annen viktig informasjon utover Stjernenytt nar dette har veert
ngdvendig.

Vedlegg 1 BESIWTIET Arsrapport 2022.pdf

22.05.2024 kI 21:06 Brgnngysundregistrene Side 19 av 45



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 948712164

3 Stjerneblokkveien Borettslag

Styret ble ngdt til & gke felleskostnadene med 5% for 2023 grunnet haye prisgkninger som
bergrer borettslaget. @kningen har derimot blitt holdt pa et minimumsniva pa bakgrunn av
den stabile gkonomiske situasjonen vi har i borettslaget. Men dette er i tillegg godt hjulpet
av at vi sparte ca. 700.000 kr pa & ikke viderefare en kollektiv TV-avtale. Haye strempriser
over lengre tid, i kombinasjon med gkte vann- og avigpsgebyrer (23,4% gkning) og okt
renovasjonsgebyr for 2023 (13%) har spist opp denne besparelsen.

Mens beboerne fikk en gkning av felleskostnadene pa 5%, sé ble leietakerne (butikken og
barnehagen) justert med 10%. Vi regulerte i tilegg kostnaden for 4 ha innlagt strem i
boden fra kr. 50 til kr. 75 i maneden. Vaskeriet ble prisregulert med ny pris for vask pa kr.
5 (tidligere kr. 2), mens terk i 20 minutter na koster kr. 10 (tidligere kr. 5). Prisen for &
vaske kleer i Stierneblokkveien er fortsatt pa et ganske lavt nivad sammenlignet med
neerliggende borettslag, og hva det faktisk koster 4 vaske kleer i vaskeriet.

@kning av felleskostnader hadde ligget pa ca. 20% dersom den kollektive TV-avtalen
hadde blitt viderefart i tilegg til at borettslaget matte handtere kraftige kostnadsgkninger i
markedet.

Utover dette har styret behandlet en rekke beboerklager og klager pa parkeringsselskapet
giennom det siste aret.

@vrige saker av betydning er redegjort nedenfor — oversikten er ikke uttemmende;
Reklamasjonssak mot Askim og Mysen Rar & AF-Gruppen er endelig ferdig (del 1)

Siden 2014 har borettslaget hatt en reklamasjonssak gaende mot ovennevnte
entreprengrer etter at de i 2011 rehabiliterte ragr-systemet i borettslaget. Reklamasjonen
gar ut pa at borettslaget har fatt et produkt som ikke fungerer. | korte trekk har inlineren
som ligger i dette ror-i-rar-systemet korrodert grunnet varmtvannet og medfert at flere
beboere over flere ar var plaget med plast i blandebatteriet pa kjgkken og bad. Selv om
problematikken varierte fra oppgang til oppgang, mente styret at dette ikke var holdbart.

For noen ar siden ble inlinerne i 1. og 2. etasje fiernst fra samtlige oppgang, mens
inlinerne den gang ikke ble fiernet fra 3. etasje. Arsaken til dette var at det ikke fantes
inspeksjonsluker som ga enkel adgang til disse inlinerne. Entreprengrene mente at det var
styret den gang i 2011 som ikke @nsket inspeksjonsluker i 3. etasje for & spare penger.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for pastanden.

Som de fleste beboere kjenner til, s& har saken veert til behandling hos forliksradet de siste
arene. Saken har gjentatte ganger blitt utsatt etter at entreprensrene kom med lovnader
om at de skulle iverksette tiltak som skulle fierne plast i vart drikkevann.

Kort tid etter fjorarets generalforsamling endret styret strategi, og motsatte seg ny
utsettelse av forhandlinger i forliksrédet. Vi mente at entreprenarene ikke hadde levert pa
tidligere lgfter, og forsekte 3 trenere saken. Vi krevde derfor at entreprengren skulle
fremlegge en tydelig fremdriftsplan for nar og hvordan disse inliner-rgrene skulle fjernes.
Uten en slik plan var vi ikke interessert i nye utsettelser.
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Som en del av denne forhandlingen ble vi enige om a pakoste nye inspeksjonsluker i alle
3. etasjer i borettslaget. Dette hadde en kostnad pa over en million kroner for borettslaget.

Som et resultat av at styret var villig til & pakoste inspeksjonsluker, igangsatte Askim og
Mysen Rar AS arbeidet med a fjerne siste rest av inliner-rer i borettslaget. De har i tillegg
spylt alle rgrene slik at eventuelle plastrester skulle forsvinne.

Vi kunne dermed konkludere med at reklamasjonen endelig var ferdig i midten av
september 2022 etter flere &rs kamp for & finne en lgsning.

Na starter arbeidet sammen med var advokat pa a fa refundert en del av prisen vi betalte
for denne lgsningen. Vi er av den oppfatning at borettslaget har betalt for et produkt som
aldri har fungert etter hensikten. Lasningen var foreslatt av entrepreneren og de ma derfor
sikre at produktet fungerer slik de markedsfarte og solgte dette inn til borettslaget. Dette
blir en del av det viktige arbeidet det nye styret skal fortsette med.

OBOS OpenNet er ny leverander av internett i borettslaget

Avtalen med HomeNet utlgp 01.01.2023, og styret startet tidlig med arbeidet om &
innhente tilbud fra ulike leverandgrer som leverer fiber- og TV-lgsninger til borettslag i
Oslo og omegn. Gjennom prosessen har vi innhentet tilbud fra felgende leverandarer,
HomeNet, OBOS OpenNet, Telenor & Allente (Tidligere Viasat & Canal Digital).

Samtlige leverandgrer bortsett fra HomeNet var pa befaring som ble gjennomfert med
styret og vaktmester til stede. Leverandgrene fikk anledning til & se p4 dagens anlegg som
ble satt opp av HomeNet hasten 2016. Det ble tidlig avdekket at lasningen matte
oppgraderes da lgsningen som var satt opp ikke var en punktbasert I@sning som sikret full
kapasitet til hver leilighet. Dette gjenspeiler seq i tilbakemeldingene fra beboerne som
tidligere meldte om utfordringer med internett og TV nar flere var pakoblet samtidig, eller
det pagikk store begivenheter pa TV.

Videre var fellesnevneren at samtlige leveranderer papekte at det stadig var feerre som
benyttet seg av en kollektiv TV-avtale som borettslag ofte har hatt historisk, dette var noe
flere borettslag hadde gatt vekk fra de siste arene, og vi fikk derfor skissert opp to
alternativer, et som inkludert en kollektiv TV-avtale, og et som kun inneholdt internett, med
valgfrihet for beboerne til & tegne egne TV-avtaler.

Tidligere har vi betalt i underkant av kr. 700 000 i aret for den kollektive TV avtalen vi
hadde med RiksTV. En fornyelse eller inngaelse av TV-avtale med ny leverander hadde
kostet ca. 920.000 — 1.040.000 i aret, avhengig av hvilken leverander vi hadde valgt.
Sett opp mot den enorme prisveksten i samfunnet de siste arene (stream, kommunale
avgifter etc.), ville dette ha medfaert en minimums gkning av felleskostnadene pa nsermere
20% for & kompensere for kostnadsveksten i tillegg til 4 viderefgre den kollektive TV-
avtalen. Det er estimert at vi har «spart» kr. 700.000 i aret pa a ta bort den kollektive TV-
avtalen som borettslaget betalte for. Denne besparelsen ble spist opp av gkte vann- og
avlgpsgebyrer og renovasjonsavgiften fra 01.01.2023.

Det harer med til historien at samtlige leverandgrer la frem statistikk som viste at det
stadig er fesrre og feerre beboere som arlig benytter seg av den kollektive TV-avtalen.

Etter en helhetsvurdering s falt valget paA OBOS OpenNet som ble etablert med den
hensikt & levere stabilt fibernett til OBOS tilknyttede borettslag. Det har dessverre veert

Vedlegg 1 BESKYTFET Arsrapport 2022.pdf

22.05.2024 kI 21:06 Brgnngysundregistrene Side 21 av 45



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 948712164

5 Stjerneblokkveien Borettslag

noen utfordringer i startfasen da enkelte elementer ble agdelagt i fordelerskapet, men de
fleste utfordringene ble lgst i midten av februar etter at de kjorte en sterre oppdatering pa
natta. Styret folger videre med pa oppetiden og hastigheten som skal veere inkludert i
avtalen, og vi er i lgpende dialog med leverandgren.

Vi minner samtidig pa at det er viktig at beboerne er flinke til & melde inn utfordringer
direkte til leverandgren slik at de kan feilsgke og rette feilen. Enkelte feil ligger kun lokalt
hos den enkelte beboer, og disse vil ikke alltid bli fanget opp med mindre man melder ifrat

Overgang til digital avlesning av kjennemerke pa kjoretsy i Stjerneblokkveien

Fra 01.01.2023 gikk vi over til digital avlesning av kjennemerket av alle biler som star
parkert pa vare private parkeringsplasser. Dette har lenge veert en etterspurt tjeneste fra
vare beboere, og tiden var inne for & ga bort fra de tradisjonelle plastkortene som er brukt
de siste arene.

Styret startet prosjekteringen av dette prosjektet sent pa varen 2022, med innledende
mater med Pservice over sommeren og gjennom h@sten. Etter at portalen var satt opp,
startet vi registrering av biler allerede fra november.

Selv om informasjonen ble sendt uti god tid bade gjennom egne skriv, men ogsa som
informasjon pa Stjernenytt i november og desember, sa opplevde vi at det tok litt tid far
flertallet i borettslaget hadde registrert sine biler. Vi valgte derfor & kjere en hybrid l@sning i
januar i pavente av at resten av beboerne skulle fa anledning til & registrere sine biler.

Det er i tilegg etablert en gjesteportal der beboerne kan registrere sine gjester mens de er
pa besgk. Her har vi valgt & ga for to lgsninger. Gjester kan enten registrere seg pa 6
timers parkeringen (denne kan forlenges nar tiden har utlgpt), eller de kan registrere seg
pa 48 timers parkeringen, men dette alternativet har en karantene pa 24 timer far bilen kan
registreres i gjesteportalen pa nytt.

Vi har viderefert praksisen fra tidligere ar om at de som disponerer garasje kun skal fa
registrere et kjgretey i systemet. Hensikten med & fa tildelt garasje er at denne skal brukes
til & parkere beboerens kjoretay. Det er flere som fortsatt bruker garasjeanlegget som
lagringsplass, og dette har blitt fulgt opp gjennom perioden og strammet inn. Styret
kommer til & fortsette med & rette sgkelys pa dette fremover i samarbeid med garasjelaget.

Oppbemanning av Garasjelaget

Over flere ar har Havard Rgnningen drevet garasjelaget med bravur. Na er tiden kommet
for & skape et stgrre team rundt garasjelaget, og teamet kommer gradvis til & utvides til 4
besta av en leder for laget, samt 2-3 beboere som gnsker a bista med litt forefallende
arbeid.

Typiske eksempler pa slik arbeid kan veere enkle reparasjoner, beisning av garasjene,
Klipping av gress rundt garasjene, og annet forefallende som det matte veere behov for.

Gjennom vinteren har styret sammen med Garasjelaget jobbet med & fa pa plass dette
teamet. | farste omgang ble det sendt ut brev til alle eiere av garasjer i borettslaget, men
dette ble ogsa utlyst gjennom Stjernenytt slik at andre interessenter ogsa kunne melde sin
interesse.
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Teamet vil formelt konstitueres i lgpet av varen 2023 med Havard Renningen som averste
leder. Hele teamet, samt Garasjelaget skal til enhver tid rapportere til styret som er det
@verste organet i borettslaget.

Ansettelse av ny vaktmester fra 01.03.2023

Var trofaste vaktmester over mange ar, Samin Madsen gikk av med pensjon 28.02.23, og
ny vaktmester Bjgrn Gunnar Olsen ble ansatt pa permanent basis. Vi har fatt mange gode
tilbakemeldinger pa Bjarn som har veert fast ferievikar siden desember 2022.

Samin har vist et unikt engasjement i sin rolle som vaktmester, og har lagt ned utallige
timer i lgpet av sin fritid for & stille opp der det trengs. Samin kan beskrives som en som er
opptatt av beboernes og borettslagets ve og vel, og har ofret mye fritid for beboernes
beste. Dette setter bade styret og beboerne stor pris péd, og vi ensker han en fantastisk tid
som pensjonist i tiden fremover.

Han vil den fgrste perioden av pensjonstilveerelsen sin vikariere for Bjern de fa gangene
dette trengs.

Status nedgravde avfallsbrenn

Kort tid etter generalforsamlingen i fijor ble det sendt sgknader til Rennovasjonsetaten,
Bane NOR og Bymiljgetaten for & sette i gang med arbeidet. Entrepreneren (BK-anlegg)
har mottatt godkjennelse fra Bane NOR pa a sette i gang gravearbeidet, men vi venter
med & sette i gang arbeidet inntil de ogsa gir tillatelse til &4 operere med kranbil innenfor 30
meter fra hgyspentkabler som gar langs toglinjen. Arsaken til at vi nsker & ha begge
tillatelsene pa plass er at dst ikke skal oppsta utfordringer i etterkant. | ytterste konsekvens
kan vi ende opp med & ikke f& lov til 4 benytte oss av de nedgravde avfallsbrannene
dersom sistnevnte tillatelse ikke blir gitt. Det vil derfor veere fornuftig &4 avvente siste
godkjenning far vi investerer i dette tiltaket.

Ellers venter vi ogsd pa endelig tillatelse fra Bymiljgetaten, ettersom de ma omregulere
deler av den kemmunale parkeringsplassen utenfor oppgang nr. 9. Dette for at
renovasjonsbilen skal komme til. Det er for gvrig sendt inn et fravikssgknad som skal
danne grunnlaget for a fa godkjennelse til & grave pa kommunal grunn.

Rennovasjonsetaten har godkjent prosjektet, men vi har kommet til enighet med dem om &
vente pa Bane NOR fer vi igangsetter arbeidet. Det ble senest i februar sendt en purring til
Bane NOR og Bymiljgetaten for & fa fremgang i prosjektet.

Etter at prosjektet er sluttfart, vil det legges kantsteiner langs veien som gar i borettslaget
mellom oppgangene 10-23 for & lgfte helhetsinntrykket i borettslaget.

Status etablering av gangfelt opp fra Maria Dehlis vei

Styret fikk godkjennelse av generalforsamlingen i fjor til & ga i gang med arbeidet for & fa
etablert gangfelt opp fra Maria Dehlis vei og opp til borettslaget (parkeringsplassen ved
Neerbutikken).

Vi har siden varen 2022 gjentatte ganger tatt kontakt med Bymiljgetaten for & fa fortgang |
behandlingen av sgknaden var. Forelapig har vi ikke fatt endelig svar, men basert p3
diskusjonene med saksbehandleren, sa ser de heller ikke problematikken med at
veibredden er mye smalere pa vinteren, og at det ferdes en del tungtransport (varelevering
til butikken), og biler som Kkjarer i hay hastighet opp og ned fra borettslaget.
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Etableringen av gangfeltet skulle sikre beboerne som ferdes pa denne veien som
fotgjengere, med barnevogn eller med rullator.

Beboervandring

Pa sensommeren arrangerte vi en beboervandring for alle beboere i borettslaget. Dette ble
initiert etter at enkelte beboere hadde uttrykt sin bekymring ettersom Ukraina- og
Russland-konflikten eskalerte. Gjennom denne vandringen fikk beboerne anledning til & bli
kjent med borettslagets arealer, samt hvilket muligheter og aktiviteter som pagar i
borettslaget. Vi gikk gjennom samtlige bomberom i borettslaget, samt de fa aktivitetsrom vi
har som star disponibelt for vare beboere.

Oppgradering av ngkler til alle loft- og kjellerboder

De siste arene har vi hatt utfordringer med at det ikke var anledning til & ordne nye nekler
til inngangsdera inn til vére loft- og kjellerboder. Arsaken til dette var at ngklene tilhgrte en
gammel lasemekanisme som hadde en lavere sikkerhetsklarering enn det som er pakrevd
for slike derer i dag. Vi ble derfor nadt til & bytte alle 1aser hesten 2022, og alle andeler fikk
2 stk nye ngkler til disse darene.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak posten drift og
vedlikehold hvor det er brukt rundt 1 000 000 mindre enn budsjettert.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes renteoppgang.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Stjerneblokkveien Borettslag.

Lan

Stjerneblokkveien Borettslag har lan i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Forretningsfgrerhonoraret for 2023 er pa kroner 225 624,-. Dette er en gkning pa kroner
9094 - fra 2022.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig

fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 BESKYRRET Arsrapport 2022.pdf
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Til generalforsamlingen i Stjerneblokkveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stjerneblokkveien Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s o [
~Tom b W O

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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12 Stjerneblokkveien Borettslag

STJERNEBLOKKVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 712 164, KUNDENR. 116

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 -2023 -
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2099243 2037493 2099 243 1141 867
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1053718 2206583 878 000 1515600
Tilbakefaring av avskrivning 14 17 750 17 750 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0] -88 750 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 2027734 2073833 -2107000 -1743000
Innsk. gremerk. bankkto -111 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -957 377 61750 -1229 000 -227 400
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1141866 2099 243 870 243 914 467
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2860583 3859247
Kortsiktig gjeld -1718717 -1 760 004
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1141866 2099 243

Vedlegg 1 BESKXTIET Arsrapport 2022.pdf
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13 Stjerneblokkveien Borettslag

STJERNEBLOKKVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 712 164, KUNDENR. 116

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 - 2023 -
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 10718640 10510578 10715000 11383000
Andre inntekter 3 156 377 301610 35 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10875017 10812188 10750000 11 453 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -673 301 -628 705 -691 000 -831 000
Styrehonorar 5 -300 000 -320 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 -17 750 -17 750 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 875 -10 045 -13 000 -15 000
Andre honorarer -6 000 -6 000 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -216 530 -211 250 -218 000 -228 000
Konsulenthonorar 7 -31278 -41 202 -70 000 -35 000
Kontingenter -41 400 -41 400 -42 000 -41 400
Drift og vedlikehold 8 -19794983 1731974 -3055000 -1605000
Forsikringer -534 908 -472 587 -505 000 -590 000
Kommunale avgifter 9 1712280 -1632647 -1690000 -1948 000
Kostnader sameie -2 400 -1 800 -3 000 -3 000
Energiffyring -1512369 -1221832 -1100000 -1 500000
TV-anlegg/bredband -856 357 -747 786 -760 000 -450 000
Andre driftskostnader 10 -608 931 -650 392 -594 000 -583 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8505872 -7735370 -9047000 -8 135400
DRIFTSRESULTAT 2369145 3076818 1 703 000 3 317 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 66 893 56 069 50 000 50 000
Finanskostnader 12 1382320 -926 304 875000 1852000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 315427 -870 235 -825 000 -1 802 000
ARSRESULTAT 1063718 2 206 583 878 000 1515 600
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 1053718 2206583

Vedlegg 1 BEIKYTFET Arsrapport 2022.pdf
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STJERNEBLOKKVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 712 164, KUNDENR. 116

Stjerneblokkveien Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 10694 300 10694 300
Tomt 23400000 23400000
Andre varige driftsmidler 14 66 552 84 302
Miljgbankkonto, aremerket 223033 0
SUM ANLEGGSMIDLER 34383885 34178602
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 243 300
Forskuddsbetalte kostnader 6 797 186 244
Driftskonto OBOS-banken 2 146 820 2053 424
Driftskonto OBOS-banken I 0 49 000
Skattetrekkskonto OBOS-banken 16 762 17 529
Sparekonto OBOS-banken 690 447 1552750
SUM OML@PSMIDLER 2 860 583 3 859 247
SUM EIENDELER 37 244 468 38 037 849
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 207 * 100 20700 20700
Udekket tap 15 -16 522 937 -17 576 655
SUM EGENKAPITAL -16 502 237 -17 555 955

Vedlegg 1 BERKATET Arsrapport 2022.pdf
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Stjerneblokkveien Borettslag

Pante- og gjeldsbrevian 16 51104 766 53 132 500
Borettsinnskudd 701 300 701 300
Avsetning bomiljgtiltak 221922 0]
SUM LANGSIKTIG GJELD 52 027988 53 833 800
KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 385 378 641 978
Skyldige offentlige avgifter 17 39 946 38 489
Palgpte renter 627 525 318 037
Palgpte avdrag 599 912 699 596
Annen kortsiktig gjeld 18 65 956 61 904
SUM KORTSIKTIG GJELD 1718717 1760 004
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 244 468 38 037 849
Pantstillelse 19 62416 300 62416 300
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 08.03.2023

Styret i Stjerneblokkveien Borettslag

Syed Faher Abbas /s/ Kristin Dahl /s/ Silje De Linde /s/

Andreas Rarslett /s/ Bente Geeti Ohna /s/

Vedlegg 1 BESKXTIET Arsrapport 2022.pdf
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16 Stjerneblokkveien Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 10 436 640
Forretningslokale 250 656
Strem til bod 28 300
Eiendomsskatt 3044
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 718 640

Vedlegg 1 BESKXTIET Arsrapport 2022.pdf
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 46 880
Antenneleie 33047
BaneNord 5000
Lager 15 000
Nettinnbetalinger 6 500
Negkler 900
Oslo kommune 22 050
Utleie 27 000
SUM ANDRE INNTEKTER 156 377
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -468 085
Palgpte feriepenger -65 768
Arbeidsgiveravgift -120 195
Pensjonskostnader innskudd -12 596
O/U premie (ikke arb.giveravg) 671
Yrkesskadeforsikring -2 607
Arbeidsklzer -3 379
SUM PERSONALKOSTNADER -673 301

Det har gijennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til a ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 12 141, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 12 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -11 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 028
SUM KONSULENTHONORAR -31 278

Arsrapport 2022.pdf

Vedlegg 1 BESTIET
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Aaslund AS -855 700
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -855 700
Drift/vedlikehold bygninger -934 574
Drift/vedlikehold VVS -25 463
Drift/vedlikehold elektro -5739
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -80 674
Drift/vedlikehold brannsikring -136 414
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -320 929
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 979 493

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3 049
Vann- og avlgpsavgift -1215 389
Feieavgift 42 323
Renovasjonsavgift 451 519
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 712 280
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -155 614
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 853
Driftsmateriell -1 094
Lyspaerer og sikringer -6 370
Renhold ved firmaer -282 730
Andre fremmede tjenester -1 730
Kontor- og datarekvisita -46 889
Trykksaker -7 593
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte 12141
Andre kontorkostnader -1018
Telefon, annet -6 816
Porto -320
Drivstoff biler, maskiner osv. -16 231
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -33072
Gaver -776
Bank- og kortgebyr -3 106
Velferdskostnader -11 078
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -608 931

Vedlegg 1 BESKATIET
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Renter av driftskonto i OBOS-banken 1941
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11758
Kundeutbytte fra Gjensidige 53194
SUM FINANSINNTEKTER 66 893
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1 382 320
SUM FINANSKOSTNADER -1 382 320
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1952 9223 600
Oppskrevet 1972 1470700
SUM BYGNINGER 10 694 300

Tomten ble kjept i 2004.
Gnr.105/bnr.61

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlike

Vedlegg 1

hold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiekost for traktor
Tilgang 2021 88 750
Avskrevet tidligere =17 750
Avskrevet i ar -17 750
53 250
Haytrykkvasker
Tilgang 2015 20 329
Avskrevet tidligere -20 328
1
Sandsilo
Tilgang 2016 67 594
Avskrevet tidligere 67 593
1
Innskudd garasje
Kostpris 1200
1200
Traktorgarasje nr. 1
Kostpris 3100
3100
Traktorgarasje nr. 3
Kostpris 9 000
9 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 66 552
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -17 750

NOTE: 156

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er h@yere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 1 BESKAMIET Arsrapport 2022.pdf
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,99 %. Lapetiden er 27 ar.

Stjerneblokkveien Borettslag

Opprinnelig 2017 -61 700 000
Nedbetalt tidligere 8 567 500
Nedbetalt i ar 2027734

-51 104 766
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -51 104 766
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -16 762
Skyldig arbeidsgiveravgift -23 184
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -39 946
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger 65 768
Gebyrer -188
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -65 956
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 701 300
Pantelan 51104 766
Palgpte avdrag 599 912
TOTALT 52 405 978
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 10 694 300
Tomt 23 400 000
TOTALT 34 094 300
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
85209689. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.
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23 Stjerneblokkveien Borettslag

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 - 2023 Ny leverander bredband Inngatt ny avtale med OBOS OpenNet
om fiberbredband.

2021 - 2022 Inspeksjonsluker Installert inspeksjonsluker i alle 3.
etasjer.

2020 - 2021 Piper og takluker Tetting av lekkasjer rundt piper og
takluker.

2020 - 2021 Ladestasjoner Ladestasjoner for EL-biler montert og
ferdigstilt i oktober 2020.

2020 - 2021 Parkeringsplasser Utvidelse av parkeringsarealer ved

oppgang 1 til 6 og fra oppgang 14 til 18.
Arbeidet utfart av BK-anlegg.

2019 - 2020  Betalingssystem Etablert betalingssystem i vaskeriene.

2018 - 2019  Balkonger Rehabilitering og maling av balkonger
og terrasser.

2017 - 2018  Fibernett Utbygging av fibernett.

2017 - 2018  Stigeledninger Utskiftning av elektriske stigeledninger
til sikringsskapene i utearealer og
vaskeriene.

2014 - 2016  Rehabilitering piper og skorstein
2013 - 2016  Skifte av vinduer / inngangsdgrer
2011 - 2012 Rehabilitering av rgr og vatrom
2010 - 2010 Nye tarkeskap i vaskeriene
2009 Forprosjekt utskifting av rer" Forprosjekt utskifting av rer for vann
og avlgp
2007 Nytt vaskeriutstyr, 3 nye
terketromler
2006 - 2007 Utskifting av trapper mot
Grorudveien

2004 Kjgp av tomten
2002 - 2003  Utbedring av butikklokale Utbedring av butikklokale med nytt gulv
2002 Montering av klimaanlegg i
barnehagen
1993 Alle blokkene er etterisolert og kledd med teglestensfasader og nye
starre balkonger
1991 Oppussing av oppgangene
1990 Nye stigeledninger
1988 Oppussing av vaskeriene med nye
maskiner
1987 Nye utgangsdgrer med calling
1986 Nye tak
1978 Nye vinduer
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SORJORDET GARASJELAG

ARSBERETNING M.M. FOR 2022.

Garasjeanlegget har sin beliggenhet pa Stjerneblokkveien borettslag's omrade pa sletten
nedenfor oppgangene 18 og 19 ut mot Fossumbekken som renner i dalen nedenfor. Hele
anlegget bestar av 97 enheter for bil og en litt starre enhet for borettsiagets traktor.
Garasjene slik de star i dag ble oppfart i tre byggetrinn i perioden 1988 — 1972, og det ble
nedlagt mye dugnadsarbeid av borettslagets andelseiere ved byggingen. Bl a ved staping
av grunnmurene.

Garasjene er forsikret i Jernbanepersonalets Bank og Forsikring, og avtalen dekker brann
og naturskade.

Restaurering av portene i @vre rekke i retning mot parsellhagen ble ferdig i 2022. Disse
mangler na et strek beis, og skulle da veere i utmerket stand. Garasjene for @vrig er ogsa i
bra stand alderen tatt i betraktmng

NCEN KOMENTARER TIL REGNSKAPET.

K A Wang, elektriker: Vi matte montere ny fotocelle som tenner utelampene mellom port-
ene bortover, da denne hadde tatt kvelden. lkke s& rart fortalte elektrikeren, for den var
steingammel. Kanskje fra da det elektriske anlegget ble montert.

Likesa matte vi bytte bevegelsessensorene til lyset i de heye mastene da disse var pde-
fagt av fotballsparking, pakjerse! av en hay bil, og et par av vanninntrenging, kortslutning.
Slike ting koster penger som vi ser, og kom pa kr. 24178,- m moms.

Diverse innkjop: Herunder kommer ting som garasjeansv har Kjgpt inn og fatt igjen
penger for. Eks bensin til gressklipper, skruer til portene, ugresspray, trad til gresstrimmer,
noe trematerialer og litt kontorrekvisita.

Oppgr lys i male/snekkerrom: | et rom i kjelleren i oppg 20 disponerer garasjelaget noe
plass. Her kan man sta med diverse smareparasjoner av ting fil garasjene samt beising av
treverk til porter o |. Her var sa darlig lys, bare et par enkle pzerer i taket, s& vi kjgpte inn
sterre paerer og noen ekstra lamper og fikk satt opp. Pal Knutzen fikset dette, og det ble
meget bedre.

Ellers s& ser vi at skonomien i laget er meget bra. Det ble et overskudd i 2022 pé kr.
35687,75, og derfor holder vi felleskostnadene pa samme niva i 2023 som i 2022, kr. 100, -
pr maned. Pris garasjer, 20.000,-.

LADING AV EL-BIL.

Spersmal om lading av el-bil i garasjene dukker stadig opp. Elektriker som vi har hatt pa
befaring angaende dette, har gitt tydelig beskjed om at det ikke ma tillates da det er stor
risiko for brann. Arsaken er at det elektriske opplegget er gammelt og underdimensjonert
for dette bruk. Sa derfor: Ingen lading av el-bil i garasjene. Det henvises til plassene
som er anordnet ved veien utenfor oppgangene 16 — 18. Saken ble ogsa omhandlet i ars-
beretningen for 2021.

SALG/OVERDRAGELSE AV GARASJER.

Ventelisten for kjgp av garasje har skrumpet betydelig inn den senere tid, og i skrivende
stund har vi bare 4 pa lista. Arsaken til dette er nok at det er noen som har solgt garasjen
tilbake til laget istedetfor 8 selge den med leiligheten ved fraflytting, eller at de ikke har

Arsrapport 2022 pdf
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bruk for den lenger.

Se foravrig arsberetningen for 2021 hvor salg/overdragelse av garasjer er utfarlig om-
handlet. Spesielt avsnittet om leieforholdets varighet.

Her star ogsa litt om salg av leilighet m. 2 garasjer. Her skal den ene garasjen tilbake til
laget. Husk ogsa leiekontrakten, den skal inn til gar ansv for pafering av nytt navn og dato
for overdragelsen.

Fortsatt star det en del garasjer som ikke er i bruk. Eier av disse bes ta en vurdering om
man kan seige. Da far andre nytte av den. Pris: 20.000,-.

Arsrapport 2022 pdf

TILHENGEREN.

Vi har en tilhenger som leies ut til mediemmer i laget, og andre som matte gnske det i bo-
rettsiaget. Leien er kr. 30,- pr dag eller pabegynt dag. Henvendelse om leie skjer tii gar.
ansv. TIf 48 15 87 67. Tilhengeren star i garasje 25 ved sgppelkontaineren.

Ved oppsetting av skillevegg mellom garasjene skal det kun brukes gipsplater eller andre
brannhemmende materialer. Ikke spon eller andre trematerialer. (Jfr brannforskriftene).
Er det ikke skillevegg mot naboen, husk & lase garasjen nar du forlater den.
Erstatningsansvar kan bii gjort gjeldende hvis man slurver med dette.

Meld fra hvis uregelmessigheter oppdages nér du ferdes i anlegget.

Regnskapet for 2022 er nd avsluttet, og det tilsier fortsatt drift av laget.

Man er ikke kjent med forhold inntradt etter regnskapsavsiutningen som er av betydning
for lagets virksomhet.

Alle som bruker garasjeanlegget oppfordres til 4 ta hensyn til miljpet etter de samme ret-
ningslinjer som gjelder for boretislaget.

33 av 36

Garasjeanlegget i seg selv forurenser ikke det ytre miljget i vesentlig grad.
Det er plassert avfallskontainer i anlegget samt tre snaryddere. Disse er plassert pa enden

mot parsellhagen, pa enden mot lekeplassen og til heyre pa veggen nar man gar ut mot
bekken. :

grud, 6.f?br)1ar 2023

gar.ansv.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 17.04.23
Selskapsnummer: 116 Selskapsnavn: Stjerneblokkveien Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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