== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 585 962

Aksjeselskap

VINKELGARDEN EIENDOMSINVEST AS
Nils Hansens vei 7

0667 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Knut Herman lhlen
24.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922585962

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leleinntekter 18 798 856 17 608 900
Sum inntekter 18 798 856 17 608 900
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 5430 280 5430 280
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 42 930 098 18 396 853
Annen driftskostnad 1246 064 992 127
Sum kostnader 49 606 442 24 819 261
Driftsresultat -30 807 586 -7210361

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 479 441 317 657
Annen renteinntekt 358 149

Sum finansinntekter 837 590 317 657
Annen rentekostnad 4 8458 125 8458 125
Sum finanskostnader 8458 125 8458 125
Netto finans -7 620 535 -8 140 468
Ordineert resultat far skattekostnad -38 428 120 -15 350 828
Skattekostnad pa resultat 5 4 451 473 -3377182
Ordineert resultat etter skattekostnad -42 879 593 -11 973 646
Arsresultat -42 879 593 -11 973 646
Arsresultat etter minoritetsinter esser -42 879 593 -11 973 646
Totalresultat -42 879 593 -11 973 646

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 6 15 100 000
Udekket tap 6, 6 16 083 190 -11 973 646
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfart fraoverkurs 6 -74 062 783
Sum overfaringer og disponeringer -42 879 593 -11 973 646
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922585962

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 4451 473
Sum immaterielle eilendeler 4451 473
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 3 287 500 000 335859 384
Sum varige driftsmidler 287 500 000 335859 384
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6 14 462 859 13633 418
Tilretteleggingshonorar obligasjonsfinansering 166 234 498 704
Sum finansielle anleggsmidler 14 629 094 14132 122
Sum anleggsmidler 302 129 094 354 442 979
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 7001
Andre kortsiktige fordringer 137678 92 967
Sum fordringer 137678 99 968
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15904 892 6382 335
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15904 892 6382 335
Sum omlgpsmidler 16 042571 6 482 304
SUM EIENDELER 318 171 665 360 925 283
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 1 500 000 1500 000
Overkurs 53 441 647 127 504 430
Sum innskutt egenkapital 54 941 647 129 004 430
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 16 083 190
Sum opptjent egenkapital -16 083 190
Sum egenkapital 8 54 941 647 112921 240
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 4 243 750 000
Sum annen langsiktig gjeld 243 750 000
Sum langsiktig gjeld 0 243 750 000
Kortsiktig gjeld

Obligasonslan 4 243 750 000

Leverandergjeld 105 680 1485
Utbytte 6 15 100 000

Annen kortsiktig gjeld 4274338 4 252 557
Sum kortsiktig gjeld 263230017 4254 042
Sum gjeld 263 230 017 248 004 042
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 318 171 664 360 925 282
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 441941

922 585 962

Aksjeselskap

VINKELGARDEN EIENDOMSINVEST AS
c/o DMB Markets, IBD, Real Estate
Dronning Eufemias gate 30

0191 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Knut Herman TIhlen
24.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.06.2025 kI 00:13

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 922 585 962
VINKELGARDEN EIENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 18 798 856 17 608 900
Sum inntekter 18 798 856 17 608 900
Kostnader

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 5 430 280 5 430 280
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 42 930 098 18 396 853
Annen driftskostnad 1 246 064 992 127
Sum kostnader 49 606 442 24 819 261
Driftsresultat -30 807 586 -7 210 361
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 479 441 317 657
Annen renteinntekt 358 149

Sum finansinntekter 837 590 317 657
Annen rentekostnad 4 8 458 125 8 458 125
Sum finanskosztnader 8 458 125 8 458 125
Netto finans -7 620 535 -8 140 468
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -38 428 120 -15 350 828
Skattekostnad pa resultat 5 4 451 473 -3 377 182
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -42 879 593 -11 973 646
Arsresultat -42 879 593 -11 973 646
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -42 879 593 -11 973 646
Totalresultat -42 879 593 -11 973 646
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte & 15 100 000

Udekket tap 6, 16 083 190 -11 973 646
Overfert fra overkurs 6 -74 062 783

Sum overferinger og

disponeringer -42 879 593 -11 973 646

Utskriftsdato 27.05.2024

Organisasjonsny 922 585 962

8ide 1 av

27.06.2025 kI 00:13

Brgnngysundregistrene
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Utskriftedato 27.05.2024 Organisasjonsny 922 585 962 Side 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922585962

Organisasjonznr: 922 585 962
VINKELGARDEN EIENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 4 451 473

Sum immaterielle eiendeler 4 451 473

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3 287 500 000 335 859 384

Sum varige driftsmidler 287 500 000 335 859 384

Finanzielle anleggsmidler

1Lan til foretak i samme

konsern 6 14 462 859 13 633 418

Tilretteleggingshonorar

cbligasjonsfinansering 166 234 498 704

Sum finansielle

anleggsmidler 14 629 094 14 132 122

Sum anleggsmidler 302 129 094 354 442 979

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 7 001

Andre kortsiktige

fordringer 137 678 92 967

Sum fordringer 137 678 99 968

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 15 904 892 6 382 335

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 904 892 6 382 335

Sum omlepsmidler 16 042 571 6 482 304

SUM EIENDELER 318 171 665 360 925 283

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 1 500 000 1 500 000

Overkurs 6 53 441 647 127 504 430
Utskriftedato 27.05.2024 Organisasjonsny 922 585 962 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922585962

Sum innskutt egenkapital 54 941 647 129 004 430
Oopptjent egenkapital

Udekket tap <] 16 083 190
Sum opptjent egenkapital -16 083 190
Sum egenkapital 8 54 941 647 112 921 240
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslin 4 243 750 000
Sum annen langsiktig gjeld 243 750 000
Sum langsiktig gjeld 0 243 750 000
Kortsiktig gjeld

Obligasjonslan 4 243 750 000

Leverandergjeld 105 680 1 485
Utbytte 6 15 100 000

Annen kortsiktig gjeld 4 274 338 4 252 557
Sum korteiktig gjeld 263 230 017 4 254 042
Sum gjeld 263 230 017 248 004 042
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 318 171 664 360 925 282

Utskriftedato 27.05.2024 Organisasjonsny 922 585 962 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 922 585 962
VINKELGARDEN EIENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

27.06.2025 kl 00:13 Brgnngysundregistrene

Side 10 av 21
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Vinkelgarden Eiendomsinvest AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Vinkelgarden Eiendomsinvest AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
o Resultatregnskap for 2023 selskapets finansielle stilling per 31. desember
e Noter til arsregnskapet, 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel 8FIV7-OMHHB-D5556-UWWTF-BEFSL-ONEPN

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Alexander Bronken
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel 8FIV7-OMHHB-D5556-UWWTF-BEFSL-ONEPN

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Bronken, Alexander

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-757407
1P: 188.95.XxxXXx
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsregnskap 2023

Vinkelgarden Eiendomsinvest AS

Org.nr.: 922 585 962

UTARBEIDET AV:

Y

axenrda

BUSINESS MANAGENENT

27.06.2025 kI 00:13 Brgnngysundregistrene Side 14 av 21



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922585962

Vinkelgarden Eiendomsinvest AS Resultatregnskap
Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekter 18 798 856 17 608 900
Sum driftsinntekter 18 798 856 17 608 900
Driftskostnader
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 5430280 5430280
Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 42 930098 18 396 853
Annen driftskostnad 1246 064 992 127
Sum driftskostnader 49 606 442 24 819 261
Driftsresultat -30 807 586 -7 210 361
Finansposter
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 479 441 317 657
Annen renteinntekt 358 149 0
Annen rentekostnad 4 8458 125 8458 125
Resultat av finansposter -7 620 535 -8 140 468
Resultat for skattekostnad -38 428 120 -15 350 828
Skattekostnad pa resultat 5 4451473 -3377 182
Resultat -42 879 593 -11 973 646
Arsresultat -42 879 593 -11 973 646
Overfgringer
Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 6 16 083 190 0
Avsatt il utbytte 6 15 100 000 0
Overfort til udekket tap 6 0 -11973 646
Overfgrt fra overkurs 6 -74 062 783 0
Sum overfgringer -42 879 593 -11 973 646
27.06.2025 kI 00:13 Brgnngysundregistrene Side 15 av 21



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922585962

Vinkelgarden Eiendomsinvest AS Balanse

Eiendeler Note 2023 2022

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 0 4451 473

Sum immaterielle eiendeler 0 4451 473

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 287 500 000 335 859384

Sum varige driftsmidler 287 500 000 335 859384

Finansielle driftsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6 14 462 859 13633418

Tilretteleggingshonorar obligasjonsfinansering 166 234 498 704

Sum finansielle driftsmidler 14 629 094 14 132122

Sum anleggsmidler 302 129 094 354 442 979

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 4 0 7001

Andre kortsiktige fordringer 137 678 92 967

Sum fordringer 137 678 99 968

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15904 892 6382 335

Sum omlgpsmidler 16 042571 6482 304

Sum eiendeler 318 171 664 360 925 282
27.06.2025 kI 00:13 Brgnngysundregistrene Side 16 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922585962

Vinkelgarden Eiendomsinvest AS Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 1500 000 1500 000
Overkurs 6 53 441 647 127 504 430
Sum innskutt egenkapital 54 941 647 129 004 430
Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 0 -16 083 190
Sum opptjent egenkapital 0 -16 083 190
Sum egenkapital 8 54 941 647 112 921 240
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
QObligasjonslan 4 0 243 750000
Sum annen langsiktig gjeld 0 243 750 000
Kortsiktig gjeld
Obligasjonslan 4 243 750000 0
Leverandgrgjeld 105 680 1485
Utbytte 6 15 100 000 0
Annen kortsiktig gjeld 4274338 4252 557
Sum kortsiktig gjeld 263 230017 4254 042
Sum gjeld 263 230017 248 004 042
Sum egenkapital og gjeld 318 171 664 360 925 282
QOslo, 15. mai 2024,
Halvard Lauglo @iye Espen Andreas Pay
styreleder styremedlem
Harald Niclas Tasti Per Wilhelm Johnsen
styremedlem styremedlem
27.06.2025 kI 00:13 Brgnngysundregistrene Side 17 av 21
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Vinkelgarden Eiendomsinvest AS Noter 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Unntaksreglene for sma foretak er brukt for de fleste poster hvor det foreligger valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet forventes ikke
a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlppsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper som det redegjgres for nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.
Vedlikehold av driftsmidler kostnadsf@res lgpende under driftskostnader. Pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt med det aktuelle driftsmidlet.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a veere forbigaende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter
Leieinntekter opptjenes og resultatfgres i takt med utleieperioden.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapséret .

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet og nettofgrt.

Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne vil bli nyttiggjort.

Note 2 Lgnnskostnader

Det er ingen ansatte i selskapet.
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Note 3 Varige driftsmidler
Aktivert
Tomt Bygninger Teknisk prosjekt SUM
Anskaffelseskost 01.01 150926 806 147071061 79191 388 1159383 378348638
Tilgang 0 0 0 0 0
Aktiverte kostnader 0 0 0 994 994
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 150926 806 147 071061 79191 387 1160377 378 349631
0
Akk. avskrivninger 31.12 0 6619 160 17 820 706 0 24 439 865
Akk. nedskrivninger 31.12 66 409 766 0 66 409 766
Balansefgrt verdi pr. 31.12 84517040 140451901 61370681 1160377 287 500 000
Arets avskrivninger 0 1470711 3959 569 0 5430280
Arets nedskrivning 42 930038 0 42930098
Avskrivningssats 0 1% 5% 0 0
Avskrivningsmetode Ingen Linaer Linzer Ingen
Note 4 Pantstillelser, garantier og gjeld
2023 2022
Spesifikasjon av gjeld
Obligasjonslan - forfall 30.06.2024 243 750 000 243 750 000
Sum 243 750 000 243 750 000

Gjeld som er sikret ved pant utgjer kr 243 750 000. Balansefgrt verdi av den pantsatte eiendommen

utgjer kr 287 500 000.

Det er i tillegg pant i selskapets kundefordringer, per 31.12.2023 var balansefegrt verdi av kunde-

fordringene kr 0.

Basert pa verdsettelsen av eiendommen i regnskapet er selskapet i brudd pd LTV covenant etter laneavtale
med obligasjonseier. Det er i laneavtalen forutsatt at LTV ikke skal overstige 75 %. Per 31.12.2023 utgjgr LTV
etter laneavtalens beregninger 80,71 %. Dette forholdet er meddelt obligasjonseier.

Obligasjonseier har bekreftet at de ikke vil erkleere mislighold av laneavtalen fgr hovedforfall 1. juli 2024,

forutsatt at eiendommen selges slik dette er redegjort for i note under fortsatt drift.

Note 5 Skatt

Fordeling av skattekostnaden:

2023 2022
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skatt 4451473 -3377182
Skattekostnad 4451473 -3377 182
Skattesats ved beregning av betalbar skatt 22% 22 %
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Note 5 Skatt, forts
2023 2022
Regnskapsmessig resultat f@r skatt -38 428120 -15 350 828
Permanente forskjeller 0 0
Endring midlertidige forskjeller 40784 402 15618522
Anvendt underskudd til fremfagring -2 356281 -267 694
Skattepliktig resultat 0 0
Midlertidige forskjeller
2023 2022
Driftsmidler -44 284 876 -3832944
Fordringer 166 234 498 704
Underskudd til fremfgring -14 543 445 -16 899 727
Grunnlag utsatt skatt -58 662 087 -20 233 967
Som forskjeller som ikke inngar i beregning av utsatt skattefordel 58 662 087 0
Netto grunnlag utsatt skatt 0 -20233 967
Netto utsatt skattefordel {-)/forpliktelse {+) 0 -4 451473
Skattesats ved beregning av utsatt skattefordel-/forpliktelse 22% 22%
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01. 1500000 127504430 -16083190 112921 240
Til dekning av tidligere ars tap 0 -160831%0 16 083 190 0
Utbytte 0 -15100000 0 -15100 000
Arets resultat 0 -42879593 0 -42 879 593
Egenkapital 31.12. 1 500 000 53 441 647 0 54 941 647

Utbyttet pd 15 100 000 skal motregnes fordring pa selskap i samme konsern, slik at likviditetseffekten
for Vinkelgdrden Eiendominvest AS blir tilnaermet 0.

Note 7 Antall aksjer, aksjeeiere m.v
Aksjekapital Antall Palydende Balansefgrt
Ordinasre aksjer 30000 50 1500 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Selskapet hadde 1 aksjonaer pr. 31.12.23,

Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel
Vinkelgarden Invest AS 30000 100,0 %
Totalt antall aksjer 30000 100,0 %

Alle selskapets styremedlemmer representerer aksjonaererer i selskapets morselskap,
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Note 8

Fortsatt drift

Etter en strukturert salgsprosess er det signert kjgpekontrakt den 15.05.24 for salg av selskapet pa et niva
tilstrekkelig til & kunne innfri obligasjonslanet per hovedforfall 01.07.24 og derigjennom sikre videre drift.

Oppgjer og overtagelse er avtalt til 27.06.24.
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