== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 706 553

Aksjeselskap

AS SOMMERFRYDL@KKEN
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
08.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921706553

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8957 443 8079 135
Sum inntekter 8957 443 8079 135
Kostnader

L gnnskostnad 822 388 830 316
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 24 286 24 266
Annen driftskostnad 4960 936 18 036 700
Sum kostnader 5807 609 18 891 282
Driftsresultat 3149834 -10812 146
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 53518 37 468
Sum finansinntekter 53518 37 468
Annen finanskostnad 1082 453 1113383
Sum finanskostnader 1082 453 1113383
Netto finans -1028 935 -1075916
Ordineert resultat far skattekostnad 2120898 -11 888 062
Ordinaxrt resultat etter skattekostnad 2120898 -11 888 062
Arsresultat 2120898 -11 888 062
Totalresultat 2120898 -11 888 062
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 2120898 -11 888 062
Sum overferinger og disponeringer 2120898 -11 888 062
15.06.2022 kl 16:32 Brgnngysundregistrene Side 1 av 55
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 11 703 008 11 703 008
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 230527 254 813
Sum varige driftsmidler 11933535 11957 821

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 11933535 11957 821
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1178 23244
Andre fordringer 163 733 1691 249
Sum fordringer 164 911 1714 493
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3385940 1955 355
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3385940 1955 355
Sum omlgpsmidler 3550851 3669 848
SUM EIENDELER 15 484 387 15627 670
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 405 900 405 900
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 405 900 405 900

Opptjent egenkapital

Udekket tap 33 665 760 35 786 658
Sum opptjent egenkapital -33 665 760 -35 786 658
Sum egenkapital -33 259 860 -35 380 758
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 48 172 855 49 257 702
Sum annen langsiktig gjeld 48 172 855 49 257 702
Sum langsiktig gjeld 48 172 855 49 257 702

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5133 7 557
Leverandergjeld 186 274 1471 846
Skyldige offentlige avgifter 64 416 62 785
Annen kortsiktig gjeld 315 569 208 538
Sum kortsiktig gjeld 571 392 1750726
Sum gjeld 48 744 247 51 008 428
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 484 387 15627 670
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 672806

921 706 553
Aksjeselskap

AS SOMMERFRYDL@KKEN
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Sofie Stalheim
08.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.06.2022 kl 16:32

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 921 706 553
AS SOMMERFRYDLOKKEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 957 443 8 079 135

Sum inntekter 8 957 443 8 079 135

Kostnader

Lennskostnad 822 388 830 316

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 24 286 24 266

Annen driftskostnad 4 960 936 18 036 700

Sum kostnader 5 807 609 18 891 282

Driftsresultat 3 149 834 -10 812 148

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 53 518 37 468

Sum finansinntekter 53 518 37 468

Annen finanskostnad 1 082 453 1 113 383

Sum finanskostnader 1 082 453 1 113 383

Netto finans -1 028 935 -1 075 916

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 120 898 -11 888 062

Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 120 898 -11 888 062

Araresultat 2 120 898 -11 888 062

Totalresultat 2 120 898 -11 888 062

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 120 898 -11 888 062

Sum overferinger og

disponeringer 2 120 898 -11 888 062
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 921 706 553 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 706 553
AS SOMMERFRYDLOKKEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 11 703 008 11 703 008
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 230 527 254 813
Sum varige driftsmidler 11 933 535 11 957 821

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 11 933 535 11 957 821
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 178 23 244
Andre fordringer 163 733 1 691 249
Sum fordringer 164 911 1 714 493
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 385 9240 1 955 355
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 385 940 1 955 355
Sum omlepsmidler 3 550 851 3 669 848
SUM EIENDELER 15 484 387 15 627 670

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 405 9200 405 900
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 921 706 553 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 405 900 405 900
Opptjent egenkapital

Udekket tap 33 665 760 35 786 658
Sum opptjent egenkapital -33 665 760 -35 786 658
Sum egenkapital -33 259 860 -35 380 758
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 48 172 855 49 257 702

Sum annen langsiktig gjeld 48 172 855 49 257 702

Sum langsiktig gjeld 48 172 855 49 257 702

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5 133 7 557

Leverandergjeld 186 274 1 471 846

Skyldige offentlige

avgifter 64 416 62 785

Annen kortsiktig gjeld 315 569 208 538

Sum kortsiktig gjeld 571 392 1 750 726

sum gjeld 48 744 247 51 008 428

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 484 387 15 627 670
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 921 706 553 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 706 553
AS SOMMERFRYDLOKKEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

15.06.2022 kl 16:32 Brgnngysundregistrene Side 8 av 55
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

15.06.2022 kl 16:32 Brgnngysundregistrene Side 9 av 55
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Arsmote 2021

Sommerfrydigkken AS
Digitalt arsmete avholdes 31. mai - 8. juni 2021

€3 oBOS

15.06.2022 Kkl 16:32 Brgnngysundregistrene Side 10 av 55
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Digital avstemning

Velkommen til generalforsamling i Sommerfrydiskken AS. Avstemningen &pner 31. mai
kl. 09:00 og lukker 8. juni kl. 09:00. Du kan finne det digitale motet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/5292

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer
5.IN-ordning

€. Pkning av styrets honorar

7. Valg av tillitsvalgte

8. Hagelaget

9. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Sommerfrydlekken AS

Wiggo Wollbraten
Haakon Dybvik
Camilla @stevold
Ana Golub

Frode Vagen

2 av 46

15.06.2022 kl 16:32 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 46
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslér at Frank Batbukt og Camilla @stevold signerer protokollen.

Forslag til vedtak
Frank Batbukt og Camilla @stevold er valgt

4 av 46
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.5292 &rsrapport.pdf

5av46
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret Valgt
Leder Wiggo Wollbraten 2019-2021
Nestleder Haakon Dybvik 2019-2021
Styremedlem Camilla @stevold 2020-2022
Styremedlem Ana Golub 2020-2021
Styremediem Frode Vagen 2020-2022
Varamedlem Oda Gulbrandsen 2020-2021
Varamedlem Maja Schenkel 2020-2021
Varamedlem Silje Schevig 2020-2021
Varamedlem Nicklas Poulsen Viki 2020-2021
Valgkomiteen

Frank Batbukt 2020-2021
Mats Kvalay Bjorbekk 2020-2021
Ines Margot Zander 2020-2021
Hagelaget

Ana Golub 2020-2021
Eirik Nome 2020-2021
Amanda Rose Magnum 2020-2021

Styrets medlemmer bestéar i dag av 2 menn og 2 kvinner. Aksjeselskapet sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sommerfrydlgkken AS
Boligaksjeselskapet bestar av 145 leiligheter knyttet til aksjer. | tillegg kommer 1
tienesteleilighet.

Sommerfrydlgkken AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 921 706 553, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med falgende
adresser: Sigurds Gate 15 og 17, Hertugs Skules Gate 2-14, Bisp Niklas’ Gate 6 og
Kjglberggate 18-22.

Boligaksjeselskapet har gardsnummer 231 og bruksnummer: 25, 174, 175, 176, 178, 179,
180, 181, 254, 255, 256, 398 og 400.

Boligaksjeselskapets formal er & gi aksjonserene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Boligaksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

6av46
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2 Sommerfrydigkken AS

Fast ansatt vaktmester

Sommerfrydigkken AS har en fast fulltidsansatt vaktmester. Boligaksjeselskapet fglger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Styret har bevilget
arbeidstay i perioden. Det avholdes regelmessige meter med vaktmester hvor blant annet
arbeidsmiljg ivaretas. Det er i samarbeid mellom styret og vaktmester utformet en
arbeidsinstruks som vaktmester fglger. Eventuelle utfordringer med hensyn til stillingen
meldes om og hensyntas i disse matene.

Aksjeselskapet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

7av46
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3 Sommerfrydigkken AS

Styrets arbeid
Det er i perioden blitt avholdt 11 ordineere styremgter. | tillegg har styret gjennomfart ett
budsjettmgte og ett regnskapsmete med forretningsfaerer OBOS.

Sommerfrydigkken AS har de siste arene gjennomfart store og kostbare
rehabiliteringsprosjekter som har medfert gkt fellesgjeld og hayere felleskostnader pr mnd
for den enkelte. Styret har som folge av dette sett det som riktig & redusere akfivitetsnivaet
og inntil videre unngéa nye prosjekter som medfarer ytterligere laneopptak og @kning i gjeld
og kostnader. Det fremgar av gjennomgangen nedenfor at det i perioden er sett pa fire
forskjellige vedlikeholdstiltak som er av en viss starrelse, men ingen av disse er vedtatt
gjennomfgrt. Det gjelder helhetsplan for ute- og gardsrom, nye vinduer, ocppussing av
oppganger og nytt callinganlegg.

Styret har arbeidet med blant annet disse sakene:

Setningsskader bygningsmassen

Det ble i 2019 innrapportert bevegelser i bygningsmassen som medfarer sprekker og riss.
Det er registrert noen skader som er langt st@grre og mer omfattende enn det som ma
paregnes og vedlikeholdes av beboer og eier av boligen. Spesialistfirma KIWA AS og
Multiconsult AS har utarbeidet rapporter og anbefalinger. Det er tre forhold som er vurdert;
1) hvor mye beveger bygningsmassen seg 2) hva er arsaken til setningene 3) hvilke tiltak
kan gjeres for & hindre nye bygningsskader som falge av bevegelser i grunnen.

Multiconsult AS konkluderer med at bygningskonstruksjonen ikke er truet, og at
setningshastigheten er lav. Det er vanskelig 4 fastsla arsaken til setningene, og det kan
ikke utelukkes at det oppstar nye, som felge av at bygningsmassen er fundamentert
direkte pa lesmasser. Med utgangspunkt i at konstruksjonssikkerhet pr d.d. er ivaretatt og
at utviklingen av rissene er nokséa beskjedne fra 2015 til i dag, anses det ikke nadvendig
med akutte tiltak. Styret har besluttet & montere gipsplomber i vegger markert med dato,
og iverksette arlige rutiner for registrering av eventuelle bevegelser i bygningsmassen.

Det er Bisp Niklas' Gate 6 som har fatt sprekker som ma utbedres innvendig og utvendig.
Dette arbeidet vil bli utfgrt i mai/juni 2021.

Brannvern

Det har blitt utfart kontroll av brannvernutstyr i alle enheter. Bade reykvarslere og
husbrannslanger er kontrollert i lgpet av perioden. Kontrollen bestilles av styret, og utfgres
av Gowens AS.

Brannvernutstyret tilhgrer Sommerfrydigkken AS, og skal ikke fjernes fra leiligheten. Eier
blir fakturert for kostnaden ved re-montering av nye rgykvarslere eller husbrannslanger.

Gul liste

Sommerfrydigkken AS er na pa gul liste (juli 2020). Dette er Byantikvaren sin liste over
verneverdige kulturminner i Oslo. Det betyr at Sommerfrydigkken AS er verneverdig, og i
praksis sa innebaerer det av Byantikvaren vil uttale seg og gi rad ved byggeseknader til
PBE i Oslo kommune. Dette gjelder kun ved utvendige endringer. Det er mer informasjon
om hva dette betyr i praksis pa byantikvarens nettside

www. byantikvaren.oslo.kommune.no

8av 46
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4 Sommerfrydigkken AS

Ny avtale med TELIA (tidl GET)

Det er inngéatt ny kollektiv avtale om levering av tv- og bredband, samt oppgradering av
kabelnettet til Docsis 3.1 standard. Telia investerer i den sammenheng betydelig i &
oppgradere nettet for & bedre kapasitet, hastighet og stabilitet. | forbindelse med
oppgraderingen av nettet er utstyr som ikke stgtter den nye oppgraderingen byttet ut.

Det er sendt ut brev (juni 2020) til alle beboere med informasjon om den nye kollektive
avtalen.

Utskiftning av utebelysning

Det ble i forrige periode skiftet belysning til LED i oppganger og utenfor innganger. | tillegg
er det i skiftet utelys som star pa stolper. Dette gir bedre lys og pa sikt lavere
driftskostnader.

Leilighetsvinduer - felles eller enkeltvis utskiftning?

Historikk:

Styret i Sommerirydligkken AS gjorde i 2011/2012 en utvelgelse av vinduer som var i s&
kritisk stand at de de matte byttes ut snarest. Disse vinduene ble byttet ut i august 2012.
Det ble gjennomfart en kontrollrunde i de aktuelle boenhetene juni 2011. Data ble deretter
sammenstilt og kontrollert hasten 2011. Tilbud pa arbeidet ble innhentet varen 2012 og
avklarende mater med tre tilbydere ble avholdt. Evalueringen av tilbyderne ble presentert i
styremgte mars 2012. Styret vedtok & forhandle videre med Palmgren AS. Et nyit styre i
Sommerfrydigkken tradte sammen varen 2012 etter generalforsamlingen og sluttfgrte
prosjektet. Det ble montert nye hvite glatte lister i dimensjon 12x95mm. Disse er noe
bredere en de eksisterende listene, dette for 4 dekke over tapet og pusskanter. Listene er
levert i fargen Ncs S0502-Y (1453 Bomull). Fargeavvik pa vinduer i bakgard

De nye vinduene som ble skiftet mot bakgarden har en noe annen fargenyanse enn de
gamle blagrgnne vinduene. Dette skyldes at de nye vinduene ikke lar seg bestille i
n@yaktig fargekode og ble derfor bestilt i tiineermet den originale fargen. Alle vinduer og
derer vil over tid f4 samme farge (nar de byttes ut).

Dagens praksis:

Styret har i pavente av en ny felles runde med utskiftning av vinduer skiftet ut kun de
vinduene som er i sa darlig tilstand, at det ikke kan repareres. Denne vurderingen gjgres
av et vindusfirma. Det betyr at det er en del leiligheter som har darlige vinduer, og
henvendelse til styret om vinduer som ma byttes tiltar.

Det er derfor sannsynlig at styret vil iverksette en kartlegging av vinduene i samtlige
leiligheter hasten 2021, og etter det vurdere om det skal gjennomfgres et nytt felles
utskiftningsprosjekt.

Ute- og grentomradet i gardsrommet

Styret har ved hjelp av beboere med kompetanse pa omradet fatt utarbeidet en helhetlig
plan for uterommet. Denne gjelder hele utvendige fellesarealet, bade pa utsiden av
bygningsmassen og gardsrommet, og inkluderer vurderinger knyttet til sykkelskur- og
parkering, skur til barnevogner og annen utnyttelse og bruk av uterommet. Det er tidligere
(2019) gjennomfart en befaring med OBOS Prosjekt og mottatt tilbud pa et forprosjekt ved
bruk av en landskapsarkitekt. | tillegg er det gjennomfart en spegrreundersgkelse blant
beboerne for innspill og ideer (2020) Styret har valgt & ikke ga videre med OBOS Prosjekt,
da dette var kostbart og kostnadsdrivende. Det er gnske om & bruke interne ressurser til
noe av arbeidet, og neste fase vil vaere a presentere det konseptuelle pa en

Sav46
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generalforsamling, samt fa en entreprenar til & prosjektere hele eller deler av dette, med
tanke pa eventuell gjennomfering.

Nordisk Landskap har utfart arbeider pa busker, hekker, m.v sommeren 2020. Styret har
kjgpt inn en balpanne til felles bruk.

Porttelefoner/callinganlegg

Styret har i perioden sett pa muligheter for a ga til innkjegp av et bedre og mer moderne
porttelefonanlegg. Anlegget som er i dag begynner & bli dyrt 4 reparere pa, samtidig som
det vil bli vanskelig & fa tak i nye deler. Styret har vurdert & avvente dette prosjektet.

Oppussing av oppganger

Styret har i perioden vurdert kostnader ved a gjennomfere en oppussing av samtlige
oppganger, inkludert maling av rekkverk og lakkering av handlgpere, rens av gulv og
maling av ytterdarer.

Vaktmesterleiligheten
Leiligheten som er i Sommerfrydigkken sitt eget eie (leil 37, HS 4) har i perioden blitt leid
ut pa nytt for to ar. Leie pr mnd er 13 500,-

Dugnad og sosialt
Styret og vaktmester arrangerer vanligvis dugnad og litt sosialt for beboere bade var og
hast. Varen 2020 ble det arrangert en musikkonsert i gardsrommet.

Informasjon

Sommerfrydigkken har egen nettside www.sommerfrydliokken.no. Styret vil flytte
informasjonen over pa OBOS sin nye informasjonskanal som heter Vibbo. Logg deg pa
vibbo.no og ajourhold din e-post og mobilnummer direkte i dette systemet.

10 av 46
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
@konomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 8 957 443.

Dette er ca kr 370 000 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tilskudd fra Oslo
kommune som fremgar av note 3 for andre inntekter sammen med vaskeriinntekter,
inntekt fra Elvira med mer. Avviket for innkrevde felleskostnader skriver seg fra en feil i
budsjett.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 5 807 609.
Dette er kr 731 220 lavere enn budsjettert og skyldes flere forhold:

- Drift og vedlikehold. | forbindelse med radiatorprosjektet fikk boligselskapet
tilbakebetalt kr 192 500 fra Andenaes VVS da prosjektkostnaden hadde tatt hayde
for flere radiatorer enn hva som ble montert.

- Energiprisene har veert rekordlave i 2020.

- TV/bredband, her har boligselskapet blitt kreditert kostnader som har medfart en
besparelse.

-  Kommunale avgifter. Styret i samrad med vaktmester har gjort en vurdering av
frekvensbehovet for sgppelhenting og redusert fra 3 til 2 tamminger per uke. Dette
gir besparelse pa naermere kr 120 000 per ar.

GF vedtok & utbetale kr 70 000 ekstra i fjor til styrets medlem for ekstra innsats i
forbindelse med merarbeid i tilknytning til nytt varmeanlegg. Belapet fremgar under andre
honorarer.

Resultat

Arets resultat pa kr 2 120 898 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til. Disse utgjorde

kr 1 699 847.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Aksjeselskapet hadde pr. 31.12.2020 en arbeidskapital pa
kr 2 979 459.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig

grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det budsjettert med kr 100 000 til tiltak i bakgarden. Her er
det besluttet & benytte seg av interne ressurser i planleggingsfasen. Se for gvrig styrets
arbeid.

Kommunale avgifter i Oslo kommune Oslo Kommune la i sitt budsjettiorslag h@sten
2020 til grunn en ekning pa 1,5 % for vann og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med tilsvarende
energikostnader som 2020.

Forsikring
Forsikring pa bygninger for 2021 har gkt med ca kr 46 000.

Lan
Sommerfrydigkken AS har tre lan i OBOS-banken med flytende rente.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 19 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

12 av 46

15.06.2022 Kkl 16:32 Brgnngysundregistrene Side 21 av 55



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921706553

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i AS Sommerfrydlekken

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS Sommerfrydlakken.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle
e Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

Penneo document key: LI1GI-KSGJ5-50SUW-HIGLE-WBCT8-VAHJT

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i s henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engf?ké%?s med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelt&18N4. Fofetaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: LI1GI-KSGJ5-50SUW-HIGLE-WBCT8-VAHJT

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engfglké%?s med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte . Fofetaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2av2
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8310909 7313100 8 577 000 8 199 000
Andre inntekter 3 646 534 766 035 10 000 34 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 8957443 80791356 8 687 000 8 233 500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -652 388 660 316 661 300 -651500
Styrehonorar 5 -170 000 -170 000 -170 000  -170 000
Avskrivninger 15 -24 286 -24 266 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 6 -15 233 14111 -14 000 -14 000
Andre honorarer -334 000 -259 000 -310 000  -274 000
Forretningsfarerhonorar -243 283 -236 428 244 000 -251 000
Konsulenthonorar 7 -83 691 -29 308 -45 000 -35 000
Drift og vedlikehold 8 -1058928 -14 362675 -1154 000 -445000
Forsikringer -357 979 -327 312 -358 000  -403 000
Kommunale avgifter 9 855823 -899 145 -965 300 -858 000
Energiffyring 10 -922494 -691 227 -1200 000 -1 170000
TV-anlegg/bredband -644 078 -718 344 735000 -525000
Andre driftskostnader 11 -445 429 -499 150 -514 000  -497 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 807 609 -18 891 282 -6 390 600 -5 313 500
DRIFTSRESULTAT 3149834 -10812 146 2196 400 2 920 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 53 518 37 468 15 000 30 000
Finanskostnader 13 1082453 -1113 383 -1388 000  -925000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1028935 -1075916 -1373000 -895 000
ARSRESULTAT 2120 898 -11 888 062 823 400 2 025 000
Overfaringer:
Udekket tap 0 -11 888 062
Reduksjon udekket tap 2120 898 0
16 av 46
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BALANSE
Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 11 397 328 11 397 328
Tomt 305 680 305 680
Andre varige driftsmidler 15 230 527 254 813
SUM ANLEGGSMIDLER 11 933 535 11 957 821
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 13 230 71 822
Kundefordringer 1178 23 244
Forskuddsbetalte kostnader 130 962 540 358
Andre kortsiktige fordringer 16 19 541 730 385
Energiavregning 0 348 684
Driftskonto OBOS-banken 32 265 399 051
Driftskonto OBOS-banken I 1274 6 991
Sparekonto OBOS-banken 3315848 1513441
Innestaende i andre banker 36 553 35873
SUM OML@PSMIDLER 3 550851 3 669 848
SUM EIENDELER 15 484 387 15 627 670
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 405 900 405 900
-35 786
Udekket tap 18 -33 665 760 658
-35 380
SUM EGENKAPITAL -33 259 860 758
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 48 172 855 49 257 702
SUM LANGSIKTIG GJELD 48 172 855 49 257 702
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 106 556 144 794
Leverandgrgjeld 186 274 1 471 846
Skyldige offentlige avgifter 20 64 416 62 785
Palgpte renter 5133 7 557
Annen kortsiktig gjeld 21 209 013 63 743
SUM KORTSIKTIG GJELD 571392 1750726

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 484 387 15 627 670
Pantstillelse 22 58 356 920 58 356 920
Garantiansvar 0 0

17 av 46
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Oslo, 03.05.2021
Styret i AS Sommerfrydigkken

Wiggo Wollbraten/s/ Camilla Dstevold/s/ Ana Golub/s/

Frode Vagen/s/ Haakon Dybvik/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 805 769
Lan/Renter 812 640
Lan fiernv. 599 964
Leie 162 000
Eiendomsskatt 8 664
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 389 037

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Lan fiernv. -4 152

Leie -27 000

Felleskostnader -46 976

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 310 909
18 av 46
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Vaskeri-inntekter 45 760
Elvia, leie av nettstasjon 34 400
Utleie av hageparseller 6 400
Korrigeringer pa reskontro 140
Salg av tilhenger 1921
Tilskudd fra Oslo kommune vedr. omgjaring til fiernvarme 557 913
SUM ANDRE INNTEKTER 646 534
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer Ignn, fast ansatte 425 854
Overtid -12 405
Palgpte feriepenger -62 671
Fri bil, tif etc. -101
Arbeidsgiveravgift -143 136
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin,
karonatiltak 5409
Pensjonskostnader innskudd 10121
AFP-pensjon 169
O/U premie (ikke arb.giveravg) -552
Yrkesskadeforsikring -2 927
Arbeidsklaar -199
SUM PERSONALKOSTNADER -652 388

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 170 000.
Honorar til ekstern styreleder er etter avtale utbetalt med kr 264 000.

Styremedlem, Haakon Dybvik har ogsa fatt utbetalt ekstraordinaert styrehonorar
for seerskilt ansvar vedr. nytt radiator og varmeanlegg pa kr 70 000.

| tilegg har styret fatt dekket julebord og bevertning for kr 5 537, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 15 233.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, Bing Hodneland advokatfirma DA -19 938
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 442
Multiconsult Norge AS A7 717
Bistand setningsskade, USBL -8 594
SUM KONSULENTHONORAR -83 691
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse varmeanlegg, USBL -110 730
Andenass VVS AS, konvertering av fiernvarme og utskifting av radiatoranlegg 62 500
Grorud Elektro-service AS, utskiftning av utebelysning 235 796
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -409 026
Drift/'vedlikehold bygninger 270 227
Drift/vedlikehold VVS -9192
Drift/vedlikehold elektro -122 507
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -56 584
Drift/vedlikehold fellesanlegg -4 081
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -18 875
Drift/vedlikehold brannsikring 60 039
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -59 170
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -5 813
Kostnader leiligheter, lokaler 23184
Egenandel

forsikring -20 000
Kostnader

dugnader -230
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 058 928

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -8 667
Vann- og avlgpsavgift -605 741
Feieavgift -2 691
Renovasjonsavgift 238 723
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -855 823
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi 92 127
Fjernvarme -816 755
Andre fyringskostnader -13612
SUM ENERGI / FYRING -922 494
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -15 545
Skadedyrarbeid -6 656
Driftsmateriell -43 086
Lyspasrer og sikringer -1 505
Vaktmestertjenester -10 788
Renhold ved
firmaer -315 363
Snerydding -2 238
Andre fremmede tjenester (bl.a. obl.{j.pensj, domene) -5 377
Kontor- og datarekvisita -4 694
Trykksaker -3 760
Andre kostnader tillitsvalgte -5 537
Andre kontorkostnader -876
Telefon -6 649
Porto -10 864
Drivstoff gressklipper/snefreser -152
Bilgodtgjarelse -664
Reisekostnader -173
Bankgebyr -6 503
Velferdskostnader -5 000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -445 429
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-
banken 507
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 764
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2525
Kundeutbytte fra Gjensidige 43 722
SUM FINANSINNTEKTER 53 518
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 1 -279 775
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 2 -535 833
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 3 -266 845
SUM FINANSKOSTNADER -1082 453
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NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2745 000
Rehabilitering bygg - kostpris 311 805
Overfart tomteverdi i ar, 10 % av kostpris bygninger -305 680
Sum Kkostpris bygninger pr 31.12.18 2751125
Rehabilitering 1999 - 2003 488 777
Balkongprosjekt 2010 8 157 427
SUM BYGNINGER 11 397 328

Tomten er eid.

Gnr.231/bnr.25 M. flere

Boligselskapet eier leilighet nr. 37. Leiligheten har aksjer pa lik linje med andre leiligheter
i selskapet

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Andre bygninger

Tilgang 2000 728 000
Avskrevet tidligere -473 187
Avskreveti ar -24 286

230 527
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 230 527
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -24 286
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordring brenselsoppgjer 13 141
Utleie av hageparseller 6 400
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 19 541
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NOTE: 17
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 405 900 fordelt pa 4 059 aksjer a kr
100.

Fordelingen er som felger:
18 aksjer per

Leilighet 1-20, 46, 47, 91, 116-120, 136 leilighet
20 aksjer per
Leilighet 96 leilighet
24 aksjer per
Leilighet 92, 93, 94 leilighet
25 aksjer per
Leilighet 121 leilighet
26 aksjer per
Leilighet 127 leilighet
27 aksjer per
Leilighet 95 leilighet
28 aksjer per
Leilighet 36-45, 48-54, 56-85, 101-110 leilighet
30 aksjer per
Leilighet 21, 24, 27, 30, 33, 55, 97-100, 146 leilighet
31 aksjer per
Leilighet 22, 23, 25, 26, 28, 29, 31, 32, 34, 35 leilighet
35 aksjer per
Leilighet 86-90, 111-114 leilighet
35 aksjer per
Leilighet 122, 123, 124, 126, 128-134, 137-143, 145 leilighet
37 aksjer per
Leilighet 115 leilighet
38 aksjer per
Leilighet 125, 135, 144 leilighet

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med avrige bebaoere.

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken, lan 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,95 %. Lapetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2011 -16 284 721
Nedbetalt tidligere 3481813
Nedbetalt i ar 513 245
-12 289
663
OBOS-banken, lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2016 -27 000 000
Nedbetalt tidligere 2 492 440
Nedbetalt i ar 893 161
-23 614
399
OBOS-banken, l&n 3
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2019 -12 050 000
@ikning i ar -615 000
Nedbetalt tidligere 102 766
Nedbetalt i ar 293 441
-12 268
793
-48 172
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 855
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -36 553
Skyldig arbeidsgiveravgift 27 863
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -64 416
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger 62 671
Palgpte kostnader, gjelder strem og fiernvarme desember -146 342
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -209 013
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NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Pantelan 48 172 855
TOTALT 48 172 855

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 11 397 328

Tomt 305 680

TOTALT 11 703 008
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styrets arbeid
Styret har e-post styret@sommerfrydlokken.no. Se Sommerfrydigkken AS sin hjemmeside
pa sommerfrydlokken.no for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sommerfrydigkken AS har avtale om vaktmestertjeneste med Klaus Dieter Albroscheti,
99294781 som kan kontaktes pa telsfon 45 46 18 85

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tienesten selv.

Renhold
Aksjeselskapet har avtale med Absolutt Rent om renhold av fellesarealene.

Parkering
Aksjeselskapet har parkeringsplasser og garasjeplasser som leies ut etter ventelister. De
som gnsker plass, kan ta kontakt med styret eller vaktmesteren.

Nokler/skilt
Ngkler, adgangsbrikker, skilt til ringeklokke og postkasse kan bestilles hos styret.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87892191. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsare.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Gowens AS er boligselskapets leverandegr av brannkontroller og utstyr.

HMS - Helse, milje og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfagre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Sommerfrydlekken AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Transformator i gardsrommet

Elvia AS (Hafslund Nett AS) har en gammel avtale (1932) om a leie av grunn til en
nettstasjon pa Sommerfrydlgkken sin eiendom. Dette er en avtale vi ikke kan fri oss fra
ettersom det sikrer levering av strem til neeromradet inkludert egne bygg. De har en
lovpalagt rett til dette. Det er en lapende avtale om arlig leie pa kr 4 400,- som KPI-
justeres arlig. Belapet faktureres fra OBOS hvert ar heretter.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2019 - 2020
2018
2016 - 2017
2015

2015
2014

2014

2013

Nytt varmeanlegg

Sng- og issmelteanlegg pé takene
Rar- og vatromsrehabilitering
forprosjekt rar- og
vatromsrehabiliterin

fierning av oljetank
bharnevognparkering

brannvern

diverse
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Varmebrett montert av lce-Con AS

Nytt bygg for barnevogner pa gvre del
av bakgarden

Nye, doble sykkelstativ i
bakgardsbygget

Kontroll og erstatning av manglende
brannvernutstyr i alle leiligheter

Nytt rekkverk pa gangbru i bakgarden
ved KJ 18

Varmekabel i takrenne i hjgrnet HS 2
Nye malere til radiatorer i alle leiligheter
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2013 - 2014

2012

2011

2010

2010

2008 - 2008

2007 - 2007

2007 - 2007

2006
2006
2005
2003
2001 - 2002
2000

1999
1998

1995

23

Murarbeid - utbedring av sprekker
og mal

Diverse

Utendgrs

Balkonger - noen leiligheter

Balkonger
Lekeplasser

Maling, oppussing av oppganger

Skifte av vinduer Bisp.
Niklgt/Hertug Sk

Nytt callinganlegg

Maling vinduer oppgang
Reparasjon fyren

Tak skiftet ut

Sappel/sykkelhus
OBOS-Prosjekt - tilstandsrapport

Alle dagrer skiftet ut (brannsikre)
Utskifting oljekjele i Hertug
Skulesgt.2

Nye stigeledninger
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Sommerfrydigkken AS

Fasade og brannbalkonger BN 6 (mot
bakgard) og KJ 18 (begge sider)

o mur rundt lekeplass og ved trapp til
@vre plan

o nettstasjon i bakgéarden

o hovedinngangsparti

Utskifting av 56 vinduer, hvor utskiftning
ble ansett ngdvendig.

Ettersyn og bytte av defekt
brannvernutstyr i 144 av 146 boliger,
utfart av

Boligbrann Gowens.

To brosteins stier ble reparert i
bakgarden og nye utemebler ble
innkjapt.

Det er i 2010 startet opp med
opprettelseav balkonger. Opp til hver og
en leilighet om de gnsker balkong.
Styret sitter med oversikt over hvem
som har/ ikke har.

Oppfering av balkonger i bakgarden ble
gjennomfart.

Oppgardering av lekeplassen vedtatt pa
generalforsamling 24.04.08

Maling av vinduskarmer mot garden i
Bisp. Nikolasgate og Hertug Skulesgate.

Oppussing av oppgangene inkludert
baktrapper

Skifte av vinduer i Bisp. Nikolasgate /
Hertug Skulesgate 14.

Etter anbefaling av fagfolk er alle
vinduene som vender mot ser, og som
var av eldre argang skiftet ut med nye
vinduer i Bisp. Nikclasgate. Det er ogsa
skiftet de tilhgrende vinduene i Hertug
Skulesgate 14, slik at beboere pa det
aktuell hjgrnet ikke fikk forskjellige
vinduer i ett og samme rom.

Sendt akrivet for arkivering -
22.02.2010, K Eilertsen
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 170 000 og gjelder for perioden 2020/-21.

Styreleder er ekstern og honoreres iht. kontrakt.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 170 000.
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Sak 5
IN-ordning

Forslag fremmet av: Ruben Karlsnes Skilnand
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Er helt ny i borettslaget.

IN-ordning hadde veert gunstig & hatt. Muligheten til 8 kunne velge selv om man vil

betale ned fellesgjelden. Dette er veldig attraktivt nr man en gang i fremtiden skal selge.

Styrets innstilling
Se vedlegg for styrets kommentar til innkommet forslag.

Forslag til vedtak
Innfaring av IN-ordning

Vedlegg

1. Styrets kommentar til aksjeeiers forslag.pdf
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Styrets kommentar til aksjeeiers forslag

Mottatt forslag til Generalforsamlingen i Sommerfrydlokken AS aksjeselskap er eiers onske

om at det vedtas etablering av Individuell Nedbetaling av fellesgjeld.

Individuelle nedbetaiing har vaert opp til behandling pa tidligere generalforsamiinger (2016 og
2017) uten a bli vedtatt. Det er fordeler og ulemper ved ordningen, og for & kunne vurdere
om dette er noe som Sommerfrydigkiken AS er tfent med, sé er det ngdvendig & forklare hva

ordningen gar ut pa.

Fra forretningsfarer OBOS har vi mottatt felgende oppdatert informasjon:

Hva gar ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt aksjeeier i vart aksjeselskap
a innbetale sin andel av fellesgjelden. En aksjeeier som innbetaler sin andel av fellesgjelden
vil etter innbetalingen fa redusert manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter

og avdrag som felge av innbetalingen av aksjeselskapets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt
fra aksjeselskapet til & giennomfere ordningen samt innga avtale med de enkelte aksjeeiere

som @nsker & innbetale, administrere innbetalinger, dokumenthandtering, etc.

Aksjeselskapet, ved styret, inngar avtale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom
avtalen vil den enkelte aksjeeiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i
aksjeselskapets faste eiendom som en del av bankens/langivers pantobligasjon (sakalt

inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De aksjeeiere som @nsker a innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med
aksjeselskapet. Det vil vaere OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa aksjeselskapets
vegne i denne avtalen. Etter inngaelse av avtalen kan aksjeeieren innbetale hele eller deler
av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelapet ved hver innbetaling er kr 60 000,- og det kan bare
foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig. Aksjeselskapet ma
ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i. Det er kun anledning til &4 innbetale gjeld

innenfor IN-ordningen pa lan med flytende rente.
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Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for aksjeeierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for
felleskostnader (drift av bygninger, snemaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter og
avdrag). Kapitalkostnadene justeres opp eller ned som fglge av rentejusteringer pa lanet.
Ellers far ordningen ingen praktiske konsekvenser for aksjeeiere som ikke gnsker a innbetale

sin andel av fellesgjelden.

Aksjeeiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert

manedlige utgiftene til felleskostnader.

Er det mulig a reversere innbetalingene?
Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld kan

dette ikke reverseres.

Hva skjer ved nye laneopptak i aksjeselskapet?

IN-ordningen medfarer ikke at aksjeselskapets styre i fremtiden blir avskaret fra a ta opp nye
lan i forbindelse med driften av aksjeselskapet. Slike lan vil ikke vaere omfattet av IN-
ordningen uten at det inngas egne avtaler om dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt lan i

IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Kostnader
Sommerfrydiskken AS ma betale pt. kr 30 000,- inkl. mva i honorar til OBOS

Eiendomsforvaltning AS dersom avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for IN-ordningen er pa 10 % av forretningsfarerhonoraret,
dog minimum kr 6 438,- og maksimum kr 15 450,- pr lan inkl. mva. Det palgper ikke
administrasjonsgodtgjerelse i etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da IN-
ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning til & innbetale pa IN-ordningen i en

fastrente periode, vil det palgpe administrasjonsgodtgjerelse i perioder med fast rente.

Aksjeeiere som gnsker a innfri sin andel av fellesgjelden ma betale vederlag pa

pt. kr 5 000,- inkl. mva til OBOS Eiendomsforvaltning AS ved inngaelse av IN-avtale.
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Styrets vurdering

Styret kan ikke se noen ulemper for aksjeselskapets del ved & innga en avtale om IN-
ordning, utover at det paferer felleskapet arlige kostnader, samt at det fratar boligselskapet i
praksis muligheten til & binde renta. Styrets kjennskap til erfaringer fra andre boligselskaper
som gar inn for denne ordningen, er at dette ofte blir en ordning som brukes av fa, mens de
arlige kostnadene ved den betales av alle. Dersom de som er for denne ordningen med
sikkerhet vet at de vil benytte seg av den, sa ser ikke styret noen ulemper ved at ordningen
godkjennes av generalforsamlingen. Styret mener det er positivt at aksjeeierne gjennom
denne ordningen far starre valgfrihet med hensyn til finansiering av egen bolig. Det viktige for
styret i denne saken er at den brukes av mange, og at administrasjonskostnadene ikke blir

en kostnad for noe ingen eller svaert fa benytter seg av.

Kostnader ved ordningen

Ordningen vil koste boligselskapet kr 37500,- + 5 000,- i etablering av en
sikringsfondsordning, dvs 42 500 kroner. De arlige kostnadene vil utgjere kr 15 450,- pr lan
(IN) + 0,5%-1,5% av de totale felleskostnader pa kr 8 389 000 (Sikringsfond). Legges 1,5% til
grunn sa er de arlige kostnadene ved ordningen + 125 000,- , dvs kr 140 450,- pr ar. | beste
fall, dersom 0,5% legges til grunn, sa blir de arlige kostanden i lanets lgpetid bli + kr 42 000,
dvs kr 57 450 pr ar.

Det er sannsynlig at sistnevnte tall er de mest korrekte. Ganger vi det opp med ett
sammenslatt og refinansiert lan med 25 ars lgpetid, sa blir de totale kostnadene til OBOS for

a administrere ordningen kr 1 436 000, -

| tillegg ma eier betale kr 5 000,- i et engangsgebyr ved bruk av ordningen.

Aksjeeiere som vurderer 4 innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden forutsettes

selv a vurdere fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.
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Sak &
@kning av styrets honorar

Forslag fremmet av: Frank Batbukt
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styrets arbeid er arbeidskrevende og tar mye av folks fritid. Vi foreslér derfor at honoraret
til styret pé& kr 170 00Q,- KPI-justeres siste &r med kr 5 000,-, og i tillegg okes med 20
000 kr, tot 195 Q00 kr for styreperioden 2020/2021. Styret fordeler selv potten pa de
respektive styre- og varamedlemmene. Dette gjelder ikke styreleder som for tiden er
ekstern og har kontraktsfestet sitt honorar.

Forslag til vedtak
Honoraret til styret settes til kr 195 Q0O for perioden 2020/-21.
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 &r

Wiggo Wollbraten

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 ar

Ana Golub

Elisabeth Walter

Valg av 4 Varamedlem Velges for 1 &r

Amanda Rose Magnum

Cecilie Espedokken Vik

Haakon Dybvik

Nicklas P. Vicki

Vedlegg
1.FORSLAG NYTT STYRE FOR SOMMERFRYDLGKKEN 2021.pdf

2. Avtale ekstern styreleder Sommerfrydlokken boligaksjeselskap_2021.pdf
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FORSLAG STYRE FOR SOMMERFRYDLOKKEN 2021-2022

Verv Navn Adresse Periode valt

Leiar Wiggo Wollbraten - 2021-2023 Attval
Styremedlem | Camilla @stevold Hertug Skules gate 6 2020-2022 Ikkje pa val
Styremedlem | Frode Vagen Kjalberggata 18 2020-2022 Ikkje pa val
Styremedlem | Ana Golub Hertug Skules gate 4 | 2021-2023 Aftval
Styremedlem | Elisabeth Walter Kjelberggata 22 2021-2023 Ny
Varamedlem | Nicklas P. Vicki Kjalberggata 22 2021-2022 Attval
Varamedlem | Haakon Dybvik Kjalberggata 20 2021-2022 Ny*
Varamedlem | Amanda Rose Maghum Bisp Nikolas 6 2021-2022 Ny
Varamedlem | Cecilie Espedokken Vik Hertug Skules gate 4 | 2021-2022 Ny

*Haakon er nestleiar i dagens styre

Hagelaget 2021-2022:
Ana Golub, Hertug Skules gate 4

Morten Reitan, Kjglberggata 20
Cecilie Espedokken Vik, Hertug Skules gate 4

Ny valkomite:

Ines Zander, Hertug Skules gate 4
Mats Kvalgy-Bjarbekk, Hertug Skules gate 8
Frank Batbukt, Hertug Skules gate 8
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AVTALE OM OPPDRAG SOM EKSTERN STYRELEDER

Mellom AS Sommerfrydigkken (org.nr. 921 706 553) og Advokatfirmaet Hoel Wollbrdten AS
(org.nr 998 755 956) er det inngétt slik avtale;

§1 Oppdragets varighet

Wiggo Wollbraten velges som ekstern styreleder for AS Sommerfrydlgkken for en periode pa 2 ar fra
1. juni 2021. Engasjementet tar utgangspunkt i generalforsamlingens vedtak om valg av ekstern
styreleder. Det gjelder en gjensidig oppsigelsesfrist pa 6 maneder, dog slik at oppsigelse fra selskapet
side forutsetter at det velges ny styreleder pa generalforsamlingen. Det er ikke ngdvendig med
oppsigelse i forbindelse med utlap av perioden.

Ved omorganisering eller interne endringer i Advokatfirmaet Hoel Wollbraten kan det bli ngdvendig i
kontraktsperioden a velge en annen styreleder. Det forutsettes at vedkommende er minst like godt
kvalifisert til 3 veere styreleder. @vrige leveranseforpliktelser fra Advokatfirmaet Hoel Wollbriten vil
ikke endres i denne forbindelse. En slik endring skal fgrst styregodkjennes, og deretter godkjennes
(valg)} pa generalforsamlingen. Dersom generalforsamlingen ikke velger ny styreleder fra
Advokatfirmaet Hoel Wollbraten, lgper det ingen oppsigelsestid.

§2 Oppdragets art

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder skal i samarbeid med resten av styret lede
virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa generalforsamlingen for eiernes beste.
Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et seerskilt ansvar for oppfelgning av boligselskapets gkonomi,

organisering av styrearbeidet og kontroll av boligselskapets virksomhet (herunder HMS}.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinzere

og ekstraordineere generalforsamlinger.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for utarbeidelse av boligselskapets budsjett,
og skal legge frem forslag om eventuell regulering av felleskostnader for styret i samsvar med
budsjettet.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v fstyreleder serger for at det blir fort skriftlig protokoll fra samtlige
styremater.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten sgrger for at det blir utgitt infoskriv /nyhetsbrev til samtlige

beboere dersom boligselskapet ikke har en fungerende hjemmeside.
Advokatfirmaet Hoel Wollbraten utarbeider forslag til arsmelding pa vegne av styret.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten sgrger for registrering av eventuelle endringer av opplysningene om

boligselskapet i foretaksregisteret.
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Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder skal anvise og betale fakturaer for laget sammen med
ett annet styremedlem. Ved fraveer kan to gvrige styremedlemmer i fellesskap anvise og attestere
fakturaer.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et szerskilt ansvar for rapportering til offentlig myndighet, og
folge opp leverandgrer. Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et seerskilt ansvar for a fglge opp
boligselskapets forretningsfarer.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal motta boligselskapets korrespondanse, herunder skriftlige
henvendelser fra eiere og leietakere mv, og sgrger for behandling i styremgte der dette er
ngdvendig.

Styreleder skal benytte sitt eget kontorlokale med utstyr, telefon, mobiltelefon mv.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal gjennomga og vurdere lgpende rammeavtaler/leveranser for a
sikre et forsvarlig kostnadsniva.

Styreleder har personalansvar for boligselskapets eventuelle ansatte.

§3 Ferie/fravaer

Ferieavwvikling avtales med det gvrige styret for & sikre at Igpende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer. Ved uforutsett fraveer vil en annen advokat fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten foresta
radgivning og utfere oppgaver etter denne avtale.

§4 Forutsetninger for oppdraget
Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og falger opp intern
avtalt arbeidsfordeling.

Boligselskapet skal ha egen vaktmester fvaktmestertjeneste, som har ansvar for den daglige driften.
Mindre prosjekter som er vedtatt gjennomfegrt i samrad med styret, herunder ordineere
vedlikeholdsprosjekter, administreres av boligselskapets vaktmester.

@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ leietakere sine muntlige henvendelser.
Boligselskapet skal ha et fungerende HMS-system.
Boligselskapet forplikter seg til & benytte elektronisk fakturabehandling.

§5 Henorar

Boligselskapet (146 leil.} betaler for oppdragets utfgrelse i henhold til § 2 et styrehonorar til
styreleder stort kr 274 000,- pr. ar. Belgpet er mva-fritt, men sameiet betaler pa vanlig mate
arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales hver maned med 1/12.

Honoraret inkluderer godtgj@relse for bruk av firmaets kontorlokale, utstyr, internett, porto,

rekvisita, mobiltelefon mv.
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§6 Utlegg
Dokumenterte utlegg som Advokatfirmaet Hoel Wollbraten/ Wiggo Wollbraten har hatt som

styreleder refunderes. Bilkjgring godtgjgres etter statens satser.

§7 Andre tjenester
Ved behov kan Advokatfirmaet Hoel Wollbraten yte bistand utover det som fremgar av denne
avtalen.

Ved mgter utover ordingere generalforsamlinger og ordineere styremgter, dvs ekstraordineere
styremgter, ekstraordinzere generalforsamling/sameiermoter, byggemeter, sameie-fforeningsmater
og lignende, betales en godtgjgrelse i tillegg avtalt grunnhonorar (§5) pa kr 950,- pr time eks mva.
Denne godtgjgrelsen faktureres saerskilt fra firmaet og beregnes etter medgitt tid i mgtet. For- og
etterarbeide i forbindelse med disse mgtene inngar i grunnhonoraret. Enkeltstaende mgter med
forretningsfarer, leverandagrer, beboere eller andre anses ogsa inkludert i grunnhonoraret, og
faktureres ikke etter medgatt tid.

Godtgjgrelse svares ogsa ved ekstraarbeid som falge av at boligselskapet ikke oppfyller sine
forpliktelser i henhold til denne avtalen.

Styreleder benytter sin juridiske kompetanse i styrearbeidet, men dersom boligselskapet gnsker
utfgrt rene advokatoppdrag eller juridisk utredningsarbeid, ma dette bestilles saerskilt. Et slikt
oppdrag forutsetter styrevedtak hvor styreleder ikke deltar i behandlingen, og det vil i tilfelle gis
seerskilt oppdragsbekreftelse fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten.

QOslo, 31. mai 2021

Sommerfrydlgkken boligaksjeselskap, Advokatfirmaet Hoel Wollbraten
styremedlem 1 v/ Wiggo Wollbraten

Sommerfrydlgkken boligaksjeselskap,
styremedlem 2

Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, en til hver av partene.
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Sak 8
Hagelaget

Roller og kandidater

Valg av 3 Medlem Velges for 1 ar

Ana Golub

Cecilie Espedokken Vik

Morten Reitan
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Sak 9
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 3 Medlem Velges for 1 ar

Frank Batbukt

Ines Zander

Mats Kvaley-Bjorbekk
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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