== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 717 315

Eiersekgonssameie
SCHWARTZGT BOLIGSAMEIE -
FREDRIKSTAD

c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Frida Louise Myhre
05.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 991717315

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1283 408 1198 197
Sum inntekter 1283 408 1198 197
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 41076
Annen driftskostnad 1244570 1214284
Sum kostnader 1313030 1255 360
Driftsresultat -29 622 -57 163
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 7339 1673
Sum finansinntekter 7 339 1673
Annen finanskostnad 12713 6 270
Sum finanskostnader 12713 6 270
Netto finans -5374 -4 597
Resultat far skattekostnad -34 996 -61 760
Arsresultat -34 996 -61 760
Totalresultat -34 996 -61 760
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -34 996 -61 760
Sum overferinger og disponeringer -34 996 -61 760
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991717315

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 8783 1814
Sum fordringer 8783 1814
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 405 192 442 255
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 405 192 442 255
Sum omlgpsmidler 413 975 444 069
SUM EIENDELER 413 975 444 069

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 64 481 99 477
Sum opptjent egenkapital 64 481 99 477
Sum egenkapital 64 481 99 477
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 153 042 188 353
Sum annen langsiktig gjeld 153 042 188 353
Sum langsiktig gjeld 153 042 188 353

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 046 64
Leverandaergjeld 180 144 152 703
Annen kortsiktig gjeld 12 262 3472
Sum kortsiktig gjeld 196 452 156 239
Sum gjeld 349 494 344 592
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413 975 444 069
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 499351

Enheten

Organisasjonsnummer : 991 717 315

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: SCHWARTZGT BOLIGSAMEIE -
FREDRIKSTAD

Forretningsadresse: c¢/o OBOS @stfold

Storgata 5
1607 FREDRIKSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frida Louise Myhre
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 05.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 292.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 991 717 315
SCHWARTZGT BOLIGSAMEIE -

FREDRIKSTAD

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 283 408 1 198 197
Sum inntekter 1 283 408 1 198 197
Kostnader

Lennskostnad 68 460 41 076
Annen driftskostnad 1 244 570 1 214 284
Sum kostnader 1 313 030 1 255 360
Driftsresultat -29 622 -57 163

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 339 1 673

Sum finansinntekter 7 339 1 673

Annen finanskostnad 12 713 6 270

Sum finanskostnader 12 713 6 270

Netto finans -5 374 -4 597

Resultat fer skattekostnad -34 996 -61 760

Arsresultat -34 996 -61 760

Totalresultat -34 996 -61 760

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -34 9296 -61 760

Sum overferinger og

disponeringer -34 996 -61 760
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsnr 991 717 315 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 717 315
SCHWARTZGT BOLIGSAMEIE -
FREDRIKSTAD

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0

Fordringer

Andre fordringer 8 783 1 814

Sum fordringer 8 783 1 814

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 405 192 442 255

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 405 192 442 255

Sum omlepsmidler 413 975 444 069

SUM EIENDELER 413 975 444 069

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 64 481 99 477

Sum opptjent egenkapital 64 481 99 477
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsnr 991 717 315 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 64 481 99 477

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 153 042 188 353

Sum annen langsiktig gjeld 153 042 188 353

Sum langsiktig gjeld 153 042 188 353

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 046 64

Leverandergjeld 180 144 152 703

Annen kortsiktig gjeld 12 262 3 472

Sum kortsiktig gjeld 196 452 156 239

Sum gjeld 349 494 344 592

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413 975 444 069
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsnr 991 717 315 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 717 315
SCHWARTZGT BOLIGSAMEIE -
FREDRIKSTAD

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3673
Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad
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Velkommen til &rsmete | Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
5. juni 2024 k. 18:00, Rektor @stbyes gate 2.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjennelse av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjennelse av meteinnkallelsen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Installering av kameracvervakning av garasjen.

8. Utskiftning av utelamper

9. Innglassing av balkong

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad

2av 31
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 991717315

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Jan Edvin Blomkvist er foreslatt valgt.

Sak 2
Godkjennelse av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen blir Camilla Larsen fra OBOS foreslatt. Protokollvitne velges blant fremmette
seksjonseiere pa arsmaetet.

3av 31
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Sak 4
Godkjennelse av mateinnkallelsen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallelsen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap for 2023
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes fra egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes fra egenkapitalen.

Vedlegg
1. Til innkallingen.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret for pericden 2023/24 foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 60 000

4 av 31
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Sak7
Installering av kameracvervakning av garasjen,

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Bakgrunn: Gjentatte tilfeller av uvedkommende og tyverier der.

For at beboere i sameiet skal fole seg trygge, er kameracvervaking av utsatte omréader et tiltak som har
forebyggende effekt. Tiltaket vil kunne bidra til 4 eke trygghetsfalelsen til beboerne, samt at det vil bidra til
oppklaring av tyveri, innbrudd og haerverk.

Hvis et flertall pa arsmetet @nsker kameracvervakning, ensker styret & fa arsmetets fullmakt til &4 etablere
kameraovervaking. Styret vil da innhente oppdaterte tilbud og velge en profesjonell akter til 4 handtere dette,
slik at evervakning cg bruk av opptak ikke havner i strid med persenvernet (GDPR). Kameraer vil vaere plassert
slik at det ikke gjores cpptak av cffentlige rom og styret i sameiet skal ikke handtere dette selv.

Kameraovervaking vil etableres efter rad fra profesjonell leverander i trad med gjeldende lover og regler.
Sameiet har fatt et tilbud p4 kr.43.062,50. Om vi ansker dette s har vi ikke rad til feks. lys i svalganger. Styret
ansker at arsmeotet tas stilling til dette.

Forslag til vedtak

Kameracvervaking i garasjen blir installert

Sak 8
Utskiftning av utelamper

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Bakgrunn: Flere av lampene virker ikke lenger.

Notater fra motet

Styret har fatt tilbud pa utskiftning av samtlige utelamper til omlag kr. 100.000, samt bytte kun de i svalganger
til ca kr. 50.000. Det er ogsa en mulighet 4 bytte kun lamper som ikke lenger virker. Det er fint estetisk, men
ogsa kostbart & bytte alle. Det vil gi lavere stremkostnader grunnet bruk av moderne LED-paerer. Det er ikke
rimeligere a bytte kun "innmaten”. Et tre alternativ er & bytte ut kun lamper som er defekte i ferste omgang, cg
deretter flere senere. Tre stk i svalgang er defekte.

Forslag til vedtak

Styret overlater &rsmotet &4 beslutte i saken.

5av 31

10.07.2025 Kkl 16:34 Brgnngysundregistrene Side 14 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991717315

Sak 9
Innglassing av balkong

Forslag fremmet av:
Trygve Skoien

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Nar det gjelder innglassing av veranda sa er prosessen snart i mél, haper jeg.

Multiconsult har utredet den viktigste delen angéende brannteknisk rapport. Denne rapporten viser til at det
er ok og utfare en type innglassing med enkelt glass cg derer fil 4 4pne. Jeg har betalt nesten 25- tusen for
rappoerten og Multiconult har bekreftet at om andre snsker 4 gjere tilsvarende innglassing sé kan rapporten
benyttes videre uten at de skal ha ekstra for det. (jeg skal jo ikke ha noe for det)

Kommunen har jeg sendt det de ensker for & se pa om det trengs seknad/godkjennelse for & gjgre inngrepet,
men enda ikke fatt noe svar, 4 uker har gatt. Jeg kunne ikke kontakte kommunen far Multiconsult var p& plass.
Selvfelgelig gjor jeg ferdig prosessen med kommunen far det evt blir giennomfering av glassingen.

Rapporten og type innglassing Uteplassen har tegnet kan jeg legge fram pa arsmetet om det er enskelig.

Ja, jeg ensker & innglass og ber om godkjennelse av Sameiet.

Styrets innstilling

Styret har ingen innstilling og overlater til &rsmetet 4 avgjere saken. Det har veert begrenset interesse blant
ovrige seksjonseiere. En uheytidlig maling pé borettslaget nettside Vibbo viste at kun et fatall er interesserti &

foreta samme tiltak.

Ved en eventuelt positiv beslutning, foruisetter styret at sameiet ikke skal belastes noen kostnhader i forbindelse
med innglassing for dem som matte anske dette. Fremtidig vedlikehold ma hvile pa seksjonseier. Dette ber
vedtektsfestes pa neste arsmete.

Forslag til vedtak

Godkjennes

Vedlegg
2. Brannteknisk rapport.pdf
3. Tilbud.pdf

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Vedtekter sier om styrets sammensetning: Styret skal bestd av styreleder og minst 2, heyst 4 andre
styremedlemmer. Styremedlemmer tjenestegjoeri 2 ar.

Det skal séledes velges leder og 1 - 3 styremedlemmer.

6 av 31
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Felgende i styret er pa valg: Anne Elisabeth Ek Olsen (leder), Mats Kornelius Karlsen, Morten Lunde og Malin

Lundstad Torgersen
Jan Edvin Blomkvist ble valgt for 2 &ri 2023 og er séledes ikke pa valg iar.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* ingen kandidat
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« ingen kandidater

* Mats Kornelius Karlsen

7av31
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anne Elisabeth Ek Olsen, pavalg i ar Ths.W. Schwartzgate 23
Styremedlem Jan Edvin Blomkuvist, pavalgiar Ulvedalsasen 29
Styremedlem Mats Kornelius Karlsen, pavalgiar Ths.W. Schwartzgate 23
Styremedlem Morten Lunde, pa valg i ar Ths.W. Schwartzgate 23
Styremedlem Malin Lundstad Torgersen, pa valg i ar Ths.W.Schwartz Gate 23

Valgkomiteen
Hans Petter Aune Ths W Schwartz Gate 23
Carina Munthe-Kaas Ths.W. Schwartzgate 23

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 991717315, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
300 1284

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC @stfold.

Vedlegg 1 8av 31 Til innkallingen.pdf

BESKYTTET
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2 Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere utgifter til
vedlikehold bygning, konsulentbistand fra juridisk avdeling i OBOS og OBOS prosjekt.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 217 523.

Vedlegg 1 9av 31 Til innkallingen.pdf

BESKYTTET

10.07.2025 Kkl 16:34 Brgnngysundregistrene Side 18 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991717315

3 Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 352 000 til stgrre vedlikehold som omfatter
bygningen, vvs, elektro, utvendig anlegg, drift og vedlikehold heis, brannsikring,
garasjeanlegg, egenandel forsikring og dugnad.

Energikostnader/fjernvarme

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023. Det er budsjettert med energikostnader for 2024 pa 65 000 mot fjorarets

virkelige 41 405. Fjernvarme er budsjettert med 330 000 i 2024 mot virkelige 314 173 i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Schwartzgt
Boligsameie - Fredrikstad. Det er lagt inn i budsjett med en gkning pa 10% pa
forsikringspolisen.

Lan
Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med en gkning pa 6% pa forretningsfarerhonoraret.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 8 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 31 Til innkallingen.pdf
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Til arsmgtet i Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+« aoppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske)Rgyigprforening og autorisert regnskapsfarerselskﬁﬁhnka”ingen.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen. no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 3. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

%’nc&: "}{/ Jrvr’?m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

212
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Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad

SCHWARTZGT BOLIGSAMEIE - FREDRIKSTAD
ORG.NR. 991 717 315, KUNDENR. 3673

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1282 908 1198197 1293000 1372234
Andre inntekter 3 500 0] 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1283408 1198197 1293000 1372234
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -5 076 -5 000 -8 000
Styrehonorar 5 -60 000 -36 000 -36 000 -60 000
Avskrivninger 0 0 -3 000 -18 000
Revisjonshonorar 6 -5 625 -4 750 -5 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -65 475 -62 840 -66 000 -70 000
Konsulenthonorar 7 27231 -7 515 -6 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -428 345 -366 830 -378 000 -352 000
Forsikringer -61974 -56 117 -60 000 -68 000
Energiffyring 9 -355 578 -427 670 -363 000 -395 000
TV-anlegg/bredband -201 312 -201 312 -211 000 -222 000
Andre driftskostnader 10 -99 030 -87 250 -90 000 -106 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1313030 1255360 -1223000 -1310000
DRIFTSRESULTAT -29 622 -57 163 70 000 62 234
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 7 339 1673 0 2 000
Finanskostnader 12 -12713 6 270 -11 000 -11 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5 374 -4 597 -11 000 -9 000
ARSRESULTAT -34 996 -61 760 59 000 53 234
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -34 996 61760
Vedlegg 1 13 av 31 Til innkallingen.pdf
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SCHWARTZGT BOLIGSAMEIE - FREDRIKSTAD
ORG.NR. 991 717 315, KUNDENR. 3673

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 8783 82
Forskuddsbetalte kostnader 0 1733
Driftskonto OBOS-banken 170 291 213 537
Sparekonto OBOS-banken 234 901 228 717
SUM OML@PSMIDLER 413 975 444 069
SUM EIENDELER 413 975 444 069
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 64 481 99 477
SUM EGENKAPITAL 64 481 99 477
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 153 042 188 353
SUM LANGSIKTIG GJELD 153 042 188 353
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 12 262 3472
Leverandgrgjeld 180 144 152 703
Palapte renter 1072 64
Palgpte avdrag 2 974 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 196 452 156 239
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413 975 444 069
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad,23.04.2024
Styret i Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad

Anne Elisabeth EK Olsen /s/ Jan Edvin Blomkvist /s/ Mats Kornelius Karlsen/s/
Vedlegg 1 14 av 31 Til innkallingen.pdf
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Morten Lunde /s/ Malin Lundstad Torgersen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansef@res til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 570 420
Stram/lys 485 568
Kabel-TV 202 152
Dugnad 24 768
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1282 908
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 500
SUM ANDRE INNTEKTER 500
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 15 av 31 Til innkallingen.pdf
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NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr
60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 625.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -17 188
OBOS Prosjekt AS -5733
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 4 31
SUM KONSULENTHONORAR -27 231
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -291 426
Drift/'vedlikehold VWS -47 007
Drift/vedlikehold elektro -46 250
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 2 375
Drift/vedlikehold heisanlegg -34 649
Drift/vedlikehold brannsikring 28 374
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 33 808
Kostnader dugnader -12 072
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -428 345
NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -41 405
Fjernvarme -314 173
SUM ENERGI / FYRING -355 578
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -2 000
Lyspasrer og sikringer -225
Vaktmestertjenester -40 956
Renhold ved firmaer -37 815
Andre fremmede tjenester -10 014
Trykksaker -894
Andre kontorkostnader -657
Kontingenter -1733
Bank- og kortgebyr 2762
Velferdskostnader -1975
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -99 030
Vedlegg 1 16 av 31 Til innkallingen.pdf

BESKYTTET

10.07.2025 Kkl 16:34 Brgnngysundregistrene Side 25 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991717315

10 Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1031
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 184
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 124
SUM FINANSINNTEKTER 7 339
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -12713
SUM FINANSKOSTNADER 12713
NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lepetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2022 -200 000
Nedbetalt tidligere 11 647
Nedbetalt i &r 35311
-153 042
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -153 042
Vedlegg 1 17 av 31 Til innkallingen.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6599262.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

BESKYTTET
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RAPPORT
Ths. W. Schwartzgt. 23

OPPDRAGSGIVER
Trygve Skeien

EMNE

Brannkonsept innglassing av balkong

DATO / REVISION: 08.04.2024/00
DOKUMENTKODE: 10258612-01-RIBR-NOT-01

Multiconsult

Vedlegg 2 12 av 31 Branntsknisk rapport.pdf
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Denne rapporten er utarbeidet av Multiconsult i egen regi eller pa
oppdrag fra kunde. Kundens rettigheter til rapporten er regulert i
oppdragsavtalen. Hvis kunden i samsvar med oppdragsavtalen gir
tredjepart tilgang til rapporten, har ikke tredjepart andre eller stgrre
rettigheter enn det han kan utlede fra kunden. Multiconsult har intet
ansvar dersom rapporten eller deler av denne brukes til andre formal, pa
annen mate eller av andre enn det Multiconsult skriftlig har avtalt eller
samtykket til. Deler av rapportens innhold er i tillegg beskyttet av
opphavsrett. Kopiering, distribusjon, endring, bearbeidelse eller annen
bruk av rapporten kan ikke skje uten avtale med Multiconsult eller
eventuell annen opphavsrettshaver.

Vedleggq 2 20 av 31
10258612-01-RIBR-NOT-001 revisjon 00

Brannteknisk rapport.pdf
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Multiconsult

RAPPORT
OPPDRAG Ths. W. Schwartzgt. 23 DOKUMENTKODE ~ 10258612-01-RIBR-NOT-001
EMNE Brannkonsept TILGIENGELIGHET ~ Apen
OPPDRAGSGIVER  Trygve Skgien OPPDRAGSLEDER  Sigve Aastorp-Tangen
KONTAKTPERSON  Trygve Skgien UTARBEIDET AV Veronica Stensrud
GNR./BNR. 300/1284 ANSVARLIG ENHET 10111025 Seksjon Brann
SAMMENDRAG

Multiconsult har utarbeidet brannkonsept i forbindelse med innglassing av balkong. Denne rapporten angir de
branntekniske premissene for tiltaket. Oppdragsgiver har vaert Trygve Skgien.

De branntekniske Igsningene for bygningen er kort oppsummert som falger:
+  Risikoklasse 4, boliger.
+  Brannklasse 2, for bygninger med 4 tellende etasjer.
+  Balkongene skal opprettholde sin funksjon som flammeskjerm.

+  Rpmning foregar via et innvendig trapperom og i tillegg har beboer rgmning via balkong, dette endres ikke
som fglge av tiltaket. Innglassingen bestar av apningsbare vinduer og enkeltglass.

+  Bygningen for gvrig endres ikke av dette tiltaket.

+ TEK17 §§11-10 - 11-17 endres ikke som fplge av tiltaket.

00 08.04.2024 | Forste uigave Veronica Stensrud Sigve Aastorp-Tangen | Veronica Stensrud
DATO BESKRIVELSE UTARBEIDET AV KONTROLLERT AV,
Ved Iﬁt%(g 2 21 av 31 Bran nQ%%Mppaterf
MULTICONSULT | www.multiconsult.no NO 918 836 519 MVA
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Brannkonsept 1 Innledning
INNHOLDSFORTEGNELSE
1 Innledning 5
1.1 Identifisering av tiltaket .6
1.2 Ansvarsoppgaver i henhold til Saksforskriften.. .6
1.3  Dokumentasjonsform ... iiviinn e .}
2 Grunnlag og forutsetninger for brannteknisk prosjektering 6
2.1 Grunnlagsdokumentasjon.... .6
2.2 Beskrivelse av bygget, virksomhet, persontall, areal, hgyde, plassering og brannenergi .7
2.2.1 Etasjetallog bruk ...oeeeevervrennnns 7
2.2.2  Personbelastning 7
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3 Beskrivelse av branntekniske ytelseskrav. 7
3.1 Oversikt over branntekniske tegninger og tilhgrende dokKUMENTET .......coociiievii i s 7

3.2 §11-4 Beereevne og stabilitet
3.3 §11-5 Sikkerhet ved eksplosjon ...
3.4 §11-6 Tiltak mot brannspredning mellom byggverk ..
3.5 §11-7 Brannseksjonering ....
3.6 §11-8 Brannceller..
3.7 §11-9 Materialer og produkters egenskaper ved brann

4 Forutsetninger for byggefasen
4.1 Brannvern i byggefasen ...
4.2 Deokumentasjon av byggevarer ..
4.3 Dokumentasjon for driftsfasen..
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Ths. W. Schwartzgt. 23 multiconsult.no

Brannkonsept 1 Innledning

1 Innledning

Multiconsult er engasjert av Trygve Skeien for brannteknisk radgivning og prosjektering pa konseptniva for innglassing
av en balkong i 2. etasje i Ths. W. Schwartsgt. 23 i Fredrikstad.

Denne rapporten angir de branntekniske premisser for utfgrende av branntekniske Igsninger for tiltaket med
innglassing av balkongen. Bygningen for @vrig er ikke behandlet i dette brannkonseptet.

Utfgrende er ansvarlig for a formidle til RIBr dersom de gj@r valg som medfarer at branntekniske premisser ma
endres/tilpasses.

Bolighygget har 4 tellende etasjer. Tiltaket gjelder innglassing av en balkong som skal opprettholde funksjonen som
flammeskjerm da kjglesonen mellom de ulike planene er for kort. Eksisterende balkonger ligger utenfor fasadelivet,
dybden er > 1,2 meter. | tillegg blir balkongen innglasset med enkeltglass.

Innglassing av balkong er normalt et sgknadspliktig tiltak iht. Plan- og bygningsloven. Multiconsult erklzerer
ansvarsrett i tiltaksklasse 1 for brannkonsept iht. Plan- og bygningsloven og Byggesaksforskriften.

Figur 1: Oversiktsbilde av boligblokka. Den aktuelle balkongen er merket pa bildet.

Vedlegg 2 23 av 31 Branntsknisk rappart pdf
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Ths. W. Schwartzgt. 23 multiconsult.no

Brannkonsept 2 Grunnlag og forutsetninger for
hrannteknisk prosjektering

1.1 Identifisering av tiltaket

Oppdragsgiver: Trygve Skpien Info
Prosjektnavn: Ths. W. Schwartzgt. 23 Info
Adresse: Ths. W. Schwartzgt. 23, 1606 Fredrikstad Info
Gnr./Bnr. 300/1284 Info
Beskrivelse Brannteknisk ytelsesbeskrivelse Info
Saerskilt brannobjekt Nei Info

1.2 Ansvarsoppgaver i henhold til Saksforskriften

Tiltakshaver: Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad Info
Ansvarlig Spker (S@K): Ukjent Info
Ansvarlig uavhengig kontroll brann: | Ikke krav Info
Ansvarlig uavhengig kontroll Ikke obligatorisk Info
utfgrelse:

Gjeldende TEK TEK17 Info

1.3 Dokumentasjonsform

Dette konseptet sammenstiller og vurderer brannsikkerheten med basis i krav gitt i plan- og bygningsloven og
byggteknisk forskrift. Tiltaket i prosjektet fglger Igsningsforslagene i VTEK17.

2 Grunnlag og forutsetninger for brannteknisk prosjektering

Dette kapittelet oppsummerer grunnlagsdokumentasjon, forutsetninger og begrensninger som ligger til grunn for det
valgte brannkonseptet.

2.1 Grunnlagsdokumentasjon

Tegninger/dokumenter fra Bilder av aktuelle balkong samt info om tilbud pa type glass Info
oppdragsgiver
Offentlige dokumenter Ingen Info
Befaring Utfart 14.03.2024 Info
Vedlegg 2 24 ayv 31 Branntsknisk rappart pdf
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Ths. W. Schwartzgt. 23 multiconsult.no

Brannkonsept 3 Beskrivelse av branntekniske ytelseskrav

2.2 Beskrivelse av bygget, virksomhet, persontall, areal, hoyde, plassering og brannenergi

2.2.1 Etasjetall og bruk

Kjeller Nei Kjeller Under bakkeniva

1.-4. etasje Ja boliger

2.2.2 Personbelastning

Boliger 2-6 / leilighet Minimumskrav til fri bredde i remningsvei vil veere
dimensjonerende.

2.2.3 Brannenergi

Brannenergien er forutsatt normal, dvs. spesifikk brannenergi er forutsatt under 400 MJ/m? omhyllingsflate. Dette vil
normalt ikke gi noen bruksbegrensninger i bygget.

2.3 Forutsetninger for beredskap

Ansvarlig brannvesen Fredrikstad brannvesen Info

2.4 §11-2 Risikoklasse
Risikoklassen (RKL) i byggverket er 4 Boliger.

2.5 §11-3 Brannklasse

Byggverket skal oppfylle de krav som gjelder for brannklasse (BKL) 2 med 4 tellende etasjer.
3  Beskrivelse av branntekniske ytelseskrav

3.1 Oversikt over branntekniske tegninger og tilhgrende dokumenter

3.2 §11-4 Bzereevne og stabilitet
Endres ikke av tiltaket.

3.3 §11-5 Sikkerhet ved eksplosjon
Endres ikke av tiltaket.

3.4 §11-6 Tiltak mot brannspredning mellom byggverk
Endres ikke av tiltaket.

3.5 §11-7 Brannseksjonering
Endres ikke av tiltaket.
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Ths. W. Schwartzgt. 23 multiconsult.no

Brannkonsept 3 Beskrivelse av branntekniske ytelseskrav

3.6 §11-8 Brannceller

Kjglesone mellom etasjene Balkongdekket skal opprettholde sin funksjon som flammeskjerm ARK
for & hindre brannspredning vertikalt og ma oppfylle brannkravene
El60.

Det er oppgitt at denne balkongen skal glasses inn med enkeltglass.
Byggforsk «726.608 Innglassingssystemer for balkong», angir
felgende for denne typen av innglassede balkonger:

Balkonger innglasset med enkle glass har ikke fullverdig klimaskjerm
og betraktes ikke som en del av boligen. Innglassing av balkonger
med enkle glass betyr derfor ikke at branncellen blir utvidet lenger ut i
fasaden.

Ved en utviklet brann knuses enkeltglasset, og forholdene kan
sammeniiknes med en tradisjonell, ikke-innglasset balkong. En
forutsetning for innglassing er dermed at balkongens funksjon som
flammeskjerm mot vertikal brannspredning ikke endres.

Vertikal brannspredning méa forhindres ved at balkongdekket utfares
med brannmotstand REIG0. Balkonger ma forankres i byggets
hovedbaeresystem. Eksisterende balkongdekke og innfesting endres
ikke som falge av tiltaket.

3.7 §11-9 Materialer og produkters egenskaper ved brann

Utvendig kledning Utvendig kledning skal opprettholde materialegenskapene B-s3,dC. | ARK
Det er ikke brannteknisk krav til gulvbelegget pa balkongdekkene.
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Ths. W. Schwartzgt. 23 multiconsult.no

Brannkonsept 4 Forutsetninger for byggefasen

4  Forutsetninger for byggefasen

4.1 Brannvern i byggefasen
Entreprengrene (Ansvarlig utfgrende) ma utarbeide en HMS-plan for byggefasen og relevante deler av SHA-plan for
prosjektet ma medtas. Brannvern ma vare en del av planen.

Avklaringer om brannvern i byggefasen med lokalt brannvesen er entreprengrens ansvar.

Riggomrade og lagring av materialer ma ikke hindre adkomst til bygningene eller til brannkummer i omradet.

4.2 Dokumentasjon av byggevarer

Det forutsettes at det benyttes dokumenterte produkter og I@sninger iht. Forskrift om dokumentasjon av byggevarer.
Denne forskriften stiller krav til ytelseserklaering, sertifiseringer og godkjenninger som skal fglge de enkelte
byggevarene. Ansvarlige foretak i tiltaket ma pase at det foreligger tilstrekkelig produktdokumentasjon fgr produktet
bygges inn i byggverket.

4.3 Dokumentasjon for driftsfasen
Jamfgr TEK § 4-1 skal ansvarlig utfgrende far ferdigattest fremlegge ngdvendig dokumentasjon som grunnlag for

igangsetting, forvaltning drift og vedlikehold av byggverk, tekniske installasjoner og anlegg.

Denne dokumentasjonen skal danne grunnlaget for utarbeiding av rutiner for forvaltning, drift og vedlikehold {(FDV) av
byggverket. For dette tiltaket er det a sikre at remningsveiene alltid er tilgjengelig uavhengig av arstid.

Veiledning til § 4-1 angir detaljer hva som skal innga i FDV-systemet fra ansvarlig utferende. FDV-dokumentasjonen
skal vaere pa norsk eller et annet skandinavisk sprak.
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Uteplassen
Stabburveien 7-9

Q‘ UTEPLASSEN 1617 Fredrikstad TILBUD Side 1(2)

Norge

Tel: +47 69 31 84 25
E-post: post@uteplassen.no

Status: Tilbud Kunder:
Reg.dato: 2023-11-28 Trygve Skgien
Var ref: Tor-Ame Borg

Merke: Innglassing av balkong
Deres ref:

Skyveparti

Antall: 1, Farge: Gra lakk DB703 matt finstruktur, Type = Solo, Skyveparti
Karm (BxH): 1765 x 2569
Dar (BxH): 3st 609 x 2499
Solo 3-delt hayre
Sporprofil nede: BS3
Sporprofil oppe: HTS3 - TU
Solo stillbare hjul

2 Snepplas

Horisontell sprosse: 1
Sprossemal: 1000
Sprossehullmal: 971

Prosjekt: 1039593 r2

Adresse:

Lev. Mate:
Leveringsklar:

1(3)

2569

1765

Glasskvaliteter Antall Lengde x Heyde (mm)

Herdet energiglass 4mm 3
Herdet energiglass 4mm 3

Skyveparti

Antall: 1, Farge: Gra lakk DB703 matt finstruktur, Type = Solo, Skyveparti
Karm (BxH): 1740 x 2569
Dar (BxH): 3st 601 x 2499
Solo 3-delt venstre
Sporprofil nede: BS3
Sporprofil oppe: HTS3 - TU
Solo stillbare hjul

2 Snepplas

Horisontell sprosse: 1
Sprossemal: 1000
Sprossehullmal: 971

546 x 1472
546 x 918

2 (3)

2569

1740

Glasskvaliteter Antzll Lengde x Heyde (mm)

Herdet energiglass 4mm 3
Herdet energiglass 4mm 3
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Q‘ UTEPLASSEN

Skyveparti

Uteplassen
Stabburveien 7-9

1617 Fredrikstad TILBUD

Norge

Tel: +47 69 31 84 25
E-post: post@uteplassen.no

Antall: 1, Farge: Gra lakk DB703 matt finstruktur, Type = Solo, Skyveparti

Karm (BxH): 4153 x 2589
Dar (BxH): 4st 1064 x 2559
Solo 4-delt heyre

Sporprofil nede: BS4
Sporprofil oppe: HS4

Solo stillbare hjul

2 Snepplas

Horisontell sprosse: 1
Sprossemal: 1000
Sprossehullmal: 971

Glasskvaliteter
Herdet energiglass 4mm
Herdet energiglass 4mm

Vedlegg 3

Antall Lengde x Heyde (mm)
4 1001 x 1532
4 1001 x 918

29 av 31

Side 2(2)

Prosjekt: 1039593 r2

3 (3)

2589

4153

Tilbud.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 5.06.24
Selskapsnummer: 3673 Selskapsnavn: Schwartzgt Boligsameie - Fredrikstad

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

30 av 31
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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