== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

978 702 368

Borettslag

BORETTSLAGET PONTOPPIDAN
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

05.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

25.05.2025 ki 05:53 Brgnngysundregistrene

Side 1 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978702368

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3127 348 3211729
Sum inntekter 3127 348 3211729
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 2399 208 2 259 285
Sum kostnader 2513308 2373385
Driftsresultat 614 040 838 344

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29 298 26 688
Sum finansinntekter 29 298 26 688
Annen finanskostnad 188 890 197 831
Sum finanskostnader 188 890 197 831
Netto finans -159 592 -171 143
Resultat far skattekostnad 454 448 667 201
Arsresultat 454 448 667 201
Totalresultat 454 448 667 201

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 454 448 667 201
Sum overferinger og disponeringer 454 448 667 201
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 58 544 969 58 600 359

Sum varige driftsmidler 58 544 969 58 600 359

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 101 375 86 179
Sum finansielle anleggsmidler 101 375 86 179
Sum anleggsmidler 58 646 344 58 686 537
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 119 337 126 658
Sum fordringer 119 337 126 658
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 887 805 1105824
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 887 805 1105824
Sum omlgpsmidler 1007 142 1232483
SUM EIENDELER 59 653 486 59 919 020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5600 5600
Sum innskutt egenkapital 5600 5600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 39 253 956 38 799 508
Sum opptjent egenkapital 39 253 956 38 799 508
Sum egenkapital 39 259 556 38 805 108
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2699 122 3388347
@vrig langsiktig gjeld 17 640 386 17 628 453
Sum annen langsiktig gjeld 20339508 21 016 800
Sum langsiktig gjeld 20 339 508 21016 800

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 905 74 034
Leverandergjeld 53518 23078
Sum kortsiktig gjeld 54 423 97112
Sum gjeld 20393930 21113912
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 653 486 59919 020
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 422977
Enheten
Organisasjonsnummer : 978 702 368
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET PONTOPPIDAN
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 05.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 978 702 368
BORETTSLAGET PONTOPPIDAN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 127 348 3 211 729

Sum inntekter 3 127 348 3 211 729

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Annen driftskostnad 2 399 208 2 259 285

Sum kostnader 2 513 308 2 373 385

Driftsresultat 614 040 838 344

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 298 26 688

Sum finansinntekter 29 298 26 688

Annen finanskostnad 188 890 1927 831

Sum finanskostnader 188 890 197 831

Netto finans -159 592 -171 143

Resultat fer skattekostnad 454 448 667 201

Arsresultat 454 448 667 201

Totalresultat 454 448 667 201

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 454 448 667 201

Sum overfesringer og

disponeringer 454 448 667 201
Utskriftedato 24.05.2025 Organisasjonsny 978 702 368 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 978 702 368
BORETTSLAGET PONTOPPIDAN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 58 544 9269 58 600 359
Sum varige driftzmidler 58 544 969 58 600 359
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 101 375 86 179
Sum finansielle

anleggsmidler 101 375 86 179
Sum anleggsmidler 58 646 344 58 686 537
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 119 337 126 658
Sum fordringer 1198 337 126 658
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 887 805 1 105 824
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 887 805 1 105 824
Sum omlepsmidler 1 007 142 1 232 483
SUM EIENDELER 59 653 486 59 919 020

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 600 5 600
Sum innskutt egenkapital 5 600 5 600

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 24.05.2025 Organisasjonsny 978 702 368 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 39 253 956 38 799 508
Sum opptjent egenkapital 39 253 956 38 799 508
Sum egenkapital 39 259 556 38 805 108
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 699 122 3 388 347

@vrig langsiktig gjeld 17 640 386 17 628 453

Sum annen langsiktig gjeld 20 339 508 21 016 800

Sum langsiktig gjeld 20 339 508 21 016 800

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 905 74 034

Leverandergjeld 53 518 23 078

Sum korteiktig gjeld 54 423 o7 112

Sum gjeld 20 393 930 21 113 912

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 653 486 59 919 020
Utskriftedato 24.05.2025 Organisasjonsny 978 702 368 Side 3 av 3

25.05.2025 ki 05:53 Brgnngysundregistrene Side 8 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978702368

Organisasjonznr: 978 702 368
BORETTSLAGET PONTOPPIDAN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

25.05.2025 ki 05:53 Brgnngysundregistrene Side 9 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978702368

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 595
BORETTSLAGET PONTOPPIDAN
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Velkemmen til arsmate i BORETTSLAGET PONTOPPIDAN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
5. mai 2025 kl. 18:00, Sagene samfunnshus, Kaysalen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Reduksjon av felleskostnader knyttet til TV-abonnement

10. Innfering av krav om magnetventil i alle leiligheter

11. Vedtak om oppdatert tilstandsrapport og vedlikeholdsplan for bygget (5-10 &rs horisont)
12. Orientering om status pa 10-ars vedlikeholdsplanen

13. Innfaring av godtgjerelse for dugnadsdeliakelse

14. Bedre organisering og planlegging av dugnader

15. Oppfelging av vedtak om sikring av boder

16. Oppussing

17. Kameraovervaking i garasjen

2av4b
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Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET PONTOPFIDAN

3avd4b
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styreleder Hans-Petter Kverneland foreslas som meteleder.

Forslag til vedtak

Hans-Petter Kverneland er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Heidi Kiplesund foreslatt. Som protiokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

4 av 45
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1.1 Innledning-til-arsrapport.pdf

2. 2 Kommentarer til &rsregnskapet.pdf

3.3 Arsregnskap 2024.pdf

4. 4 Revisjonsberetning.pdf

5. 5 Styrets beretning Pontoppidan 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr120 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 120 000,-.

5av45
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Viser til valgkomiteens innstilling.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Hans-Petter Kverneland

* Tom-Daniel Laugerud

STILLER TIL VALG SOM STYRELEDER

OM MEG
Tom-Daniel Laugerud, 33 ar

Bodd i Pontoppidan i fem ar (oppgang 9B)
Tidligere har jeg veert vara og medlem av valgkomiteen i borettslaget.

Jeg har lang erfaring fra organisasjonslivet gjennom ulike verv (inkludert styreleder) og har jobbet i flere ar
som prosjektleder med personell- og budsjettansvar innen kommunikasjon og markedsfering

For tiden fullfarer jeg en master og jobberi helsevesenet (karriereskift i voksen alder og tidligere jobbet flere
ar som kommunikasjonsradgiver).

Jeg har tidligere vurdert 4 stille til ledervervet, men har avventet pa grunn av studier — som né fullfares.
Gjennom arene jeg har bodd her, har jeg blitt godt kjent med nabolaget gjiennom dugnader, arsmater og
hyggelige samtaleri gangene. Jeg setter stor pris pa fellesskapet vi har her og ensker 4 bidra til 4 videreutvikle
borettslaget vart.

MINE FOKUSOMRADER

Selv om dette er"bare" et valg i borettslaget, tenker jeg det er relevant for mine naboer a vite hva jeg tenker
som er viktig i neste styreperiode for & styrke vart nabolag fra i dag. Dette ma selvfalgelig ogsa forankres pa
arsmater, styremater eller ved innspill fra beboere, men dette er mine tanker.

Apenhet og informasjon:
Styrets arbeid skal vaere tydelig og tilgjengelig for alle beboere. Informasjon om hva styret har gjort og hvilke
planer som foreligger, ma formidles klart for & skape forutsigbarhet, spesielt i skonomisk krevende tider.

@konomisk ansvarlighet:

Med okte levekostnader kombinert med lepende vedlikehold og langsiktige investeringer, er det avgjerende
at man sikrer at borettslaget balanserer dette pa en hensiktsmessig og forutsigbar mate. Med en 10-4rs plan
for vedlikehold fra tidligere styret i 2020, har man et godt grunnlag for cette.

Fellesomrader:

6 av 45
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Flere deler av borettslaget trenger en loft etter flere &r med slitasje og lite investeringer. Noe ma absolutt
vente grunnet skte levekostnader og krever sterre investeringer, men mye kan vi gjere selv. Gjennom bedre
planlagt dugnader med oppgaver som tilfgrer varig verdi, kan vi alle bidra til dette. Vart hjem, vart ansvar.

Tilgiengelig og oppdatert informasjon:

All relevant informasjon bar veere lett tilgjengelig via Vibbo, og for de som har behov for det, ogsa i fysisk
format. Dette vaere informasjon om garasje, boligmappe, vedlikehold, huscrdensregler, info til nyinnflytiede
etc.

Nabolagsfolelsen:

Sterre fokus pa a skape et enda bedre fellesskap og bygge videre pa det som har tidligere blitt gjort. Dette
kan gjares enkelt ved f. eks. & ha en nabolagsgrilling (som man har gjort tidligere) og julelystenning planlagt i
god tid. I tillegg er det & fortsette & oppmuntre til aktiv bruk av Viblo for & sperre om "nabohjelp' som allerede
mange er flinke & gjore.

Jeg haper pa deres statte, og ser frem til & mete dere pa arsmetet 5. mai! Ta gjerne kontakt hvis noen har
spersmal eller ensker en prat i gangene.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Kari Rognved

« Kari-Mette Gjertsen

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Vedlegg

1. Valgkomiteens innstilling.pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Geir Engenes

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Margrethe Helgebostad

7 av 45
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Sak 9
Reduksjon av felleskostnader knyttet til TV-abonnement

Forslag fremmet av:
Christian Andre Levstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

TV-abonnementet utgjer en betydelig andel av borettslagets kostnader. Mange beboere benytter i dag
stremmetjenester i stedet for linjeer-TV. Ved & kun inkludere bredband i fellesavtalen kan borettslaget:

*[IRedusere kostnadene for alle beboere.

+[JGi beboerne valgfrihet til & bestille linjeer-TV dersom de @nsker det.
@konomiske konsekvenser:

*[JReduksjon av felleskostnader anslas til 200 — 400 kr per méned per beboer.
*[IBebecere som ensker linjeer-TV ma dekke kostnadene for dette individuelt.
Ansvarlig part:

Styret forhandler med leveranderen og informerer beboerne om resultatet og valgmulighetene.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er NEI, da det ikke lar seg gjere, fordi:

Det bryter inngatt avtale med Telia, som 1.januar 2025 fornyet for tre ar. Med en arlig besparelse pa 87.000,-.
Neste ar starter vi pa et lavere niva, sa besparelsen over tre ar er neermere 300.000,- ift den vi hadde.

Forslag til vedtak

Borettslaget reduserer sine fellesutgifter til kun & dekke bredbandstjenester. @nsker beboere linjser-TV, kan
dette bestilles individuelt og betales direkte til leveranderen. Styret forhandler med dagens leverander om
endring av avtalen og informerer beboerne om alternativene.

Sak 10
Innfering av krav om magnetventil i alle leiligheter

Forslag fremmet av:
Christian Andre Levstad

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Flere lekkasjer har fart fil store skader i borettslaget de siste arene. Magnetventiler er enkle og rimelige tiltak
som hindrer vannskader ved 4 stanse vannforsyningen automatisk ved lekkasje. Dette vil:

8 av 45
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*[IRedusere risikoen for skader pa bade private leiligheter og fellesarealer.
*[IPotensielt redusere forsikringspremien for borettslaget pa sikt.
@konomiske konsekvenser:

*[JKostnaden for installasjon paleper den enkelte beboer. Styret skal innhente felles tilbud for & holde
kostnadene lave og sikre lik praksis.

*[|JEventuelle stetteordninger fra forsikringsselskap vurderes.
Ansvarlig part:
Beboerne er ansvarlige for a installere magnetventiler i sine leiligheter. Styret bistar med innhenting av tilbud

og informasjon.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er NEI, fordi:

Teknisk forskrift gjelder ved ny-installasjon. Styret er av den oppfatning at dette vil veere en starre kostnad
for flere (anslagsvis 10.000,-) og hos mange vil det vaere krevende, om umulig 4 installere pga tilgang.
Etterlevelse/kontroll er vanskelig. Slike ventiler er ogsa "felsomme” cg vi er kjent med at flere av den grunn
har koblet dem fra etter installasjon. Forsikring gjelder fortsatt om aktsomhet utvises og kostnaden vil lagt
overstige evt tvilsom besparelse i premie.

PS Vi anbefaler & legge inn en fuktalarm pé kjekkenet (fra 149,- Biltema og Clas Ohlson).

Forslag til vedtak

Alle leiligheter i borettslaget skal palegges a installere magnetventil (automatisk vannstopp) innen 12 maneder.
Styret skal bista beboerne ved & innhente felles tilbud pé installasjon for 4 redusere kestnadene.

Sak 11
Vedtak om oppdatert tilstandsrapport og vedlikeholdsplan for bygget (5-10 ars
horisont)

Forslag fremmet av:
Christian Andre Levstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Begrunnelse;

En tilstandsrapport gir en helhetlig oversikt over byggets tekniske tilstand, og en faglig utarbeidet
vedlikeholdsplan sikrer at nedvendige cppgraderinger og vedlikehold blir systematisk planlagt. Ved a inkludere
en prioritering av oppgaver og et kostnadsestimat kan borettslaget:

+[ISikre forutsigbarhet i skonomi og vedlikeholdsarbeid.
*[JRedusere risikoen for akuite reparasjoner og ekstra kostnader.
+[]Ta bedre beslutninger om nar tiltak ber giennomferes for & ivareta byggets verdi.

9av4b
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@konomiske konsekvenser:

*[JKostnader for tilstandsrapport og vedlikeholdsplan anslas til ca 42.000,- ekskl. mva.. Dette belgpet kan
dekkes av vedlikeholdsfondet eller gjennom en midlertidig justering av felleskostnadene. Tilbud hentet fra OPAK
281 (143253)

*[[Kostnadsestimatene sem inngar i vedlikehecldsplanen gir borettslaget mulighet til 4 planlegge finansiering av
fremtidige filtak.

Ansvarlig part:

Styret har ansvar for:

«[1A innhente tilbud fra fagkyndige akterer for utarbeidelse av tilstandsrapport og vedlikeholdsplan.
+[1A serge for at vedlikeholdsplanen inkluderer prioriteringer av oppgaver og kostnadsoverslag.

A legge frem planen for generalforsamlingen for godkjenning innen 12 maneder.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er NEI, fordi:

OPAK-rapporten er generell, klipp -og limarbeide - uten stor praktisk nytt; den siste er fra 2020 og en ny koster
52.500,- hvilket anses som en unedvendig kostnad. Den siste anbefalte bl.a. maling av fasade som malermester
kommenterte som unedvendig og bytte av gulv i fellesareal. Tak ma selvielgelig rehabiliteres nar det lekker.
Den emhandlet heller ikke heis som er en stor kostnad, trolig rundt 500,- pr mnd (ikke arealjustert). Styret har
praktisk erfaring og god oversikt.

Forslag til vedtak

Borettslaget skal utarbeide en oppdatert filstandsrapport for bygget, socm erstatter den som ble gjennomfert
i 2020. Dette som grunnlag for en vedlikeholdsplan som strekker seg over 5-10 ar. Vedlikehcldsplanen skal
utarbeides av fagkyndige og inkludere:

» En prioritering av nedvendige vedlikeholdsoppgaver.
» Et estimat for kostnader knyttet til de ulike vedlikeholdstiltakene.

Styret far mandat til & engasjere fagkyndige aktarer for giennomfering av tilstandsrapporten og
vedlikeholdsplanen. Planen, inkludert pricriteringer og kostnadsoverslag, legges frem for godkjenning pa
generalforsamlingen innen 12 maneder.

Vedlegg
7. Tilbudsbrev Brl. Pontoppidan - OPAK AS.pdf
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Sak 12
Orientering om status pa 10-ars vedlikeholdsplanen

Forslag fremmet av:
Tom-Daniel Laugerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1 2020 fikk borettslaget utarbeidet en10-ars vedlikeholdsplan i samarbeid med OPAK for & sikre forutsigbarhet
rundt nedvendig vedlikehold og skonomiske forpliktelser. Siden den gang har styret gitt sporadiske
oppdateringer via Vibbo, men det har ikke veert en helhetlig gjennomgang av hvor vi star i dag. Dette har fert til
at enkelte vedlikeholdsprosjekier oppleves som pluiselige eller uventede kostnader for andelseierne.

For & sikre en tydeligere og mer forutsigbar skonomisk planlegging for borettslaget foreslas det at styret gir
en orientering om:

- Status pé vedlikeholdsplanen — hva som er gjennomfert siden 2020.
- Forventet vedlikehold i 2025 og 2026, inkludert et grovt kostnadsestimat.

- Overordnet oversikt over vedlikehold som gjenstar efter 20286, slik at andelseierne har en forstaelse av hvilke
sterre vedlikeholdstiltak som ligger foran oss.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er NEI, fordi:

Borettslagets utgifter fremgar av arsrapport(er). A kreve styret en utvidet redegjorelse bade bakover og
fremoveri tid er lite produktivi. Den sterste kostnaden i naer fremtid er heiesen som koster ca 1.5M pr stk

8 skifte ut hvilket medferer en ekt manedskostnad i sterrelsecrden 500,-, her samordner vi med vare naboer,
samt nye tak og fasademaling som vil bli utfert nar pakrevet. Se styrets arbeid og budsjett.

Forslag til vedtak

Styret bes gi en detaljert orientering om status pa 10-ars vedlikeholdsplanen innen utgangen av juni 2025.

Orienteringen skal inneholde en oversikt over hvilke tiltak som er gjennomfaert siden planen ble utarbeidet i
2020, forventet vedlikehold for resten av 2025 og 2026 med et grovt kostnadsestimat, samt en overordnet

plan for resterende vedlikeholdsarbeid. Orienteringen skal formidles skriftlig til alle andelseiere.

sak 13
Innfering av godtgjorelse for dugnadsdeltakelse

Forslag fremmet av:
Tom-Daniel Laugerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Dugnadsarbeid er viktig for & cpprettholde fellesskapets uteomrader, redusere felleskostnader og styrke
bomiljeet i boretislaget. Likevel opplever vi at deltakelsen ofte er lav og at det er de samme beboerne som
meter opp, noe som ferer til at enkelte beboere mé ta en sterre del av ansvaret enn andre.

| henhold til Huseiernes Landsforbund (Huseierne) har borettslag ikke lov & innfare "bot"/gebyr for 4 ikke mate
til dugnad, men man har anledning til & gi en godigjerelse til beboere som deltar pa dugnad. Dette kan gjeres
giennom en godigjerelse eller reduksjon i felleskostnadene for dem sem stiller.

Ved & innfere en gkonomisk goedtgjerelse for deltakelse kan vi stimulere flere til & delta, skape storre
engasjement og fordele arbeidsbyrden jevnere. Dette uten at man skal straffes for & ikke bidra.

Alternativet til dugnadsarbeid er 4 leie inn eksterne aktarer, noe som vil fere til akte felleskostnader for alle
beboere.

Denne saken ber ses i sammenheng med sak “Bedre crganisering og planlegging av dugnader”, som forutsetter
at man har oppgaver som tilfarer en faktisk verdi og sparer borettslaget for penger. | tillegg, at man apner opp
for at oppgaver kan utferes i forkant for a gi hver enkelt andelseier en fleksibilitet i hverdagen. Selve summen
man skal fa som godtgjerelse, kan enten vaere en flat sats like for alle eller at man grupperer oppgaver med
ulike satser (se eksempel).

LENKE: https://www.huseierne.no/nyheter/dugnad-i-sameier-og-borettslag-eksperten-svarer/

Styrets innstilling

Styrets innstilling er NEI, fordi:

Da er det ikke lenger god gammeldags dugnad. Styret mener dette er unadvendig og uthuler dugnadsanden.
Forslaget medferer administrasjon samt kostnad til OBOS ifb med lenn gjennom redusert felleskostnad. Det
er mange grunner fil at noen ikke far deltatt pa dugnad og indirekte vil de da betale for det. @konomien

i Pontoppidan er svak, husleie skningene har vaert store, kommunale avgifter galloperende cog andre store
kostnader vil palepe i naer fremtid - saledes er selv mindre kostnader viktig & unngé.

Forslag til vedtak
1. Borettslaget innfarer en kompensasjon for andelseiere som deltar pa dugnad.

2. Styret far ansvar for & utforme en konkret ordning hvor beboere som deltar faren reduksjon i felleskestnader
eller en direkte godtgjerelse utbetalt.

3. Kompensasjensbelepet skal vaere rimelig og ikke overstige markedspris for tilsvarende arbeid. Styret bes
vurdere nivaet og presentere dette for beboerne innen neste dugnad.

4. Ordningen evalueres efter ett ar for & vurdere effekten pa deltakelse og ekonomien i borettslaget.

Vedlegg
8. Eksempel dugnadslenn.pdf
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Sak 14
Bedre organisering og planlegging av dugnader

Forslag fremmet av:
Tom-Daniel Laugerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dugnadene i borettslaget er en viktig del av vedlikeholdet og fellesskapet, men per i dag bestar de stort sett av
lettere hagearbeid som har begrenset langsiktig verdi. Samtidig har borettslaget en langsiktig vedlikeholdsplan
(10-arsplan) utarbeidet av OPAK, som identifiserer nedvendige vedlikeholdstiltak.

For & eke effekten av dugnadene foreslas det at de i sterre grad enten knyttes opp mot konkrete punkter i
vedlikeholdsplanen eller fokuserer pa oppgaver som gir sterre grad av varig verdi for borettslaget. Dagens
oppgaver som raking og luking kan fortsatt vaere en del av dugnaden i tillegg de som ensker 4 bidra p4 denne
méten. Det skal sikres at det er et bredt spekter av oppgaver slik at flest mulig beboere har anledning til & delta,
i stor grad uavhengig av funksjonsniva.

Eksempler pa dugnadsoppgaver som gir sterre grad av varig verdi:
- Fasadevask med heytrykkspyler

- Maling av stolper ved inngangen

- Montering av benker

- Plante busker/ireer etter en landskapsplan

- Rydde og oppgradere fellesomrader

Dugnader handler cgsé minst like mye om 4 skape et felleskap og en nabolagsfalelse, en arena hvor alle kan
bidra p& sin mate.

VEDLEGG: Eksempel pd oppsett av dugnadsoppgaver

Styrets innstilling
Styrets innstilling er NEI, fordi:

Styret er av den oppfatning at dugnadene gjennomferes og oppgavene utferes greit i dag. Viimeteser gjerne
en evt frivillig dugnads-komite bidrag, men a legge flere skiematiskecppgaver pa styret er ikke snskelig. Mange
oppgaver som ftilfarer varig verdi er det av flere forhold som kvalitet, reklamasjon og ansvar samt risoko riktig
& kjepe av handtverkere.

Forslag til vedtak
- Styret skal serge for at dugnaden inneholder oppgaver som enten samsvarer med vedlikeholdsplanen eller
som tilferer borettslaget sterre grad av varig verdi.

- Styret skal i forkant av dugnaden utarbeide en liste over oppgaver som beboerne kan skrive seg opp pa. De
som ikke kan mate pa hoveddugnaden, skal kunne gjennomfere sine oppgaver pa andre dager/tidspunkter i
forkant.
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Vedlegg
9. Eksempel dugnadsoppgaver.pdf

Sak 15
Oppfelging av vedtak om sikring av boder

Forslag fremmet av:
Tom-Daniel Laugerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P4 arsmetet i 2024 ble det vedtatt at borettslaget skulle iverksette sikringstiltak for bodene, inkludert bytte av
laser, installasjon av toppgitter og vurdering av forsterkning av bodene. Dette var et tiltak for & redusere risikcen
for innbrudd, etter flere tilfeller av uvedkommende som har fatt tilgang til bodene.

Siden vedtaket ble fattet, har det imidlertid veert flere nye innbrudd, uten at styret har informert fellesskapet
om hvilke tiltak som er satti gang. | en e-post til undertegnede har styreleder ogsa uttalt at det er hver enkelt
eiers ansvar 4 sikre sine boder, noe som er i strid med vedtaket fra 2024.

VEDLEGG: Protokoll fra arsmete 2024. Se sak 10.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er fortsatt JA, til giennomfering av vedtak fra arsmetet 2025 om innenfor det da fremmede
budsjett (kpi-justert).

Vedtaket ble utsatt (sammen med annet) og orientert om pé Vibbo hasten 2024 pga manglende oversikt
over likviditeten. Det ligder i planene for 2025. Detaljstyring og krav om orientering anses som unedvendig
merarbeid.

Forslag til vedtak

- Styret skal gi en skriftlig orientering til alle beboere via Vibbo for hvilke tiltak som er gjennomfart for a felge
opp vedtaket fra 2024. Dersom tiltakene ikke er giennomfart, skal styret forklare hverfor og gi en konkret
tidsplan for nar de vil bli giennomfert. Orienteringen skal foreligge innen 1 maned etter Arsmetet.

Vedlegg
10. 0595 Pontoppidan Borettslag 06052024.pdf
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Sak 16
Oppussing

Forslag fremmet av:
Kari-Mette Gjertsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg foreslar & frede juli for oppussing av store ting som bad og kjekken
Styrets innstilling
Styrets innstilling er NEI, fordi:

Vi har ikke vedtekier eller lovverk som dekker dette. Om noen overdrar i juli vil de sikkert bruke noe av ferien
pé pusse opp, saledes synes det urimelig. De fleste har ogsd sommerferie og faerreste har hjemmekontor. Selv
vil nok ogsé borettslaget matte bruke juli til rehabilitering (av hensyn til veer o.a.).

Forslag til vedtak

Frede juliméaned for oppussing

Sak 17
Kameraovervaking i garasjen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Arsmatet 2024 reiste dette som benkeforslag. Og vi avtalte & komme tilbake til det i 2025.
Styrets innstilling
Styrets innstilling er NEI, fordi:

Garasjen eiers av Sagene Ring Garasjesameie og de er ikke entusiastiske. Kameraer utsettes for haerverk og
sprayes. Vi har ferespurt Securitas om kostnad, men vi antar at vil vaere mer enn 50.000.- {ikke mottatt pr
22/4)), s& kommer vedlikehold -og drifikostnadene i tillegg. Politiet henlegger alle slike saker, sa nyiten er liten.

Forslag til vedtak

Sak om kameraovervaking i garasjer vurderes.
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Arsrapport for Pontoppidan Borettslag

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Hans-Petter Kvereland
Styremedlem Geir Lund Engenes
Styremedlem Monica Nyhus
Varamedlem Kari-Mette Gjertsen
Varamedlem Kari Rognved

Valgkomite  Lena Angvik

Kontaktinformasjon til styret

Styret kan kontaktes pa e-post pontoppidan@styrerommet.no. Du kan ogsé komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Pontoppidan Borettslag.
Pontoppidan Borettslag bestar av 56.

Pontoppidan Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 978 702 368, og ligger i Oslo kommune.

Forretningsfaersel og revisjon
Forretningsfagrsel er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er PWC.

Vedlegg 1 16 av 45 1 Innledning-til-arsrapport.pdf
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er 5 % lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til
drift og vedlikehold, samt stram enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert kun med ordinzer drift.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 13 % gkning av felleskostnadene
fra 1. januar 2025..

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 17 av 45 2 Kommentarer til &rsregnskapet.pdf
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BORETTSLAGET PONTOPPIDAN
ORG.NR. 978 702 368, KUNDENR. 595

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilharende noter.
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Barettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlspsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til &4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1135370 1334 662
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 454 448 667 201
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -689 225 679773
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 0 -184 002
Innsk. aremerk. bankkto -3263 -1 826
Pkning egenkapital i fellesanlegg 55 390 -891
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -182 651 -199 292
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 962720 1135371
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1007 142 1232483
Kortsiktig gjeld -54 423 -97 112
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 952719 11365371

Vedlegg 3 18 av 45 3 Arsregnskap 2024.pdf
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BORETTSLAGET PONTOPPIDAN
ORG.NR. 978 702 368, KUNDENR. 595

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 878 070 877 604 861432 862 140
Innkrevde felleskostnader 2 2213800 2064292 2237568 2423 600
Andre inntekter 3 35478 85 831 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3127348 3027727 3119000 3305740
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 000 -16 800
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -120 000
Revisjonshonorar 6 -8 500 -8 500 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -114 345 -108 590 -115 000 -121 000
Konsulenthonorar 7 -283 9498 -3000 -3 000
Kontingenter -11 200 -11 200 -11 000 -11 000
Drift og vedlikehold 8 -656 823 -638 860 -760 000 -350 000
Forsikringer -210 514 -183 322 -202 000 -242 000
Kommunale avgifter 9 -529 874 -487 912 -514 000 -567 000
Garasjer 156 -143 962 -110 572 -120 000 -120 000
Energif/fyring 70775 -78 646 -120 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -347 189 -331 372 -355488 -370 000
Andre driftskostnader 10, 11 -305 743 -290 813 -322 000 -322 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2513308 -2373385 -2644488 -2370 800
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 614 040 654 342 474 512 934 940
Innbetalt andel fellesgjeld 0 184 002 0 0
DRIFTSRESULTAT 614 040 838 344 474 512 934 940
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 29 298 26 688 0 13 000
Finanskostnader 13 -188 890 -197 831 -185 000 -146 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -159 592 -171 143 -185 000 -133 000
ARSRESULTAT 454 448 667 201 289 512 801 940
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 454 448 0
Til annen egenkapital 0 667 201
Vedlegg 3 19 av 45 3 Arsregnskap 2024.pdf
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BORETTSLAGET PONTOPPIDAN

ORG.NR. 978 702 368, KUNDENR. 595

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 53264974 53264 974
Tomt 5235026 5235026
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 44 969 100 359
Miljgbankkonto, sremerket 101 375 86 179
SUM ANLEGGSMIDLER 58 646 344 58 686 537
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 89 053 86 797
Andre kortsiktige fordringer 16 30284 39 861
Driftskonto OBOS-banken 412 500 263 746
Sparekonto OBOS-banken 475 305 842 078
SUM OML@PSMIDLER 1007 142 1232 483
SUM EIENDELER 59 653486 59 919 020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 56 * 100 5600 5 600
Opptjent egenkapital 17 39253956 38 799 508
SUM EGENKAPITAL 39 259 556 38 805 108
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 2699122 3388 347
Borettsinnskudd 19 14 244 400 14 244 400
Annen langsiktig gjeld 20 3 300 000 3 300 000
Avsetning bomiljgtiltak 20 95 986 84 053
SUM LANGSIKTIG GJELD 20 339508 21016 800
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 53518 23078
Palepte renter 905 18 070
Palgpte avdrag 0 55 964
SUM KORTSIKTIG GJELD 54 423 97 112
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 653486 59919 020
Pantstillelse 21 58 494 400 58 494 400
Garantiansvar 15 11 303 14 958
Oslo, . .2025

Styret i Borettslaget Pontoppidan

Hans-petter Kverneland Geir Engenes
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskaost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefzres til nominelt
belop pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitall@sningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt
sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt,
fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1726 200
Kabel-TV 355 488
Garasjeleie 87 648
Eiendomsskatt 44 464
Kapitalkostnader pa IN-lan 865 976
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 12 094
Overfort til kapitalkostnader -878 070
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2213 800
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Strgm el-bil 35478
SUM ANDRE INNTEKTER 35478
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 200, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon aog belaper seg til kr 8 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -283
SUM KONSULENTHONORAR -283
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger 441 736
Drift/vedlikehold VVS -5 025
Drift/vedlikehold elektro -588
Drift/vedlikehold heisanlegg -157 254
Drift/vedlikehold brannsikring -33 915
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg 6243
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -1 384
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -678
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -656 823

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 44 477

Vann- og avlgpsavgift -285 654

Renovasjonsavgift -199 744

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -529 874
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NOTE: 10

KONTINGENTER

Selskapet er medlem av Sagene Ring Vel, og hensikten med foreningen er & sikre at
eiendommens samlede uteareal blir vedikeholdt slik at det kan utnyttes av medlemmene
pa en hensiktsmessig mate.

Medlemmene er forpliktet til & overlate til Sagene Ring Vel a gjennomfare vedlikehold av
medlemmenes samlede uteareal i samsvar med vedtektene, jf. erklssring om bruk av
uteareal som er tinglyst pa alle medlemmers eiendom.

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -6 850
Container -12 832
Driftsmateriell -2912
Lyspaarer og sikringer -550
Vaktmestertjenester 75019
Renhold ved firmaer 96 314
Andre fremmede tjenester -11 154
Trykksaker -5
Andre kostnader tillitsvalgte -3 200
Andre kontorkostnader -409
Porto -50
Kontingenter -88 796
Gaver -4 550
Bank- og kortgebyr -2 437
Velferdskostnader 665
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -305 743
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1883
Renter av sparekonto i OBOS-banken 26 490
Andre renteinntekter 925
SUM FINANSINNTEKTER 29 298
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -188 845
Renter pa leverandergjeld 45
SUM FINANSKOSTNADER -188 890
NOTE: 14

BYGNINGER

Tilgang 1998 53 264 974
SUM BYGNINGER 53 264 974

Tomten ble kjgpt i 1998.

Gnr.221/bnr.280 og gnr 521/bnr 1.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16
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GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 19,38% i Sagene Ring Garasjesameie

Selskapet har sclidaransvar for den samlede gjeld i sameiet og garantiansvar

refererer seg til den samlede gjeld i Sagene Ring Garasjesameie og utgjer kr 14 958.
Selskapets andel i Sagene Ring Garasjesameie vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i sameiet er inntatt i

resultatregnskapet under posten "Sagene Ring Garasjesameie”.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Pontoppidan

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Pontoppidan som bestér av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@aytsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyiggrforening og autorisert regmkapsmr@'i@@lﬁi‘ﬁﬂsberetning.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Styrets beretning for Pontoppidan borettslaget

Styret har hatt et ar preget av samarbeid og god kemmunikasjon, ogsa utenom de formelle
styremgtene. Styreleder bidrar i tillegg som leder i Sagene Ring Vel og som medlem i
Sagene Ring Garasjesameie.

Arets hendelser | Igpet av aret har styret jobbet aktivt med & ivareta bygningens vedlikehold
og beboernes behov:

¢ Takvinduer: Mange Velux-takvinduer har blitt byttet ut.
e Vannskader: Det oppstod en vannskade fra kjokkenet i én leilighet ned til leiligheten
under. Beboere med eldre varmtvannsberedere oppfordres til & vurdere utskiftning.
¢ Setningsskader: Sprekkdannelser i betongen grunnet setningsskader i tre av fem
leiligheter ble reparert med fleksibel tetningsmasse (kostnaden dekkes ikke av
forsikringen).
e Drenering: Drensrgr er installert som forlengelser pa takrenneutlgp for bedre
avrenning.

¢ Heis: Heisene har vaert gjenstand for gkt vedlikehold -og servicekostnader som
doblet seg hvert ar siden 2021, med utgifter pa ca. 150.000,- i 2024. Nye heiser
koster anslagsvis 280.000,- p.a. ved 7% rente over 20 ar.

e Garasje: Lekkasjer i garasjen fra utsiden samt fuktproblemer grunnet sngjis fra
biler er fortsatt en utfordring. Mindre sng, forbedret ventilasjon og opplysningsskilt
har imidlertid redusert problemet.

e Dugnader: To hyggelige og vellykkede dugnader ble gjennomfart, med container
til disposisjon for avfall.

o Pvrig vedlikehold: Vaktmester og gartner har fulgt opp de Igpende behavene.
Lekeplassen er kontrollert og vedlikeholdt.

Kostnadseffektivisering Styret har forhandlet ned prisene pa Telia TV og bredband fra
529,- til 399,- pr maned, noe som gir en arlig besparelse pa 87.000,-. Den nye avtalen
gjelder i tre ar fra 1/1-25.

Formalia og kommunikasjon Styret har oppfylt alle formelle plikter, inkludert oppfalging av
budsjett, arsregnskap, likviditet og revisor. Mater med OBOS-kontaktperson er avholdt, og
det er svart pa mange e-poster, Vibbo-henvendelser og eierskifter. Naboer oppfordres til &
l@se saker seg imellom fer styret involveres.

@konomisk situasjon Felleskostnadene gkte med 12 % fra 1. januar, hovedsakelig grunnet
inflasjon og 20% wekte offentlige utgifter, inkludert forsikring. Borettslagets akonomi har gatt
fra et solid overskudd til et lavere niva av egenkapital - na under anbefalt buffer - siden 2020.
Kostnadskontroll er derfor avgjgrende fremover. Planlagte utskiftninger av heis vil innebaere
betydelige utgifter, anslagsvis 3 millioner innkjap og over 5 millioner i totalkostnad medfarer
alene gkning av felleskostnadene med 420,- pr. mnd (ikke arealjustert). Styret jobber for &
sikre best mulige avtaler med naboer for fremtidige prosjekter og har felles meater.

Vedlikehold

e Tette innvendige bod, om innenfor budsjett, som ble vedtatt pa siste arsmete. Men
utsatt og informert om pga en usikker likviditet.
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¢ Bytte resterende 6 Velux-takvinduer.
¢ Oppussing av begge inngangspartier samt litt mur- og malearbeid pa svalgang
hvor avskalling har forekommet.

Generelle oppfordringer Beboere oppfordres til & vise hensyn:

Hundeoppdragelse og alene bjeffing.

Bruk av hodetelefon for gamere og hay musikk natterstid.

Varsling av stezyende arbeid i god tid. Les husordensreglene.

Handtering av pappesker som ma rives opp og avfall i seppelrommet.

Fjerning av oppussingsavfall fer helgen og rengjering av fellesomrader, inkludert
heis, ved behov. Sekker skal ikke plasseres pa gresset.

Annet Vannskader fra bad, oppvaskmaskin og varmtvannsberedere utgjer et skadepotensial
sa installasjon av vannalarm (Biltema 149,-). Egenandelen for slike skader (10-12.000,-) vil
bli viderefakturert. Parkering i gardsrom vil botelegges, handverkere ma lesse av og parkere
pa gaten ellers har vi biler parkert i et bilfritt milje til sjenanse for barn og spesielt 1. etasje
hver uke.

Med fokus pa fellesskap og vedlikehold haper styret pa et fortsatt godt samarbeid i
borettslaget.

Oslo, 18. mars 2025

Med vennlig hilsen, Styret i Pontoppidan borettslag
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0595 Pontoppidan B/L

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Geir Engenes, Pontoppidans Gate 9 B
Monica Nyhus, Pontoppidans Gate 8 A

A. Som styreleder foreslas:

Hans-Petter Kverneland, Gjennesskogen 62

B. Som varamedlemmer foreslas:

1. Kari-Mette Gjertsen, Pontoppidans Gate 9 A,

2. Kari Rongved, Pontoppidans Gate 9 B
C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Geir Engenes, Pontoppidans Gate 9 B

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Margrethe Helgebostad, Pontoppidans gate 9 A
D. Som valgkomité foreslas:
Ingen kandidater har blitt funnet her, sa dette tas pa arsmatet.

Dato: 27.02.24
| valgkomiteen for Pontoppidan B/L

Lena Angvik, Pontoppidans gate 8 A

Vedlegg 6 29 av 45 Valgkomiteens innstilling.pdf
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ID 1368

OPAK®

Borettslaget Pontoppidan Oslo, 28.01.2025
v/ Christian Lovstad
christian.lovstad@me.com

Deres ref.: Christian Lgvstad Tilbudsnr.: 143253

Var ref.: Frank Vinjerui Tilbudsnavn: Borettslaget Pontoppidan
Mobil: 934 81993

E-post: frank.vinjerui@opak.no

Tilbud pa Tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan - oppdatering
Vi viser til e-post og oversender med dette tilbud pa ovennevnte.

FORMAL

Borettslaget Pontoppidan, v/ Christian Lgvstad, spker OPAKs bistand med gjennomfering av en
oppdatering av tidligere rapport fra OPAK AS, med tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan for
borettslaget i Pontoppidans gate 9 i Oslo. Eiendommen (Gnr. 221, Bnr. 280} bestar av en boligblokk
oppfert i 1998, med til sammen 56 leiligheter fordelt pa 2 oppganger. Rapporten ble utarbeidet
28.04.2020 og er saledes ca. 5 ar gammel.

Borettslaget Pontoppidan gnsker bistand med & vurdere behovet for vedlikehold og oppgraderinger i
arene som kommer, og @nsker i denne forbindelse utarbeidet en oppdatert tilstandsrapport med en
vedlikeholdsplan. Far styret tar stilling til hvilke vedlikeholdstiltak som skal igangsettes, er det behov for
en oversikt over byggets tekniske tilstand, og en vedlikeholdsplan med prioriterte tiltak til bruk ved
fremtidig vedlikehold av eiendommen. Rapporten skal benyttes av styret til planlegging og budsjettering
av fremtidige vedlikeholdsarbeider.

OPAKS OPPDRAG
OPAK, som har lang erfaring med denne type oppdrag, vil giennomfgre tilstandsvurderingen iht. NS3424
pa niva 1. Dette er den vurderingen som oftest blir benyttet av borettslag og sameier i dag.

Niva 1 tilstandsvurdering er en generell overordnet vurdering av hele bygningen, som skal
kartlegge behovet for ngdvendig vedlikehold, reparasjoner og utbedringer. Oppdateringen vil
best3 av tilsendt liste fra styret med de tiltakene som er utfgrt siden de tok vedlikeholdsplanen i bruk,
en befaring med omviser fra styret/kjentmann, oppdatering av rapporten der fglgende blir gjort:

¢ Sammendrag oppdateres.

¢ Liste over utfgrt vedlikehold oppdateres.

¢ Ny kostnadsoversikt.

¢ Skjematur fra side 9 legges til en kommentar under «Tilstand» pa hver post som starter

med «Oppdatert tilstand 2025:» Der det legges inn en endringskommentar.

¢ Det legges til nye tiltak dersom aktuelt.

¢+ Vedlikeholdsplanen oppdateres med de eventuelle nye tiltakene.

¢ Ny kostnadsoversikt legges inn i rapporten.

¢ Fotovedlegg oppdateres.

OPAK AS OPAK BERGEN AS ST, OPAK TRONDHEIM AS S, firmapost @opak.no
org.nr. 960 816 862 org.nr. 921 586 736 f ’%; org.nr. 921 586 787 . /}% www.opak.no
Engylﬁg!?&gy 2 Solheimsgaten 186 av % = & Tun—Egbéig'Fgﬁev Brl. PO'golwn %Opzmlr(z%ﬁpa
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Tilstandsvurderingen omfatter eiendommens klimaskjerm som yttertak, fasader, vinduer, degrer og
innvendige fellesarealer som trapperom, kjeller/loft og felles tekniske anlegg. Leilighetene omfattes ikke
av rapporten. Det vil imidlertid bli foretatt en stikkprevekontroll i 2-3 boenheter, for 3 fa et generelt
inntrykk av teknisk standard.

Oppdraget vil besta av a giennomfgre en befaring av eiendommen og vurdere tilstanden pa det
bygningsmessige og de tekniske anlegg (VVS & elektro}. Det utarbeides en rapport som inneholder en
konklusjon, en beskrivelse og en vurdering av den tekniske tilstanden og levealder. Basert pa
tilstandsvurderingen utarbeides det en vedlikeholdsplan for eiendommen, med vedlikeholds- og
utbedringstiltak for de neste 10 ar. Tiltakene angis i prioritert rekkefglge med kostnader og forslag til
tidspunkt for utfgrelse. Sammen med rapporten fglger det et bildevedlegg.

Tiltak legges inn i et regneark, og blir delt inn etter fglgende prioritering:

| Akutt/Strakstiltak {0 - 1 ar)
Skader og mangler som ifglge lover og forskrifter ma utbedres eller forhold som kan sette
menneskers liv eller helse i fare.

Il Vedlikehold (1- 2 ar, 3 -5 dr og 6 - 10 &r)
Vedlikehold er rutinemessige arbeider pa en bygning og tekniske installasjoner, for &
opprettholde et kvalitetsniva, hindre forfall og for a rette pa skader som allerede er oppstatt.
| vedlikeholdsplanen er tiltakene inndelt i tre tidsintervaller avhengig av anbefalt
utfgrelsestidspunkt.

[l Modernisering
Moderniseringsarbeider som kan veere aktuelle a gjennomfgre for a tilfredsstille manglende
funksjoner eller formelle krav, eller der det er funnet store avvik i forhold til dagens
byggenorm/offentlige forskrifter.

Ved en tilstandsvurdering pa niva 1 kan det bli behov for grundigere undersgkelser pa niva 2. Dette for a
finne arsaken til skadesymptomene, naermere vurdere utbedringsmetoder, arbeidets omfang og
kostnadene. Tilleggsundersgkelser legges inn som egne tiltak med budsjettkostnader i
vedlikeholdsplanen.

Det tas forbehold om befaring av vanskelig tilgjengelige deler av bygget. Befaringen er basert pa visuelle
observasjoner. OPAK verken river eller apner konstruksjoner. Skjulte installasjoner er generelt ikke
kontrollert. Tekniske anlegg er ikke funksjonstestet, hverken for bygg-, VVS- eller elektroanlegg. Dvs. at
tekniske anlegg som pga. arstid eller annet ikke er i drift, kan ha funksjonsfeil eller vaere havarert. Det er
ikke forutsatt bruk av lift til kontroll av tak og fasader, dvs. at disse delene av bygget befares fra
vinduer/balkonger og bakkeniva dersom de ikke er tilgjengelig pa annen mate. Vi tar derfor generelt
forbehold om at eventuelle skjulte feil, mangler eller skader ikke blir avdekket.

Det foretas ingen brannteknisk tilstandskontroll i denne forbindelse. Kun apenbare forhold som
avdekkes ved befaring av de gvrige fag vil bli papekt.

Bygningen deles opp iht. NS 3451:2008 Bygningsdelstabellen pa 2-sifret niva (kun punkter som er
relevant for eiendommen tas med).
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Det utarbeides budsjettkostnader for hvert tiltak som settes inn i skjemaet under:

Oppdragsnr.. 123456
Oppdragsnavn: Borettslag/Sameiet

TILTAK OG PRIORITERING

Orienterende beskrivelse av tiltak Prioritering av tiltak

Dato: DD.MM.AAAA vedlike- Vedlike- Vedlike- Moderni-

Akutt hold hold hold sering
0-134r 1-3ar 3-53r 5-10ar vedbehov

2 Bygning

21 |Grunn og fundamenter
Tiltak

22 | Baeresystem
Tiltak

BEMANNING
Oppdragsleder i OPAK vil veere Frank Vinjerui.

Kvalitetssikring og administrative tjenester ivaretas iht. interne rutiner.

HONORAR
Utarbeidelse med oppdatering av tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan tilbys utfgrt for fastpris:

Kr 42.000,- ekskl. mva.

OPAKs fakturaer skal betales innen 14 dager fra fakturadato.

OPPDRAGSBETINGELSER
For oppdraget gjelder vare generelle oppdragsbetingelser av 15. februar 2024 (vedlagt).

KVALITETSSIKRING OG MILI@STYRING

OPAK har et sertifisert ledelsessystem for kvalitet og miljg i henhold til:
s Kvalitet NS-EN 1SQ 9001:2015
s Miljo NS-EN SO 14001:2015

OPAKs ledelsessystemer blir hvert ar revidert av DNV Business Assurance Norway AS.

ANSVARSRETT
OPAK har sentralt godkjent ansvarsrett etter plan- og bygningsloven innenfor fglgende
godkjenningsomrader:

* Kontroll: Overordnet ansvar for kontroll i tiltaksklasse 3

s Spker (for alle typer tiltak) i tiltaksklasse 3

Vedlegg 7 32av4b Tilbudsbrev Brl. Pontoppidan - OPAK AS.pdf
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OPPDRAGSBEKREFTELSE
Befaring etter avtale.

Vi vil igangsette oppdraget nar vi har mottatt oppdragsbekreftelse.

Med hilsen
for OPAK AS
Frank Vinjerui Pystein Dieseth
Seniorradgiver bygg og eiendom Avdelingsleder / takstmann
Vedlegg 7 33 av 45 Tilbudsbrev Brl. Pontoppidan - OPAK AS.pdf
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Oppdragsbekreftelse

For kunden:

Kontaktperson

OPAKE®

Telefon

E-postadresse

Fakturamottaker:

Navn

Org. nr.

E-post faktura

Adresse

Postnummer

Poststed

Sted og dato

Signatur oppdragsgiver

Vedlegg 7
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OPAK

OPAKs generelle oppdragsbetingelser — 15, februar 2024

1. Parter

1 disse generelle oppdragsbetingelsene er OPAK AS, OPAK Bergen
AS, eller OPAK Trondheim AS benevnt som "OPAK” og OPAKS
kontraktsmotpart som “Oppdragsgiver”.

2. Anvendelsesemride —gyldighet

Hyis ikke annet er avtalt, gjelder oppdragsbetingelsene for oppdrag
mellom OPAK og Oppdragsgiver og har gyldighet etter OPAKs
skriftlige tilbud og avtaler mellom Partene. I tillegg, men med
gyldighet etter disse Oppdragsbetingelsene, gjelder NS 8402.

Hvis ikke annet er avtalt, vil oppdragsbetingelsene gjelde ogsa ved
gjentatte oppdrag av samme art for samme oppdragsgiver.

3. Tilbud

Tilbud fra OPAK er bindende i 30 dager dersom ikke annet er angitt.
Tilbudet bortfaller automatisk dersom oppdragsbekreftelse ikke er
signert innen tilbudsfristen.

OPAK er ikke forpliktet til 8 starte arbeidet fgr signert
oppdragsbekreftelse er mottatt.

4. Oppdragsgivers plikter
Oppdragsgiver skal skriftlig gi OPAK fullstendig og korrekt beskrivelse av alle
forhold som er relevant for inngivelse av tilbud og utfgrelsen av oppdraget.

Oppdragsgiver beerer selv risikoen for feil eller mangler ved opplysninger
eller andre ytelser Oppdragsgiver skal utfare.

Oppdragsgiver kan ikke holde OPAK ansvarlig for konsekvenser av svikti
ovemevnte plikter.

5. Vederlag

OPAKs vederlag bestar av honorar, samt utiegg og utgifter, herunder
honorar/utlegg/utgifter pafart av underleverandgrer benyttet i
forbindelse med utferelse av oppdraget.

Honorar: His ikke annen avtale foreligger, beregnes honorar etter
medgatt tid {herunder eventuell reisetid). Normal arbeidsdag
faktureres med 8 timer. Ved befaringer, mpter eller tilsvarende som
etter avtale med kunden gjennomferes utenom ordinzer arbeidstid
{07.00-17.00) vil det bli fakturert et paslag pa 50 % pa gjeldende
timesats for oppdraget. Hvor ikke timesats er angitt saerskilt, gjelder
dentil enhver tid gjeldende timesats fastsatt av OPAK.

Ved avtale om fastpris, honorarbudsjett eller gvre tak for honorar,
ligger forhold OPAK var kjent med ved tilbudsinngivelse til grunn for
prisingen. Awvik fra dette gir OPAK rett il regulering av honoraret.
Slike awvik kan ga ut pa at utfprelsen av oppdraget endres i tid
{oppstart, avslutning og/eller gjennomfaringsperiode), volum,
entrepriseform eller andre forhold som pavirker arbeidsmengden.
Forhold som Oppdragsgiver var eller burde vaere klar over at vil pke
arbeidsomfanget til OPAK, medfarer ikke at OPAK plikter & varsle om
honorargkning. Oppdragsgiver plikter ogsa straks a gi skriftlig
beskjed, dersom videre bistand ikke gnskes.

Dersom Oppdragsgiver eller dennes representant initierer utfgrelse
av tjenester som partene skriftlig har avtalt at OPAK ikke skal utfgre,
kan OPAK anse dette som bestilling av merarbeider som honoreres
etter medgatt tid.

Hvis et oppdrag medferer arbeid og/eller fremmgte i forbindelse
med vitneavhgr ved en eventuell tvist, beregnes honorar for medgatt
tid, etter OPAKs til enhver tid gjeldende timesatser for slikt arbeid.

Utlegg og utgifter: Ved bruk av teknisk spesialutstyr beregnes leie
etter egne satser. Innkjep av kontraktsblanketter, kart, gebyrbelagte
utskrifter fra registre o.l., faktureres til selvkost. Utgifter til porto ved
starre forsendelser og budbil faktureres til selvkost.

Reise og oppholdi tjenesten faktureres iht. "Seeravtale for reiser
innenlands for statens regning". For eventuelle utenlandsreiser
avtales dette sazrskilt. Bilkjgring til meter, besiktigelser eller bespk pa
byggeplasser faktureres iht. "Statens satser for bilgodtgjerelse ved
bruk av egen bil".

Prisregulering: Avtalte priser {timerater, satser og honorar)
prisjusteres per 1. januar hvert ar iht. RIFs lennsstatistikk.

ID1368
Vedlegg 7

35av 45

Underleverandgrer: Ved utlegg av honorarutgifter mv. til
underleverandgrer beregnes et paslag pa 10 %.

6. Betalingsbetingelsermv.
Fakturering skjer minimum en gang pr. maned.

Med mindre annet er avtalt, forfaller OPAKs fakturaer innen 14 dager
etter fakturadato. Innsigelser til faktura tapes om de ikke er fremsatt
innen fakturaens forfallsdato.

Betaling skal skje innen forfall, og ved forsinket betaling skal
Oppdragsgiver betale renter iht. forsinkelsesrenteloven.

OPAKSs tjenester er mva.-pliktige.

7. Ansvarsforhold

OPAK har profesjonsansvar og tilhgrende forsikringsdekning iht.
bestemmelser i NS 8401 og NS 8402, med de ansvarsbegrensninger
som felger av standardene. Videre er krav mot OPAK begrenset til
direkte tap og de forhold OPAK er forsikringsdekket for. OPAK er
ikke erstatningsansvarlig for anslag over byggetid eller
byggekostnader. Om ikke annet er seerskilt avtalt, anses tiden for
OPAKs leveranser som estimater, hvor overskridelse ikke berettiger
dagmulkt eller erstatning.

8. Rettigheter til prosjektmateriale — arkivering av dokumenter
QPAK har eiendomsretten til materialet utarbeidet av OPAK. Dette
materialet kan bare benyttes i forbindelse med det oppdraget OPAK
er engasjert for.

Med unntak fra oppbevaringsplikter etter loven, oppbevarer OPAK
prosjektdokumentene i fem &r etter avslutningen av oppdraget.

9. Oppher - mislighold
Dersom Oppdragsgiver vesentlig misligholder sine plikter etter
avtalen, er OPAK berettiget til 3 heve avtalen.

Betalingsmislighold, som overskrider 30 dager, skal uten videre anses
som vesentlig mislighold.

Dersom Oppdragsgiver misligholder sine plikter etter avtalen, er
OPAK berettiget til & frasi seg oppdraget. Som mislighold regnes
ethvert tillitsbrudd fra Oppdragsgiver.

Det anses som et slikt tillitsbrudd at Oppdragsgiver tar lyd-
[filmopptak el. under samtaler, befaringer mv. uten at OPAK pd
forhand har gitt uttrykkelig samtykke til dette.

10. Betaling ved opphgr av oppdrag

Ved heving av avtalen skal Oppdragsgiver betale til OPAK alle
ubetalte honorar. Tilsvarende honoraroppgjer gjelder om OPAK
frasier seg et oppdrag.

Ved heving av avtalen plikter dessuten Oppdragsgiver 3 betale
erstatning for tap OPAK blir pafgrt, herunder tapt fortjeneste som
minimum skal utgjgre 20 % av honoraret for gjenstaende arbeider i
oppdraget.

11. Lovvalg og verneting

Tvister som ikke avgjpres i minnelighet, skal behandles ved de
ordinaere domstolene. Avtalt verneting bestemmes av adressen til
OPAK-kontoret som forestar oppdraget. For utenlandske
kontraktsparter avtales Oslo tingrett som verneting.

Tvister behandles etter norsk rett.

Side 6av 6
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Protokoll til Arsmete 2024 for Pontoppidan B/L

Organisasjonsnummer: 978702368
Metet ble avholdt 6. mai kl. 18:00, Sagene samfunnshus, Kaysalen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av meteleder

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder Hans-Petter Kverneland som meteleder.

Forslag til vedtak:
Hans-Petter Kverneland er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokolligrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier fil & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protckellen ble Heidi Kiplesund foreslatt. Som protokollvitner ble Tom-Daniel Laugerud
foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes
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+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av 4rets resuliat iil egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr100 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000,-.

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 &r)

Felgende ble valgt:
Geir Engenes
Monica Nyhus

Felgende stilte til valg:
Geir Engenes
Monica Nyhus

Varamedlem (1 &r)
Felgende ble valgt:
Kari-Mette Gjertsen
Kari Rongved

Felgende stilte til valg:
Kari-Mette Gjertsen
Kari Rongved

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Lena Angvik

Falgende stilte til valg:
Lena Angvik
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8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Delegat (1 4&r)
Felgende ble valgt:
Geir Engenes

Felgende stilte til valg:
Geir Engenes

Varadelegat (1 ar)
Felgende ble valgt:
Margrethe Helgebostad

Falgende stilte til valg:
Margrethe Helgebostad

9. Installere overvakningskamera

Fremmet av: Tom-Daniel Laugerud

| den siste tiden opplever man at uvedkommende far tilgang til garasjeanlegget, gjer innbrudd i beder og
herverk. For & kunne ha et reelt virkemiddel for & avskrekke, men ogsa kunne ha bevis som kan oversendes
til politiet ved behov ber man installere overvakningskamera i garasjen.

Dette har vaert oppe tidligere, men etter min forstielse blitt stoppet av styret pga juridiske forhold. Det er
ingenting som stopper oss som borettslag 4 sette opp overvakning, safremt 2/3 stemmer for.

"Borettslag og andre boligselskap

| borettslag eller andre boligselskap skal all form for kameraovervaking vaere forankret i et enske blant

beboerne, og det ma vaere avklart at tiltaket har en sterk tilslutning. | praksis har to tredjedels flertall blitt lagt

til grunn som en grense, og det anbefales at overvakingen vediektsfestes. Defte innebaerer at saken legges

frem pé et allmete, en generalforsamling eller lighende, og at vanlige vedtektshestemmelser gjelder. Det er ikke

tilstrekkelig at et flertall i styret er for overvakingen." Kilde
https://www.datatilsynet.no/personvern-pa-ulike-omrader/overvaking-og-sporing/kameraovervaking/?print=true#:~:text=1%2

Jeg venter fortsatt pa et prisestimat fra en leverander. Forstar ogsa at denne saken mé opp i de tre andre
borettslagene sine styrer da vi deler garasjen.

Styrets innstilling
Dette ma avgjere i Sagene Ring Garasjesameie, da det er pa deres eiendem. Denne saken er fremmet av styret
i borettslaget til SRG.

Dette kan det ikke stemmes over i Pontoppidan Borettslag.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Borettslaget stemmer for 4 anskaffe kameraovervakning til garasjeanlegget i samrad med de andre
borettslagene.
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X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Benkeforslag: Borettslaget stemmer for 4 utrede kostnad og anskaffelse av kameraocvervaking i samrad med

Sagene Ring Garasjesameie (SRG).

\/ Forslaget ble vedtatt

10. Sikring av boder

Fremmet av: Tom-Daniel Laugerud

| de siste par arene har det veert flere tilfeller av innbrudd i bodene, bade i garasjen og pa loftet. Her ber man
gjore en overhaling og gjennomgé hvilke utbedringer som ma gjares for & minimere risikoen.

| felles bodrom med gitter:

- installere toppgitter for & hindre at man kan klatre over til alle beder efter & ha kappet cpp en las. Estimert
kostnad etter & ha snakket med leverander: ca 10 000 kr ink materialer og installering (venter fortsatt pa svar

om detaljert tilbud)

- bytte ut lasesylinder i fellesbod i garasjen med samme las som alle andre derer med chip. Per dags dafo er
det den gamle fellesnakkelen, en nekkel som flere hundre har ettersom andre borettslag i Sagene Ring bruker

samme nekkel pa sine derer. Estimert kostnad: 7500 kr per las
@vrige boder:

- vurdere forsterkning av boder ala det Thurmannsgate har gjort (de enden av garasjen inn til hayre nar man
kjgrer inn). Venter forisatt pa et prisestimat

Styrets innstilling

Styret mener at selve lasen er eiers ansvar. Slik at de som ensker dette ma gjere det selv. Det er ikke valgt digital
las, da det vil gi store kostnaderved skade, og det mainstalleres ved 4/5 derer. Nar det gjelder innvendig sikring
anser styret at dette er hensikismessig dersom kostnaden ikke overstiger kr10 000,-.

Forslag til vedtak:
Borettslaget iverksetter nadvendig sikringstiltak av boder (herunder bytte laser, installere toppgitter og
vurdere forstierkning av boder).

+/ Vedtatt.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 5.05.25
Selskapsnummer: 595 Selskapsnavn: BORETTSLAGET PONTOPPIDAN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

44 av 45
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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