== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 961 189

Eiersekgonssameie
SKULLERUDTUNET TERRASSE
EIERSEK SJIONSSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ragnhild Enger
24.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 984961189

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1371153 1314 353
Sum inntekter 1371153 1314 353
K ostnader

L gnnskostnad 77544 80 489
Annen driftskostnad 1989 677 1013228
Sum kostnader 2067 221 1093718
Driftsresultat -696 068 220635
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 909 960
Sum finansinntekter 909 960
Annen finanskostnad 26 429 6 548
Sum finanskostnader 26 429 6 548
Netto finans -25 520 -5588
Ordineert resultat far skattekostnad -721 588 215047
Ordinaert resultat etter skattekostnad -721 588 215047
Arsresultat -721 588 215 047
Totalresultat -721 588 215 047
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -721 588 215 047
Sum overfaringer og disponeringer -721 588 215 047
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 984961189

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 32984 28 658
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 32985 28 659

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 32985 28 659
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2081
Andre fordringer 95 044 84 275
Sum fordringer 95 044 86 356
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 90 660 279 217
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 90 660 279 217
Sum omlgpsmidler 185 703 365573
SUM EIENDELER 218 688 394 232
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 253594
Udekket tap 467 995

Sum opptjent egenkapital -467 995 253594
Sum egenkapital -467 995 253 594
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 577 604 82 899
Sum annen langsiktig gjeld 577 604 82 899
Sum langsiktig gjeld 577 604 82 899

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3827 23
Leverandergjeld 74 602 45934
Annen Kortsiktig gjeld 30 650 11783
Sum kortsiktig gjeld 109 079 57 740
Sum gjeld 686 683 140 638
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 218 688 394 232
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 446480

Enheten

Organisasjonsnummer : 984 961 189

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: SKULLERUDTUNET TERRASSE
EIERSEKSJONSSAMEIE

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ragnhild Enger
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 24.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 984 961 189
SKULLERUDTUNET TERRASSE

EIERSEKSJONSSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 371 153 1 314 353
Sum inntekter 1 371 153 1 314 353
Kostnader

Lennskostnad 77 544 80 489
Annen driftskostnad 1 989 677 1 013 228
Sum kostnader 2 067 221 1 093 718
Driftsresultat -696 068 220 635

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 209 960

Sum finansinntekter 209 960

Annen finanskostnad 26 429 6 548

Sum finanskostnader 26 429 6 548

Netto finans -25 520 -5 588

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -721 588 215 047

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -721 588 215 047

Arsresultat -721 588 215 047

Totalresultat -721 588 215 047

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -721 588 215 047

Sum overferinger og

disponeringer -721 588 215 047
Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsnr 984 961 189 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 984 961 189
SKULLERUDTUNET TERRASSE
EIERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 32 984 28 658
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftzmidler 32 985 28 659

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 32 985 28 659
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 2 081
Andre fordringer 95 044 84 275
Sum fordringer 95 044 86 356
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 90 660 279 217
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 90 660 279 217
Sum omlepsmidler 185 703 365 573
SUM EIENDELER 218 688 394 232

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsnr 984 961 189 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 253 594
Udekket tap 467 995

Sum opptjent egenkapital -467 995 253 594
Sum egenkapital -4867 995 253 594
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 577 604 82 899

Sum annen langsiktig gjeld 577 604 82 899

Sum langsiktig gjeld 577 604 82 899

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 827 23

Leverandergjeld 74 602 45 934

Annen kortsiktig gjeld 30 650 11 783

Sum kortsiktig gjeld 109 079 57 740

Sum gjeld 686 683 140 638

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 218 688 394 232
Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsnr 984 961 189 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 961 189
SKULLERUDTUNET TERRASSE
EIERSEKSJONSSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 984961189

Digital giennomfgring av arsmgte i 2021
Det ordineere arsmgte i Skullerudtunet Terrasse Sameie vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mogtet dpnes torsdag 20.05.21 kl. 12:00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 5 dager, siste dato for avstemming er mandag 24.05.21

kl. 15:00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

e Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.

+ Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

* Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

o Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmetet avsluttes.

12.06.2022 kl 03:52 Brgnngysundregistrene

Side 10 av 43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 984961189

Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din {(analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmegte i Skullerudtunet Terrasse Sameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no.
Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til a avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes torsdag 20.05.21 kl. 12:00 og er apent for avstemming i 5 dager, siste dato
for avstemming er mandag 24.05.21 kl. 15:00

Selskapsnummer: 5447 Selskapsnavn Skullerudtunet Terrasse Sameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ’ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt a godkjenne maten arsmdgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protcokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Reidun Myhr og Rune Rgnning velges som protokollvither
‘ For ’ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar at underskuddet dekkes ved

overfgring fra egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmeote, foreslas satt til kr 70 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘

12.06.2022 kl 03:52 Brgnngysundregistrene
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Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 1 styreleder for 2 ar, 1 styremedlem for 2 3r og 1 varamedlem for 1 ar

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Per Kvalheim

Styremedlem Lisa Buer Fgrland

Varamedlem Jan Nirs

Valg av valgkomité
Det skal velges 2 medlemmer til valgkomiteen

Verv Navn pa kandidat For
Valgkomité Berit @kland
Valgkomité @yvind Kirsebom

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
Per Kvalheim, E-post: per.jarl@online.no, Post: Skullerudbakken 4 H, 1189 Oslo
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Per Kvalheim 2019 - 2021
Styremedlem Reidun Myhr 2020 - 2022
Styremedlem Rune Renningen 2019 - 2021
Varamedlem Arvid Johannessen 2020 - 2021

Valgkomiteen
Berit @kland 2020 - 2021
@yvind Kirsebom 2020 - 2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet serger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Skullerudtunet Terrasse Sameie

Sameiet bestar av 34 seksjoner.

Skullerudtunet Terrasse Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 984961189, og ligger i bydel Jstensjg i Oslo kommune med
folgende adresse:

Skullerudbakken 2, 4, 6
Gards- og bruksnummer:168/129

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Skullerudtunet Terrasse Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeide :ARSRAPPORT 2020

Styret vil med dette informere vare eiere vedr. styrets virksomhet
giennom Corona-aret 2020

Arets virksomhet har dreid seg om fullfgring av flislegging av
svalgangen i 1. etasje, oppussing av trappegangen i heishuset
mellom Skbk. 2 og 4 og det samme med heishuset mellom Skbk 6. og
8. Malt vegger og tak samt lagt fliser i trapp, pa gulv. Vi har heishuset
mellom Skbk. 6 og 8 sammen med Skullerudbakken 8 - 10 Borettslag,

50% pa hver. Her er det montert 10 nye taklamper.

Innstallering av 2 nye heiser fgrte til oppgraderingene. Som tidligere
meddelt betalte Garasjesameiet for nederste del av begge
heishusene, hvorav var del var pa kr. 68.000,-. Pa bakgrunn av
«heving» av stdldgrene, matte det lages nye terskler. Videre har vi
byttet de sma bryterne til apning av staldgrene med «albue-apnere»
(Corona-tiltak} Det ble montert 6 nye ovneri heishusene, 3 av

Garasjesameiet og 3 av oss og Borettslaget.

Oppussingen og oppgraderingen av fellesarealene har kostet til
sammen ca. kr. 777.727,- medregnet flislegging, hgsten 2019 .

Var del av 2 nye heiser kr.567.000,- .(finansiert ved lan i OBOS-
Banken tils. Kr. 600.000,-} Rest av Igpende lan ble innfridd. Vart
bidrag til Garasjesameiet til nederste del av 2 trappeganger
kr.68.000,- ble innhentet fra vare eiere. Tilsammen har vi betalt for
investering i Garasjesameiet kr. 791.249,-(herav drift kr. 142.800,-}

Sameiet har fatt melding om lekkasjer pa 5 «glassterrasser» , 2i 1.

etasje og 31 2. etasje.

Fortsettes neste side
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Skullerudtunet Terrasse Sameie (side 2)
Styret har engasjert et firma som vil avdekke lekkasjene
og reparere disse.

Resultatet av 18 ars oppussing og oppgraderinger er nesten helt
fullfgrt. For de som har bodd her helt siden byggene var nye har

oppgraderingen tatt lang tid, men det har sine arsaker.

Det gjenstar a reparere lekkasjeskader pa noen boder mellom Skbk. 6
og 8. M3 utfgres varen 2021.

Stalsgylene ma pusses og males med rusthindrende maling.

Neste ars budsjett er na utarbeidet i samarbeid med OBOS og det

viser prisstigning i kommunale avgifter, Tv/internett, forsikringer ++.

Garasjesameiet har vedtatt en gkning av manedlige fellesutgifter
gkes fra kr. 350,- til kr. 375,- pr. maned.

Pa denne bakgrunn har styret besluttet 3 gke fellesutgiften med
5 % fra og med 01.01.2021

Sa en siste anmodning: Alle vi som bor her har lagt ned mye arbeid
og penger i oppgradering av svalgangene og det ser veldig bra ut. For
a holde det fint vil det vaert veldig bra om alle rydder/vasker

svalgangene utenfor sin egen d@r samt pa fellesarealet.

Styret i Skullerudtunet Terrasse Sameie

Per Kvalheim Reidun Myhr Rune Rgnningen

Styreleder Styremedlem Styremedlem

12.06.2022 kl 03:52 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 984961189

3 Skullerudtunet Terrasse Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 371 153.
Dette er tiineermet samme som budsjettert.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 067 221.

Dette er kr 876 036 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold av
bygninger som fliselegging, malearbeid, utbetalt I@nn til vedlikeholdsarbeidere og nye
heiser.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 721 588 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 76 624.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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4 Skullerudtunet Terrasse Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 148 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Skullerudtunet Terrasse Sameie.

Lan
Skullerudtunet Terrasse Sameie har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar. 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Skullerudtunet Terrasse Eierseksjonssameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Skullerudtunet Terrasse Eierseksjonssameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: C3CGT-DVWQ6E-7MWHOQ-EBM22-GIMCW-6365T

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Skullerudtunet Terrasse Eierseksjonssameie - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: C3CGT-DVWQ6E-7MWHOQ-EBM22-GIMCW-6365T

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.
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Skullerudtunet Terrasse Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1360104 1311912 1372000 1437000
Andre inntekter 3 11 049 2441 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1371153 1314353 1372000 1437 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 537 -10 489 -10 385 -10 385
Styrehonorar 5 -70 007 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 6 -9 564 -6 346 -8 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -65 820 -63 965 -66 000 -68 000
Konsulenthonorar 7 -7 609 -7 068 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -614 727 -268 497 -331 000 -148 000
Forsikringer -73 396 -34 046 -71 000 -108 000
Kommunale avgifter 9 230 285 213 914 -232 000 -233 000
Garasjer 10 -738 045 -171 166 -142 800 -153 000
TV-anlegg/bredband -150 889 -145 963 -150 000 -157 000
Andre driftskostnader 11 -99 342 -102 264 -104 000 -108 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2067221 1093718 1191185 -1068 885
DRIFTSRESULTAT -696 068 220 635 180 815 368 115
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 909 960 0 0
Finanskostnader 13 -26 429 -6 548 -2 000 -22 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -25 520 -5 588 -2 000 -22 000
ARSRESULTAT -721 588 215 047 178 815 346 115
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 215 047
Fra opptjent egenkapital 253 593 0
Udekket tap -467 995 0
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Skullerudtunet Terrasse Sameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 18 32984 28 658
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 32 985 28 659
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 231
Kundefordringer 0 2081
Forskuddsbetalte kostnader 95 044 79 044
Andre kortsiktige fordringer 0 5000
Driftskonto OBOS-banken 89 336 178 318
Sparekonto OBOS-banken 1324 100 899
SUM OML@PSMIDLER 185 703 365 573
SUM EIENDELER 218 688 394 232
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 253 594
Udekket tap 15 -467 995 0
SUM EGENKAPITAL -467 995 253 594
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 577 604 82 899
SUM LANGSIKTIG GJELD 577 604 82 899
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15 854 11783
Leverandargjeld 74 602 45934
Palgpte renter 3827 23
Annen Kkortsiktig gjeld 17 14 796 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 109 079 57 740
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 218 688 394 232
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 18 643 392 97 251

Oslo, 22.04.2021
Styret i Skullerudtunet Terrasse Eierseksjonssameie
Per Kvalheim/s/ Reidun Myhr/s/ Rune Renningen/s/
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9 Skullerudtunet Terrasse Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1208 208
Garasje 147 696
Dugnad 15 600
Refusjon dugnad -11 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 360 104
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leieinntekt - brakke 11 000
Korrigeringer pa reskontro 49
SUM ANDRE INNTEKTER 11 049
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 871
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 2334
SUM PERSONALKOSTNADER -7 537

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 70 007.

Skullerudtunet Terrasse Sameie

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 051, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 9 564.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 609
SUM KONSULENTHONORAR -7 609
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -599 310
Drift/vedlikehold VVS -5 168
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -8 580
Kostnader dugnader -1 660
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 614 727
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -122 212
Renovasjonsavgift -108 073
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -230 285
NOTE: 10

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

A konto garasjesameiet -142 800
Avregning 2019 4218
Renhold 29 435
Nye heiser -570 028
SUM KOSTNADER GARASJER -738 045
SUM GARASJER -738 045
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Skullerudtunet Terrasse Sameie

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 868
Vaktmestertienester 60 141
Snarydding -21 923
Printerblekk og kopiark -450
Trykksaker 2159
Andre kostnader tillitsvalgte -3 051
Andre kontorkostnader -1 685
Porto -2 184
Bankgebyr -2 881
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -99 342
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 147
Renter av sparekonto i OBOS-banken 425
Andre renteinntekter 337
SUM FINANSINNTEKTER 909
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan | i OBOS-banken (avsluttet) -90
Renter og gebyr pa lan Il i OBOS-banken -26 306
Renter pa leverandegrgjeld -33
SUM FINANSKOSTNADER -26 429

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Styrerom

Kostpris

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

46 875
-46 874

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER
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12 Skullerudtunet Terrasse Sameie

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Lan | i OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 4,95 %. Lepetiden er 3 ar.

Opprinnelig 2017 -300 000
Nedbetalt tidligere 217 101
Nedbetalt i ar 82 899

Lan Il i OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2020 606 262
Nedbetalt i ar 28 658
-577 604

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -677 604

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -14 796

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -14 796
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13 Skullerudtunet Terrasse Sameie

NOTE: 18

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 34/104 deler av Skullerudtunet garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i garasjesameiet og

garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i garasjesameiet og utgjar kr 643 392.
Selskapets andel i garasjesameiet vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i garasjesameiet er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader garasje”.

Til orientering vedlegges garasjesameiets regnskap.
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14 Skullerudtunet Terrasse Sameie

Annen informasjon om sameiet

Hjemmeside
Sameiets hjemmeside er: www skullerudtunet-terrasse.no/

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Til hver seksjon herer garasjeplass i Skullerudtunet garasjesameie.

Nakler/skilt
Navneskilt bestilles hos: Stansefabrikken Fredrikstad AS, avd. Cecilie Thoresens vei 9,
1153 Oslo. E-post: fredrikstad@stansefabrikken.no.

Las og nekkel kan bestilles hos ovennevnte leverander.
Det er kun originale postkasseskilt som godkjennes. Alt annet blir fiernet.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1582858. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier méa selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte méa det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sp@rsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besake deres nettside
www.telenor.no.

Beerekraft

Boligselskapet har i 202x giennomfart forste del i OBOS sin Beerekraftmodul. Modulen
bygger pa flere av FN sine beerekraftmal og er et hjelpemiddel i arbeidet med & utvikle
boligselskapet. Den forste delen av Baerekraftmodulen inneholder enkle spersmal om

ternaene miljg, menneske og gkonomi.

Vi i styret har svart pé disse sporsmélene og svarene gir 0ss et grunniag for & arbeide
videre med baerekraft i vart boligselskap.
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VEDTEKTER
for

Skullerudtunet Terrasse Eierseksjonssameie org. nr. 984 961 189

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert §rsmpte 15.mai 2019 i samsvar med ny
elerseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
25.04.2007.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skullerudtunet Terrasse Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 29.08.2002.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 34 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 168, bnr. 129 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

s boder

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraeken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringsseknaden. Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.
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(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager efter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

{(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen for godkjenning er gitt eiler det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a8 erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til 4 leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nekites dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, mé melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til 8 bruke seksjonen for godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
+« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
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Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unsdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen. Se nasrmere informasjon i
husordensreglene.
4. Sameiets parkeringsplasser
Til hver seksjon harer garasjeplass i eget garasjeanlegg; Skullerudtunet garasjesameie.
Garasjeanlegget er felles med flere boligselskap i narheten.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige da@rer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til a4 skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utf@re vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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giennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

Dugnadstillegg fordeles pa alle seksjonene med et likt belap .

(2) Dersom sezerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmeatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzsering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder, to andre styremedlemmer og et
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt. For a bli valgt som leder eller styremedlem/varamedlem méa seksjonseier
bebo sin eierseksjon.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmetet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sserlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

(7) Styret kan gi prokura

8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal serge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinaart arsmeate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som @nskes
behandlet.
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(2) Ekstraordinasrt arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vasre pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:

+ behandle styrets arsberetning/arsrapport

+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaore tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen meteleder. Mateleder
behaver ikke a vasre seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
9
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(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet @konomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et saksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et saksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
10
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Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a4 overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11
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HUSORDENSREGLER
FOR
SKULLERUDTUNET TERRASSE EIERSEKSJONSSAMEIE

Vedtatt 25.09.2002
Endret 10.10.2013 og 14.05.2018

§ 1 FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel
og regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og
arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fale seg trygge.

§ 2 GENERELT

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter & fglge bestemmelsene i husordensreglene.
Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for
husstanden/leieboere/seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som
gis adgang til leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver
skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§ 3RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel veere
ro mellom kl. 23-07. Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for
andre, bgr naboer under, over og ved siden av varsles pa forhand. Uansett plikter
man a ta hensyn til at lyden beerer godt mellom leilighetene.

Banking og bruk av stayende verktay er ikke tillatt mellom kl. 20-08 pa hverdager og
kl. 20-10 i helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma
avrige beboere og seksjonsbrukere varsles i god tid. Oppussing som vil vare mer enn
en uke og medfare stay- og/eller stavplager for andre i sameiet, skal forhands
godkjennes av styret.

Musikk@velser som kan veere til irritasjon for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20-07 og
heller ikke i helger og pa helligdager.

§ 4 FELLESAREALER

Fellesarealene skal veere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn, er det ikke
tillatt & ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjgring eller ferdsel.
Svykler, ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertay, materialer og liknende
skal enten oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes
leilighet/seksjon eller kjellerbod. Utover det som er spesifisert i husordensreglene
gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og balkonger skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengeklaer,
tepper og liknende.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser,
flaggstenger, antenner, utelamper og lignende, méa forhands godkjennes av styret.
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Ballsparking pa omradet er ikke tillatt. Darer til garasje, kjeller og fellesrom skal alltid
veere last.

§ 5 SKILTING

Navneskilt pa postkasser kan bestilles hos Lojal rens/ngkkelservice i 2. etasje pa
Brynsenteret. Skiltet skal ha en starrelse pa 94 mm x 58 mm og en tykkelse pa 0,5
mm. Skiltet skal ha riktig navn pa beboer + riktig adresse for eks. 2 A. Skiltet
bekostes av den enkelte beboer. Ved utleie av leilighet plikter seksjonens eier &
sarge for at skiltingen alltid er oppdatert. Frist senest 14 dager etter
innflytting/endring. Annen skilting i gardene skal forhandsgodkjennes av styret.

§ 6 SGPPEL

Husholdningsavfall legges i lukkede poser i sgppeltgnnene som felger: matavfall
legges i grenne poser, plastavfall legges i bla poser og evrig restavfall legges i
vanlige sgppelposer. Granne og bla poser kan hentes gratis i dagligvareforretninger.
Brannfarlig avfall og annet sgppel som ikke renholdsarbeiderne tar med seg skal ikke
hensettes i sgppelomradet. Hensetting av slikt avfall vil medfare rydding og
bortkjaring for hensetterens regning. Papiravfall plasseres i papirtgnnene.

§ 7 TERRASSER

Det er ikke tillatt a plassere gjenstander pa terrassene som virker skjemmende og er
til sienanse for naboene. Bruk av grill pa de innbygde glassterrassene er heller ikke
tillatt da rayken fra disse kan veere plagsom for andre beboere. Det er heller ikke
tillatt a grille pa svalgangene eller p4 omradet foran "husene”. Dette er fordi all rayk
trekkes inn via ventilasjonen og inn i leilighetene. Grilling kan foretas pé "festplassen”
(mellom Skullerudbakken 2 og 4) og pa plassen mellom Skullerudbakken 4 og 6.
Forsvarlig grilling pa de apne terrassene i 3. etasje er tillatt.

Eier/leier av leilighetene i 3. etasje ma serge for at Terrassene pa vinteren blir makt
slik at sng og is ikke hindrer avlgp ved tining og kan skade bade egen bolig og gjare
skade pa resten av bygget. Ved unnlatelse kan eier bli erstatningsansvarlig for
skadene.

§ 8 DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre
beboere/seksjonsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte a forby
dette dyret hvis det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

§ 9 BILKJORING

Bilkjgring pa omradet ma begrenses til et minimum. Kun ngdvendig kjering er tillatt
og korte stopp for av og palessing. Parkering er forbudt. Misbruk kan fere il skriftlig
klage og forfayninger ovenfor eier.

§ 10 MATING AV FUGLER

Mating av fugler bade pa terrassesiden og inngangs siden er ikke tillatt.
(Grunn: pa terrassesiden flokker makene seg og "skiter” ned glass-terrassene.
P4 inngangs siden tilkaller matingen rotter og mus.)
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§ 11 STENGING AV STOPPEKRAN FOR VANN.

For & hindre vannlekkasje i leilighetene, anmodes eierne/beboerne om & stenge
stoppekranen (pa badet) ved lengre fraveer, for eks. utover en uke.

Grunn: Forsikringsselskapene bruker i stor grad aktsomhetsprinsippet i
"skadetilfeller” og kan fare til avkorting av erstatning som vil ramme eieren. Det vil
ogsa gjelde egenandelen som eier ma betale.

§ 12.FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Henvendelser til styret som gjelder husorden skal kun skje skriftlig. Anonyme
henvendelser behandles ikke. Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa
oppslagstavlen ved postkassene eller pr. brev nar det er mest hensiktsmessig. |
tillegg vil all generell informasjon bli lagt pa var hjemmeside: www.skullerudtunet-
terrasse.no
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