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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912108759

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 360 000 390 000
Annen driftsinntekt 436 648

Sum inntekter 796 648 390 000
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 31000 78 136
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 3 386 050 144 979
Sum kostnader 417 050 223115
Driftsresultat 379598 166 885

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2592 3114
Annen finansinntekt 418 432
Sum finansinntekter 2592 421 546
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 379 110 176 000
Annen rentekostnad 161 688 164 249
Sum finanskostnader 540 798 340 249
Netto finans -538 206 81 297
Ordineert resultat far skattekostnad -158 608 248 182
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -62 339 -60 949
Ordinaert resultat etter skattekostnad -96 269 309 131
Arsresultat -96 269 309 131
Arsresultat etter minoritetsinter esser -96 269 309 131
Totalresultat -96 269 309 131

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 912108759

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Konsernbidrag 322 193
Udekket tap 5 -96 269 -13 062
Sum overfaringer og disponeringer -96 269 309 131
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 11 446 151 18 350 688
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 742 273 136 892
Sum varigedriftsmidler 12188424 18 487 580

Finansielle anleggsmidler

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 50 000

Sum finansielle anleggsmidler 50000

Sum anleggsmidler 12238424 18 487 580
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 34559

Sum fordringer 34559

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 18544 23284
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18544 23284
Sum omlgpsmidler 53103 23284
SUM EIENDELER 12 291 527 18 510 864

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 60 000 60 000
Annen innskutt egenkapital 3050 000

Sum innskutt egenkapital 3110 000 60 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 58 -106 834 -10 565
Sum opptjent egenkapital -106 834 -10 565
Sum egenkapital 3003 166 49 435
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 417 057 479 396
Sum avsetninger for forpliktelser 417 057 479 396
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5725913 5793778
@vrig langsiktig gjeld 1 190 600 1190 600
Sum annen langsiktig gjeld 6916 513 6984 378
Sum langsiktig gjeld 7333570 7463 774
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 71716 10875
Annen kortsiktig gjeld 6 1883074 10986 781
Sum kortsiktig gjeld 1954 791 10 997 656
Sum gjeld 9288 361 18 461 430
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 291 527 18 510 864
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= Deloitte AS
Rambergveien 1
9 Postboks 24
NO-3119 Tensberg
Norway

Tel: +47 33 00 3900
www.deloitte.no

Tif generalforsamlingen i Utsigten Bolig AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Utsigten Bolig AS' &rsregnskap som viser et underskudd p8 kr 96 269. Arsregnskapet
bestér av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noteopplysninger til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vlr mening er det medfgigende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapsfovens regler og god
regnskapsskikk i Nerge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
8rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter v3r oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon,

Styrets og daglig leders ansvar for 8rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs8 ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for
& kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faige av
misligheter elter utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

vart mal med revisjonen er 8 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faige av misligheter elier utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesenttig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & p8virke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p3 8rsregnskapet.

Deloitta AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, @ member firm of Deloitte Touche Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av
Tohmatsu Limited {"DTTL"), its network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are Den norske Revisorforening
legally separate and mdependent entities. DTTL (also referred to as "Deloitte Global") does not provide services to clients, Organisasjensnummer: 9680 211 282

Please see www.deloitte.no for a maore detaileqd description of OTTL and its member firms.

© Deloitte AS
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D I H side 2
e OItte' Uavhengig revisors beretning -

Utsigten Bolig AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og ansldr vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & h3ndtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig fetlinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

« opparbeider vi 0ss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for ]
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og titharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten p3 tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen, Etterfeigende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsd
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfar, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkantrgll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Tensberg, 12. april 2020
Deloitte AS

A
Al ntoh Eid

staggautorisert revis
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Arsregnskap 2019
Utsigten Bolig AS

org.nr 912 108 759
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Resultatregnskap
Utsigien Bolig AS

Driftsinntekter og drifiskostnader Note 2019 2018
Salgsinntekt 360 000 350 000
Annen driftsinntekt 436 648 0
Sum driftsinntekter 796 648 396 000
Avskrivning av driftsmidler og immatericlle eiendeler 2 31000 78 136
Annen drifiskosinad 3 386 050 144 979
Sum driftskostuader 417 050 223115
Driftsresultat 379 598 166 885
Finansinntekter og finanskostnader

Axnnen renteinntekt 2592 3114
Amnen finansinntekt 0 418 432
Rentekostnad til foretak i samime konsern 6 379110 176 000
Anmuen rentekostnad 161 688 164 249
Resultat av finansposter -538 206 81297
Ordinert resultat for skattekostnad -158 608 248182
Skattekostnad pd ordinert resultat 7 -62 339 -60 949
Ordin=rt resultat -96 269 309131
Arsresultat -06 269 309 131
Overferinger

Avsatt konsembidrag ¢ 322193
Overfert til udeldket tap 5 96 269 13062
Sum overforinger -96 269 309 131
Utsigten Bolig AS Side 2
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Balanse
Utsigten Bolig AS

Eiendeler Note 2019 2018
Anleggsmidler

. Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 11446151 18350 688
Driffslesare, inventar o.a. utstyr 2 742273 136 892
Sum varige driftsmidler 12188424 18487580
Finansielle anleggsmidler
Lin 1l tillkmyttet selskap og felles kontrollert vicksomhet 6 50 000 0
Sum finansielle anleggsmidier 504900 0
Sum anpleggsmidler 12238424 18487380
Omlspsmidler
Fordringer
Andre kortsiidige fordringer 34559 0
Sum fordringer 34 559 0
Bankinnskudd, kontanter o.1. 18 544 23284
Sum omlepsmidler 53103 23284
Sum efendeler 12 291 527 18 510 864
Utsigten Bolig AS Side 3
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Balanse
Utsigten Bolig AS

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Innskutt egenkapital

Aksjelapital 4 60 000 60 000
Annen innskutt egenkapital 3050000 0
Sum innskutt egenkapital 3110 906 €0 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 53 -106 334 -10 565
Sum opptjent egenkapital -106 834 -16 565
Sum egenkapital 3003 166 49 435
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 417 057 479 396
Annen langsiktig gield

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 5725913 5793778
Gvrig langsiktig gjeld 6 1190 600 1150 600
Sum annen langsiktig gjeld 6916 513 6 9384 378
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 711716 10 875
Annen kortsikfig gjeld & 1883074 10 986 781
Sum kortsiktig gield 1954 791 10 937 656
Sum gjeld 9288361 18 461 430
Sum egenkapital og gjeld 12291 527 18510 864

Helgeroa, 31.03.2020
Styret i Utsigten Bolig AS

L) Ao
/ Lot () o nell 5 £

Morten Corneliussen
styreleder/daglig eder

Disigten Bolig AS Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinatekter og kostnader

Inntekesfering skjer etter opptjeningsprinsippet son pormalt vil veere leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter samumenstiliingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilhgrende inntekier inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendcler og gjeld

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlspsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er nansett klassifisert
som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagi til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet
forventes ikke 8 veere forbigiende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunicdtet.

Omlspsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelf mettatt belgp pi etableringstidspunktet,

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som.
omhandles nedenfor.

Immaterielle eiendeler
Utgifter til immaterielle elendeler, herunder utgifter til forskning og utvikling, er balansefert i
utstrekning kriteriens for balansefering er oppfylt.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt line®rt over antatt ekonomisk levetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter egenkapitalmetoden. Tilsvarende gjelder for
datterselskap i selskapsregnskapet.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netio salgsverdi. For ravarer
og vaver { arbeid beregnes nefto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for
igienveerende tilvirkningskostnader og salgskostnader.

Anleggskontrakter

Arbeid under utforelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes fra 1. janvar
1999 etter lopende avregnings metode, Fullferingssgraden beregnes som pélepte kostnader i prosent
av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revorderes lepende. For prosjekter som antas & gi tap,
kostnadsfares hele det beregnede tapet umiddelbart. For beskrivelse av effekten av
prinsippendringen, se note 2,

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfores til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I
tillegg gieres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
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Skatt

Skattekosttaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd il fremfering
ved utgangen av regnskapsiret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pd merverdier i
forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Anleggsmidier

Leilighet Inventar Sum varige driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01,2019 18350 688 136 892 18 487 580
Tilgang kispte driftsmidler 1301439 773273 2074712
Avgang solgte driftsmidler -8 205 976 -136 892 -8 342 868
Anskaffelseskost 31.12.2019 11446151 713273 12219 424
Akkumulerte avskrivinger 0 31 000 31600
31.12.2019
Bokiart verdi per 31.12.201% 11 446 151 742 273 12188 424
Arets avskrivinger 0 31000 31000

Note 3 Antall ansatte, godtgjerelser, }in til ansatte mm
Selskapet har ingen angsatte.
Det er ikke utbetait noen godtgjerelser til styret eller eiere.

Det er kostnadsfert honorar til revisor pa ke 19 248 inkl. mva i 2019, som gielder lovpélagt revisjon
og bistand knyttet il ntarbeidelse Arsregnskap og ligningspapirer.

Selskapet har gjeld til styreleder pd kr 37 226 pr31.12.19.

Seiskapets ansvarlige 18n er ytt av nzrstdende selskap, se note 6.

Note 4 Aksjekapital
Aksjekapitalen i Utsigten Bolig AS pr, 31.12 bestdr av felgende aksjeklasser:

Antall Pilydende Bokiart
A-aksjer 30 000 2 60 000

Hver aksje gir samme rettigheter i selskapet.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 912108759

Eierstruktiur
De starste aksjonzerene i % pr. 31.12.19 var;

A-alisjer  Eierandel
Utsigten Kapital AS 30 000 100%
Totalt antal aksjer 30 000 100%

Aksjer indirekte eiet av medlemmer i styret og daglig leder gjennom Utsigten Kapital AS:

Navn Verv A-aksjer Totalt antall aksjer
Morten Comeliussen  styreleder 30000 30000
Note 5 Egenkapital
Annen innskutt
Egenkapital Annen Sum
Aksjekapital Egenkapital
egenkapital
Pr.01.01.2019 60 G00 -10 565 49 435
Motiatt konsernbidrag 3 050 000 3050000
Arets resultat -96 269 -96 269
Pr31.12.2019 60 000 3 050 600 -106 834 3 003 166

Selskapet her mottatt kr 3.050.000 i konserabidrag uten skattemessig virkning.

Note 6 Fordringer og gjeld

Selskapet har gjeld til fodgende konsemselskap pr 31.12.2019:

Utsigten AS pa kr 1.190.600 som ansvarlig 1an,

LHsigten AS som gvric mellomverends pa kr 532.520.

Utsigten Elendom AS pd kr 50.000.

Selskapet bar langsiktig gield til morselskap Utsigten Kapital AS pd kr 1.311.453.
Mellomvzrende med selskap i sammne konsern blir renteberegnet til markedsmessige vilkar.

Selskapet har gield til kredittinstitusjon kr 5.725.913 pr 31.12.19.

Gield til kredittinstitusjon er sikret ved pant { investert bolig med bokfert verdi 10.144.712.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 912108759

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfart skatt p ordinest resultat:

Betalbar skatt 0 g
Endring i utsait skatt -62 339 -60 349
Skattekostnad ordinzext resultat -62 339 -60 949
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt -158 608 248182
Permanente forskjeller 0 -418 432
Endring i midlertidige forskjeller 283 361 588 682
Avpitt konsernbidrag 0 -418 432
Skattepliktig inntekt 124 753 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar slatt pa drets resultat 0 96239
Betalbar skatt pd avgitt konsembidrag 0 -96 239
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skattesffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav il utsatt skatt og utsatie
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlettidige forskieller:

2019 2018 Endring
Varige driftsmidler 23 249 -161 508 -184 757
Gevinst — og tapskonto 1872 465 2340 582 468 117
Sum 1895714 2179074 283 361
Utsatt skatf (22 %) 47057 479 356 62 339

Note 8 Hendelse etter balansedagen

Styrets arbeid § 2019 bar i hovedsak bestitt av 4 forvalte inntektene og redusere kostnadene for &
sikre lopende drift. Det arbeides med 4 realisere investeringer i bolig i 2020.

Som felge av Covid-19 vituset forventes pavirke den fremtidige skonomiske veksten i Norge, anses
det sannsynlig at dette ogsa kan pavirke atvikling i boligpris. Det er pr i dag ikke seft nedgang i
etterspersel og priser pi leiligheter i Drammen, men salget av leiligheter har generelt vait noe
tregere i 2020.

Selskapet har betydelig lavere gjeld til kredittinstitusjon enn markedsverdi for investering i bolig.
Realisering av investering vil medfore betydelig tilforsel av likvider ogUtsigten Bolig AS forventes
saledes ikke 4 medfare risiko for tap for kreditorene.

Eventuelt behov for tilfarsel av kapital tif 8 dekke lopende forpliktelser sikves av morselskap.
Grunnlaget for styrets konklusjon on fortsatt drift er basert pd grunnlaget dagens drift er etablert pa,

den gode kommunikasjonen mot kreditorer og et konservativt anslag pi leicinntekter i drene som
kommer.
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Arsregnskap 2019
Utsigten Bolig AS

org.nr 912 108 759
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 912108759

Resultatregnskap
Utsigien Bolig AS

Driftsinntekter og drifiskostnader Note 2019 2018
Salgsinntekt 360 000 350 000
Annen driftsinntekt 436 648 0
Sum driftsinntekter 796 648 396 000
Avskrivning av driftsmidler og immatericlle eiendeler 2 31000 78 136
Annen drifiskosinad 3 386 050 144 979
Sum driftskostuader 417 050 223115
Driftsresultat 379 598 166 885
Finansinntekter og finanskostnader

Axnnen renteinntekt 2592 3114
Amnen finansinntekt 0 418 432
Rentekostnad til foretak i samime konsern 6 379110 176 000
Anmuen rentekostnad 161 688 164 249
Resultat av finansposter -538 206 81297
Ordinert resultat for skattekostnad -158 608 248182
Skattekostnad pd ordinert resultat 7 -62 339 -60 949
Ordin=rt resultat -96 269 309131
Arsresultat -06 269 309 131
Overferinger

Avsatt konsembidrag ¢ 322193
Overfert til udeldket tap 5 96 269 13062
Sum overforinger -96 269 309 131
Utsigten Bolig AS Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 912108759

Balanse
Utsigten Bolig AS

Eiendeler Note 2019 2018
Anleggsmidler

. Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 11446151 18350 688
Driffslesare, inventar o.a. utstyr 2 742273 136 892
Sum varige driftsmidler 12188424 18487580
Finansielle anleggsmidler
Lin 1l tillkmyttet selskap og felles kontrollert vicksomhet 6 50 000 0
Sum finansielle anleggsmidier 504900 0
Sum anpleggsmidler 12238424 18487380
Omlspsmidler
Fordringer
Andre kortsiidige fordringer 34559 0
Sum fordringer 34 559 0
Bankinnskudd, kontanter o.1. 18 544 23284
Sum omlepsmidler 53103 23284
Sum efendeler 12 291 527 18 510 864
Utsigten Bolig AS Side 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 912108759

Balanse
Utsigten Bolig AS

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Innskutt egenkapital

Aksjelapital 4 60 000 60 000
Annen innskutt egenkapital 3050000 0
Sum innskutt egenkapital 3110 906 €0 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 53 -106 334 -10 565
Sum opptjent egenkapital -106 834 -16 565
Sum egenkapital 3003 166 49 435
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 417 057 479 396
Annen langsiktig gield

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 5725913 5793778
Gvrig langsiktig gjeld 6 1190 600 1150 600
Sum annen langsiktig gjeld 6916 513 6 9384 378
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 711716 10 875
Annen kortsikfig gjeld & 1883074 10 986 781
Sum kortsiktig gield 1954 791 10 937 656
Sum gjeld 9288361 18 461 430
Sum egenkapital og gjeld 12291 527 18510 864

Helgeroa, 31.03.2020
Styret i Utsigten Bolig AS

L) Ao
/ Lot () o nell 5 £

Morten Corneliussen
styreleder/daglig eder

Disigten Bolig AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912108759

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinatekter og kostnader

Inntekesfering skjer etter opptjeningsprinsippet son pormalt vil veere leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter samumenstiliingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilhgrende inntekier inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendcler og gjeld

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlspsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er nansett klassifisert
som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagi til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet
forventes ikke 8 veere forbigiende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunicdtet.

Omlspsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelf mettatt belgp pi etableringstidspunktet,

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som.
omhandles nedenfor.

Immaterielle eiendeler
Utgifter til immaterielle elendeler, herunder utgifter til forskning og utvikling, er balansefert i
utstrekning kriteriens for balansefering er oppfylt.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt line®rt over antatt ekonomisk levetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter egenkapitalmetoden. Tilsvarende gjelder for
datterselskap i selskapsregnskapet.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netio salgsverdi. For ravarer
og vaver { arbeid beregnes nefto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for
igienveerende tilvirkningskostnader og salgskostnader.

Anleggskontrakter

Arbeid under utforelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes fra 1. janvar
1999 etter lopende avregnings metode, Fullferingssgraden beregnes som pélepte kostnader i prosent
av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revorderes lepende. For prosjekter som antas & gi tap,
kostnadsfares hele det beregnede tapet umiddelbart. For beskrivelse av effekten av
prinsippendringen, se note 2,

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfores til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I
tillegg gieres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

07.10.2021 kI 16:32 Brgnngysundregistrene Side 19 av 22



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 912108759

Skatt

Skattekosttaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd il fremfering
ved utgangen av regnskapsiret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pd merverdier i
forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Anleggsmidier

Leilighet Inventar Sum varige driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01,2019 18350 688 136 892 18 487 580
Tilgang kispte driftsmidler 1301439 773273 2074712
Avgang solgte driftsmidler -8 205 976 -136 892 -8 342 868
Anskaffelseskost 31.12.2019 11446151 713273 12219 424
Akkumulerte avskrivinger 0 31 000 31600
31.12.2019
Bokiart verdi per 31.12.201% 11 446 151 742 273 12188 424
Arets avskrivinger 0 31000 31000

Note 3 Antall ansatte, godtgjerelser, }in til ansatte mm
Selskapet har ingen angsatte.
Det er ikke utbetait noen godtgjerelser til styret eller eiere.

Det er kostnadsfert honorar til revisor pa ke 19 248 inkl. mva i 2019, som gielder lovpélagt revisjon
og bistand knyttet il ntarbeidelse Arsregnskap og ligningspapirer.

Selskapet har gjeld til styreleder pd kr 37 226 pr31.12.19.

Seiskapets ansvarlige 18n er ytt av nzrstdende selskap, se note 6.

Note 4 Aksjekapital
Aksjekapitalen i Utsigten Bolig AS pr, 31.12 bestdr av felgende aksjeklasser:

Antall Pilydende Bokiart
A-aksjer 30 000 2 60 000

Hver aksje gir samme rettigheter i selskapet.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 912108759

Eierstruktiur
De starste aksjonzerene i % pr. 31.12.19 var;

A-alisjer  Eierandel
Utsigten Kapital AS 30 000 100%
Totalt antal aksjer 30 000 100%

Aksjer indirekte eiet av medlemmer i styret og daglig leder gjennom Utsigten Kapital AS:

Navn Verv A-aksjer Totalt antall aksjer
Morten Comeliussen  styreleder 30000 30000
Note 5 Egenkapital
Annen innskutt
Egenkapital Annen Sum
Aksjekapital Egenkapital
egenkapital
Pr.01.01.2019 60 G00 -10 565 49 435
Motiatt konsernbidrag 3 050 000 3050000
Arets resultat -96 269 -96 269
Pr31.12.2019 60 000 3 050 600 -106 834 3 003 166

Selskapet her mottatt kr 3.050.000 i konserabidrag uten skattemessig virkning.

Note 6 Fordringer og gjeld

Selskapet har gjeld til fodgende konsemselskap pr 31.12.2019:

Utsigten AS pa kr 1.190.600 som ansvarlig 1an,

LHsigten AS som gvric mellomverends pa kr 532.520.

Utsigten Elendom AS pd kr 50.000.

Selskapet bar langsiktig gield til morselskap Utsigten Kapital AS pd kr 1.311.453.
Mellomvzrende med selskap i sammne konsern blir renteberegnet til markedsmessige vilkar.

Selskapet har gield til kredittinstitusjon kr 5.725.913 pr 31.12.19.

Gield til kredittinstitusjon er sikret ved pant { investert bolig med bokfert verdi 10.144.712.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 912108759

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfart skatt p ordinest resultat:

Betalbar skatt 0 g
Endring i utsait skatt -62 339 -60 349
Skattekostnad ordinzext resultat -62 339 -60 949
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt -158 608 248182
Permanente forskjeller 0 -418 432
Endring i midlertidige forskjeller 283 361 588 682
Avpitt konsernbidrag 0 -418 432
Skattepliktig inntekt 124 753 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar slatt pa drets resultat 0 96239
Betalbar skatt pd avgitt konsembidrag 0 -96 239
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skattesffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav il utsatt skatt og utsatie
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlettidige forskieller:

2019 2018 Endring
Varige driftsmidler 23 249 -161 508 -184 757
Gevinst — og tapskonto 1872 465 2340 582 468 117
Sum 1895714 2179074 283 361
Utsatt skatf (22 %) 47057 479 356 62 339

Note 8 Hendelse etter balansedagen

Styrets arbeid § 2019 bar i hovedsak bestitt av 4 forvalte inntektene og redusere kostnadene for &
sikre lopende drift. Det arbeides med 4 realisere investeringer i bolig i 2020.

Som felge av Covid-19 vituset forventes pavirke den fremtidige skonomiske veksten i Norge, anses
det sannsynlig at dette ogsa kan pavirke atvikling i boligpris. Det er pr i dag ikke seft nedgang i
etterspersel og priser pi leiligheter i Drammen, men salget av leiligheter har generelt vait noe
tregere i 2020.

Selskapet har betydelig lavere gjeld til kredittinstitusjon enn markedsverdi for investering i bolig.
Realisering av investering vil medfore betydelig tilforsel av likvider ogUtsigten Bolig AS forventes
saledes ikke 4 medfare risiko for tap for kreditorene.

Eventuelt behov for tilfarsel av kapital tif 8 dekke lopende forpliktelser sikves av morselskap.
Grunnlaget for styrets konklusjon on fortsatt drift er basert pd grunnlaget dagens drift er etablert pa,

den gode kommunikasjonen mot kreditorer og et konservativt anslag pi leicinntekter i drene som
kommer.
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