== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 994 296

Aksjeselskap

STALFJARA EIENDOM AS
Brobekkveien 102B

0582 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

PKF ReVigon AS
04.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915994296

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 331 562 19653
Sum kostnader 331562 19 653
Driftsresultat -331 562 -19 653

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 6 6 500 000

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 7 167 695 959 703
Annen renteinntekt 34561 92
Sum finansinntekter 13 702 256 959 795
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 811944

Annen rentekostnad 9558 382 1703 310
Annen finanskostnad 230000

Sum finanskostnader 10 600 326 1703 310
Netto finans 3101930 -743 515
Ordineert resultat far skattekostnad 2770 368 -763 168
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 279 481 -167 917
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2490 887 -595 251
Arsresultat 2 490 887 -595 251
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2490 887 -595 251
Totalresultat 2490 887 -595 251

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 5

Avsatt til annen egenkapital 2490 887

Overfert fra annen egenkapital 5 -595 251
Sum overfaringer og disponeringer 2490 887 -595 251
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 915994296

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2020

2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eilendeler

Finansielle anleggsmidler
Investering i dattersel skap

Lan til foretak i samme konsern
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs

232 623 280
241 813169

474 436 449

474 436 449

417 475
417 475

24 952 202

24 952 202

25369 677

499 806 126

226 122
1152792

228 804
228 804

138 641 602
253190 765

44 833
391 877 200

392 106 004

392 106 004

226 122
1152 792
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 915994296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 1378914 1378914
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 68 226 890 65 736 003
Sum opptjent egenkapital 68 226 890 65 736 003
Sum egenkapital 5 69 605 803 67 114916
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 374 683 750 268 312 500
Langsiktig konserngjeld 53904 346 55 566 332
Sum annen langsiktig gjeld 428 588 096 323878832
Sum langsiktig gjeld 428 588 096 323878 832
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 526 850

Betalbar skatt 4 50 677

Annen Kortsiktig gjeld 1034 700 1112 256
Sum kortsiktig gjeld 1612 227 1112 256
Sum gjeld 430 200 323 324991 088
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 499 806 126 392 106 004
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Resultatregnskap

Stalfjeera Eiendom AS
Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftskostnad 2 331 562 19 653
Sum driftskostnader 331 562 19 653
Driftsresultat -331 662 -19 653
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap 6 6 500 00C 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 7 167 695 959 703
Annen renteinntekt 34 561 92
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 811944 0
Annen rentekostnad 9 558 382 1703310
Annen finanskostnad 230000 0
Resuitat av finansposter 3101 930 =743 515
Ordinasrt resultat far skattekostnad 2770368 -763 168
Skattekostnad pa ordinsart resultat 4 279 481 -167 917
Ordinzert resultat 2 490 887 -595 251
Arsresultat 2 490 887 -595 251
Overfaringer
Awvsatt til annen egenkapital 2 490 887 0
Overfert fra annen egenkapital 5 0 595 251
Sum overfaringer 2 490 887 -595 251
Stalfj=ora Eiendom AS Side 1
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 915994296

Balanse

Stalfjeera Eiendom AS
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 0 228 804
Sum immaterielle eiendeler 0 228 804
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 8,7 232623 280 138 641 602
L&n til foretak | samme konsem 3 241 813 169 253 190 765
Andre langsiktige fordringer 0 44 833
Sum finansielle anleggsmidler - 474 436 449 391 877 200
Sum anleggsmidler 474 436 449 392 106 004
Omlepsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 417 475 0
Sum fordringer 417 475 0
Bankinnskudd 24 952 202 0
Sum omlgpsmidler 25 369 677 0
Sum eiendeler 499 806 126 392 106 004
Stilfjssra Eiendom AS Side 1
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 Balanse

Stalfjeera Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 226 122 226 122
Overkurs 1152792 1152792
Sum innskutt egenkapital 1378914 1378 914
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 68 226 890 65 736 003
Sum opptjent egenkapital 68 226 890 65 736 003
Sum egenkapital 5 69 605 803 67 114 916
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 374683 750 268 312 500
Gjeld til selskap i samme konsern 3 53 804 346 55 566 332
Sum annen langsiktig gjeld 428 588 096 323 878 832
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 526 850 0
Betalbar skatt 4 50677 0
Annen kortsiktig gjeld 1034 700 1112256
Sum kortsiktig gjeld 1812227 1112 256
Sum gjeld 430 200 323 324 991 088
Sum egenkapital og gjeld 499 806 126 392 106 004

Oslo, 25.02.2021
Styret | Stalfjeera Eiendom AS

. WP ’ -
[ ,_/_ﬁ
e \\,\ ‘ 5/4 f%/
Terje Helgesan CFRrister omas NElyen Henrik Aas
styremedlent styremedlem styremedlem styreleder
Stalfjsera Eiendom AS Side 2
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 915994296

Stalfjeera Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2020

1. Regnskapsprinsipper
Regnskapet er sait opp etter regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk.

inntektsforing

Selskapets inntekter bestar vesentlig av mottatt utbytte og konsernbidrag fra datterseiskap.
Inntektsfaring foretas i det &ret hvor avsetningen gjeres i datterselskapet, nar mottatt belep
representerer resultater opptjent i eiertiden.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler anskaffet til varig eie og bruk kiassifiseres som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som
anleggsmidier dersom de skal tilbakebetales mer enn ett ar etter at fordringen oppsto. Andre eiendeler
klassifiseres som omlgpsmidier. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt tit grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, mens omlgpsmidler vurderes til den laveste verdi av
anskaffalseskost og virkelig verdi.

investering i aksjer
Investering i datterselskap bokferes etter kostmetoden.

Konsemregnskap
Stélfjsera Eiendom AS er et underkonsern under Hero Kapital AS, og konsernregnskap utarbeides
derfor ikke. Resultatposter, eiendeler og gjeld inngér i konsernregnskapet til Hero Kapital AS.

Skatt

Pa grunn av skattemessig underskudd og forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige
verdier av selskapets eiendeler og gjeld oppstér det utsatt skatteforpliktelse eller utsatt skattefordel i
regnskapet. Arets skattekostnad vil besta av betalbar skatt og endring i utsatt skatt.

2. Ansatte, lann cg andre godtgjorelser

Selskapet har ikke hatt ansatte i aret. Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret eller daglig leder.
Godtgjarelse til revisor utgjer kr 130 500 eksklusive merverdiavgift, fordelt med kr 65 000 for revisjon
og kr 65 500 for bistand.

3. Mellomvaerende konsernselskap

2020 2019
Langsiktig fordring 241 813 169 253 190 765
Langsiktig gjeld 53 904 345 55 566 332

Renter pA mellomvaerende med konsernselskap er beregnet etter en rentesats pé niva med bankens
utlénsrente til konsernet. Fordring pa datterselskaper er klassifisert som langsiktig, da tilbakebetaling
foretas basert pa lepende vurderinger.
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Stalfjeera Eiendom AS
Noter til arsregnskapet for 2020

4. Skatt

Arets skattekostnad bestar av:

Resultat for skatt 2770368
Permanente forskjeller -1 500 000
Benyttet underskudd til fremfering -1040 018
Arets skattemessige resultat 230 350
Betalbar skatt - 22% 50 677
Endring i utsatt skatt 228 804
Arets skattekostnad 279 481

Selskapet har ikke utsatt skattefordel eller utsatt skatteforpliktelse ved arets slutt.

5. Egenkapital og aksjonaerinformasjon
Selskapets 900 aksjer med palydende kr 251,25 eies av Hero Kapital AS. Styremediem Terje
Helgesen eier indirekte 24,5% av aksjene

Egenkapital Aksjekapital Overkurs  Annen egenk. SUM
Egenkapital 1. januar 226 122 1152792 65 736 003 67 114 916
Arets resultat 0 0 2490 887 2 490 887
Egenkapital 31.desember 226 122 1152792 68 226 890 69 605 803

6. Aksjeri datterselskap
Stalfjsera Eiendom AS har 100% eierandel falgende datterselskaper, som alle har kontor i Oslo:

Bokf. verdi Resuitat Egenk. 31.12
Stalfjssra AS 5030410 2180711 6 336 848
Sov 1AS 2774 389 -02 540 -5 648 156
Kampenveien 5 AS 19612473 1528 643 21 437 070
Stanseveien 18 AS 33 406 936 884 666 1 687 994
Stanseveien 20 AS 1485 989 1150813 3674 326
Stanseveien 21 AS 1038734 1237 624 7 575 3562
Kristoffer Robins Vei 13 AS 40 917 330 2296 344 4794 320
Dstre Aker vei 214 AS 19 575 343 726 485 028 178
Mosseveien 147 AS 14 800 000 540 523 2 235601
Kombi @st AS 17 000 000 11 839 16 981 888
Stanseveien 16 AS 45 93¢ 082 1109 256 5268 495
Bjaisen Brug AS 31042 596 324 123 -808 150

Aksjene er bokfart til anskaffelseskost, som reflekterer markedsverdi av de underliggende
eiendommene i datterselskapene pa kjepstidspunkiet,

Inntekt pa investering i datterselskap bestar av:

Inntekisfarte utbytter avsatt | datterselskaper per 31.12.2020 1500 000
Inntektsfarte konsernbidrag 5 000 000
SUM inntekt pd investering i datterselskap 6 500 000
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Stalfjeera Eiendom AS
Noter til arsregnskapet for 2020

7. Pantesikret gjeld
Lan i bank med saldo pa kr 374 683 750 er tatt opp til finansiering av datterselskapenes eiendommer,

Alle eiendommer i datterselskapene er stillet som sikkerhet for lanet. | tillegg har banken sikkerhst i
aksjer i datterselskapene Sov1 AS og Bjelsen Brug AS, med en samlet bokfert verdi pa kr 33 816 985.

Lanense skal tilbakebetalas med minst kr 9 545 080 arlig i tre &r fra og med laneopptak, hvoretter hele
lanebelapet forfaller til betaling. Ytterligere avdrag i laneperioden avhenger av belaningsgraden.
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PKF ReVisjon AS PKF

Revisjon &
radgivning

Til generalforsamlingen i
Stélfjeera Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2020

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Stalfjeera Eiendom AS som viser et overskudd pa kr 2 490 887.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapel. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonshevis tilstrekkelig
og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for érsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Tel « +47 22 78 28 00 - www.pkf.no
PKF ReVisjon AS « Sandstuveien 70, Pb. 199 Manglerud, 0612 Oslo « Org./revisornr. 983 773 370
Medlem av Den norske Revisorforening

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Intemational Limited, et nettverk av juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg
ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfgrt av et annet individuelt selskapsmedlem eller annet selskap.
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PKF ReVisjon AS PKF

Revisjon &
radgivning

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet. For videre heskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om wovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 25. februar 2021

Jern Hovland
statsautorisert revisor
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