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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980775917

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 148 107 750 248 448 014
Annen driftsinntekt 40 000 83 015
Sum inntekter 148 147 750 248 531 029
K ostnader

V arekostnad 2 137 851 981 221 005012
L gnnskostnad 3 2615324 2087 294
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 546 826 276 103
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 3 2 681 094 3033230
Sum kostnader 143 695 226 226 401 638
Driftsresultat 4 452 524 22 129 392
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 112 432 56 140
Annen rentei nntekt 80 446 68 360
Sum finansinntekter 192 878 124 500
Annen rentekostnad 5693 863 3384770
Sum finanskostnader 5693 863 3384770
Netto finans -5 500 985 -3260 270
Resultat far skattekostnad -1 048 461 18 869 121
Skattekostnad pa resultat 6 -214 419 4177 795
Arsresultat -834 042 14 691 326
Arsresultat etter minoritetsinter esser -834 042 14 691 326
Totalresultat -834 042 14 691 326
Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 980775917

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Ordinaat utbytte 8 000 000
Avsatt til annen egenkapital 6 691 326
Overfert fra annen egenkapital -834 042

Sum overfaringer og disponeringer 7 -834 042 14 691 326
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l.

Utsatt skattefordel 6 1460 099 1245 680
Sum immaterielle eilendeler 1460 099 1245 680

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 787513 787 513
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 4 1036 477 1678 485
Sum varigedriftsmidler 1823990 2 465 998

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 2508 126 2508 126
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 5 2 286 600 1954 168
Sum finansielle anleggsmidler 4794726 4462 294
Sum anleggsmidler 8078 815 8173972
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 9, 10 162 886 417 184 844 597
Sum varer 162 886 417 184 844 597
Fordringer

Kundefordringer 6 534 6534
Andre kortsiktige fordringer 1584 352 1526 940
Sum fordringer 1590 886 1533474
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 8

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 3302 409 18 381 400
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3302 409 18 381 400
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980775917

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum omlgpsmidler 167 779 712 204 759 471
SUM EIENDELER 175 858 527 212 933 443
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,12 300 000 300 000
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 7

Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 49 176 533 50 010 575
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 49176 533 50 010 575
Sum egenkapital 49 476 533 50 310575
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Andre avsetninger for forpliktel ser 13 6 300 000 7 600 000
Sum avsetninger for forpliktelser 6 300 000 7 600 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10, 13 56 750 000 61 875 000
Sum annen langsiktig gjeld 56 750 000 61 875 000
Sum langsiktig gjeld 63 050 000 69 475 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 36 448 658 54 143 425
Leverandergjeld 14 8858114 3272382
Betalbar skatt 6 2133811
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 980775917

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Skyldig offentlige avgifter 281 230 286 746
Utbytte 8 000 000
Annen kortsiktig gjeld 13 17 743 992 25311 505
Sum kortsiktig gjeld 63 331 994 93 147 868
Sum gjeld 126 381994 162 622 868
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 175 858 527 212933443
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980775917

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 148 615 200 248 992 421
Annen driftsinntekt 1 40 000 83 015
Sum inntekter 148 655 200 249 075 436
K ostnader

V arekostnad 2,3 138 395 376 221 445 765
L gnnskostnad 2615324 2087 294
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 553 899 283176
Annen driftskostnad 2790837 3133 366
Sum kostnader 144 355 436 226 949 600
Driftsresultat 4299 764 22 125 836
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 80 839 68 450
Sum finansinntekter 80839 68 450
Annen finanskostnad 5693 863 3384770
Sum finanskostnader 5693 863 3384770
Netto finans -5613 024 -3316 321
Resultat far skattekostnad -1 313260 18 809 515
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -250 380 4179880
Arsresultat -1 062 880 14 629 635
Minoritetsinteresser 7 -10 033 -6 839
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 052 847 14 636 474
Totalresultat -1 052 847 14 636 474
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 8 000 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980775917

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Avsatt til annen egenkapital 7 -1 062 880 6 629 635
Sum overfaringer og disponeringer -1 062 880 14 629 635
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1838752 1588372
Sum immaterielle eilendeler 6 1838 752 1588 372

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 5 2581493 2581493
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 5 1121351 1770433
Sum varigedriftsmidler 5 3702844 4 351 926
Sum anleggsmidler 5541 596 5940 298
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 8,9 325772834 369 689 194
Fordringer

Kundefordringer 154 383 123832
Andre kortsiktige fordringer 1592 457 1568 332
Sum fordringer 1746 840 1692 164

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 10 3698573 18 720 517
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3698573 18 720517
Sum omlgpsmidler 168 331 830 205 257 278
SUM EIENDELER 173873426 211 197 576

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,11 300 000 300 000

04.07.2025 kl 07:52 Brgnngysundregistrene Side 8 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum innskutt egenkapital 7 300000 300 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 47 153 665 48 206 514
Sum opptjent egenkapital 47 153 665 48 206 514
Minoritetsinteresser 7 37767 47 800
Sum egenkapital 7 47 491 432 48554 314
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Andre avsetninger for forpliktel ser 12 6 300 000 7 600 000
Sum avsetninger for forpliktelser 6 300 000 7 600 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9,12 56 750 000 61 875 000
Sum annen langsiktig gjeld 56 750 000 61 875 000
Sum langsiktig gjeld 63 050 000 69 475 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9,12 36 448 658 54 143 425
Leverandargjeld 3 8858 114 3292776
Betalbar skatt 6 2133811
Skyldig offentlige avgifter 281 230 286 746
Utbytte 12 8 000 000
Annen kortsiktig gjeld 12 17 743 992 25311505
Sum kortsiktig gjeld 63 331 994 93 168 262
Sum gjeld 126 381 994 162 643 262
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 173873 426 211197 576
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Konsernregnskap 2024
Sole Bolig AS

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Resultatregnskap

Sole Bolig AS Konsern

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Salgsinntekt 1 148 615 200 248 992 421
Annen driftsinntekt 1 40 000 83 015
Sum driftsinntekter 148 655 200 249 075 436
Varekostnad 2,3 138 395 376 221 445 765
Lannskostnad 4 2 615 324 2 087 294
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 553 899 283 176
Annen driftskostnad 4 2 790 837 3133 366
Sum driftskostnader 144 355 436 226 949 600
Driftsresultat 4 299 764 22 125 836
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 80 839 63 450
Annen finanskostnad 5 693 863 3384 770
Resultat av finansposter -5613024 -3316 321
Ordinaert resultat for skattekostnad -1 313 260 18 809 515
Skattekostnad pa ordinaert resultat 6 -250 380 4 179 880
Arsresultat -1062 880 14 629 635
Minoritetens andel 7 -10 033 -6 839
Avsatt til utbytte 0 8 000 000
Avsatt til annen egenkapital 7 -1 062 880 6 629 635
Sum disponert -1062 880 14 629 635
Sole Bolig AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Balanse

Sole Bolig AS Konsern

Eiendeler Note 2024 2023

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1838 752 1588 372

Sum immaterielle eiendeler 6 1838 752 1588 372

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 2 581 493 2 581 493

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 5 1121 351 1770 433

Sum varige driftsmidler 5 3702844 4 351926

Sum anleggsmidler 5 541 596 5 940 298

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 8,9 162 886 417 184 844 597

Sum varer 162 886 417 184 844 597

Fordringer

Kundefordringer 154 383 123 832

Andre Kortsiktige fordringer 1592 457 1568 332

Sum fordringer 1746 840 1692 164

Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 3698 573 18 720 517

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 3698573 18 720 517

Sum omlepsmidler 168 331 830 205 257 278

Sum eiendeler 173 873 426 211 197 576

Sole Bolig AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Olav Peder Breivik

Balanse
Sole Bolig AS Konsern

Note

7, 11

12

Styret i Sole Bolig AS

Reinert Hersleth

2024 2023

300 000 300 000

300 000 300 000

47 153 665 48 206 514
47 153 665 48 206 514
37767 47 800

47 491 432 48 554 314
6 300 000 7 600 000

6 300 000 7 600 000
56 750 000 61 875 000
56 750 000 61 875 000
36 448 658 54 143 425
3858 114 3292776

0 2133 81

281230 286 746

0 8 000 000

17 743 992 25 311 505
63 331994 93 168 262
126 381 994 162 643 262
173 873 426 211 197 576

Liv Ragnhild Breivik

styreleder styremedlem styremedlem
Kjell Nikolas Kyris
daglig leder
Sole Bolig AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Indirekte kontantstrem
Sole Bolig AS Konsern

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter Note 2024 2023
Resultat for skattekostnad -1313 260 18 809 515
Periodens betalte skatt 2 133 811 0
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 240 182 12 853
Ordinaere avskrivninger 553 899 283 176
Endring i varelager 21 958 180 61621838
Endring i kundefordringer -30 551 -96 998
Endring i leverandergjeld 5 565 338 -11 446 612
Endring i andre tidsavgrensningsposter -8 897 154 -25 842 826
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 15942 824 43 340 946

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 1 033 000 330 000
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -1 178 000 -671 208
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -145 000 -341 208

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0] 15 000 000
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 36 490 313 40 624 850
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -5125 000 -17 250 000
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -54 185 080 -85 983 119
Utbetalinger av utbytte -8 000 000 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -30 819 767 -47 608 269
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -15 021 943 -4 608 531
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 18 720 517 23329 047
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 3698 574 18 720 517
Sole Bolig AS Side 5
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Noter til regnskapet 2024
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Konsolidering

Konsernregnskapet inkluderer Sole Bolig AS og datterselskapene Jornsasen Eiendom AS og Sole tjenester
AS. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og
konsernet utever faktisk kontroll over selskapet. Minoritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital.
Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er
utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet folger de samme regnskapsprinsipper som
morselskapet.

Oppkjepsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjept
eller solgt i lopet av dret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil
kontroll oppharer.

| konsernet inngar pr 31.12.2024:

Sole Bolig S AS — Morselskap
Sole tjenester AS — datterselskap (100%)
Jornsasen Eiendom AS- datterselskap (90,1%)

Inntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores i takt med
utferelsen. Andel av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefares som
uopptjent inntekt ved salget, og inntektsferes deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke a vasre forbigaende. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
transaksjonstidspunktet.

Yarer

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert
salgspris ved ordinzer drift etter fradrag for beregnede nedvendige utgifter for gjennomfering av salget.
Anskaffelseskost inkluderer utgifter palept ved anskaffelse av varene og kostnader for & bringe varene til
naveaerende plassering.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Organisasjonsnr: 980 775 917
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Noter til regnskapet 2024

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret.

Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme
periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli utnyttet.

Note 1 Salgsinntekter

2024 2023
Pr. Virksomhetsomrade
Salgsinntekt HUS 24 o 174 629 619
Salgsinntekt Hus 28 8 190 000 73 818 395
Salgsinntekt Hus 29 139 917 750 o]
Annen inntekt 547 450 627 422
Sum 148 655 200 249 075 436
Geografisk fordeling
Norge 148 655 200 249 075 436
Sum 148 655 200 249 075 436
Note 2 Varekostnader

2024 2023

Vesentlige tomte- og bygsgekostnader vedr. Sole prosjektet 138 395 376 221 445 765
Sum 138 395 376 221 445 765

Note 3 Transaksjoner med narstaende parter

Sole Bolig AS kjoper entreprenertjenester fra Hersleth Entreprener AS som er sasterselskap til Hersleth
Utvikling AS.

Felgende interne transaksjoner har funnet sted i 2024:

Belep

Varekjop fra Hersleth Entreprenar AS 111 591 141
Balansen inkluderer folgende belep som felge av transaksjoner med tilknyttede selskap:

2024 2023

Leverandergjeld 8 512 361 3 056 909

Sum 8 512 361 3 056 909

Organisasjonsnr: 980 775 917
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Noter til regnskapet 2024

Note 4 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskosthader 2024 2023
Lenninger 2172 344 2 035297
Arbeidsgiveravgift 488 674 476 524
Pensjonskostnader 61908 55 158
Andre ytelser -107 602 -479 686
Sum 2615324 2 087 293

Selskapet har i 2024 sysselsatt 2 arsverk.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer

Daglig leder

Lenn 1531490
Annen godtgjarelse 183 325
Sum 1714815

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre narstaende parter.

Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2024 utgjer kr 122 313.

| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 34 763.
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 5 Anleggsmidler

Anlegg under Driftslesere, Totalt
utferelse inventar o.a.
utstyr
Anskaffelseskost 01.01 2 581 492 2 306 550 4 888 042
Tilgang o 1 178 000 1178 000
Avgang o -1 727 000 -1 727 000
Anskaffelseskost 31.12 2 581 492 1757 550 4 339 042
Akk. av-/nedskrivninger 31.12 1] 636 198 636 198
Balansefert verdi 31.12 2 581 492 1121 352 3702 844
Arets avskrivning, nedskrivning og reversering o] 553 899
Avskrivningsplan Avskrives ikke Linezer
@konomisk levetid 5ar
Organisasjonsnr: 980 775 917
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Note 6 Skatt

Noter til regnskapet 2024

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat
Betalbar skatt 1] 2 133 811
Endring i utsatt skatt -250 380 2 046 069
Skattekostnad ordinaert resultat -250 380 4 179 880
Beregning av arets skattegrunnlag 2024 2023
Resultat fer skatt -1 313 261 18 809 515
Permanente forskjeller 73 831 120 857
Endring midlertidige forskjeller -3 358 972 2 264 396
Anvendelse av fremferbart underskudd 1] -11 568 295
Arets skattegrunnlag -4 598 402 9 626 473
Betalbar skatt 1] 2133 811
Oversikt over midlertidige forskjeller 2024 2023
Fordringer -21 721 =21 721
Anleggsmidler -186 777 280 271
Balanseferte renter 4 207 615 1 681 595
Avsetninger -6 300 000 -7 600 000
Underskudd til framfering -6 421 648 -1 823 246
Sum midlertidige forskjeller -8 722 531 -7 483 101
Inngar ikke i beregning av utsatt skatt 364 569 263 230
Utsatt skattefordel (22 % / 22 %) -1838 752 -1 588 372
Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Annen Minoritets- Sum egenkapital

egenkapital interesser
Pr. 01.01 300 000 48 206 514 47 800 48 554 314
Arets resultat -1052 848 -10 033 -1 062 831
Pr 31.12 300 000 47 153 666 37 767 47 491 433
Organisasjonsnr: 980 775 917
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Noter til regnskapet 2024

Note 8 Varer i arbeid

Pr. virksomhetsomrade 2024 2023
Rest tomteomrade 10671 348 11271 348
Felt B12/B13 utviklingskostnader (avd.89/prosj. 890) 6 017 924 6 017 924
Felt B15 utviklingskostnader {avd. 92/prosj. 920) 15019 15019
Felt B6 Stjernehus 23 (prosjekt 768) 0 0
Hus 24 {prosjekt 769) 0 0
Hus 25 {prosjekt 770) 5 681 786 4 801 955
Hus 26 {prosjekt 771) 4134 828 4 074 643
Hus 27 {prosjekt 772) 4 136 259 4 076 074
Hus 28 {prosjekt 891) 21228 367 29 890 850
Hus 29 {prosjekt 892) 35080470 105278 781
Hus 30 {Prosjekt 893) 67 929 266 13 328 393
Hus 31 {Prosjekt 894) 7 116 361 5214 821
Infrastruktur Solerunden (avd. 94) 874 789 874 789
Sum 162 886 417 184 844 597
Informasjon om prosjektene:
Felt B12/B13 Hus 28 er ferdigstilt 3. kvartal 2023.
Hus 29 Sole Terrasse er ferdigstilt 2 kvartal 2024.
Hus 30 Sole 360 Il B forventes ferdigstilt i 3. kvartal 2025.
Hus 31 Sole 360 Il A forventes ferdigstilt i 2. kvartal 2026.
Infrastruktur Solerunden gjelder en avsetning til steyskjerm for felt B8 og B9.
Palepte kostnader pa de andre feltene vedrerer utviklingskostnader og bestar i hovedsak av
arkitektkostnader og andre kostnader knyttet til infrastruktur og annen planlegging.
Organisasjonsnr: 980 775 917
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Noter til regnskapet 2024

Note ¢ Pantstillelser og garantier

31.12.2024 31.12.2023
Nordea har stilt felgende garantier pa vegne av Sole Bolig AS:
Vestby Kommune 500 000 500 000
Kjepere av hus og leiligheter 31 185 500 31 185 500
Sum 31 685 500 31685 500
Gjeld sikret ved pant:
Pantelan 56 750 000 61 875 000
Bysgelan 36 448 658 54 143 425
Sum 93 198 658 116 018 425
Bokfart verdi pantsatte eiendeler:
Varelager 162 886 417 184 844 597
Sum 162 886 417 184 844 597

Sikkerheter avgitt for kredittengasjementet:
Factoringpant kr 35.000.000.

Panterett kr. 300.000.000 1 gnr. 9, bnr. 395,456 og 461 i Vestby {tomteomradet pa Sole}.

Panterett kr 19.000.000 i gnr. 49, bnr. 4 og 13 i Rade. Hjemmelshaver: Elvestad Invest AS (992 857 234)

Alle sikkerhet er avgitt for alle kreditter hos Nordea Bank AB (publ.).

Folgende garantier er stilt pa vegne av Sole Bolig AS: 31.12.2024 31.12.2023
Atlas garanti - Kjapere av hus og leiligheter 7 460 200 10 988 500
Tryg garanti - Kjepere av hus og leiligheter 35 559 500 32 962 250
Sum 43 019 700 43 950 750
Note 10 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 232 465.

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Noter til regnskapet 2024

Note 11 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Sole Bolig AS

Aksjekapitalen bestar av: Antall Palydende Balansefort
Ordinzere aksjer 300 1000 300 000
Sum 300 1 000 300 000

Oversikt over de sterste aksjonaerene pr 31.12.2024:

Aksjer Eierandel Stemmeandel

Breivik Holding AS 150 50% 50%
Hersleth Utvikling AS 150 50% 50%
Sum 300 100 100

Styreleder Olav Breivik og styremedlem Liv Ragnhild Breivik har eierandeler i Breivik Holding. Styremedlem
Reinert Hersleth har eierandeler i Hersleth Utvikling AS

Note 12 Gjeld

2024 2023
Kortsiktig gjeld (forfall om mindre enn 5 ar)
Forskudd fra kunder 7 740 000 14 960 000
Byggelan Nordea 36 448 658 54 143 425
Gjeld til aksjonaerer {skyldig utbytte fra tidligere ar) 8 500 000 500 000
Annen kortsiktig gjeld 9 243 992 25 311 505
Sum
Langsiktig gjeld (forfall om mer enn 5 ar)
Lan fra Nordea 56 750 000 61 875 000
Sum 56 750 000 61875 000
Andre forpliktelser
Infrastrukturkostnader felt B4, stayskjermer, stattemur 6 300 000 7 600 000
Sum 6 300 000 7 600 000

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Arsregnskap 2024
Sole Bolig AS

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Resultatregnskap

Sole Bolig AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Salgsinntekt 1 148 107 750 248 448 014
Annen driftsinntekt 40 000 83015
Sum driftsinntekter 148 147 750 248 531 029
Varekostnad 2 137 851 981 221 005 012
Lennskostnad 3 2615 324 2 087 294
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 546 826 276 103
Annen driftskostnad 3 2 681 094 3033 230
Sum driftskostnader 143 695 226 226 401 638
Driftsresultat 4452 524 22 129 392
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 112 432 56 140
Annen renteinntekt 80 446 63 360
Annen rentekostnad 5693 863 3384770
Resultat av finansposter -5 500 985 -3 260 270
Resultat for skattekostnad -1 048 461 18 869 121
Skattekostnad pa resultat 6 -214 419 4 177 795
Arsresultat -834 042 14 691 326
Overferinger

Avsatt til utbytte 0 8 000 000
Avsatt til annen egenkapital 0 6 691 326
Overfert fra annen egenkapital 834 042 0
Sum overferinger 7 -834 042 14 691 326
Sole Bolig AS Side 2
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Balanse
Sole Bolig AS

Eiendeler Note 2024 2023
Anleggsmidler
immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1 460 099 1 245 680
Sum immaterielle eiendeler 1 460 099 1 245 680

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 787 513 787 513
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 4 1036 477 1678 485
Sum varige driftsmidler 1823990 2 465 998

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 8 2508 126 2508 126
Lan til foretak i samme konsern 5 2 286 600 1954 168
Sum finansielle anleggsmidler 4794726 4 462 294
Sum anleggsmidler 8 078 815 8173972

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning %, 10 162 886 417 184 844 597
Sum varer 162 886 417 184 844 597
Fordringer

Kundefordringer 6534 6534
Andre kortsiktige fordringer 1584 352 1526 940
Sum fordringer 1 590 886 1533 474
investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.{
Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 3 302 409 18 381 400
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 3 302 409 18 381 400

Sum omlepsmidler 167 779 712 204 759 471

Sum eiendeler 175 858 527 212 933 443

Sole Bolig AS Side 3
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Balanse
Sole Bolig AS

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Egenkapital
innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,12 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 49 176 533 50 010 575
Sum opptjent egenkapital 49 176 533 50 010 575
Sum egenkapital 49 476 533 50 310 575
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 13 6 300 000 7 600 000
Sum avsetning for forpliktelser 6 300 000 7 600 000
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10, 13 56 750 000 61 875 000
Sum annen langsiktig gjeld 56 750 000 61 875 000
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 36 448 658 54 143 425
Leverandargjeld 14 8858 114 3272 382
Betalbar skatt 6 0 2 133 811
Skyldig offentlige avgifter 281 230 286 746
Utbytte 0 8 000 000
Annen kortsiktig gjeld 13 17 743 992 25 311 505
Sum kortsiktig gjeld 63 331 994 93 147 868
Sum gjeld 126 381 994 162 622 868
Sum egenkapital og gjeld 175 858 527 212 933 443
Sole Bolig AS Side 4
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Balanse

Sole Bolig AS

Vestby
Styret i Sole Bolig AS

Clav Peder Breivik
styreleder

Reinert Hersleth
styremedlem

Liv Ragnhild Breivik
styremedlem

Kjell Nikolas Kyris
daglig leder

Sole Bolig AS

Side 5

04.07.2025 kI 07:52

Brgnngysundregistrene

Side 26 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980775917

Kontantstremoppstilling

Sole Bolig AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter Note 2024 2023
Resultat far skattekostnad -1 048 461 18 869 121
Periodens betalte skatt -2 133 811 0
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 240 182 12 853
Crdinzere avskrivninger 546 826 276 103
Endring i varelager 21958 180 61621838
Endring i kundefordringer 0 -6 534
Endring i leverandergjeld 5 585 732 -11 467 006
Endring i andre tidsavgrensningsposter -9262 873 -25 948 191
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 15885775 43 358 184
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 1 033 000 330 000
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler -1 178 000 -671 112
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -145 000 -341 112
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 15 000 000
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 36 490 313 40 624 850
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -5125 000 -17 250 000
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -54 185 080 -85 983 119
Utbetalinger av utbytte -8 000 000 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -30 819 767 -47 608 269
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -15 078 992 -4 591 197
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 18 381 400 22 972 692
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 3 302 408 18 381 495
Sole Bolig AS Side 6
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Noter til regnskapet 2024

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pé leveringstidspunktet. Tienester inntektsferes i takt med
utferelsen. Andel av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balanseferes som
uopptjent inntekt ved salget, og inntektsferes deretter i takt med levering av ytelsene.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Note 1 Salgsinntekter

2024 2023
Pr. Virksomhetsomrade
Salgsinntekt HUS 24 o 174 629 619
Salgsinntekt HUS 28 8 190 000 73 818 395
Salgsinntekt HUS 29 139 917 750 1]
Sum 148 107 750 248 448 014
Geografisk fordeling
Norge 148 107 750 248 448 014
Sum 148 107 750 248 448 014
Note 2 Varekostnader

2024 2023

Vesentlige tomte- og byggekostnader vedr. Sole prosjektet 137 851 981 221005 012
Sum 137 851 981 221005012
Sole Bolig AS Side 7
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Noter til regnskapet 2024

Note 3 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskosthader 2024 2023
Lenninger 2172 344 2035297
Arbeidsgiveravgift 488 674 476 524
Pensjonskostnader 61908 55 158
Andre ytelser -107 602 -479 686
Sum 2615324 2 087 294

Selskapet har i 2024 sysselsatt 2 arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer Daglig leder
Lenn 1531490
Annen godtgjerelse 183 325
Sum 1714 815

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre naerstaende parter.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2024 utgjer kr 122 313.
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 Anleggsmidler

Hjemmeside Utbygn. Driftslesere/ Sum
prosjekt inventar
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 105 000 787 513 2200 360 3092873
+ Tilgang kjepte driftsmidler 1178 000 1178 000
- Avgang i aret 1727 000 1727 000
= Anskaffelseskost 31.12.24 105 000 787 513 1651360 2543873
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 105 000 614 883 719 883
= Bokfert verdi 31.12.24 1] 787 513 1036477 1823990
Arets ordinaere avskrivninger 546 731 546 731
@konomisk levetid 3ar 0-5 ar

Prosjekt Holmsbu er tenkt overfert til Jernsasen Eiendom AS etter hvert som det jobbes videre med
prosjektet.

Sole Bolig AS Side 8
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Noter til regnskapet 2024

Note 5 Mellomvarende med naerstaende og selskap i samme konsern

2024 2023
Fordringer
Langsiktig fordring Sole Tjenester AS 1116 494 864 370
Langsiktig fordring Jernsasen Eiendom AS 1170106 1089 798
Sum 2 286 600 1954 168
Fordringer mot konsernselskap er renteberegnet med 3 %.
Note 6 Skatt
Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 213381
Endring i utsatt skattefordel -214 419 2 043 984
Skattekostnad ordinaert resultat -214 419 4177 795
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt -1 048 461 18 869 121
Permanente forskjeller 73 831 120 857
Endring i midlertidige forskjeller -3 352 465 2 277 459
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -11 568 295
Skattepliktig inntekt -4 327 095 9 699 142
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 2 133 811
Sum betalbar skatt i balansen 0 2133 811

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler -217 332 256 223 473 555
Avsetninger mv -6 300 000 -7 600 000 -1 300 000
Andre forskjeller 4207 615 1681595 -2 526 020
Sum -2 309 717 -5 662 182 -3 352 465
Akkumulert fremferbart underskudd -4 327 095 0 4 327 095
Grunnlag for utsatt skattefordel -6 636 812 -5 662 182 974 630
Utsatt skattefordel (22 %) -1 460 099 -1 245 680 214 419
Sole Bolig AS Side 9
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Noter til regnskapet 2024

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 01.01. 300 000 50 010 575 50 310 575
Arets resultat 0 -834 042 -834 042
Pr. 31.12. 300 000 49 176 533 49 476 533
Note 8 Datterselskap, TS og FKV
Kontor- Eier- Stemme- Anskaffelses Andel Andel resultat
kommune andel andel kost  egenkapital
Datterselskap
Jornsasen Vestby 90,1% 90,1% 901 000 572 524 -91 306
Eiendom AS
Sole Tjenester Vestby 100,0% 100,0% 100 000 -112 406 -127 500
AS
Sum 1 001 000 460 118 -218 806
Sole Bolig AS Side 10
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Noter til regnskapet 2024

Note 9 Varer i arbeid

Pr. virksomhetsomrade 2024 2023
Rest tomteomrade 10 671 348 11 271 348
Felt B12/B13 utviklingskostnader (avd.89/prosj. 890) 6 017 924 6 017 924
Felt B15 utviklingskostnader (avd. 92/prosj. 920) 15 019 15019
Felt B6 Stjernehus 23 (prosjekt 768) o 0
Hus 24 {prosjekt 769) o o
Hus 25 (presjekt 770) 5 681 786 4 801 955
Hus 26 (presjekt 771) 4134 828 4 074 643
Hus 27 {prosjekt 772) 4136 259 4 076 074
Hus 28 {prosjekt 891) 21228367 29 890 850
Hus 29 {prosjekt 892) 35080 47C 105278 781
Hus 30 (Presjekt 893) 67 929 266 13 328 393
Hus 31 (Prosjekt 894) 7 116 361 5214 821
Infrastruktur Solerunden (avd. 94) 874789 874789
Sum 162 886 417 184 844 597

Informasjon om prosjektene:

Felt B12/B13 Hus 28 er ferdigstilt 3. kvartal 2023.

Hus 29 Sole Terrasse er ferdigstilt 2 kvartal 2024.

Hus 30 Sole 360 1l B forventes ferdigstilt i 3. kvartal 2025.

Hus 31 Sole 360 Il A forventes ferdigstilt i 2. kvartal 2026.

Infrastruktur Solerunden gjelder en avsetning til steyskjerm for felt B8 og B9.

Palepte kostnader pa de andre feltene vedrerer utviklingskostnader og bestar i hovedsak av
arkitektkostnader og andre kostnader knyttet til infrastruktur og annen planlegging.

Sole Bolig AS Side 11
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Noter til regnskapet 2024

Note 10 Pantstillelser og garantier

31.12.2024 31.12.2023
Nordea har stilt felgende garantier pa vegne av Sole Bolig AS:
Vestby Kommune 500 000 500 000
Kjopere av hus og leiligheter 31 185 500 31 185 500
Sum 31 685 500 31 685 500
Gjeld sikret ved pant:
Pantelan 56 750 000 46 875 000
Byggelan 36 448 658 13 518 575
Sum 93 198 658 60 393 575
Bokfert verdi pantsatte eiendeler:
Varelager 162 886 417 184 844 597
Sum 162 886 417 184 844 597

Sikkerheter avgitt for kredittengasjementet:
Factoringpant kr 35 000 000.

Panterett kr. 300 000 000 i gnr. 9, bnr. 395, 456 og 461 i Vestby {tomteomradet pa Sole).
Panterett kr. 19 000 000 i gnr. 49, bnr. 4 og 13 i Rade. Hjemmelshaver: Elvestad Invest AS (992 857 234)

Alle sikkerhet er avgitt for alle kreditter hos Nordea Bank AB {publ.}).

Folgende garantier er stilt pa vegne av Sole Bolig AS: 31.12.2024 31.12.2023
Atlas garanti - Kjopere av hus og leiligheter 7 460 200 10 998 500
Tryg garanti - Kjepere av hus og leiligheter 35 559 500 32 962 250
Sum 43 019 700 43 960 750
Note 11 Bankinnskudd
Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 232 465.
Note 12 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Sole Bolig AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfert

Ordinzere aksjer 300 1000 300 000
Sum 300 300 000
Eierstruktur
Aksjonaerer i % pr. 31.12:

Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Breivik Holding AS 150 50 50
Hersleth Utvikling AS 150 50 50
Totalt antall aksjer 300 100 100

Styreleder Olav Breivik og styremedlem Liv Ragnhild Breivik har eierandeler i Breivik Holding AS.

Styremedlem Reinert Hersleth har eierandeler i Hersleth Utvikling AS.

Sole Bolig AS

Side 12
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Noter til regnskapet 2024

Note 13 Gjeld

2024 2023
Kortsiktig gjeld {forfall om mindre enn 5 ar)
Forskudd fra kunder 7 740 000 14 960 000
Byggelan Nordea 0 54 143 425
Gjeld til aksjonaerer (skyldig utbytte) 8 500 000 500 000
Sum 16 240 000 69 603 425
Langsiktig gjeld (forfall om mer enn 5 ar}
Lin fra Nordea 56 750 000 61 875 000
Sum 56 750 000 61875 000
Andre forpliktelser
Infrastrukturkostnader felt B4, stgyskjermer, stettemur 6 300 000 7 600 000
Sum 6 300 000 7 600 000

Note 14 Transaksjoner med naerstaende parter

Sole Bolig AS kjoper entreprenertjenester fra Hersleth Entreprener AS som er sosterselskap til Hersleth
Utvikling AS.

Felgende interne transaksjoner har funnet sted i 2024:

Belgp
Varekjop fra Hersleth Entreprener AS 111 591 141
Balansen inkluderer felgende belap som felge av transaksjoner med tilknyttede selskap:
2024 2023
Leverandargjeld 8 512 361 3 056 909
Sum 8 512 361 3 056 909
Sole Bolig AS Side 13

04.07.2025 kI 07:52 Brgnngysundregistrene Side 34 av 67



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 980775917

Konsernregnskap 2024
Sole Bolig AS

Organisasjonsnr: 980 775 %17
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Resultatregnskap

Sole Bolig AS Konsern

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Salgsinntekt 1 148 615 200 248 992 421
Annen driftsinntekt 1 40 000 83 015
Sum driftsinntekter 148 655 200 249 075 436
Varekostnad 2,3 138 395 376 221 445 765
Lennskostnad 4 2615324 2 087 294
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 553 899 283 176
Annen driftskostnad 4 2790837 3133 366
Sum driftskostnader 144 355 436 226 949 600
Driftsresultat 4 299 764 22 125 836
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 80 839 68 450
Annen finanskostnad 5693 863 3384770
Resultat av finansposter -5 613 024 -3 316 321
Ordinaert resultat for skattekostnad -1 313 260 18 809 515
Skattekostnad pa ordinaert resultat [ -250 380 4179 880
Arsresultat -1 062 880 14 629 635
Minoritetens andel 7 -10 033 -6 839
Avsatt til utbytte 0 8 000 000
Avsatt til annen egenkapital 7 -1 062 880 6 629 635
Sum disponert -1 062 880 14 629 635
Side 2

Sole Bolig AS
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Balanse

Sole Bolig AS Konsern

Eiendeler Note 2024 2023

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeter

Utsatt skattefordel 6 1 838 752 1 588 372

Sum immaterielle eiendeler 6 1838 752 1588 372

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 2 581 493 2 581 493

Driftslasgre, inventar o,a. utstyr 5 1121 351 1770433

Sum varige driftsmidler 5 3702 844 4 351 926

Sum anleggsmidler 5 541 596 5 940 298

Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 8,9 162 886 417 184 844 597

Sum varer 162 886 417 184 844 597

Fordringer

Kundefordringer 154 383 123 832

Andre kortsiktige fordringer 1 592 457 1 568 332

Sum fordringer ’ 1746 840 1692 164

Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 3698 573 18 720 517

Sum bankinnskudd, kentanter o,1 3698 573 18 720 517

Sum omlgpsmidler 168 331 830 205 257 278

Sum eiendeler 173 B73 426 211 197 576
Side 3

Sole Bolig AS

04.07.2025 kI 07:52 Brgnngysundregistrene

Side 37 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980775917

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Uthytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse

Sole Bolig AS Konsern

Note

7,1

~

~

12

2024 2023

300 000 300 000

300 000 300 000

47 153 665 48 206 514
47 153 665 48 206 514
37767 47 800

47 491 432 48 554 314
6 300 000 7 600 000

6 300 000 7 600 000
56 750 000 61 875 000
56 750 000 61 875 000
36 448 658 54 143 425
8858 114 3292776

0 2133 811

281 230 286 746

0 8 000 000

17 743 992 25 311 505
63 331994 93 168 262
126 381 994 162 643 262
173 873 426 211 197 576

t § Jole Rolig AS
Olav Peder Breivik—" R&jnett Hers Liv Ragnhild Breivik
styreleder styremedlem styremedlem
o
&
Kjell Nikolas Kyris
daglig leder
Sole Bolig AS Side 4
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Indirekte kontantstrem
Sole Bolig AS Konsern

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter Note 2024 2023
Resultat fer skattekostnad -1 313 260 18 809 515
Periodens betalte skatt 2133811 0
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 240 182 12 853
Ordinzere avskrivninger 553 899 283 176
Endring i varelager 21958 180 61621 838
Endring i kundefordringer -30 551 -96 998
Endring i leverandargjeld 5 565 338 -11 446 612
Endring i andre tidsavgrensningsposter -8 897 154 -25 842 826
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 15942 824 43 340 946
Kontantstreammer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 1 033 000 330000
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler -1 178 000 -671 208
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter -145 000 -341 208
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 15 000 000
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 36 490 313 40 624 850
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -5 125 000 -17 250 000
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -54 185 080 -85 983 119
Utbetalinger av utbytte -8 000 000 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -30 819 767 -47 608 269
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -15 021 943 -4 608 531
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 18 720 517 23 329 047
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 3698574 18 720 517
Sida 5

Sole Bolig AS
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Noter til regnskapet 2024
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Konsolidering

Konsernregnskapet inkluderer Sole Bolig AS og datterselskapene Jarnsdsen Eiendom AS og Sole tjenester
AS. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nir konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og
konsernet utaver faktisk kontroll over selskapet. Minoritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital.
Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er
utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet falger de samme regnskapsprinsipper som

morselskapet.

Oppkjspsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt
eller solgt i lapet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil
kontroll cppharer.

I konsernet inngar pr 31.12,2024:

Sole Bolig S AS — Morselskap
Sole tjenester AS — datterselskap (100%)
Jornsasen Eiendom AS- datterselskap (90,1%)

Inntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes i takt med

utfarelsen. Andel av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefares som
uopptjent inntekt ved salget, og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep
pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefares og avskrives aver driftsmidlets skonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som farfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balanseferes til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert
salgspris ved ordinaer drift etter fradrag for beregnede nedvendige utgifter for gijennomfering av salget.
Anskaffelseskost inkluderer utgifter palept ved anskaffelse av varene og kostnader for a bringe varene til

navaerende plassering.

Fordringer
Kundetordringer og andre tordringer opptares til palydende etter tradrag tor avsething til forventet tap.
Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstitlingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter ag kontantekvivalenter

omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Noter til regnskapet 2024

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret.

Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller sam reverserer eller kan reverseres i samme

periade er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli utnyttet.

Note 1 Salgsinntekter

2024 2023
Pr. Virksomhetsomrade
Salgsinntekt HUS 24 0 174 629 619
Salgsinntekt Hus 28 8 190 000 73 818 395
Salgsinntekt Hus 29 139 917 750 1]
Annen inntekt 547 450 627 422
Sum 148 655 200 249 075 436
Geografisk fordeling
Norge 148 655 200 249 075 436
Sum 148 655 200 249 075 436
Note 2 Varekostnader

2024 2023

Vesentlige tomte- og bvggekostnader vedr. Sole prosjektet 138 395 376 221 445765
Sum 138 395 376 221 445 765

Note 3 Transaksjoner med naerstaende parter

Sole Bolig AS kjeper entreprenartjenester fra Hersleth Entreprenar AS som er sasterselskap til Hersleth
Utvikling AS.

Folgende interne transaksjoner har funnet sted i 2024:

Belap
Varekjagp fra Hersleth Entreprengr AS 111 591 141

Balansen inkluderer falgende belgp som folge av transaksjoner med tilknyttede selskap:
2024 2023
Leverandargijeld 8 512 361 3 056 309
Sum 8512 361 3 056 909

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Noter til regnskapet 2024

Note 4 Lennskostnader og ytelser, godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2024 2023
Lenninger 2172344 2035297
Arbeidsgiveravgift 488 674 476 524
Pensjonskostnader 61 908 55158
Andre ytelser -107 602 -479 686
Sum 2615324 2087 293
Selskapet har i 2024 sysselsatt 2 arsverk.
Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.
Ytelser til ledende personer Daglig leder
Lenn 1531 490
Annen godtgjarelse 183 325
Sum 1714 815
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre narstaende parter.
Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2024 utgjer kr 122 313.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 34 763.
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.
Note 5 Anleggsmidler
Anlegg under Driftslasare, Totalt
utforelse inventar o.a.
utstyr
Anskaffelseskost 01.01 2 581 492 2 306 550 4 888 042
Tilgang 0 1178 000 1178 000
Avgang 0 -1 727 000 -1727 000
Anskaffelseskost 31.12 2581492 1 757 550 4339042
Akk. av-/nedskrivninger 31.12 0 636 198 636 198
Balansefert verdi 31.12 2581 492 1121 352 3702 844
Arets avskrivning, nedskrivning og reversering 0 553 899
Avskrivningsplan Avskrives ikke Linezer
Gkanamisk levetid 5 ar

QOrganisasjonsnr; 980 775 917
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Noter til regnskapet 2024

Note 6 Skatt

04.07.2025 kI 07:52

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat
Betalbar skatt 0 2133 811
Endring i utsatt skatt -250 380 2 046 069
Skattekostnad ordinaert resultat -250 380 4179 880
Beregning av arets skattegrunnlag 2024 2023
Resultat fer skatt -1 313 261 18 809 515
Permanente forskjeller 7381 120 857
Endring midlertidige forskjeller -3 358972 2264396
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -11 568 295
Arets skattegrunnlag -4 598 402 9 626 473
Betalbar skatt 0 2133 811
Oversikt over midlertidige forskjeller 2024 2023
Fordringer -21 721 -21 721
Anleggsmidler -186 777 280 271
Balansefarte renter 4 207 615 1681 595
Avsetninger -6 300 000 -7 600 000
Underskudd til framfaring -6 421 648 -1 823 246
Sum midlertidige forskjeller -8 722 531 -7 483 101
Inngar ikke i beregning av utsatt skatt 364 569 263 230
Utsatt skattefordel (22 % / 22 %) -1 838 752 -1 588 372
Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Annen Minoritets- Sum egenkapital

egenkapital interesser
Pr. 01.01 300 000 48 206 514 47 800 48 554 314
Arets resultat -1 052 848 -10 033 -1 062 881
Pr 31.12 300 000 47 153 666 37 767 47 491 433
Organisasjonsnr: 980 775 917
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Noter til regnskapet 2024

Note 8 Varer i arbeid

Pr. virksomhetsomrade 2024 2023
Rest tomteomrade 10 671 348 11 271 348
Felt B12/B13 utviklingskostnader {avd.89/prosj. 890) 6017 924 6017 924
Felt B15 utviklingskostnader (avd. 92/prosj. 920) 15 019 15 019
Felt B6 Stjernehus 23 (prosjekt 768) 0 0
Hus 24 {prosjekt 769) 0 0
Hus 25 (prosjekt 770} 5681 786 4 801 955
Hus 26 {prosjekt 771) 4134 828 4074 643
Hus 27 (prosjekt 772) 4136 259 4076 074
Hus 28 (prosjekt 891) 21 228 367 29 890 850
Hus 29 (prosjekt 892) 35080470 105278781
Hus 30 (Prosjekt 893) 67 929 266 13 328 393
Hus 31 (Prosjekt 894) 7116 361 5214 821
Infrastruktur Solerunden (avd. 94) 874 789 874 789
Sum 162 886 417 184 844 597

Informasjon om prosjektene:

Felt B12/B13 Hus 28 er ferdigstilt 3. kvartal 2023,

Hus 29 Sole Terrasse er ferdigstilt 2 kvartal 2024.

Hus 30 Sole 360 Il B forventes ferdigstilt i 3. kvartal 2025,

Hus 31 Sole 360 Il A forventes ferdigstilt i 2. kvartal 2026.

Infrastruktur Solerunden gjelder en avsetning til stayskjerm for felt B8 og B9.

Pilapte kostnader pa de andre feltene vedrerer utviklingskostnader og bestar i hovedsak av
arkitektkostnader og andre kostnader knyttet til infrastruktur og annen planlegging.

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Noter til regnskapet 2024

Note 9 Pantstillelser og garantier

31.12,2024 31.12.2023
Nordea har stilt felgende garantier pa vegne av Sole Bolig AS:
Vestby Kommune 500 000 500 000
Kjepere av hus og leiligheter 31185 500 31 185 500
Sum 31 685 500 31 685 500
Gjeld sikret ved pant:
Pantelan 56 750 000 61 875 000
Byggelan 36 448 658 54 143 425
Sum 93 198 658 116 018 425
Bokfart verdi pantsatte eiendeler:
Varelager 162 886 417 184 844 597
Sum 162 886 417 184 844 597

Sikkerheter avgitt for kredittengasjementet:
Factoringpant kr 35.000.000.

Panterett kr. 300.000.000 i gnr. 9, bnr. 395,456 og 461 i Vestby (tomteomradet pa Sole).

Panterett kr 19,000.000 i gnr. 49, bnr. 4 og 13 i Rdde. Hjemmelshaver: Elvestad Invest AS (992 857 234)

Alle sikkerhet er avgitt for alle kreditter hos Nordea Bank AB (publ.).

Fazlgende garantier er stilt pa vegne av Sole Bolig AS: 31.12.2024 31.12.2023
Atlas garanti - Kjapere av hus og leiligheter 7 460 200 10 988 500
Tryg garanti - Kjgpere av hus og leiligheter 35 559 500 32 962 250
Sum 43 019 700 43 950 750

Note 10 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pé kr. 232 465.

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Noter til regnskapet 2024

Note 11 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Sole Bolig AS
Aksjekapitalen bestar av: Antall Palydende Balansefart
Ordinzere aksjer 300 1000 300 000
Sum 300 1000 300 000
Oversikt over de storste aksjonaerene pr 31.12.2024:

Aksjer Eierandel Stemmeandel
Breivik Holding AS 150 50% 50%
Hersleth Utyvikling AS 150 50% 50%
Sum 300 100 100

Styreleder Olav Breivik og styremedlem Liv Ragnhild Breivik har eierandeler i Breivik Holding. Styremedlem

Reinert Hersleth har eierandeler i Hersleth Utvikling AS

Note 12 Gjeld

2024 2023
Kortsiktig gjeld (forfall om mindre enn 5 &r)
Forskudd fra kunder 7 740 000 14 960 000
Byzgelan Nordea 36 448 658 54 143 425
Gjeld til aksjonaerer (skyldig utbytte fra tidligere ar) 8 500 000 500 000
Annen kortsiktig gjeld 9 243 992 25 311 505
Sum
Langsiktig gjeld (forfall om mer enn 5 ar)
Lan fra Nordea 56 750 000 61 875 000
Sum 56 750 000 61875 000
Andre forpliktelser
Infrastrukturkostnader felt B4, stgyskjermer, stattemur 6 300 000 7 600 000
Sum 6 300 000 7 600 000

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Arsregnskap 2024
Sole Bolig AS

Organisasjonsnr: 980 775 917
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Resultatregnskap

Sole Bolig AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Salgsinntekt 1 148 107 750 248 448 014
Annen driftsinntekt 40 000 83 015
Sum driftsinntekter 148 147 750 248 531 029
Varekostnad 2 137 851 981 221 005 012
Lennskostnad 3 2615324 2 087 294
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 546 826 276 103
Annen driftskostnad 3 2 681094 3033230
Sum driftskostnader 143 695 226 226 401 638
Driftsresultat 4 452 524 22 129 392
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 112 432 56 140
Annen renteinntekt 80 446 68 360
Annen rentekostnad 5693 863 3384770
Resultat av finansposter -5 500 985 -3 260 270
Resultat for skattekostnad -1 048 461 18 869 121
Skattekostnad pa resultat 6 =214 419 4177 795
Arsresultat -834 042 14 691 326
Overfgringer
Avsatt til utbytte 0 8 000 000
Avsatt til annen egenkapital 0 6 691 326
Overfert fra annen egenkapital 834 042 0
Sum overforinger 7 -834 042 14 691 326
Side 2
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Balanse
Sole Bolig AS

Eiendeler Note 2024 2023

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1 460 099 1 245 630

Sum immaterielle eiendeler 1 460 099 1245 680

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 787 513 787 513

Driftslasare, inventar o.a. utstyr 4 1036 477 1678 485

Sum varige driftsmidler 1823990 2 465 998

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 8 2508 126 2 508 126

LAn til faretak i samme konsern 5 2 286 600 1954 168

Sum finansielle anleggsmidier 4794726 4 462 294

Sum anleggsmidler 8 078 815 8173 972

Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 9,10 162 886 417 184 844 597

Sum varer 162 886 417 184 844 597

Fordringer

Kundefordringer 6 534 6 534

Andre kortsiktige fordringer 1584 352 1526 940

Sum fordringer 1 590 886 1533 474

Investeringer

Bankinnskudd, kentanter o.1

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 3 302 409 18 381 400

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 3 302 409 18 381 400

Sum omlgpsmidier 167 779 712 204 759 471

Sum eiendeler 175 858 527 212933 443
Side 3
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Balanse
Sole Bolig AS

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,12 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 49 176 533 50 010 575
Sum opptjent egenkapital 49 176 533 50 010 575
Sum egenkapital 49 476 533 50 310 575
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 13 6 300 000 7 600 000
Sum avsetning for forpliktelser 6 300 000 7 600 000
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10, 13 56 750 000 &1 875 000
Sum annen langsiktig gjeld 56 750 000 61 875 000
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 36 448 658 54 143 425
Leverandergjeld 14 8 858 114 3272382
Betalbar skatt 6 0 2133 811
Skyldig offentlige avgifter 281 230 286 746
Utbytte Q 8 000 000
Annen kortsiktig gjeld 13 17 743 992 25 311 505
Sum kortsiktig gjeld 63 331994 93 147 868
Sum gjeld 126 381994 162 622 868
Sum egenkapital og gjeld 175 858 527 212933 443
Side 4
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Balanse

Sole Bolig AS

Vestby
Styret i Sole Bolig AS

-S4
ST

Olgv Peder Breivik

IN

Rejnert Hersl
styremedlem

ag/ﬁ»;/

Liv Ragnhild Breivik
styremedlem

-

Kjell Nikolas Kyris
daglig leder

Sale Bolig AS
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Kontantstremoppstilling

Sole Bolig AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter Note 2024 2023
Resultat fer skattekostnad -1 048 461 18 869 121
Periodens betalte skatt -2 133 811 0
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 240 182 12 853
Ordinaere avskrivninger 546 826 276 103
Endring i varelager 21 958 180 61 621 838
Endring i kundefordringer 0 -6 534
Endring i leverandargjeld 5585732 -11 467 006
Endring i andre tidsavgrensningsposter -9 262 B73 -25 948 191
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 15 885 775 43 358 184
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 1033 000 330000
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -1 178 000 -671 112
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -145 000 -341 112
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld o 15 000 000
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 36 490 313 40 624 850
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -5 125 000 -17 250 000
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -54 185 080 -85 983 119
Utbetalinger av utbytte -8 000 000 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -30 819 767 -47 608 269
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -15 078 992 -4 591 197
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 18 381 400 22 972 692
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 3 302 408 18 381 495
Side 6
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Noter til regnskapet 2024

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet, Tjenester inntektsfegres i takt med
utfarelsen. Andel av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som
uopptjent inntekt ved salget, og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Note 1 Salgsinntekter

2024 2023
Pr. Virksomhetsomride
Salgsinntekt HUS 24 0 174 629 619
Salgsinntekt HUS 28 8 190 000 73 818 395
Salgsinntekt HUS 29 139 M7 750 4]
Sum 148 107 750 248 448 014
Geografisk fordeling
Norge 148 107 750 248 448 014
Sum 148 107 750 248 448 014
Note 2 Varekostnader

2024 2023

Vesentlige tomte- og bvggekostnader vedr. Sole prosjektet 137 851 981 221 005 012
Sum 137 851 981 221 005 012
Sole Bolig AS Side 7
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Noter til regnskapet 2024

Note 3 Lannskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2024 2023
Lenninger 2172344 2 035297
Arbeidsgiveravgift 488 674 476 524
Pensjonskostnader 61908 55158
Andre ytelser -107 602 -479 686
Sum 2615 324 2087 294

Selskapet har i 2024 sysselsatt 2 arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov. om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer Daglig leder
Lenn 1531 490
Annen godtgjarelse 183 325
Sum 1714815

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre narstaende parter.

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2024 utgjer kr 122 313.
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 Anleggsmidler

Hjemmeside Utbygn. Driftslasere/ Sum

prosjekt inventar
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 105 000 787 513 2 200 360 3092 873
+ Tilgang kjepte driftsmidler 1178 000 1178 000
- Avgang i aret 1727 000 1727 000
= Anskaffelseskost 31.12.24 105 000 787 513 1651360 2543873
Akkumulerte ayskrivninger 31.12.24 105 000 614 883 719 883
= Bokfert verdi 31.12.24 0 787 513 1036477 1823990
546 731 546 731

Arets ordinzere avskrivninger

Bkonomisk levetid 3ar 0-5 ar

Prosjekt Holmsbu er tenkt overfart til Jarnsisen Eiendom AS etter hvert som det jobbes videre med
prosjektet.

Sole Bolig AS Side 8
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Noter til regnskapet 2024

Note 5 Mellomvarende med narstadende og selskap i samme konsern

2024 2023
Fordringer
Langsiktig fordring Sole Tjenester AS 1116 494 864 370
Langsiktig fordring Jarnsasen Eiendom AS 1170 106 1089 798
Sum 2 286 600 1954 168
Fordringer mot konsernselskap er renteberegnet med 3 %.
Note 6 Skatt
Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfgrt skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 2133 811
Endring i utsatt skattefordel -214 419 2 043 984
Skattekostnad ordinzert resultat -214 419 4177 795
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt -1 048 461 18 869 121
Permanente forskjeller 73831 120 857
Endring i midlertidige forskjeller -3 352 465 2 277 459
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -11 568 295
Skattepliktig inntekt -4 327 095 9 699 142
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 2133 811
Sum betalbar skatt i balansen 0 2133 811

Skatteeffekten avy midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler -217 332 256 223 473 555
Avsetninger mv -6 300 000 -7 600 000 -1 300 000
Andre forskjeller 4 207 615 1681 595 -2 526 020
Sum -2 309 717 -5 662 182 -3 352 465
Akkumulert fremfarbart underskudd -4 327 095 0 4327 095
Grunnlag for utsatt skattefordel -6 636 812 -5 662 182 974 630
Utsatt skattefordel (22 %) -1 460 099 -1 245 680 214 419
Sole Bolig AS Side 9
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Noter til regnskapet 2024

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 01.01. 300 000 50 010 575 50 310 575
Arets resultat 0 -834 042 ~834 042
Pr. 31.12. 300 000 49 176 533 49 476 533
Note 8 Datterselskap, TS og FKY
Kontor- Eier- Stemme- Anskaffelses Andel Andel resultat
kommune andel andel kost __egenkapital
Datterselskap
Jernsadsen Vestby 90,1% 90,1% 901 000 572524 -91 306
Eiendom AS
Sole Tjenester Vestby 100,0% 100,0% 100 000 -112 406 ~127 500
AS
Sum 1 001 000 460 118 -218 806
Sole Bolig AS Side 10
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Noter til regnskapet 2024

Note 9 Varer i arbeid

Pr. virksomhetsomrade 2024 2023
Rest tomteomrade 10 671 348 11 271 348
Felt B12/B13 utviklingskostnader (avd.89/prosj. 890) 6017 924 6 017 924
Felt B15 utviklingskostnader (avd. 92/prosj. 920) 15019 15019
Felt B6 Stjernehus 23 (prosjekt 768) 0 0
Hus 24 {prosjekt 769) 0 0
Hus 25 (prosjekt 770) 5681786 4 801 955
Hus 26 (prosjekt 771) 4134 828 4074 643
Hus 27 (prosjekt 772) 4136 259 4076 074
Hus 28 (prosjekt 891) 21 228 367 29 890 850
Hus 29 (prosjekt 892) 35080470 105278 781
Hus 30 (Prosjekt 893) 67 929 266 13 328 393
Hus 31 (Prosjekt 894) 7116 361 5214 821
Infrastruktur Solerunden (avd. 94) 874789 874789
Sum 162 886 417 184 844 597

Informasjon om prosjektene:

Felt B12/B13 Hus 28 er ferdigstilt 3. kvartal 2023.

Hus 29 Sole Terrasse er ferdigstilt 2 kvartal 2024.

Hus 30 Sole 360 Il B forventes ferdigstilt i 3. kvartal 2025.

Hus 31 Sole 360 Il A forventes ferdigstilt i 2. kvartal 2026.

Infrastruktur Solerunden gjelder en avsetning til stayskjerm for felt B8 og B9.

Palepte kostnader pa de andre feltene vedrarer utviklingskostnader og bestar i hovedsak av
arkitektkostnader og andre kostnader knyttet til infrastruktur og annen planlegging.

Sole Bolig AS Side 11
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Noter til regnskapet 2024

Note 10 Pantstillelser og garantier

31.12.2024 31.12.2023
Nordea har stilt falgende garantier pa vegne av Sale Bolig AS:
Vestby Kommune 500 000 500 000
Kjapere av hus og leiligheter 31185 500 31 185 500
Sum 31 685 500 31 685 500
Gjeld sikret ved pant:
Pantelan 56 750 000 46 875 000
Byggelan 36 448 658 13 518 575
sum 93 198 658 60 393 575
Bokfert verdi pantsatte eiendeler:
Varelager 162 886 417 184 844 597
Sum 162 886 417 184 844 597

Sikkerheter avgitt for kredittengasjementet:
Factoringpant kr 35 000 000.

Panterett kr. 300 000 000 i gnr. 9, bnr. 395, 456 og 461 i Vestby (tomteomradet pa Sole).

Panterett kr. 19 000 000 i gnr. 49, bnr. 4 og 13 i Rade. Hjemmelshaver: Elvestad Invest AS (992 857 234)

Alle sikkerhet er avgitt for alle kreditter hos Nordea Bank AB (publ.}.

Folgende garantier er stilt pa vegne av Sole Bolig AS: 31.12.2024 31.12,2023
Atlas garanti - Kjgpere av hus og leiligheter 7 460 200 10 998 500
Tryg garanti - Kigpere av hus og leiligheter 35 559 500 32 962 250
Sum 43 019 700 43 960 750
Note 11 Bankinnskudd
Innestaende midler pa skattetrekkskonta (bundne midler) er pa kr. 232 465.
Note 12 Aksjoneerer
Aksjekapitalen i Sole Bolig AS pr. 31,12 bestar av:
Antall Palydende Bokfort

Ordinaere aksjer 300 1000 300 000
Sum 300 300 000
Eierstruktur
Aksjonzerer i % pr. 31.12;

Ordinere Eierandel Stemmeandel
Breivik Holding AS 150 50 50
Hersleth Utvikling AS 150 50 50
Totalt antall aksjer 300 100 100

Styreleder Olav Breivik og styremedlem Liv Ragnhild Breivik har eierandeler i Breivik Holding AS.

Styremedlem Reinert Hersleth har eierandeler i Hersleth Utvikling AS.

Sole Bolig AS
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Noter til regnskapet 2024

Note 13 Gjeld

2024 2023
Kortsiktig gjeld (forfall om mindre enn 5 ar)
Forskudd fra kunder 7 740 000 14 960 000
Byggelan Nordea 0 54 143 425
Gjeld til aksjonzerer (skyldig utbytte) 8 500 000 500 000
Sum 16 240 000 69 603 425
Langsiktig gjeld (forfall om mer enn 5 ar)
Lan fra Nordea 56 750 000 61 875000
Sum 56 750 000 61875 000
Andre forpliktelser
Infrastrukturkostnader felt B4, stoyskjermer, stgttemur 6 300 000 7 600 000
Sum 6 300 000 7 600 000

Note 14 Transaksjoner med narstiende parter

Sole Bolig AS kjgper entreprengrtjenester fra Hersleth Entreprensr AS som er sesterselskap til Hersleth
Utvikling AS.

Falgende interne transaksjoner har funnet sted i 2024:

Belgp
Varekjep fra Hersleth Entreprenar AS 111 591 141
Balansen inkluderer falgende belgp som felge av transaksjoner med tilknyttede selskap:
2024 2023
Leverandargjeld 8 512 361 3 056 909
Sum 8512 361 3056909
Side 13
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Arsberetning 2024

Sole Bolig AS
Orgnr: 980 775 917

Virksomhetens art og hvor den drives

Konsernet Sole Bolig er engasjert i kjgp, salg og utvikling av eiendom, utleie og annen tilhgrende
virksomhet i Akershus. Konsernet bestar av morselskapet Sole Bolig AS samt datterselskapene
Sole Tjenester AS og Jgrnsisen Eiendom AS. Selskapet holder tili Vestby kemmune.

Selskapets hovedsatsningsomrade er utbyggingsprosjektet Sole i Vestby. Sole Bolig AS @nsker 4
utvikle et unikt bomiljg for de som bosetter seg pa Sole.

Utbyggingsprosjektet omfatter 440 mal. Ca 180 mal er avsatt til grent og friomrader. Det er
planlagt totalt 1400 boenheter som skal bygges etappevis pa ulike felt i omradet over en periode
pa 30-35 ar. De ferste boenhetene ble ferdigstilt og overlevert i 2004.

Utvikling og resultat

Omsetning i Sole Bolig konsern i 2024 utgjorde kr 148 615 200,- . Omsetningen i 2023 utgjorde kr
248992 421,-. Arets resultat etter skatt ble underskudd pa kr 1 062 880,- mot overskudd pa kr
14 629635,-2023.

Omsetningen i Sole Bolig AS kan variere betraktelig fra ar til 4r, da det ikke er jevnh omsetning
men avhenger av ferdigstilling og overlevering av byggetrinn. Arets omsetning er betydelig lavere
enn fjorarets og dette skyldes at det i 2023 var ferdigstilling og overlevering av to byggetrinn, men
det var kun ett ferdigstilt byggetrinn i 2024. Marginene i 2024 ble ogsa hardt pavirket av gkte
byggekostnader, hovedsakelig med bakgrunn i den generelle hgye prisgkningen i Norge de siste
drene.

Arsresultat 2024 i Sole Bolig AS isolert sett ble et underskudd pa kr 834 042,-.1 2023 viste
regnskapet et overskudd kr 14 691 326,-. Viser her til forrige avsnitt.

Totalkapitalen for konsernet var ved utgangen av aret kr 173 873 426,-, sammenlignet med kr
211197 576,- aret for. Egenkapitalandelen utgjorde 27% pr. 31.12.24, sammenlignet med 23%
aret for. Kortsiktig gjeld utgjorde 36% av totalkapitalen pr 31.12.24.

Konsernets likviditetsbeholdning var NOK 3.7 mill per 31.12.2024, og anses noe lavi forhold til
konsernets prosjektportefelje. Samlet kontantstrem fra driften i konsernet var positiv med NOK
15.9 mill, mens driftsresultatet utgjorde NOK 4.3 mill. Differansen skyldes i hovedsak positiv
utvikling pa arbeidskapitalen.

Styret mener det fremlagte regnskap gir en rettvisende oversikt over virksomheten og resultatet i
aret som har gatt.
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Redegjgrelse for foretakets utsikter

Etter styrets oppfatning er selskapets utsikter gode. Vestby er en kommune i vekst og behovet
for nye boliger i 8rene fremover antas fortsatt 8 veere stort, selv om markedet svinger noe.
Endring og utvikling i materialpriser og byggekost vil fremdeles veere en usikkerhetsfaktor, og
kan péavirke bdde marked og fremtidige byggetrinn. Bedriften anser seg som tilpasningsdyktige i
forhold til dette.

Bedriften tar ikke stor risiko og bygger kun etter ettersperseli markedet. Tomteomradet ligger
sentrumsnaert med kort avstand til offentlige tilbud, fasiliteter og kommunikasjon.

Finansiell risiko

Selskapet har ingen uoverensstemmelser knyttet til finansierende bank. Heller ikke
garantiansvar. Man er til en viss grad eksponert for kredittrisiko i forhold til kundefordringer, men
det er etablert gode rutiner i forhold til oppfelging av utestdende fordringer. Virksomheten eri
stor grad finansiert ved opptak av gjeld knyttet til tomten, byggeldn og egenkapital. Sole Bolig AS
er derfor noe eksponert om det generelle rentenivaet stiger, men hovedparten av gjelden er
kortsiktige byggeldn som innfris ved byggetrinnenes ferdigstillelse.

Ansvarsforsikring

Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige
erstatningsansvar overfor foretaket og tredjepersoner. Forsikringen dekker det rettslige
erstatningsansvar styret eller styremedlemmet kan padra seg under utgvelsen av styreverv,
samt ansvaret som daglig leder kan padra seg i rollen som daglig leder. Forsikringssummen er
pa 10 millioner kroner.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens §§ 2-2 pkt. 8 og 4-5 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt
drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetningen.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen pagdende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Arbeidsmilje

Styret anser arbeidsmiljget som tilfredsstillende, og har ikke iverksatt spesielle tiltak pa dette
omradet i 2024. Det har ikke vaert skader eller ulykker i 2024. Samlet sykefravaer har vaert 0
dager.

Likestilling
Selskapet hari 2024 sysselsatt totalt to ansatte. Styret har hatt tre medlemmer i 2024, hvorav 1
kvinne og 2 menn. Ved ellers like forutsetninger praktiseres likelennsprinsippet i Sole Bolig AS.

Ytre milje
Selskapet forurenser ikke det ytre miljg mer enn det som er vanlig i bransjen.

Apenhetsloven

Apenhetsloven tredde i kraft fra 1.juli 2022 og skal sikre anstendige arbeidsvilkar i hele
verdikjeden. Loven palegger selskapet en informasjonsplikt og en plikt til 8 giennomfere
aktsomhetsvurderinger. Dette skal gjgres i form av en offentlig redegjerelse via selskapets
nettsider, og publikum kan til enhver tid be om dokumentasjon.
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Resultatdisponering
Resultatet i Sole Bolig konsern pa kr -1 062 880 foreslds disponert som folger:

Overfgring fra annen egenkapital -1062 880
Sumdisponert -1 062880

Disponeringer i Sole Bolig AS foreslds som felger:

Qverfering fra annen egenkapital -834042
Sum disponert -834 042

Vestby, 5. mai 2025

| styret for Sole Bolig AS
Olav Peder Breivik Reinert Hersleth
styreleder styremedlem
Liv Ragnhild Breivik Kjell Nikolas Kyris
styremedlem Daglig leder
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BDO AS
Bernt Ankers gate 17

A 1534 Moss

Til generalforsamlingen i Sole Bolig AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sole Bolig AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Selskapsregnskapet, som bestar av e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2024, lovkrav
resultatregnskap og e Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstr@gmoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2024 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med

e Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2024, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og e  Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2024 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: VHDDU-X38A7-TII92-CYCEO-2A40)-TYWDV

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Penneo Dokumentnokkel: VHDDU-X38A7-TII92-CYCEO-2A40)-TYWDV

BDO AS

Vidar Saheim
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Saheim, Vidar

Partner

Pdvegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1082970
1P: 188.95. 0000008

2025-05-27 18:04:28 UTC

Penneo Dokumentnoikel: VHDDU-X38A7-TIJ92-CYCEO-2A40)-TYWDV

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
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