== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

818 052 162

Aksjeselskap

ULVEN EIENDOMSINVEST | AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

|sabel Johansen
09.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 521 323 398 368
Sum kostnader 521323 398 368
Driftsresultat -521 323 -398 368

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 52191
Annen renteinntekt 3935 1282
Sum finansinntekter 3935 53473
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4

Netto finans 3935 53473
Ordineert resultat far skattekostnad -517 388 -344 895
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -113 826 -660 307
Ordineert resultat etter skattekostnad -403 562 315412
Arsresultat -403 562 315412
Arsresultat etter minoritetsinter esser -403 562 315412
Totalresultat -403 562 315412

Overfaringer og disponeringer

Overfering til/frafond -88 150
Overferinger til/fraannen egenkapital 55 -315412 315412
Sum overferinger og disponeringer -403 562 315412
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 816 279 702 453
Sum immaterielle eilendeler 816 279 702 453

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 62 600 000 66 500 000
Investering i annet foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler 62 600 000 66 500 000
Sum anleggsmidler 63 416 279 67 202 453
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3202 3908
Konsernfordringer 4 2 000 000 1969 965
Sum fordringer 2003 202 1973873

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 21735 50 282
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 21735 50 282
Sum omlgpsmidler 2024 937 2024 155
SUM EIENDELER 65 441 216 69 226 608

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6 1100 000 1100 000
Overkurs 64 114 921 67 803 071
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum innskutt egenkapital 65 214 921 68 903 071

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 315412
Sum opptjent egenkapital 315412
Sum egenkapital 5 65 214 921 69 218 483
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8125
Kortsiktig konserngjeld 4 226 296

Sum kortsiktig gjeld 226 296 8125
Sum gjeld 226 296 8125
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65441216 69 226 608
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Ulven Eiendomsinvest | AS Filipst ad Bry gge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Crgnr:982316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning WWW rSmnorgeno

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Ulven Eiendomsinvest | AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 403 562. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentneikel: DUQLW-4G4SU-OEV57-INZIY-ET3D8-18GQ4U

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert sem vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THEPOWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge A% is a member of the RSMnetwork and trades as RSM. RM is the trading name used by the members of the RSM network. Eachmember of the RSM netwark is an inde pendent
acsounting and consuliing firm which practices in s vwn right. The RSM network i not ilsell a separate ke galentity inany jurisdiction,

RSM Norge AS er medlom av/ is a memberof Dennorske Revisorforening.
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Revisors beretning 2019 for Ulven Eiendomsinvest | AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revigjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon>, mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god hokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 28. februar 2020
RSM Norge AS

Elektronisk signert

Per-Henning Lie
Statsauforisert revisor

Penneo Dokumentneikel: DUQLW-4G4SU-OEV57-INZIY-ET3D8-18GQ4U
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo

™

- sikker digital signatur”.

De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie

Partner

P& vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: 9578-5997-4-211409

IP: 62. 14830000

2020-02-28 09:21:54Z ==Z bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Pennea.com. Alle digitale signatur-cata i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er l3st og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betredd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremiidig
validering (hvis n@dvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Penneo Dokumentnekkel: DUQLW-4G4SU-OFEVA7-INZIY-ET3D8-180Q4U

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
dekumentet ikke har blitt endret.

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneoa.com/validate
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Arsregnskap 2019
Ulven Eiendomsinvest | AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 818 052 162
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Resultatregnskap

Ulven Eiendomsinvest | AS

Driftsinntekter og driftskosthader

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat

Ordinaert resultat

Arsresultat

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital
Qverfgrt fra overkurs

Overfert fra annen egenkapital

Sum overferinger

Ulven Eiendomsinvest | AS

Note

2019 2018
521323 398 368
521 323 398 368
-521 323 -398 368
0 52191

3935 1282
3935 53473
-517 388 -344 895
-113 826 -660 307
-403 562 315412
~403 562 315 412
0 315 412

88 150 0
315412 0
-403 562 315 412
Side 2
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Balanse

Ulven Eiendomsinvest | AS

Eiendeler Note 2019 2018

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2 816 279 702 453
Sum immaterielle eiendeler 816 279 702 453

Finansielle anleggsmidler

' Investeringer i datterselskap 3 62 600 000 66 500 000
Sum finansielle anleggsmidler 62 600 000 66 500 000

|
Sum anleggsmidler 63 416 279 67 202 453

!
Omlgpsmidler

|

! Fordringer

|

! Andre kortsiktige fordringer 3202 3908

% Konsernfordringer 4 2 000 000 1969 965

[

! Sum fordringer 2 003 202 1973 873
Bankinnskudd, kantanter o.l. 21 735 50 282
Sum omlepsmidler 2024937 2 024 155
Sum ejendeler 65 441 216 69 226 603
Ulven Eiendomsinvest 1 AS Side 3
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Egenkapital og gjeid

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
QOverkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Konserngjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Ulven Eiendomsinvest | AS

Ulven Eiendomsinvest | AS

Note 2019 2018
6 1100 000 1100 000
64 114 921 67 803 071

65 214 921 68 903 071

0 315412

0 315 412

5 65214 921 69 218 483
0 8125

4 226 296 0
226 296 8125

226 296 8125

65 441 216 69 226 608

Side 4
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Balanse

Ulven Eiendomsinvest | AS

Oslo, 27.02.2020

Styret i Ulven Eiendomsinvest | AS

(H A~
Christian Bruusgaard " Fredrik Leorlthin

styreleder styremedlem

Bard Bal

jord

styremediem styremedlem

Ulven Eiendomsinvest | AS Side 5
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Ulven Eiendomsinvest | AS 2019
Generell informasjon og regnskapsprinsipper

Periodens regnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak i Norge.

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder regnskapstall fra 01.01.2019 frem til 31.12.2019.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet. Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kartsiktig
gjeld balansefares til nominelt belap pa opptakstidspunktet.

Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidlerfangsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
forbigaende. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmiddelets skonomiske levetid.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskriving har vaert nedvendig. Det foretas nedskriving til virkelig
verdi nér verdifall skyldes &rsaker som ikke kan antas & vaere forbigédende og det ma anses ngdvendig etter
god regnskapsskikk. Nedskrivinger reverseres nar grunnlaget for nedskriving ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuelt vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 prosent av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at dette kan bli
nyttegjort. | den grad kensernbidrag ikke er resultatfort er skatteeffekten av konsernbidraget fart direkte mot
investering i balansen.

Driftsinntekter og -kostnader

Inntektsfgring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kastnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som
tilherende inntekter inntektsfares.

Note 1 - Lann, honorarer og annen driftskostnad

Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt lann eller godtgjerelse til styret pr 31.12. Selskapet
kommer saledes ikke under reglene for pliktig obligatorisk tjenestepensjon (OTP). Det er ikke ytet lan eller
stilt garantier til styret eller andre naerstaende.

Det er kostnadsfart kr. 16 814 eks mva i honorar til revisor pr. 31.12.2015.

Spesifikasjon av annen driftskostnad [ 31.12.2019 ! 31.12.2018
Revisjonshonorar o 16 814 19 480
Forretningsfarerhonorar 331188 350 422
@konomisk Bistand 145 045 : 0
Styreansvarsforsikring B | 11 633 12 690 ]
Diverse kostnader 16 644 . 15776 |
Sum annen driftskostnad i 521323 398 368
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Note 2 - Skatt

|Arets skattekostnad fordeler seg pa 2019 1 2018
I
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt* -113 826 -660 307
'Sum skattekostnad (inntekt) B -113 826 -660 307
Beregning av arets skattegrunnlag _ 2019 2018
Resultat fer skattekostnad -517 388 -344 895
Permanente farskijeller 0 -2 664 832
Grunnlag for arets skattekostnad -517 388 -3 009 727
! Endring i midlertidige forskijeller 0 i
Beregnet alminnelig inntekt -517 388 |  -3009 727
|
' Oversikt over Midlertidige forskjeller: Endring 2019 2018
|
' Underskudd til fremfering 517 388 3710358 3192 970
Sum midlertidige forskijeller 517 388 3 710 358 3192970
; Grunniag for beretning av utsatt skatt 517 388 3710358 3192970
H Utsatt skatt 22% 113 825 816 279 702 453

*Utsatt skattefordel balansefares da det vurderes som sannsynlig at selskapet i fremtiden far skattepliktig
inntekt slik at fordelen kan benyttes.

Note 3 - Investeringer

Selskap Eierandel | Kostpris Bokfert verdi | Egenkapital | Arsresultat
Ulven Eiendomsinvest Il AS 100% 62 600 000 62 600 000 62 279 761 960 200
Bokfert verdi 62 600 000 | 62 600 000

: Selskapet har forretningskontor i Oslo Kommune.
Konsernregnskap er ikke utarbeidet da unntaksregel for sma foretak kommer til anvendelse.

Note 4 - Mellomvarende med selskap i samme konsern

Mellomvaerende pj selskap i samme konsern | 31.12.2019 31.12.2018
Fordringer |

Fordring Ulven Eiendomsinvest Il AS 2 000 000 1 969 965 ]
Sum fordringer . 2 000 000 1969 965

Gjeld

Gjeld Ulven Eiendomsinvest Il AS 226 296 0

Sum Gjeld 226 296 0

Pr. 31.12.2019 inngar selskapet i et konsern med Ulven Eiendomsinvest Il AS.
Mellomvaerende mellom konsernselskapene renteberegnes med samme rente som lan i datter med 4 %.
Mellomvaerende av heyst kortsiktig karakter renteberegnes ikke.
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Note 5 - Egenkapital

Egenkapital pr 31.12.2019 Aksjekapital Overkurs Annen Egenkapital Sum

| Egenkapital
1B _ | 1100000 67 803 071 315412 69 218 483
Tilleggsutbytte® -3 600 000 -3 600 000
Resultat [ -88 150 | -315 412 -403 562 !
Sum Egenkapital 1100000 ' 64114921 | N 0 65 214 921

Tilleggsutbytte gjelder tilbakebetaling av innbetalt kapital etter skatteloven § 10-11 (2) 2

Note 6 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Selskapets aksjekapital er pA NOK 1 100 000, fordelt pa 1 000 aksjer palydende NOK 1 100.

.Aksjonarer Aksjer | Eierandel
Jakob Hatteland Holding AS 280 28%
Leo Holding AS 250 25%
PB Invest AS 200 20%
EWS Stiftelsen 150 15%
Acadia Holding AS B 100 10%

| @vrige aksjonaerer < 5% 20 2%
‘Totalt Antall aksjer - 1000 100%

Samtlige aksjer har lik stemmerett.

Medlemmer av selskapets stvre representerer folgende aksjer: Aksjer Eierandel
Christian Bruusgaard Styrets leder 250 25%

Fredrik Leanthin Styremedlem 250 25% !
Tommy Hatteland _ Styremedlem 280 _ o _28%

Bard Bakkejord Styremedlem 200 20%

Totalt antall aksjer e 980 98%
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