== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 983 754

Aksjeselskap

LYSEHAGAN 46 EIENDOM AS
Haakon Vs gate 2

0161 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn Henningsen
15.02.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 914983754

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1742784 1695 252
Sum inntekter 1742784 1695 252
Kostnader

Varekostnad

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 577 348 577 347
Annen driftskostnad 2 398 470 327071
Sum kostnader 975 818 904 419
Driftsresultat 766 966 790 833

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 246

Sum finansinntekter 246

Rentekostnad til foretak i samme konsern 67 131 78 457
Annen rentekostnad 400
Annen finanskostnad 8525 1988
Sum finanskostnader 75 655 80 845
Netto finans -75 409 -80 845
Ordineert resultat far skattekostnad 691 557 709 988
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 158 169 169 244
Ordineert resultat etter skattekostnad 533 387 540 744
Arsresultat 533 387 540 744
Arsresultat etter minoritetsinter esser 533 387 540 744
Totalresultat 533 387 540 744

Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 571712 548 518
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 914983754

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Overfaringer til/fraannen egenkapital -38324 -7773
Sum overferinger og disponeringer 5 533 388 540 744
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 12 980 953 13558 301
Sum varige driftsmidler 3,8 12 980 953 13 558 301
Sum anleggsmidler 12980 953 13558 301
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 285018 100 276
Sum fordringer 285018 100 276

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler 285018 100 276

SUM EIENDELER 13265971 13 658 576

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1297 027 1297027
Overkurs 8 546 665 8 546 665
Sum innskutt egenkapital 9843 691 9843 691

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 296 527 334 850
Sum opptjent egenkapital 296 527 334 850
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum egenkapital 5 10140218 10178 542
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 178 143 200515
Sum avsetninger for forpliktelser 178 143 200515

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 178 143 200515

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 4

Skyldige offentlige avgifter 76 051 68 177
Kortsiktig konserngjeld 6 2 871 559 3211343
Annen Kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld 2947 610 3279520
Sum gjeld 3125753 3480034
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13265971 13658576
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 914983754

Resultatregnskap
Lysehagan 46 Eiendom AS
Note Driftsinntekter og driftskostnader 2017 2016

Driftsinntekter
Leieinntekter 1742 784 1695252
Sum driftsinntekter 1742 784 1695252
Driftskostnader

3 Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 577 348 577 347

2 Annen driftskostnad 398 470 327071
Sum driftskostnader 975 818 904 419
Driftsresultat 766 966 790 833
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 246 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 67 131 78 457
Annen rentekostnad 0 400
Annen finanskostnad 8525 1988
Resultat av finansposter -75 409 -80 845
Ordingert resultat for skattekostnad 691 557 709 988
Skattekostnad

4 Skattekostnad pa ordinaert resultat 158 169 169 244
Sum skattekostnad 158 169 169 244
Arsresultat 533 387 540 744
Overfaringer
Avgitt konsernbidrag 571 712 548 518
Overfort fra annen egenkapital 38 324 7773

5 Sum overforinger 533 388 540 744

Lysehagan 46 Eiendom AS Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 914983754

Balanse
Lysehagan 46 Eiendom AS
Note  Eiendeler 2017 2016
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger og annen fast eiendom 12 980 933 13 558 301
3,8 Sum varige driftsmidler 12 980 953 13 558 301
Sum anleggsmidler 12 980 953 13 558 301
Omlepsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 285018 100 276
Sum fordringer 285018 100 276
Sum omlgpsmidler 285018 100 276
Sum ciendeler 13265971 13 658 576
Lysehagan 46 Eiendom AS Side 2
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Balanse

Lysehagan 46 Eiendom AS

Note

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser
Kortsiktig gjeld

Gijeld til foretak i samme konsern
Skyldig offentlige avgifter

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 15.02.2018
Styret i Lysehagan 46 Eiendom AS

%?‘ T DZQ\ g\"\“

Bjorn Henpingsen Lars Even Moe

2017 2016
1297027 1297027
8 546 665 8 346 665
9 843 691 9843 691

296 527 334 850
296 527 334 850
10 140 218 10 178 542
178 143 200 515
178 143 200 315

2 871 559 3211343
76 051 68 177
2947 610 3279 520
3125753 3 480 034
13 265 971 13 658 376

Johan Hamre

styreleder styremedlem styremedlem
Lysehagan 46 Elendom AS Side 3
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B Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 914983754

Lysehagan 46 Elendom AS

Noter til segnskapet 2017

Mete 1 Regnskapaprinalpper

Arsregnskapel er salt opp i samsvar med regnskapsloven av 1988 cg god regnekapssidkk for sma foratak,

L gt forr og By og gleid
Eiendelar bhestemt til varig eie ellar bruk er klassifisert som anleggsmidiar. Andre eiendeler er assifisert
som o i Fordri som skal b innen et & er kassificert som omiapsmidier. Ved

klassifisering av konsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anieggsmidier er vurdert til anskaffelsaskost mad fradrag for pfanmessige avskrivninger. Darsom virkelig
verul av anleggsmidier er lavere enn balansefert vardi og verdifallet forventes ikke & vaare forbigaends,
er det foretatt nedskrivning 1 virkelig verdi. Anlsggsmidier med bagrenset ekanomisk lavelid avskrives
linezart over den ekonomiske levetidern.

Omlepsmidler er vurdart it [aveste av anskaflelseskost og virkalig verdi.

Annen langsiklig gjeld og kortsikdig gield er vurdert 1l pAlydende belep.

Varge driftemidier/avstrvinger

Varige drifismidler er | balansen oppfiart tit kosipris med fradrag av erdin®re avskrivninger. Aktivering
omfater kostnader som gir en ing av driftsmi Ordinasre avskrivninger
er beregnet linesart, hvor avakriwninger er ut fra en i isk lovelid p&

Ordinsere avskrivninger er belastet 4rets arfftskostnader.

Gevinst eveniuelt tap ved avgang av vange driftsmidlar er klassifisert som ordinzar
driftsir i adir skapat.

Varige driflsmidler bilr nedskrevet lil vitkelig verd! dersom versiifaiet ikke forvenies & vaore av forbigaende
art. Nedskrivingen biir reversert ndr grunniaget for nedskrivingen ikke fenger er tlistede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til palydends atter fradrag for avseining tl forventet 1ap.
Avselning il tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Banlénnskudd, komtantes a.l.
Sefskapst har konsemkantosystam for bank. Bankkonli som er med | konsemkentosystemet,
er definert som konsemmellomvasrende.

Shatter
Skaltekostnadsn sammenstilles med regnskapsmessig nesullat fior skalt. Skatt knyttet ki
i joner er fart mot i bestar av betatbar skalt {skatt pa
arots dirokts skattepliktige inntekt) og endring i netto utsalt skatt. Skatlekostnaden er fordell p& ordinsert
resultat og resultat av ekstracrdingsrs poster | henhald il skattegrunniagel. Utsatt skatt og ulsatt
er inetoi

Utsatt skait er beregnet med 23% p4 grunnlag av de midlerticige forskfellene som eksisterer ved utgangen
av reg psarel mellom regr P ige og skattemessige verdier, o skatlemessig underskudd bl
fremfiering. Negative midlariidige forskjelter og posilive midlerticige forskjeller som reverserer | samme
periade er ullignet og nettofert. Netlo utsalt skattefordel balansefizres s&framt dat er ovenvelende
sannsynlig at selskapst kan uinytte gden uisatte skattefordelen.

| edsinnteitar

Leieinntekier opplienes og resultatf: i lakt med utlei ioden.

Ved avtale om kziefritzk | en pericde, vanligyis ved inngaelsen av laieavislan og en periode fremover,
fordeles inntekten cver hele leieparioden skik at det agsa resuftalferes inntekier

i den periode dat otter avialen ikke or belastet leie,

Erstatninger som folge av at Isisforhold bringes til oppber far apprinnelig avialt uilepstidspunki,
inntekisfores med det belop som averstiger den tif anhver lid nadvendige avsalning tit dekning av
ulleisobjextets driftskostnader for glenvasrande del av opprinnelig avtal leisparioda.

Leietakertipasninger
Leietakertipasninger dekket av gérdeier aktiveres og avsk over lsiap
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Lysehagan 46 Eiendom AS
Noter til regnskapet 2017

Note 2 Lennskostnad, antal! ansatte, godtgjerelser, lén til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte i 2017
Det blir ikke utbetalt lenn og gadigjerelse til styret eller daglig leder. Seiskapat har haller ingen pensjonsforpliktelser pr 31.12.2017.

Revisor

Kostnadsfort godtgjareise til revisor (eks. mva) 2017 2016
Lovpaiagt revisjon 10 000 -
Annen bistand - -
Sum godtjerelse til revisor 10 000 Q

| 2016 ble honorar til revisor kostnadsfert og utbetalt fra selskapat Frast Retail Properties AS et annet selskap i samme konsern,
og viderebelastet til selskapet gjennom et administrasjonsbidrag.

Note 3 Varige driftsmidler
Maskiner og Sum

Forretningsbygg inventar driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01.2017 20 364 877 831633 21 196 510
Tilgang i lapet av aret 0
Anskaffelseskost 31.12.2017 20 364 877 831 633 21 196 510
Akkumulerte av -og nedskrivninger 01.01.2017 7 112 448 525 761 7 638 209
Arets nedskrivninger 0
Asets avskrivhingar 571735 55 613 677 348
Akkumulerte av -0g nedskrivninger 31.12.2017 7634 183 581374 B8 215 657
Bokfert verdi 31.12.2017 12730 694 250 259 12 980 953
Arets avskrivninger 521 735 55613 577 348
@hkonomisk levetid 40 &r 15 ar
Avskrivningsplan Linezer Lineger
Note 4 Skattekostnad
Arets skat fr slik: 2017 2016
Betalbar skatt 160 540 182 B39
Arets endring i ulsatt skatt -22 371 -13 595
Skattekostnad ordinart resultat 158 189 169 244
Betalbar skatt | balansen fremkommer som falger: 2017 2016
Betalbar skatt pa drets resultat 180 540 182 839
Skatt pa avgilt konsembidrag =180 540 -182 839
Betalbar skatt i bal d [1] 0
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Lysehagan 46 Eiendom AS
Noter til regnskapet 2017

Note 5 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.

Aksjekapitalen utgjar 1 297 027 - fordelt p4 128 702 630 aksjer & kr 0,01 -. Alle aksjene eies av Frost Retail Praperties AS.
Alle aksjer har like rettigheter.

Annen
Aksjelkapital Overkurs egenkapital Totalt
Egenkapital 01.01.2017 1297 027 8 546 665 334 850 10178 542
Arets resultat 533 387 533 387
Avgitt konsembidrag -671712 =671712
Egenkapital 31.12.2017 1287 027 8 546 665 296 525 10 140 218

UNION Real Estate Fund Il Holding AS med forretningskontor i Oslo utarbeider konsernregnskap.
Konsemregnskapet fies utlevert ved henvendelse til Union Real Estate Fund |l Holding AS, Postboks 1715 Vika, 0121 OSLO.

Note 6 Mellomvazrende med selskap i samme konsern m.v.

2017 2016
Gjeld til foretak i samme konsem 2 B71 5588 3211 343
Sum 2 B71 559 3211 343

Gjeld til foretak | samme konsem inkludarer bankinnskudd som er med | konsemkontosystemet.

Note 7 Narstiende parter

UNION Eiendomskapital UREF AS som er eiet av enkelte av styremedlemmene har inngétt forvaltningsavtale med
konsemselskapet UNION Real Estate Fund Il Holding AS.

Selskapets styremedlemmer eier indirekte gjannom elerandel | Union Real Estate Fund |1 AS en ubetydellg eierandel i selskapet.

Note 8 Pantstillelser

Bokfart verdi av pantsatte eiendeler: 2017 2018
Tomter og bygninger 12 980 853 1}
Sum 12 980 863 0

Eiandommen er stilt som sikkerhet for 1an som konsernselskapet Frost Retail Invest AS har i kradittinstitusjoner.
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RSM Norge AS

Til generaiforsamiingen i Lysehagan 46 Eiendom AS Hlipstad Brygge 1, 0252 Oslo
Ph. 1312 Vika, 0112 Oslo

Qrenr 882 316 588 MVA

Uavhengig revisors beretning T+47 237114200
F+47 23114201

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet ) R
WO W TSI B8N0

Konklusjon

Vi har revidert Lysehagan 46 Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 533 387.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfaigende arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avslutiet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusfonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i fov og forskrift, og har overholdt vare
avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledetsen) er ansvartig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et retivisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkentroll som den finner ngdvendig for 8 kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt ti selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisionen ev drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet kke
inneholder vesentlig feitinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonamiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

«  identifiserer og ansidr vi risikoen for vesentlig fellinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere

THE POWER OF BEING UNDERSTOQON
AUDIT | TAX | CORSULTING

Mediem av Dan Morske Revisoriorening.
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Revisors beretning 2017 for Lysehagan 46 Eiendom AS

slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for vér konklusjon. Risikoen for at vesentlig feillinformasjon som falge av misligheter ikke biir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
nnebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger elier overstyring
av internkontroll.

*  opparbeider vi oss en forstdelse av den intemne kontroli som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

*  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

. konkluderer vi p& hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert p& innhentede revisjonsbevis, og hvorvigt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser elier forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, elier, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vére konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntif datoen for revisjonsberetningen. Etterfaigende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsefter driften.

»  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene p& en mate som gir et reifvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planfagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i I@pet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning | den interne
kontrollen.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konkiusjon om regisirering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhaold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiel!
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 15. februar 2018
RSM Norge AS
; / / /o
e P
Trine Angeit-Hansen
Statsautorisert revisor
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