== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 245 251

Borettslag

JERNBANEGATA BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

ArneLyng
23.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3889433 3777475
Sum inntekter 3889433 3777 476
K ostnader

L gnnskostnad 2 101 549 102 576
Annen driftskostnad 1,345 1924 614 1683 289
Sum kostnader 2026 164 1785 865
Driftsresultat 1863 269 1991 611

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 8723 1050
Sum finansinntekter 8723 1050
Annen finanskostnad 473 357 301 757
Sum finanskostnader 473 357 301 757
Netto finans -464 634 -300 707
Ordinaert resultat far skattekostnad 1 398 636 1 690 903
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1 398 636 1690 903
Arsresultat 1398 636 1690 903

Overfaringer og disponeringer
Sum overfaringer og disponeringer 1 398 636 1690 903
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6,12 73918 548 73918 548

Sum varige driftsmidler 73918 548 73918 548

Finansielle anleggsmidler

Obligasioner 7 1112763 958 448
Sum finansielle anleggsmidler 1112763 958 448
Sum anleggsmidler 75031311 74 876 995
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 36 132 8759
Sum fordringer 36 132 8759

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 880923 1127481
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 880 923 1127481
Sum omlgpsmidler 917 055 1136 239
SUM EIENDELER 75 948 366 76 013 234

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 3900 3900
Sum innskutt egenkapital 3900 3900
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 14 107 771 12709 135
Sum opptjent egenkapital 14107771 12709 135
Sum egenkapital 8 14111671 12713035
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9,12 17924 431 19 026 969

@vrig langsiktig gjeld 9,10,1 43 686 132 43987 391
1,12

Sum annen langsiktig gjeld 61 610 563 63 014 360

Sum langsiktig gjeld 61 610 562 63 014 359

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 4077 40 456
Skyldige offentlige avgifter 1 1
Annen kortsiktig gjeld 13 222 055 245 383
Sum kortsiktig gjeld 226 133 285 840
Sum gjeld 61 836 695 63 300 199
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75 948 366 76 013234
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 338654

986 245 251

Borettslag
JERNBANEGATA BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Arne Lyng
23.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.03.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.06.2024 kI 17:30

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Organisasjonznr: 986 245 251
JERNBANEGATA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 889 433 3 777 475
Sum inntekter 3 889 433 3 777 478
Kostnader

Lennskostnad 2 101 549 102 576
Annen driftskostnad 1,3,4,5 1 924 614 1 683 289
Sum kostnader 2 026 164 1 785 865
Driftsresultat 1 863 269 1 891 611

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen finansinntekt 8 723 1 050

Sum finansinntekter 8 723 1 050

Annen finanskostnad 473 357 201 757

Sum finanskostnader 473 357 301 757

Netto finans -464 634 -300 707

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 398 636 1 690 903

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1l 398 636 1 690 903

Arsresultat 1 398 636 1 690 903

Overferinger og

disponeringer

Sum overferinger og

disponeringer 1l 398 636 1 690 903
Utskriftedato 28.03.2023 Organisasjonsny 986 245 251 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Organisasjonznr: 986 245 251
JERNBANEGATA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6,12 73 918 548 73 918 548
Sum varige driftsmidler 73 918 548 73 918 548
Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 7 1 112 763 958 448
Sum finansielle

anleggsmidler 1 112 763 958 448
Sum anleggsmidler 75 031 311 74 876 995
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 36 132 8 759
Sum fordringer 36 132 8 759

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 880 923 1 127 481
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 880 923 1 127 481
Sum omlepsmidler 917 055 1 136 239
SUM EIENDELER 75 948 366 76 013 234

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 3 900 3 900

Sum innskutt egenkapital 3 900 3 900

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 14 107 771 12 709 135

Sum opptjent egenkapital 14 107 771 12 709 135

Sum egenkapital 8 14 111 671 12 713 035
Utskriftedato 28.03.2023 Organisasjonsny 986 245 251 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986245251

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 9,12 17 924 431 19 026 969
@vrig langsiktig gjeld 9,10,11,1 43 686 132 43 987 391
Sum annen langsiktig gjeld 61 610 563 63 014 360
Sum langsiktig gjeld 61 610 562 63 014 359
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 4 077 40 456
Skyldige offentlige
avgifter 1 1
Annen kortsiktig gjeld 13 222 055 245 383
Sum kortsiktig gjeld 226 133 285 840
Sum gjeld 61 836 695 63 300 199
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 75 948 366 76 013 234
Utskriftedato 28.03.2023 Organisasjonsny 986 245 251 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Organisasjonznr: 986 245 251
JERNBANEGATA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986245251

Styret i Jernbanegata Borettslag innkaller til
ordinzr generalforsamling

Sted og tid : PBBL kantine
Torsdag 23.03.2023 kl.18:00

1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere
1.2 Registrere antall fullmakter
1.3 Godkjenning av innkalling
1.4 Godkjenning av dagsorden
1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7 Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier til & underskrive protokollen
sammen med mgteleder

2. Arsmelding fra styret
3. Godkjenning av arsregnskap

4. Godtgjerelse til styret

Forslag fra styret vedr.styregodtgjerelse. Styrehonoraret for 2023 foresl8es endret
fra 2022,Dvs, kr,93000.- totalt, Dette fordeler seg slik, Leder 66500.-, styremedlemmer
16000.- tiis. og varamedl. Kr. 10500.- tils. Dette utgjer til sammen kr.93000.- som ligger
inne i budsjettet for 2023,

5. Valg av styremedilemmer og varamediemmer
6. Valg av valgkomite

7. Valg av delegat med vara til PBBL sin
generalforsamling den 23. mai kl. 18.00

8. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med

innkallingen, dette er IKKE eventuelt post)
Forslag fra andelseier :
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986245251

For liten plass til bgker i kjellerbibloteket. @ke med flere hyller.

Styrets innstilling: Forslaget oversendes til det nye styret til videre behandling.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
gegeralforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Arsmelding fra styret i Jernbanegata Borettslag for 2022

Generell informasjon

Jernbanegata Borettslag har til form8l 8 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og & drive virksomhet som str i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune

Styret

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Arne Lyng, Tolibugata 31

Styremedlem, Olav Nygaard, Jernbanegata 33
Styremedlem, Kjerstin Berget, Jernbanegata 23 H0202
Varamedlem, Lene Gudrun Klevjer Iversen, Jernbanegata 29
Varamedlem, Kari Grave, Jernbanegata 33 H0302
Varamedlem, Gunnar Jchannessen, Jernbanegata 29 H0301

Antall kvinner: 1 kvinne
Antall menn; 2 menn

Antall ansatte: 0
Forretningsfsrer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

I 2022 har det blitt avholdt 5 styremegter, hvor 54 protokoterte saker har veert behandlet.
Herav 2 saker om godkjenning av andelseiere samt 0 saker om familicoverdragelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har behandlet:

Renten pd vare fellesldn er pd slutten 8ret 3.8 % og den gkonomiske situasjonen har vart
fulgt Igpende av styret.

Ringeklokker og calling anlegg i noen oppganger skaper en del frustrasjon.
Derfor er ringeklokker og calling byttet til en nyere type med video i oppgang 23 og 27

Det er komr‘pet 1 ny el.bil i garasjen, totalt nd 5 stk. Minner om at det m& sgkes styret om
tillatelse til 3 lade el.biler/hybridbiler.

Oppfalging av utarbeidet vedlikeholds rapport fra PBEL teknisk til borettslaget.
Det vil ble en ny ordning pd hesten vedr. matavfall og plast.

Det har ogsa veart en del reparasjon/ utskiftning av avtrekksvifter p4 taket.
Noen vegger i garasjen har blitt malt,

Leie av sgppelcontainer viser seg & vaere populzert,
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 986245251

Fremtidsplaner

Saker under arbeid og planlegging.

Borettslagets gkonomi har hay prioritet og blir ngye fulgt opp pa alle styremgter.
Oppfalging av utarbeidet vedlikeholds rapport fra PBBL teknisk til borettslaget.
Generell oppfelging av bygningsvedlikehold og av uteomrddene,

Generell oppfglging av installasfoner, tak og avlgp pa tak.

Styret jobber med et prosjekt vedr. solcelleanlegg p3 taket.

Styret planlegger 8 viderefgre arbeidet med & fornye ringeklokker og calling til en nyere
type med video likt det som allerede er montert i oppgang 23 og 27

Styret vurderer en annen Igsning i forhold til ladestasjoner i garasjen, da det er sannsynlig
at behovet vil gke femover.

Leie av sgppelcontainer viser seg & vaere populzart og vil bli viderefart.

Arsmeldingen er gadkjent av styret.

07.06.2024 kI 17:30
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annoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 986245251

Disponible midler for Jernbanegata Borettslag pr. 31.12.22

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmeiser, forskrift om Arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsioven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillagg krever
forskrift om &rsregnskap og arsberetning i boretislag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gt informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i drsregnskapet. Pa de neste sidena presenteres boretislagets resultatregnskap, balanse

og tilharende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over boretislagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige pkonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midier. Dette gielder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt kjep og

salg av anleggsmaskiner. Boretislagets disponible midler er de skonomiske midiene som borettslaget

har til rdighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiklig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyties 1t & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkravde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Boretislag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma folge spesielt godt med pa tallstarrelsen - disponible midier uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

07.06.2024 kI 17:30 Brgnngysundregistrene

Pr.31.12.22 Pr. 31.12.21
A: Disponible midler per 01.01. 850 399 772 347
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 1398 636 1690 903
Endring langsiktig Ian inkl. ev. nedkvittering IN -1403 797 -1 462 405
Endring avsetning framtidig vedlikehold -154 315 -150 447
C: Arets endring disponible midler -158 477 78 052
D: Disponible midler 31,12, 690 922 850 399
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 654 790 841 640
L Jernbanegata Borettslag |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 986245251

Resultatregnskap pr 31.12.22 for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

07.06.2024 kI 17:30

Brgnngysundregistrene

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2000 112 2000 112 2000 000 2200 000
Innkrevde felleskostnader renter 475 317 301 646 359 000 810 000
Innkrevde felleskostnader avdrag 1101 345 1171610 1162 000 1 050 000
Nedkvittering IN-lan 301 259 293 807 300 000 280 000
Andre inntekter 11 400 10 300 8 000 15000
Sum inntekter 3 889 433 3777 476 3829 000 4 355 000
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 6853 6373 6 400 7000
Styrehonorar 2 89 000 89 900 S0 000 93 000
Arbeidsgiveravgift og Iznnsrelaterte kostn. 12 549 12 676 13 500 13500
Forretningsfarerhonorar 92 586 89 946 89 000 96 000
Teknisk forvaltningsavtale 20 194 19 609 19 400 21000
Medlemskontigent 7799 7799 7 800 7 800
Kontigent NBBL 4 446 4212 4300 4 600
Sikringsfond felleskostnader 4 680 4212 4 200 4 600
Farretningsfersel IN 10764 10 452 10 200 10 200
Andre tjenester 3 o] 6 654 4000 0
Brayting - streing 32636 0 4] 23000
Vedlikehold 4 204 797 113 285 156 000 146 000
Vedlikehold heis 114 649 32 525 40 000 70 000
Serviceavtale heis 121 359 115 286 125 000 125 000
Periodisk kontroll heis 0 20 560 20 000 22 000
Kabel-tv 155 922 145 780 140 000 160 000
Kommunale avgifter 537 032 495 560 540 000 550 000
Energi, strem 83464 118 592 100 000 165 000
Renhold, fellesareal 49 236 59743 75000 65 000
Kontorrekvisita, trykksaker 2228 2582 1000 1000
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 1175 3463 5000 5000
Andel felleskostnad 459 740 414 538 360 000 450 000
Andre driftskostnader 5 10 193 118674 16 150 17 700
Styremater; lokaler, mat mm, 289 0 0 0
Bomilje 4 577 444 0 0
Sum driftskostnader 2026 164 1785 865 1 826 950 2057 400
Driftsresultat 1863 269 1991 611 2002 050 2 297 600
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8723 1050 3000 4000
Rentekostnad 473 357 301 757 359 000 810 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -464 634 =300 707 -356 000 -806 000
Arsresultat 1398 636 1690 903 1 646 050 1491 600
Overfaringer
Ovetfert til/fra annen egenkapital 1398 636 1690 803 0 0
Sum overfaringer 1398 636 1690 903 0 -3 000
L Jernbanegata Borettslag ]
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986245251

Balanse pr 31.12.22 for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note Balanse Balanse
Pr31.12.22 Pr31.12.21
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6,12 65675 108 65675 108
Tomter 6,12 8 243 440 8243 440
Sum varige driftsmidler 73918 548 73918 548
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 7 1112 763 958 448
Sum finansielle anleggsmidier 1112763 958 448
Sum anleggsmidler 75031 311 74 876 995
Omloepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 36 132 8 759
Sum fordringer 36132 8759
Bankinnskudd og kontanter
Kontanter 1 0
Bankkonto drift 880 922 1127 481
Sum bankinnskudd og liknende 880 923 1127 481
Sum omlapsmidier 917 055 1136 239
SUM EIENDELER 75 948 366 76 013 235
Jernbanegata Boretislag ]
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986245251

Balanse pr 31.12.22 for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note Balanse Balanse
Pr31.12.22 Pr31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 8 3900 3900
Opptjent egenkapital 8 14 107 771 12709 135
Sum egenkapital 8 14 111 671 12713 035
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 9,12 17 924 431 19 026 969
Annen langsiktig gjeld - IN 9,12 4 897 705 5198 964
Borettsinnskudd 10, 12 38 660 000 38 660 000
Andre innskudd 11 128 427 128 427
Sum langsiktig gjeld 61 610 562 63 014 359
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 4077 40 456
Skyldig off, myndighster 1 1
Annen korisiktig gjeld 13 222 055 245 383
Sum kortsiktig gjeld 226 133 285 840
Sum gjeld 61 836 695 63 300 199
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75 948 366 76 013 235
Porsgrunn 31.12.2022
Jernbanegata Borettslag
Sted: , dato:
Arne Lyng Olav Nygaard Kjerstin Berget
Leder Styremedlem Styrermnedlem
[ Jernbanegata Borettslag
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen. Bvrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidier
med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler baianseferes og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Direkte vediikehold av driftsmidler kostnadsferes
Izpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da veere balansefart som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belapet er gjeld | borettslagets balanse,

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende.

Inntekier
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.22 Pr 31.12.21
6701 Revisjon boligselskap 6 853 6373
Sum 6 853 6373
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.22 Pr31.12.21
5330 Styrehonorar 89 000 89 900
Sum 89 000 89 900
Belapet er totalt styrehonorar.
Note 3 - Andre tjenester
Pr31.12.22 Pr31.12.21
6750 Vakthold/vaktmesteravtaler 0 3529
6799 Andre konsulenttjenester 0 3125
{ Jernbanegata Borettslag |
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Pr31.12.22 Pr31.12.21
Note 3 - Andre tjenester
Sum 0 6 654
[ Jernbanegata Borettslag |
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note 4 - Vedlikehold

Pr31.12,22 Pr31.12.21
6601 Vedlikehold bygg 26 079 16 735
6602 Vedlikehold VvS 15135 23481
6603 Vedlikehold av el.anlegg 141927 51272
6604 Vedlikehold uteanlegg 21656 21797
Sum 204 797 113 285
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 appveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftskostnader
Pr 31.12.22 Pr31.12.21
6300 Leiekostnader lokaler 0 2710
6462 Containerieis, seppeltemming 3136 3209
6941 Porto fra abjekter - ikie manull postering 1875 868
6942 Nekkelsystem fra objekter - ikke manuell postering 648 648
7720 Generalforsamling/arsmete 1932 1848
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 2602 2392
Sum 10193 11674
Note 6 - Bygg og tomt
Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr,01.01 65675 108 8243 440
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 65675 108 8 243 440
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 65 675 108 8 243 440
Anskaffelsesar : 2006 2006
Antatt levetid i &r:
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vediikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfort med anskaffelsesverdi, og avskrives jkke.
Note 7 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr 31.12.22 Pr31.12.21
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 1112763 958 448
Sum 1112763 958 448

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto, Borettslaget kan benytte avsetningen til vediikehold, Belapet her

kommer i tillegg tit disponible midier,

[ Jembanegata Borettslag
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986245251

Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note 8 - Egenkapital

Pr 31.12.22 Pr31.12.21

2030 Andelskapital 3900 3 900
2070 Akkumulert resultat 14107 771 12709 135
Sum 14 111671 12713 035

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 94947050413
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 3.80 %
Beregnet innfridd: 30.09.2036
Opprinnelig lanebelap: 20 883 947
Lanesaldo 01.01: 19 026 969
Avdrag i perioden: 1102 538
Lanesaldo 31.12: 17 924 431
Saldoe 5 &r frem i tid: 12 520 108
Andelssaldo 01.01: 5198 963
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 301 259
Andelssalde 31.12: 4 897 704
Sum pantegjeld for lan: 22822134

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94947050413 17 629 368 10 699 256
1 628 616 628 616
9 496 870 4471 830
5 322 958 1614 790
2 254 967 508 934
Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis | noten er nominell rente,
Note 10 - Borettsinnskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2250 Borettsinnskudd 38 660 000 38 660 000
Sum 12 38 660 000 38 660 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen,
Note 11 - Andre innskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21
[ Jernbanegata Borettslag
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Pr31.12,22 Pr31.12.21
Note 11 - Andre innskudd
2256 Innskudd vedr. tv-anlegg 128 427 128 427
Sum 128 427 128 427
Jernbanegata Boretislag J
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note 12 - Gjeld sikret med pant

Pr31.12.22 Pr31.12.21
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 22 822 135 24 225 932
Borettsinnskudd 38 660 000 38 660 000
Sum 61 482 135 62 885932
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 8243 440 8 243 440
Bygninger, garasjer og boder 65 675 108 65 675 108
Sum 73918 548 73918 548
Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
Pr 31.12.22 Pr31.12.21
2902 Periodisert kostnad (kostnadsekning) 0 33068
2990 Gjeld til Sameie Jernbanegata 23-33 222 055 212315
Sum 222 055 245 383
L Jernbanegata Borettslag ]
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Resultat og balanse med noter for Jernbanegata Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Jernbanegata Borettslag

Styreleder Arne Lyng (sign.)
Styremedlem Kjerstin Berget (sign.)
Styremedlem Olav Nygaard (sign.)

13.02.2023
13.02.2023
13.02.2023
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Grunnlag for konklusjon

Statsauloriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3920 Porsgrunn WWW.ey.no ] ]
working world Postboks 64, 3901 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Jernbanegata Boretislag
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Jembanegata Boretislag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapef. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av [nternational Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare evrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentst revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert,
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk aiternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjan, Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhat, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pé grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon j samsvar med |SA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Emst & Young Global Limiled
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Bullding a better
working world

» Identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tileggsopplysninger ikke er filstrekkelige, at vi modifiserer vér konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfaigende hendelser eller forhold kan imidiertid medfere at boreftsiaget ikke kan fortsette
driften.

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjenen, herunder vesentiige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Parsgrunn, 14.02.2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumantnakkal ESYXEAHVSZ-DOITH-6WITC-661-GWINE

Glystein Gunnered
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Jembanegata Borettslag

A member firm of Emst & Young Global Limiled
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Disponible midler for Jernbanegata Borettslag pr. 31.12.22

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt Kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.22 Pr. 31.12.21
A: Disponible midler per 01.01. 850 399 772347
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 1398 636 1690903
Endring langsiktig lan inkl. ev. nedkvittering IN -1403 797 -1462 405
Endring avsetning framtidig vedlikehold -154 315 -150 447
C: Arets endring disponible midler -159 477 78 052
D: Disponible midler 31.12. 690 922 850 399
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 654 790 841 640

Jernbanegata Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.22 for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2000 112 2000 112 2 000 000 2200 000
Innkrevde felleskostnader renter 475 317 301 646 359000 810000
Innkrevde felleskostnader avdrag 1101 345 1171610 1162 000 1 050 000
Nedkvittering IN-lan 301 259 293 807 300 000 280 000
Andre inntekter 11 400 10 300 8000 15 000
Sum inntekter 3889 433 3777 476 3 829 000 4 355 000
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 6 853 6 373 6 400 7 000
Styrehonorar 2 89 000 89 900 90 000 93 000
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte Kostn. 12 549 12 676 13 500 13 500
Forretningsfererhonorar 92 586 89 946 89 000 96 000
Teknisk forvaltningsavtale 20194 19 609 19 400 21 000
Medlemskontigent 7798 7798 7800 7800
Kontigent NBBL 4 448 4212 4 300 4 600
Sikringsfond felleskostnader 4 680 4212 4200 4 600
Forretningsfersel IN 10764 10452 10 200 10 200
Andre tjenester 3 0 6 654 4 000 0
Brayting - strging 32636 0 0 23 000
Vedlikehold 4 204 797 113 285 156 000 146 000
Vedlikehold heis 114 649 32525 40 000 70 000
Serviceavtale heis 121 358 115 286 125000 125000
Periodisk kontroll heis 0 20 560 20 000 22 000
Kabel-tv 155 922 145780 140 000 160 000
Kommunale avgifter 537 032 495 560 540 000 550 000
Energi, strem 83 464 118 592 100 000 165 000
Renhold, fellesareal 49 236 59743 75000 65 000
Kontorrekvisita, trykksaker 2223 2582 1 000 1 000
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 1175 3463 5000 5000
Andel felleskostnad 459 740 414 538 360 000 450 000
Andre driftskostnader 5 10193 11674 16 150 17 700
Styremgter; lokaler, mat mm. 289 0 0 0
Bomiljg 4 577 444 0 0
Sum driftskostnader 2026 164 1785 865 1826 950 2 057 400
Driftsresultat 1863 269 1991611 2 002 050 2 297 600
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8723 1050 3000 4000
Rentekostnad 473 357 301 757 359 000 810 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -464 634 -300 707 -356 000 -806 000
Arsresultat 1398 636 1690 903 1 646 050 1491 600
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 1 398 636 1 690 903 0 0
Sum overfgringer 1 398 636 1630 903 0 -3 000

Jernbanegata Borettslag
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Balanse pr 31.12.22 for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6,12 65675108 65675108
Tomter 6,12 8243 440 8243 440
Sum varige driftsmidler 73918548 73918 548
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 7 1112 763 958 448
Sum finansielle anleggsmidler 1112 763 958 448
Sum anleggsmidler 75031311 74 876 995
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 36132 8759
Sum fordringer 36132 8759
Bankinnskudd og kontanter
Kontanter 1 0
Bankkonto drift 880 922 1127 481
Sum bankinnskudd og liknende 880 923 1127 481
Sum omlepsmidler 917 055 1136 239
SUM EIENDELER 75 948 366 76 013 235
Jernbanegata Borettslag
07.06.2024 kl 17:30 Brgnngysundregistrene Side 30 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986245251

Balanse pr 31.12.22 for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 8 3900 3900
Opptjent egenkapital 8 14 107 771 12709135
Sum egenkapital 8 14 111 671 12 713 035
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 9,12 17 824 431 19 026 969
Annen langsiktig gjeld - IN 9,12 4 897 705 5 198 964
Borettsinnskudd 10, 12 38 660 000 38 660 000
Andre innskudd 1 128 427 128 427
Sum langsiktig gjeld 61 610 562 63 014 359
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 4077 40 456
Skyldig off. myndigheter 1 1
Annen Kortsiktig gjeld 13 222 055 245 383
Sum kortsiktig gjeld 226133 285 840
Sum gjeld 61 836 695 63 300 199
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75 948 366 76 013 235
Porsgrunn 31.12.2022
Jernbanegata Borettslag
Sted: , dato:
Arne Lyng Olav Nygaard Kjerstin Berget
Leder Styremediem Styremediem
Jernbanegata Borettslag
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.22 Pr31.12.21
6701 Revisjon boligselskap 6 853 6 373
Sum 6853 6373
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.22 Pr31.12.21
5330 Styrehonorar 89 000 89 900
Sum 89 000 89 900
Belepet er totalt styrehonorar.
Note 3 - Andre tjenester
Pr31.12.22 Pr31.12.21
6700 Vaktholdfvakimesteravtaler 0 3029
6799 Andre konsulenttjenester 0 3125

Jernbanegata Borettslag
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Pr31.12.22 Pr31.12.21
Note 3 - Andre tjenester
Sum 0 6654
Jernbanegata Borettslag
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note 4 - Vedlikehold

Pr31.12.22 Pr31.12.21

6601 Vedlikehold bygg 26 079 16 735
6602 Vedlikehold VVS 15135 23 481
6603 Vedilikehold av el.anlegg 141 927 51272
6604 Vedlikehold uteanlegg 21 6326 21797
Sum 204 797 113 285

Styret mener at det gijennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

Pr31.12.22 Pr31.12.21
6300 Leiekostnader lokaler 0 2710
6462 Containerleie, s@ppeltemming 3136 3209
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 1875 868
6942 Nekkelsystem fra objekter - ikke manuell postering 648 648
7720 Generalforsamling/arsmate 1932 1848
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 2602 2392
Sum 10193 11674
Note 6 - Bygg og tomt
Byag Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 65675108 8 243 440
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 65675108 8 243 440
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 65675108 8243 440
Anskaffelsesar : 2006 2006
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 7 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.22 Pr31.12.21
1385 Bankkento fremtidig vedlikehold 1112 763 958 448
Sum 1112763 958 448

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belgpet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Jernbanegata Borettslag
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note 8 - Egenkapital

Pr31.12.22 Pr31.12.21

2030 Andelskapital 3900 3900
2070 Akkumulert resultat 14107 771 12709135
Sum 14 111 671 12 713 035

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 94947050413
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 3.80 %
Beregnet innfridd: 30.09.2036
Opprinnelig lanebelep: 20883 947
Lanesaldo 01.01: 19 026 969
Avdrag i perioden: 1102 538
Lanesaldo 31.12: 17 924 431
Saldo 5 ar fremi tid: 12 520 108
Andelssalde 01.01: 5198 963
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 301 259
Andelssaldo 31.12: 4 897 704
Sum pantegjeld for lan: 22822134

Pantegjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94947050413 17 629 368 10 699 256
1 628 616 628 616
9 496 870 4471 830
5 322 958 1614 790
2 254 967 509 934
Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.
Note 10 - Borettsinnskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2250 Borettsinnskudd 38 660 000 38 660 000
Sum 12 38 660 000 38 660 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 11 - Andre innskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21

Jernbanegata Borettslag
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Pr 31.12.22 Pr31.12.21
Note 11 - Andre innskudd
2256 Innskudd vedr. tv-anlegg 128 427 128 427
Sum 128 427 128 427
Jernbanegata Borettslag
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Noter for Jernbanegata Borettslag orgnr: 986 245 251

Note 12 - Gjeld sikret med pant

Pr31.12.22 Pr31.12.21
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevlan 22822135 24 225932
Borettsinnskudd 38 660 000 38 660 000
Sum 61482135 62 885932
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 8243 440 8 243 440
Bygninger, garasjer og boder 65675108 65675108
Sum 73918548 73918 548
Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2902 Periodisert kostnad (kostnadsgkning) 0 33 068
2990 Gjeld til Sameie Jernbanegata 23-33 222 055 212 315
Sum 222 055 245 383

Jernbanegata Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Jernbanegata Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Jernbanegata Borettslag

Styreleder Arne Lyng (sign.)
Styremedlem Kjerstin Berget (sign.)
Styremedlem Olav Nygaard (sign.)

13.02.2023
13.02.2023
13.02.2023
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3920 Porsgrunn WWW.eY.No ] )
working world Postboks 64, 3901 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Jernbanegata Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Jernbanegata Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnekkel: ESYXE-IHVS Z-DOITH-6WITC-66D11-GWLNB

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med 1SA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 14.02.2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnekkel: ESYXE-IHVS Z-DOITH-6WITC-66D11-GWLNB

Jystein Gunnergd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Jembanegata Boretislag
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