== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913410718

Eiersekgonssameie
MARIENFRYD HUS B2 OG C2
EIERSEK SJIONSSAMEIE
V/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

03.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.04.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2500522 2484 087
Sum inntekter 2500 522 2484087
K ostnader

Lgnnskostnad 91 280 91 280
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4375 17 499
Annen driftskostnad 2614858 2350643
Sum kostnader 2710513 2459 422
Driftsresultat -209 991 24 665

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2 805 2 468
Sum finansinntekter 2805 2 468
Annen finanskostnad 20
Sum finanskostnader 0 20
Netto finans 2805 2448
Resultat far skattekostnad -207 186 27113
Arsresultat -207 186 27113
Totalresultat -207 186 27113

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -207 186 27113
Sum overfaringer og disponeringer -207 186 27113
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom -2210 87 567
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 4376
Sum varige driftsmidler -2 209 91 943

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler -2 209 91 943
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15159 70
Andre fordringer 106 786 76 282
Sum fordringer 121 945 76 352
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 138 948 334039
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 138 948 334039
Sum omlgpsmidler 260 893 410 391
SUM EIENDELER 258 684 502 334
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 146 681 353 868
Sum opptjent egenkapital 146 681 353 868
Sum egenkapital 146 681 353 868
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 85331 126 476
Annen kortsiktig gjeld 26 672 21991
Sum kortsiktig gjeld 112 003 148 467
Sum gjeld 112 003 148 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 258 684 502 334
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 374091

Enheten

Organisasjonsnummer : 913 410 718

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: MARIENFRYD HUS B2 OG C2
EIERSEKSJONSSAMEIE

Forretningsadresse: V/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 03.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:
MARTENFRYD HUS B2 0G C2

913 410 718

EIERSEKSJONSSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 500 522 2 484 087
Sum inntekter 2 500 522 2 484 087
Kostnader

Lennskostnad 91 280 91 280
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 375 17 499
Annen driftskostnad 2 614 858 2 350 643
Sum kostnader 2 710 513 2 459 422
Driftsresultat -209 991 24 665
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 805 2 468
Sum finansinntekter 2 805 2 468
Annen finanskostnad 20
Sum finanskosztnader 0 20
Netto finans 2 805 2 448
Resultat fer skattekostnad -207 186 27 113
Arsresultat -207 186 27 113
Totalresultat -207 186 27 113
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -207 186 27 113
Sum overferinger og

disponeringer -207 186 27 113

Utskriftsdato 28.04.2025

Organisasjonsny 913 410 718

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 913 410 718
MARTENFRYD HUS B2 0G C2
EIERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom -2 210 87 567
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 4 376
Sum varige driftzmidler -2 209 o1 943

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler -2 209 91 943
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 15 159 70
Andre fordringer 106 786 76 282
Sum fordringer 121 945 76 352
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 138 948 334 039
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 138 948 334 039
Sum omlepsmidler 260 893 410 391
SUM EIENDELER 258 684 502 334

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 28.04.2025 Organisasjonsny 913 410 718 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 146 681 353 868
Sum opptjent egenkapital 146 681 353 868
Sum egenkapital 146 681 353 868
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 85 331 126 476
Annen kortsiktig gjeld 26 672 21 991
Sum korteiktig gjeld 112 003 148 467
Sum gjeld 112 003 148 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 258 684 502 334

Utskriftedato 28.04.2025 Organisasjonsny 913 410 718 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 913 410 718
MARTENFRYD HUS B2 0G C2
EIERSEKSJONSSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7394
MARIENFRYD HUS B2 OG C2 EIERSEKSJONSSAMEIE
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Velkemmen til arsmate i MARIENFRYD HUS B2 OG C2 EIERSEKSJONSSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
3. april 2025 kl. 18:00, Teglverket skocle, Grenseveien 60.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Oppdatering av vedtektene

9. Individuell maling av varmtvann og radiatorvarme

10. Individuell méling av kaldtvannsforbruk

Med vennlig hilsen,
Styret i MARIENFRYD HUS B2 OG C2 EIERSEKSJONSSAMEIE

2av 36
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Odd Martin Thue er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Asgeir Tannum foreslatt.

3av 36
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resuliat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1.7394 Arsrapport 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 80.000,-

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av 36
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Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Juliane Kravik

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Silja Eilertsen

Sak 8
Oppdatering av vedtekiene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har noen forslag til oppdatering av vedtektene secm vi mener det kan vaere fornuftig & gjiennomfere.

Styrets innstilling
Forslag til cppdatering av 2.4 i vedtektene:

Ny tekst:

Fellesanleggene ma ikke nyites slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som
er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
sekes om og méa forhandsgodkjennes av styret.

Dagens tekst:

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en
urimelig eller unedvendig mate.

Forslag til cppdatering av 2.4 i vedtektene:
Ny tekst:

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pa forh&nd godkjennes av styret/arsmetet. Dette gjelder ogsé innenfor tilleggsdel
til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere seksjonseier har
montert, kan ved rehabilitering og andre felles tiltak p4 eiendommen, belastes den seksjon installasjonen
tilherer. Styret/arsmatet avgjer om remoentering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.

Dagens tekst:

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke bestemte
deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette naermere regulering av eneretten, for eksempel
5av 36
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om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra
seksjonseiere som far enerett. Endring aven etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne
som direkte bereres av endringen. Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger
tilgang til, eller arealer som efter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Forslag til cppdatering av 5.3 i vedtektene ferste avsnitt:
Ny tekst:

Alle installasjoner, herunder cppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, markiser, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende, samt utskiftning av vinduer og derer, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter samtykke fra sameiets styre.

Dagens tekst:

Utskifting av vinduer og yiterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger eller lignende, skal skje stter en samlet plan vedtatt av Arsmetet. Skal slikt arbeid utferes av
seksjonseierne selv, ma det kun skje efter forutgaende godkjenning av styret.

Ny tekst for vedtektene:

Gassflasker skal ikke oppbevares i kjeller/garasjeetasje.

Forslag til vedtak

Styrets forslag til endring av vediekiene uiferes.

Vedlegg
2. 7394 Marienfryd Hus B2 og C2.pdf

Sak 9
Individuell maling av varmtvann og radiatorvarme

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Pa oppfordring fra to seksjonseiere har styret hentet inn tilbud pa individuell méaling av varmtvannsforbruk cg
radiatorvarme.

Det finnes flere tilbydere, men Techem er den eneste som har kommet tilbake med tilbud. De er ogsd de som
har samarbeid med Obos om avregning.

Individuell maling gar ut pa a installere separate malere tilknyttet hver enkelt leilighet pa hver radiator og pa
varmtvannet.

Individuell maling kan finansieres pa tc mater. Enten ved kjop eller leie.
Kiep av utstyr har styret fatt tilbud av Techem pa kr 231.726,75 kr ink.mva.

Utstyret kan ogsa leies cver 10 ar, det ferer il en utvidet garanti pa utstyret.

6 av 36
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Sameiet unngar en sterre investeringskostnad, og kostnadene pa installasjenen vil
fordeles ut pa bebeerne som til enhver tid disponerer boligene.

Arlige driftskostnader:

1. Leiekostnad per &r kr 34.843,75 ink.mva

Leien indeksreguleres arlig i henhold til konsumprisindeks (KPI, 2015=100)
Det utgjer manedlige kostnader per seksjon: kr 63 ink.mva

Administrasjonskostnader per leilighet fra OBOS og TEchem tilkkommer pa kr 922,83 ink.mva pr ar for 1
avregning. (2 eller 4 avregninger er dyrere).

Pr.mnd kr 76,90 ink.mva

Arlig kr 41.526 ink.mva for alle leiligheter.

Totalkostnad for leie per &r med administrasjon og mva (1 avregning)kr 76 379,75.

kr 1697,32 ink.mva arlig per seksjon.
kr 141,44 prmnd per seksjon.

| dag faktureres forbruk av varmtivann og oppvarming (fjernvarme) over en brek basert pa arealet til seksjonen.

Ved individuell maling av fliernvarmeforbruk vil kestnadene til fiernvarme taes ut av regnskapet for sameiet.
Hver seksjonseier vil basert pa dagens forbruk fa en akontofaktura som inkluderer kostnadene til leie og
administrasjon. Hvert ar vil forbruket avregnes slik at man enten ma betale mer eller far tilbake penger ut

i fra forbruk.

Styrets innstilling

Hvis man tar utgangspunkt i Sameiets flernvarmekostnad for 2024 kr 382.795 vil kr 76.379,75 (kosthaden for
malt anlegg) tilsvare en skning i flernvarmeforbruket p4 20% og totalkostnad med forbruk og administrasjon
for 1 arvil bli kr 459.354.

Hvis man tar giennomsnittet av det vi har betalt for fiernvarme de siste 8 arene (kr 336.412) vil en ekning i
kostnadene for administrasjon og utstyr filsvare en skning i forbruket pa 22,7%.

Styret vurderer ikke at sameiet har gkonomi til & kjspe utstyret og at dette heller ikke vil veere den beste
Iasningen.

Flertallet i styret mener at en slik lasning er dyrere enn det man vil f& igjen. Hvis alle er mer bevisst pd bruken
av varme og varmtvann vil besparelsen veere mye sterre enn & bruke sa mye penger pa maling.

Har man en stor leilighet med et nekternt foerbruk eller er bortreist store deler av aret kan man anta at man vil
spare noe.

Techem anslar at man kan spare 20-30% ved a bevisstgjere eier pa forbruket, nar kostnaden tilsvarer over 20%
okt forbruk vil det ikke bli s stor besparelse for de fleste, men heller en ekt kostnad.

Fordelen er at det kan gi en mer rettferdig fordeling av kostnadene knyttet til varme, men det kommer med en
pris.
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Individuell maling av varmtvann og radiatorvarme

+ Mot Individuell maling av varmtvann og radiatorvarme

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Arsmete ensker ikke en lesning for individuell maling av fiernvarmeforbruk.

2. Arsmate ensker en lasning for individuell maling av fiernvarmeforbruk ved leie av utstyr og administrasjon
av Obos.

3. Arsmate ensker en lasning for individuell maling av fiernvarmeforbruk ved kjep av utstyr og administrasjon
av Obos.

Sak 10
Individuell maling av kaldtvannsforbruk

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

En beboer har bedt styret hente inn tilbud pa kaldtvannsforbruk. Det ma i tilfelle gjeres i forbindelse med
individuell maling av varmivann og oppvarming.

Kostnaden for 4 installere utstyr for kaldvannsmaling er ca kr 126.000 ved kjep.
Ved leie en merkostnad per leilighet pa kr 28,75 ink.mva.permnd.
Slik vi forstar det vil det ikke komme noe tillegg for avlesning og administrasjon om vi har maling av varme.

Det vil cgsa tilkomme en kostnad til Oslo kommune pa ca kr 6600 per ar for vannmaler.

Styrets innstilling
Ut i fra styrets beregninger vil vi komme ut omtirent likt i forbruk om vi beholder dagens stipulerte forbruk

basert pa bruksareal (BRA) hvor det regnes et forbruk pa 1,3 m3 vann pr. m2 BRA kontra et mélt forbruk over
vannmaler.

Oslo kemmune tar uigangspunki i at en person bruker 58 m3 pr. ar (snift ).

Slik styret ser det vil det ikke vaere hensikismessig med maling av kaldtvann om arsmeate ikke gar for maling av
varme fordi adminisirasjonskostnadene vil tilkomme uansett.
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Individuell maling av kaldtvannsforbruk

+ Mot Individuell maling av kaldtvannsforbruk

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Arsmete ensker ikke individuell maling av kaldtvann.

2. Arsmote ensker individuell maling av kaldtvann, dette forutsetter at &rsmete har gatt for individuell maling

avvarme.
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Styrets arsrapport

Styret har fatt utfert kentroll av brannvarslingsanlegg og retting av mangler i forhold til kentrollen.
Styret har fatt utfart kentroll av nadlysanlegg og retting av mangler i forhold til kontrollen.
Protan har utfert takkontroll og reparert avvik.

Styret har kontrollert Veidekkes arbeider med 4 utbedre svakheter ved takkonstruksjonen, dette ble reklamert
overfor utbygger(Veidekke) som har utbedret svakhetene pa bade B2 og C2.

MNorsk Heiskontroll har ufert rutinemessig kontroll, avvik utbedret.

Styret har funnet ny leverander for heisalarmen.

Styret har satt i gang arbeidet med 4 lage en instruks for oppussing av bad.

Styret har forhandlet og inngatt ny avtale med Defigo om dertelefon med video.

Serviceavtaler, skader og reklamasjoner er fulgt opp.

Styret har lapende informert beboerne ved hjelp av vibbo og oppslag om sin svrige virksomhet gjennom aret.
Vi har forhandlet ny avtale og bytta til Tryg forsikring, pclisenummer 8794643

Styreleder har deltatt pa 2 styreledermester med de andre styrelederne pa Marienfryd for & samarbeide og
utveksle erfaringer.

Det har i lgpet av aret 2020 blitt avholdt 1 ordinzert sameiermete og styret har avholdt 4 styremaoter.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er som forventet og i henhold til budsjett.

Driftskostnadene er over budsjett og avviket ligger under drift og vedlikehold - kostnader
elektro og varmeanlegget.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 148 890.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2025.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav36 7394 Arsrapport 2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i MARIENFRYD HUS B2 OG C2 KIFRFEKHONEWEGn skapsaret 2024 for 913410718

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til MARIENFRYD HUS B2 OG C2 EIERSEKSJONSSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

»  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: J6G7P-AHMKP-T3MDE-NM2TU-XZAAS-KD8QC

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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MARIENFRYD HUS B2 OG C2 EIERSEKSJONSSAMEIE

ORG.NR. 913 410 718, KUNDENR. 7394

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 500 522 2479752 2 501 000 2619 000
Andre inntekter 0] 4 335 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 2500522 2484087 2501000 2619000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -11 280 -11 000 -11 000
Styrehonorar 4 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Avskrivhinger 12 -4 375 -17 499 0 0
Revisjonshonorar 5 -6 930 -8 249 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -109 803 -104 421 -110 000 -116 000
Konsulenthonorar 6 9131 -14 438 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 7 -695 822 -673 317 -450 000 -460 000
Forsikringer -101 291 -86 995 -96 000 -115 000
Kommunale avgifter 8 -495 253 -420 546 -489 000 -562 000
Kostnader sameie 14 -226 240 -120 689 -118 000 -132 000
Energif/fyring 9 -448 632 -441 749 -470 000 -470 000
TV-anlegg/bredband -334 343 -308 381 -329 000 -342 000
Andre driftskostnader 10 -187 415 -171 858 -219 000 -191 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2710513 -2459422 -2385000 -2492 000
DRIFTSRESULTAT -209 991 24 665 116 000 127 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 2 805 2468 3 000 3000
Finanskostnader 0 -20 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 805 2448 3 000 3 000
ARSRESULTAT -207 186 27113 119 000 130 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 27 113
Fra opptjent egenkapital -207 186 0

Vedlegg 1
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MARIENFRYD HUS B2 OG C2 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 913 410 718, KUNDENR. 7394

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 2210 87 567
Andre varige driftsmidler 12 1 4 376
SUM ANLEGGSMIDLER -2 209 91 943
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 15 159 70
Forskuddsbetalte kostnader 106 786 76 282
Driftskonto OBOS-banken 135103 330 328
Sparekonto OBOS-banken 3 845 3711
SUM OML@PSMIDLER 260 893 410 391
SUM EIENDELER 258 684 502 334
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 353 868 353 868
Udekket tap 13 -207 186 0
SUM EGENKAPITAL 146 681 353 868
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 672 21 991
Leverandegrgjeld 85 331 126 476
SUM KORTSIKTIG GJELD 112 003 148 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 258 684 502 334
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 14 226 026 62 277

Oslo, 12.02.2025
Styret i Marienfryd Hus B2 Og C2 Eierseksjonssameie

Odd Martin Thue /s/ Espen Alnes /s/ Juliane Kravik /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2179 576
Kabel-TV 192 595
Bredband 128 351
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 500 522
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 80 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 774, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 930.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -4 063
Allierc AS -1 968
OBOS Prosjekt -3 100
SUM KONSULENTHONORAR -9 131
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -121 916
Drift/vedlikehold elektro -98 590
Drift/vedlikehold heisanlegg -60 648
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -116 355
Drift/vedlikehold brannsikring -120 346
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -60 651
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -117 316
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -695 822
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -333 121
Renovasjonsavgift -162 132
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -495 253
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -65 837
Fjernvarme -382 795
SUM ENERGI / FYRING -448 632
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annen leiekostnad -39 196
Lyspaarer og sikringer -718
Vaktmestertjenester -132 577
Andre fremmede tjenester -2 316
Andre kostnader tillitsvalgte 1774
Telefon u/mva -7 088
Bank- og kortgebyr -3010
Dreavrunding 56
Velferdskostnader -791
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -187 415
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1 589
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 653
Andre renteinntekter 563
SUM FINANSINNTEKTER 2 805
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NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vannrenseanlegg

Tilgang 2019 87 500
Avskrevet tidligere -83 126
Avskrevet i ar -4 375

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -4 375
NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
NOTE: 14
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 11,67% av Marienfryd Utomhussameie.
Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Marienfryd Utomhussameie og
garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i
Marienfryd Utomhussameie og utgjer kr 226 026.
Selskapets andel i Marienfryd Utomhussameie vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg”.
Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i Marienfryd Utomhussameie er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.
Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.
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Note Regnskap Regnskap
2023 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2193744 1974 288
Andre inntekter 3 258 216 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2451960 1974288
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 985 -11 985
Styrehonorar 5 -85 000 -85 000
Revisjonshonorar 6 -8 592 -8 184
Forretningsfarerhonorar -31944 -30710
Konsulenthonorar 7 -1 031 -6 320
Drift og vedlikehold 8 -1651934 -489 617
Kommunale avgifter 9 1262302 -1124914
Energi/fyring -34 294 -42 926
Andre driftskostnader 10 -137 906 -244 290
SUM DRIFTSKOSTNADER -3224 989 -2 043 946
DRIFTSRESULTAT -773 029 -69 658
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 4 822 1277
Finanskostnader 12 -1 089 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3733 1277
ARSRESULTAT -769 296 -68 381
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -750 360 -68 381
Udekket tap -18 936 0
Vedlegg 1 18 av 36
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MARIENFRYD UTOMHUSSAMEIE
ORG.NR. 913 813 243, KUNDENR. 7377

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 22271 23248
Driftskonto OBOS-banken 184 783 789 389
SUM OML@PSMIDLER 207 090 812 637
SUM EIENDELER 207 090 812 637
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 750 360
Udekket tap 13 -18 936 0
SUM EGENKAPITAL -18 936 750 360
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandeargjeld 226 026 48 266
Annen kortsiktig gjeld 0 14 011
SUM KORTSIKTIG GJELD 226 026 62 277
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 207 090 812 637

Vedlegg 1 19 av 36

7394 Arsrapport 2024.pdf

29.04.2025 kl 19:25 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 46



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913410718

VEDTEKTER FOR
MARIENFRYD HUS B2 OG C2 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORGANISASJONSNUMMER 913 410 718

fastsatt i forbindelse med seksjonering 7.2.2014 i arsmgte,
sist endret ved ordineert arsmgte 28.4.2020, og
den 13.3.2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Marienfryd Hus B2 og C2 Eierseksjonssameie, og har gardsnummer
128 og bruksnummer 155 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjonerings-
begjaering tinglyst 7. februar 2014.

Sameiet bestar av Hus B2 med 30 boligseksjoner og Hus C2 med 15 boligseksjoner.
2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2, Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Begrensningen i ferste ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og crganisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger,
eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.
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2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.4. Seksjonseierens rett til 2 bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har
enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan
fastsette naermere regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra
seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.
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Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

2.5. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

2.6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kosthader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader med felles bredband og tv fordeles med en lik andel pa hver seksjon.
Kostnader til fjernvarme inngdr i felleskostnadene, herunder til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. og fordeles etter sameiebrgken. Dersom det
installeres individuell maling for hver seksjon, skal kostnadene fordeles i henhold til
mélt forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobel@p som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmatet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Arsmgtet har vedtatt at akontobelgpet ogsa skal dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Endring
av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjagr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fdlge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
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4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
vaert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i} vinduer og ytterderer

j) uteareal som er tilleggsareal til seksjon.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Innvendig vann- og avlgpsledninger, omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller

lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Balkonger er ved seksjoneringen lagt til seksjonenes hoveddel. Sameiet har like fullt
alminnelig vedlikeholdsansvar for balkongene. Den enkelte seksjonseier har
imidlertid tilsynsansvar, og ma pa egen bekostning s@rge for daglig vedlikehold som
sngrydding mv.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og uthedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfagres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fegrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pd samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate a varsle.
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5.3. Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av drsmegtet. Skal slikt arbeid utf@res av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfere vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafdrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.
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Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfere vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning
Ansvaret etter 5.1 og 5.2 ferste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i neering, tap som felge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbeher til denne, og tap som felge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart
En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
haringsvirksomhet. Farste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

6. MISLIGHOLD
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6.1. Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven &
11-7 farste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjzring om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjzeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven & 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven & 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

7. ARSM@TET

7.1. Arsmeotets myndighet. Mindretallsvern
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Ft flertall pa arsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinzert arsmete
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
@nskes behandlet.
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7.3. Ekstraordinzert arsmgte
Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte
Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmetet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vzere tilgjengelige i arsmatet.

7.6. Saker arsmgtet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
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7.10.

Vedlegg 2

er nevnti innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmate for 3 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmetet
Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmegtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a
veere til stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til  ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmotet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen megteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet
) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Seerlige begrensninger i arsmotets
myndighet.

Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke

andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette

strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet
punktum.

7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som férer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning cm
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
¢} tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra drsmatet
Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hver mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholdereferat av
innleggene pa arsmegtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bar det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.
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8. STYRET

8.1. Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og to medlemmer med
varamedlemmer hvis ikke annet fastsattes i vedtektene.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan veaere styremedlemmer. Kun fysiske
personer kan velges som styremedlem. Arsmgtet skal ogsa velge varamedlemmer til
styret.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjer i to ar hvis ikke drsmegtet har
bestemt noe annet. Arsmgatet skal godkjenne vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre f@r tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmatet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfa@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som
deltok, hvem som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

8.4. Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
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styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8.6. Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrifti
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmegtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det fastsettes i
vedtektene at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i farste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig a paberope seg avtalen.

9. FORRETNINGSFORER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmgtet har besluttet at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fore tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsf@rer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfdrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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9.2, Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfareren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfg@reren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

9.3. Inhabilitet
Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsf@reren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

10.REGNSKAP OG REVISJON

10.1. Plikt til 3 fgre regnskap
Styret sgrger for at det blir f@rt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2. Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

11.KAMERA-/VIDEOOVERVA“KNING
Arsmgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta
kamera-/videocovervaking av sameiets fellesarealer, samt i felles underjordisk
garasjeanlegg pa Marienfryd.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retnhingslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver

tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking innenfor den ramme
arsmgtet har gitt.
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Vedlegg 2

12.ENDRINGER 1 VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

13.FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 3.04.25
Selskapsnummer: 7394 Selskapsnavn: MARIENFRYD HUS B2 OG C2 EIERSEKSJONSSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

35av 36
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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