== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 139 905
Eiersekgonssameie

SAMEIET SOLKOLLEN DF1
Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elisabeth Salvesen
07.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 497 299 201 968
Sum inntekter 497 299 201 968
K ostnader

L gnnskostnad 23961 28525
Annen driftskostnad 957 678 164 987
Sum kostnader 981 639 193512
Driftsresultat -484 340 8 456

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 939 15
Sum finansinntekter 939 15
Annen finanskostnad 32815 224
Sum finanskostnader 32815 224
Netto finans -31 876 -209
Resultat far skattekostnad -516 216 8247
Arsresultat -516 216 8247
Totalresultat -516 216 8247

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -516 216 8 247
Sum overferinger og disponeringer -516 216 8 247
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 11 662
Andre fordringer 35 1610
Sum fordringer 35 13272
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 182193 17 234
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 182193 17234
Sum omlgpsmidler 182 228 30506
SUM EIENDELER 182 228 30 506

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

25.05.2025 ki 08:52 Brgnngysundregistrene Side 2 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14191
Udekket tap 502 025

Sum opptjent egenkapital -502 025 14191
Sum egenkapital -502 025 14191
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 663 163

Sum annen langsiktig gjeld 663 163 0
Sum langsiktig gjeld 663 163 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 273

Leverandergjeld 4111 9191
Annen kortsiktig gjeld 16 707 7125
Sum kortsiktig gjeld 21091 16 316
Sum gjeld 684 254 16 316
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 182 228 30506
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2024 619241

928 139 905
Eierseksjonssameie
SAMEIET SOLKOLLEN DF1
c/o Aleksander Scolvold
Neskollen 2D

3233 SANDEFJCRD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Elisabeth Salvesen
07.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.05.2025 kI 08:52 Brgnngysundregistrene Side 4 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Organisasjonznr: 928 139 905
SAMETET SOLKOLLEN DF1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 497 299 201 968
Sum inntekter 497 299 201 968
Kostnader

Lennskostnad 23 961 28 525
Annen driftskostnad 957 678 164 987
Sum kostnader 981 639 193 512
Driftsresultat -484 340 8 456
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 939 15
Sum finansinntekter 939 15
Annen finanskostnad 32 815 224
Sum finanskostnader 32 815 224
Netto finans -31 876 -209
Resultat fer skattekostnad -516 216 8 247
Arsresultat -516 216 8 247
Totalresultat -516 216 8 247

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -516 216 8 247

Sum overferinger og

disponeringer -516 216 8 247
Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsnr 928 139 905 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Organisasjonznr: 928 139 905
SAMETET SOLKOLLEN DF1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 11 662
Andre fordringer 35 1 610
Sum fordringer 35 13 272
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 182 193 17 234
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 182 193 17 234
Sum omlepsmidler 182 228 30 506
SUM EIENDELER 182 228 30 506

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 191
Udekket tap 502 025
Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsnr 928 139 905 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Sum opptjent egenkapital -502 025 14 151
Sum egenkapital -502 025 14 151
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 663 163

Sum annen langsiktig gjeld 663 163 0

Sum langsiktig gjeld 663 163 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 273

Leverandergjeld 4 111 9 191

Annen kortsiktig gjeld 16 707 7 125

Sum kortsiktig gjeld 21 091 16 316

Sum gjeld 684 254 16 3le

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 182 228 30 506
Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsnr 928 139 905 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Organisasjonznr: 928 139 905
SAMETET SOLKOLLEN DF1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

Nete

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.hr. 2363
Sameiet Solkollen Df1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Velkemmen til arsmate i Sameiet Solkollen Df1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. mai 2024 kl. 18:00, Helgered Klubbhus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. JUSTERING AV VEDTEKTER/ HUSORDENSREGLER
8. Vedtektsendring: ansvar terrasser

9. Haugen med bark ved skogkanten

10. Utelys

11. Forslag For DF 1

12. Fjerning av sandkasse

13. Tak over postkassene

14. Merking av forhayet asfalifelt

15. Beplanting i sameiet

16. Utelys everst i trappene

17. KONTAKTPERSONER VED UHELL

18. VANNLEKASJEN | SAMEIET

19. Valg av tillitsvalgte

2 av 40
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928139905

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Solkollen Df1

3av 40
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Madeleine Danielsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Madeleine Danielsen foreslatt. Protokellvitner velges pa arsmete.

4 av 40
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf
2. Revisjonsberetning_s.2363.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 25.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 25.000

5av 40
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Sak 7
JUSTERING AV VEDTEKTER/ HUSORDENSREGLER

Forslag fremmet av:
Paul Joseph Demarco-Wogstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| vedtektene pkt 4-3 (2) star det felgende: "Periocdevist vedlikehold av bygningene, inkludert beisning av treverket
(inkludert veranda) skal felge anbefalingene fra leverander (Sandemoen AS) og utferes for hele sameiet av et
profesjonelt malerfirma. "

Slik det navaerende styret har infermert om er at dev var enskelig at alle beiset gulvet veranda og platting selv.
Forslag til vedtak
Justering av vedtektene pkt. 4-3 (2) foreslas at (inkludert veranda) fiernes.

Husordensreglene pkt. 3.3.4. endres til falgende: "Beboere har selv ansvaret for & beise veranda gulv og platting
(for1. etg) selv."

Vedlegg
3. Vedtekter Sameiet Solkecllen Df 1.pdf

Sak 8
Vedtektsendring: ansvar terrasser

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til vedtak

De nye vedtekiene vedtas.

Sak 9
Haugen med bark ved skogkanten

Forslag fremmet av:
Hege Pedersen Wilhelmsen
Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Det er en stor haug ved skogkanten. Noen som vet om den skal fiernes og brukes et sted og eventuelt nar?

6 av 40
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Forslag til vedtak

Underseke nar haugen med bark skal fiernes, slik at det blir penere utsikt for leilighetene.

Sak 10
Utelys

Forslag fremmet av:
Hege Pedersen Wilhelmsen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er markt ved leilighetene i 8 A-F om kvelden pga lite lys.

Forslag til vedtak

Sefte opp utelys bak carporten.

Sak 11
Forslag For DF 1

Forslag fremmet av:
Per Martin Berg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. Plan for ivaretagelse av byggene utvendig og innvendig, samt sosial utvikling

2. Serviceavtaler for bereder{arlig kontroll av ekspansjonskaret skal utferes(pliktig avtale)
3. Serviceavtale for ventilasjonsanlegg (frivillig avtale)

Forslag til vedtak

1. Styret setter opp en kortsiktig plan 1 ar og langsiktig plan f.eks 3 ar og synligjer dette.

2. Styret tar kontakt med 2-3 firmaer for pris og praktisk lesning. Info beboerne.

3. Tilsvarende som punkt 2

7av40o
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Sak 12
Fjerning av sandkasse

Forslag fremmet av:
Paul Joseph Demarco-Wogstad

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Sandkassen mellom hus 1 og 3 har aldri veert i bruk og har blitt en sjenanse.

Forslag til vedtak

Sandkassen flernes og erstattes med gress, eller noe annet for barna.

Sak 13
Tak over postkassene

Forslag fremmet av:
Paul Joseph Demarco-Wogstad

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Alle har merket at posten blir giennomvat nar det regner og sner. Prosjektleder hadde sagt seg villig til 4 fa
bygget et tak over postkassene, men dette skjedde ikke ifm at OBW byttet prosjekileder.

Forslag til vedtak

Det utarbeides en plan hvordan taket skal se ut og hvor mye dette vil koste, nér det blir skonomisk forsvarlig.

Sak 14
Merking av forhgyet asfaltfelt

Forslag fremmet av:
Paul Joseph Demarce-Wogstad
Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Det har veert flere tilfeller at beboere og besekende snubler i det feltet som er forheyet ifm adgang for
rullestolbrukere, utenfor 2a

8av 40
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

Forslag til vedtak

Feltet blir tydelig merket p4 en mate som gjer at det ikke oppstér uhell.

Sak 15
Beplanting i sameiet

Forslag fremmet av:
Paul Joseph Demarce-Wogstad

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Obos Block Wathe hadde utarbeidet et beplantingscversikt for sameiet i 2022, etter retningslinjer fra-
Sandefjord kommune. Dette innebar beplantning av er tre og hekk ved hjernet av Nesskogen/ Neskollen. Dette
ble ikke gjennomfart.

Forslag til vedtak

Den opprinnelige beplantningen for sameiet gjeninnferes, med beplantning av et tre og hekk der hvor OBOS
reklameskilt sto fer i tiden, nar dette blir ekonomisk forsvarlig.

Vedlegg
4. Beplantningskart - Solasen.pdf

Sak 16
Utelys gverst i trappene

Forslag fremmet av:
Paul Joseph Demarce-Wogstad

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

For gamle og de med synshemning er det en utfordring vintertid & g& ned trappene i halvmerket
Forslag til vedtak

Dnske om at de anskaffes en lyskilde med bevegelses sensor som monteres helt averst i trappene, disse er
batteridrevet.

9av 40
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Sak 17
KONTAKTPERSONER VED UHELL

Forslag fremmet av:
Paul Joseph Demarco-Wogstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ved siste vannlekkasje i bolig 4a og 4b ble familie som hadde kompetanse, kontaktet. Det fantes ikke en plan
for hvem scm skal kontaktes ved slike uhell.

Forslag til vedtak

Har styret saft opp hvem vi skal samarbeide med i fremtiden, hvis lekkasjer eller andre bygg problemer skjer?

Sak 18
VANNLEKASJEN | SAMEIET

Forslag fremmet av:
Paul Joseph Demarco-Wogstad

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vi har faft lite informasjon fra styret og boeligbygger mht hva som skjedde, skadeomfanget og hva som skal skje
videre.

Forslag til vedtak

dnsker informasjon fra prosjektleder OBW om hva som har skjedd og hvilke garantier har vi for at dette ikke
skal skje igjen?

Sak 19
Valg av tillitsvalgte

Jeg foreslar Paul Wogstad til styreleder. Lisbeth Larsen til styremedlem (hvis hun ensker det selv) Mvh. May
C. Norreen

Jeg foreslar Paul Wogstad som ny styreleder.
Han satt i vart farst styre og har tidligere jobbet aktivt med styrearbeid i Oslo.
Han er strukturert og effektiv med mye erfaring, og planer for utvikling av sameiet.

Mvh Per Martin Berg

10 av 40
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Undertegnede foreslar falgende kandidat: Paul Wogstad
Begrunnelse i stikkords form: erfaren lesningsorientert kommunikativ
Med vennlig hilsen Lisbeth Helene Larsen

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Paul Wogstad
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Lisbeth Helene Larsen

Jeg ensker a veere en aktiv pensjonist i et godt bomilja.

1 av 40
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Emma Fretheim Kiland Neskollen 6 A
Styremedlem Inger-Johanne Grgnset Neskollen 6 F
Styremedlem Morten Gundersen Neskollen 4 A
Styremedlem Aleksander Higgins Solvold Neskollen 2 D

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Solkollen Df

Sameiet bestar av 26 seksjoner.

Sameiet Solkollen Df1 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 928139905, og ligger i SANDEFJORD kommune

Gards- og bruksnummer:
80 419

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Solkollen Df1 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO - avd Tensberg.

Vedlegg 1 12 av 40 Arsrapport 2023.pdf
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2 Sameiet Solkollen Df1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak malingsarbeid pa
bygningene.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 161.137.

Vedlegg 1 13 av 40 Arsrapport 2023.pdf
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3 Sameiet Solkollen Df1

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 600.000 til stgrre vedlikehold som omfatter
maling av resterende.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Solkollen Df1.

Lan

Sameiet Solkollen Df1 har lan i Handelsbanken.

Betegneise Lanenr.: Rest hovedstol Neste terminforfall Restigpetid Linetype Rente
HABAO2 94717235233 663 163,00 30.03.24 13 Terminer  Annuttet, kvartalsvis forfall 7,5% flytende rente

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 25 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av 40 Arsrapport 2023.pdf
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4 Sameiet Solkollen Df1

SAMEIET SOLKOLLEN DF1
ORG.NR. 928 139 905, KUNDENR. 2363

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 492 924 201 968 390 000 826 000
Andre inntekter 3 4 375 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 497 299 201 968 390 000 826 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 961 -3525 -3 525 -3525
Styrehonorar 5 -21 000 -25 000 -25 000 -25 000
Revisjonshonaorar ¢] -6 753 -10 424 -5 200 -5200
Forretningsfererhonorar -73 500 -41 449 -57 000 -82700
Konsulenthonorar 7 -10 075 -7 853 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -732 011 -4 575 -80 000 -600 000
Forsikringer -56 430 -44 227 -55 500 -60 000
Ladekostnader EL -
bil 0 -305 0 0
Energiffyring A7 -3695 -10 000 -10 000
Tv-
anlegg/bredband -26 622 -22212 -26 000 -34 000
Andre
driftskostnader 9 -52 240 -30 247 -19 500 -72 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -981 639 -193 512 -286 725 -897 925
DRIFTSRESULTAT -484 340 8 456 103 275 -71 925
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 939 15 0 0
Finanskostnader 11 -32 815 -224 0] -57 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -31 876 -209 1] -57 000
ARSRESULTAT -516 216 8 247 103 275 -128 925
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 8 247
Fra opptjent egenkapital -14 191 0
Udekket tap -502 025 0
Vedlegg 1 15 av 40 Arsrapport 2023.pdf
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5 Sameiet Solkollen Df1

SAMEIET SOLKOLLEN DF1
ORG.NR. 928 139 905, KUNDENR. 2363

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 1610
Kundefordringer 0 11663
Driftskonto OBOS-banken 182 193 17234
SUM OML@PSMIDLER 182 228 30 506
SUM EIENDELER 182 228 30 506
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 0 14 191
Udekket tap 12 -502 025 0
SUM EGENKAPITAL -502 025 14 191
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 663 163 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 663 163 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 707 7125
Leverandgrgjeld 4111 9191
Palgpte renter 273 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 21 091 16 316
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 182 228 30 506
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0
Sandefjord, 21.04.2024
Styret i Sameiet Solkollen Df1
Emma Fretheim Kiland/s/ Aleksander Higgins Solvold/s/  Morten Gundersen/s/
Inger-Johanne Granset/s/

Vedlegg 1 16 av 40 Arsrapport 2023.pdf
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6 Sameiet Solkollen Df1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 492 924
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 492 924
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kompenasjon uteomrade 4 375
SUM ANDRE INNTEKTER 4 375
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 961
SUM

PERSONALKOSTNADER -2 961

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honarar til styret gjelder for periocden 2022/2023, og er pa kr 21 000.

Vedlegg 1 17 av 40 Arsrapport 2023.pdf
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7 Sameiet Solkollen Df1

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 6 753.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 075
SUM KONSULENTHONORAR -10 075
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -705 555
Drift/vedlikehold elektro -7 706
Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -18 750
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -732 011
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -2938
Snerydding -29735
Gressklipping -13 991
Andre fremmede tjenester -397
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 550
Bank- og kortgebyr -2629
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -52 240
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 939
SUM FINANSINNTEKTER 939
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Handelsbanken -32 815
SUM FINANSKOSTNADER -32 815
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Vedlegg 1 18 av 40 Arsrapport 2023.pdf
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8 Sameiet Solkollen Df1

Ved kjgp og salg av balig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

HANDELSBANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,50 %. Lopetiden er 4 ar.

Opprinnelig 2023 -800 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 136 837
-663 163
SUM PANTE- OG
GJELDSBEREVLAN -663 163
Vedlegg 1 19 av 40 Arsrapport 2023.pdf
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9 Sameiet Solkollen Df1

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7999985,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 20 av 40 Arsrapport 2023.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET SOLKOLLEN DF1
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET SOLKOLLEN DF1.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 3BHJ7-B658D-OJHSP-E56P8-34Q6K-EANWG

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Forméalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'g\temasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappr il grelte land. Foretaksregisteret: NO 993 G%Qﬁgjﬁmbe retnPif@js?QBGS.pdf
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|IBDO

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 3BHJ7-B658D-OJHSP-E56P8-34Q6K-EANWG

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'g\temasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskagepi g enielte land. Foretaksregisteret: NO 993 G%Qﬁgjﬁmbe retnPif@}s?QBGS.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940
1P: 188.95.XxxXXx
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordgdn Hidmeft@r at dette dokumentet er orginalen? 23 av 40 Revisjonsberetning s.2363.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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16/11/2021
VEDTEKTER
for

Sameiet Solkollen Df1
(Org. Nr.)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Solkollen DF1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra
kommunen, tinglyst .

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 26 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 80, bnr. 419 i Sandefjord kommune.
(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og to tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en

sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

® private uteareal
e parkeringsplass i carport eller utendgrs
® bodiforbindelse med parkeringsplass i carport eller utendgrs

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrpk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal /boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.
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(2) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende
juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

c) kommuner,

d) selskaper som har til formdl 4 skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal 4 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune
eller en kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

{4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret, giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er

ngdvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.

Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene mi ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pi en urimelig eller ungdvendig mite.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke lov til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten skiftelig forhandsgodkjenning fra styret. Alle kostnader
(fagfolk, advokat og rettslige utgifter) styret har i denne forbindelse med demontering/ fierning av
det som er satt opp er seksjonseiers ansvar.

Dette gjelder tiltak som:
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Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.
NB: Utvendig sol/vindavskjerming for sameiet er blitt standardisert og skal anskaffes i
samsvar til leverandgrens, type og farge som er bestemt av styret. Dette er publisert pd
sameiet sine sider (Vibbo).
Endring av utomhusplanen som anleggelse /utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand skiftelig godkjennes av drsmgtet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.
(6) Kostnader til demontering av installasjoner/utstyr som nivaerende eller tidligere seksjonseier
har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Alle kostnader (fagfoik, advokat og
rettslige utgifter) styret har i denne forbindelse er seksjonseiers ansvar.
(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Alle kostnader {fagfolk, advokat og rettslige utgifter) styret
har i denne forbindelse er seksjonseiers ansvar.

3-2 Ordensregler

Arsmptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 10 parkeringsplasser. Av disse ligger

e 26 som tilleggsareal
* 13 som fellesareal

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner. (2) Parkeringsplass
kan bare selges sammen med hoveddelen.

4-3 Vedlikehold

(1) Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av carportanlegg, parkeringsplasser og
fellesarealene.
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(2) Periodevist vedlikehold av bygningene, inkludert beisning av treverket (inkludert veranda)
skal fglge anbefalingene fra leverandgr (Sandemoen AS) og utfares for hele sameiet av et
profesjonelt malerfirma. Fgrste toppstrek skal pafgres sommeren 2022,

Budsjettmessig skal dette avgjgres pa drsmgtet i forkant. Den enkelte beboer har jkke lov til
4 utfore beisning pa eget initiativ.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom seksjonseierne i
forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:

Sngrydding, salting og feiing
rengjgring av carportene
forsikring

strgm

kjgre- og adkomstarealer

* tekniske anlegg

e andre kostnader

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter i forbindelse med uveer, hete og vind (f.eks.
punkterte).

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsd sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

{(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til i vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pi fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gir gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fgre nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av sedumtak,
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene, beisning inkludert.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiets styre adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner, som utfgres av fagfolk. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebragken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseijeren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gijennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt
etter at det er kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Pilegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pi sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes

blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og
brudd pa ordensregler

7-2 Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Pilegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller

sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besti av en leder og to til tre andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

{3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

{4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregiende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre far tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

{(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers s@grge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pi drsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmptet, kan ogsa tas av styret om ikke annet

falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes narstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av Arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.
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(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet
9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller
utenforstiende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinart arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 4 innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til Arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pd minst itte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kemmunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal &rsmatet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, mi hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmetet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmetet skal behandle

(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
¢ behandle styrets arsheretning

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
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¢ velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
tilgiengelige i Arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert rsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stedet pa arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stiri innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 4 innkalle til nytt &rsmpte for 4 avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem Kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta p3 drsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4 veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en
radgiver til Arsmgtet. Ridgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

{2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pi drsmgte

(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. (2) For
en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmeptet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p4 det tidspunktet tiltaket besluttes, kan

tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
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(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplésning av sameiet

¢) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsfarer

Arsmgte kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret ansetter
forretningsferer og andre funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av drsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor
blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring

og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner
[ disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 4 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til 4 bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan
o0gsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige
arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngir i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til heldrsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.
11-3 Endringer i vedtektene

Endringeri sameiets vedtekter kan besluttes av drsmegtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmatet. Dersom
ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12 Riderett/kostnadsfordeling i byggeperioden

Block Watne AS rider fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er overlatt til
innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt.

Vedtektenes punkt 2-2 om godkjenning av nye seksjonseiere gjelder ikke ferstegangs salg fra Block
Watne, selv om det finnes usolgte seksjoner ved ferdigstillelse av prosjektet/etter at sameiet er
konstituert.
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Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for
ferdigstilte usolgte boliger belastes Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

[ et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens andre ikke er
pabegynt eller er under oppfering, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de ferdigstilte
trinnene. Block Watne AS besgrger og bekoster drift av byggetrinn som ikke er pibegynt eller er
under oppfaring. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter innbyrdes brgk pa seksjonene i de
til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene.

Naervaerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa sameiermgte, nar siste bolig i prosjektet er
overtatt.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 7.05.24
Selskapsnummer: 2363 Selskapsnavn: Sameiet Solkollen D1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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25.05.2025 kI 08:52 Brgnngysundregistrene Side 48 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928139905

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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