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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913901649

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Konsulentinntekter 5 5015 167 6570154
Leleinntekter 5 850 431 104 480
Sum inntekter 5865 598 6 674 634
K ostnader

Lann og sosia e kostnader 2 8998 836 6 413 568
Avskrivninger 3 473 027 573 624
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Andre drifts- og adm.kostnader 2,5 3551574 2589412
Sum kostnader 13023437 9576 603
Driftsresultat -7 157 839 -2 901 969

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt (-kostnad) painvestering i datterselskap 4 93118 293 -17 302 796
Inntekt (-kostnad) painvestering i tilknyttet selskap 4 -7 449 376 -411 040
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 470 136

Annen rentei nntekt 103911 103175
Annen finansinntekt 140 754
Gevinst realisagon akgjer 6

Sum finansinntekter 86 243 105 -17 609 907
Rentekostnad til foretak i samme konsern 31132

Annen rentekostnad 742 061 1555
Sum finanskostnader 773193 1555
Netto finans 85 469 912 -17 611 462
Ordineert resultat far skattekostnad 78 312 073 -20513 431
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -1612 938 -611 266
Ordineert resultat etter skattekostnad 79 925011 -19902 165
Arsresultat 79 925 011 -19 902 165
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913901649

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Arsresultat etter minoritetsinter esser 79925011 -19 902 165
Totalresultat 79 925 011 -19 902 165

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 54 000 000
Avsetning til/fra annen egenkapital 25925011
Overfert til/fra annen innskutt egenkapital -19 902 165
Sum overfaringer og disponeringer 10 79925011 -19902 165
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Nettside 3 234 297 234 297
Utsatt skattefordel 7 2279107 803 714
Sum immaterielle eiendeler 2513404 1038011

Varigedriftsmidler

Bygning 3 5346 191 5819219
Tomt 3 1 269 000 1269 000
Sum varigedriftsmidler 6615 191 7088 219

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 72950570 136 388 542
Investeringer i tilknyttet selskap 4 1796 691 9215 967
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Sum finansielle anleggsmidler 74747 261 145 604 509
Sum anleggsmidler 83 875 857 153730739
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 512 279 253 470
Fordring tilknyttet selskap 2647219 2320 609
Andre kortsiktige fordringer 4458 239 289 033
Konsernfordringer 5 100 178 965 2857 391
Sum fordringer 11 107 796 702 5720502

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 82 892 541 1009 142
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 82 892 541 1009 142
Sum omlgpsmidler 190 689 243 6 729 644
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 274 565 100 160 460 383

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (30 000 aksjer akr 33,5) 6 1 005 000 1 005 000
Overkurs 88171177 88171177
Annen innskutt egenkapital 48 239 589 48 239 589
Sum innskutt egenkapital 137 415 766 137 415 766
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 25925011

Sum opptjent egenkapital 25925011

Sum egenkapital 10 163 340 777 137 415 766
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Forpliktelse dattersel skap 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 21 926 666 18 000 000
@vrig langsiktig gjeld 4 75 200 000

Langsiktig gjeld til konsernsel skap 511

Sum annen langsiktig gjeld 97 126 666 18 000 000
Sum langsiktig gjeld 97 126 666 18 000 000

K ortsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 8

Leverandergjeld 7990 935 225 225
Skyldig offentlige avgifter 261 980 631670
Kortsiktig konserngjeld 5 1304 435 2 862 026
Annen kortsiktig gjeld 4540 307 1 325 696
Sum kortsiktig gjeld 14 097 657 5044 617
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum gjeld 11 111 224 323 23044 617
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 274 565 100 160 460 383
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ARSBERETNING 2020

GMC EIENDOM AS

Virksomhetsomradet til GMC Eiendom AS er i eie og leie ut eiendommer, delta i
eiendomsprosjekter og levere tjenester innen eiendomsdrift, eiendomsutvikling o.l. Selskapet er
lokalisert i Stavanger Kommune.

Konsernet GMC Eiendom bestar per arsslutt 2020 av GMC Eiendom AS, samt de 5 heleide
datterselskapene

- Byfjordparken Utvikling AS

- Byfjordparken Eiendom AS

- Mekjarvik 5 AS

- Byfjordparken Bolig AS

- Byfjordparken Energi AS,

samt Byfjordparken Barnehage AS som eies 55 % av Byfjordparken Utvikling AS.

GMC Eiendom AS har gjennem sine datter- og datterdatterselskaper et storre eiendomsprosjekt
under utvikling i Byfjordparken, Stavanger, som bestir av bade boligbygg og neringsbygg. Ved
utlopet av 2020 er hhv. tre boligbygg og tre neringsbygg bygget og ferdigstiit. De tre
boligbyggene bestér av totalt 74 leiligheter, hvorav alle enheter er solgt.

To av de tre nyoppforte nzringsbyggene, samt en seksjon av det tredje, ble i desember solgt til
en ekstern nasjonal eiendomsaktor, i en starre eiendomstransaksjon. Totalt utgjor de solgte
byggene + seksjonen ca. 19 000 m> nzringsareal, bestdende av bl.a. ordinzre kontorarealer,
samt areal utleid tre utdanningsinstitusjoner, Totalt fulgte fem datter- og datterdatterselskaper
med i transaksjonen, hhv. Byfjordparken Holding AS, Byfjordparken 13 AS, Byfjordparken 15
AS, Byfjordparken 17 AS og Byfjordparken AS.

[ forbindelse med salget, har GMC Eiendom pétatt seg en finansiell risiko ved 3 garantere for
leieinntekter for noe ledige areal i byggene. Garantiforpliktelsen er beregnet og hensyntatt i
arsregnskapet, som en reduksjon av salgsgevinsten.

Det resterende utviklingsarealet som konsernet eier i Byfjordparken er totalt ca. 30 mal i areal,
og er regulert for ytterligere 171 leiligheter, samt ca. 36 000 m® neringsareal. P4 disse tomtene
star det i dag sju eldre nzringsbygg, som leies ut i pdvente av at nye prosjekter igangsettes.

I tillegg eier konsernet et nzringsbygg for utleie i Mekjarvik, Randaberg, samt har en andel i et
kontorbygg pa Forus som ogsa leies ut.

Arsregnskapet gir etter styrets oppfatning en rettvisende oversikt over resultatutvikling og
okonomiske stilling pr 31.12.2020.

Driftsregnskapet i selskapet innehar i stor grad de samme postene som tidligere ar. De store
postene for aret ligger under finansposter, hvor, i tillegg tii resultatandeler fra datterselskapene
inngdr, gevinst fra salg av datterselskap er bokfort.
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Med et sterre overskudd i 2020, fremstér selskapet nd som svart solid, og med en meget
tilfredsstillende likviditet.

De av konsernselskapene som har langsiktig gjeld, er utsatt for finansiell risiko. Lanene har
flytende rente, og en okning i renteniva vil pAvirke konsernets marginer negativt. LAneomfanget
er imidlertid begrenset, og risikoen anses derfor som lav.

Fortsatt drift forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2020,

Selskapet har te mannlige og en kvinnelig ansatt per arsslutt, etter  ha nedbemannet fra totalt
fem ansatte i lopet av aret. Selskapet har hatt en ansatt som har vert langtidssykemeldt pa deltid
giennom store deler av 2020. Sykemeldingen er ikke arbeidsrelatert. Arbeidsmiljeet anses som
godt.

Det er ingen kvinnelige styremedlemmer i selskapet.

Det arbeides kontinuerlig for 4 styrke likestilling mellom kjonnene, med tiltak som forebygger
diskriminering, samt med tilrettelegging for personer med nedsatt funksjonsevne.

Selskapets virksomhet medforer verken forurensning eller utslipp som kan vere til skade for det
ytre miljo.

Fremtidsutsiktene for selskapet og konsernet er tilfredsstillende. Den pagdende
koronasituasjonen, samt de usikre utsiktene bade i bolig- og neringsmarkedet gjor at det er noe
usikkerhet knyttet til hvordan tiden fremover utvikler seg, men konsernet er godt stilt til & tdle
det om situasjonen vedvarer.

Stavanger, 22. mars 2021

G nar M ne Christensen jr.
ets |

|gurd ftsen
Styremedlem

/a/%

Gunnar T_]elt
Styremedlem
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GMC Eiendom AS

RESULTATREGNSKAP

Note 2020 2019
Driftsinntekter
Konsulentinntekter 5 5015167 6570 154
Leieinntekter 5 850 431 104 480
Sum driftsinntekter 5 865 598 6674 634
Driftskostnader
Lenn og sosiale kostnader 2 8 998 836 6413 568
Avskrivninger 3 473 027 573 624
Andre drifts- og adm.kostnader 2,5 3 651574 2589412
Sum driftskostnad 13 023 437 9 576 603
Driftsresuitat -7 157 839 -2 901 969
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt (-kostnad) p4 investering i datterselskap 4 93 118293 -17 302 796
Inntekt {-kostnad) pa investering i tilkknyttet selskap 4 -7 449 376 -411 040
Annen renteinntekt 103 911 103 175
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 470136 0
Annen finansinntekt 140 754
Rentekostnad til foretak i samme konsern -31132 0
Annen rentekostnad -742 061 -1 555
Resultat av finansposter 85 469912 -17 611 462
Ordinart resultat far skattekostnad 78 312073 -20 513 431
Skattekostnad pé ordinzert resultat 7 -1 612938 -611 266
Arsresultat 79 925011 -19 902 165
Opplysninger om:
Avgitt tilleggsutbytte 54 000 000 0
Avsetning til/fra annen egenkapital 25925011 0
Overfort til/fra annen innskutt egenkapital o -19 902 165
Sum disponert 10 79 925 011 -19 902 165
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GMC Eiendom AS

BALANSE PR. 31.12.

EIENDELER Note 2020 2019
ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Nettside 3 234 297 234 297
Utsatt skattefordel 7 2279107 803 714
Sum immaterielle eiendeler 2 513 404 1038 011
Varige driftsmidler

Bygning 3 5346 191 5819219
Tomt 3 1269 000 1269 000
Sum varige driftsmidler 6 615191 7 088 219
Finansielle anleggsmidler

investeringer i datterselskap 4 72 950570 136 388 542
Investeringer i tilknyttet selskap 4 1 796 691 9215 967
Sum finansielle anleggsmidler 74 747 261 145 604 509
Sum anleggsmidier 83 875 857 153 730 739
OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 512 279 253 470
Fordring pa konsernselskap 5 100 178 965 2 857 391
Fordring tilknyttet selskap 2647219 2320609
Andre kortsiktige fordringer 4 458 239 289 033
Sum fordringer 1 107 796 702 5720 502
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 82 892 541 1009 142
Sum omlepsmidier 190 689 243 6729 644
Sum eiendeler 274 565 100 160 460 383
GMC Eiendom AS Side 2
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GMC Eiendom AS

BALANSE PR. 31.12,

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2020 2019
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (30 000 aksjer a kr 33,5) 6 1005 000 1005 000 .
Overkurs 88171177 88171 177
Annen innskutt egenkapital 48 239 589 48 239 589
Sum innskutt egenkapital 137 415766 137 415 766
Annen egenkapital 25925011 0
Sum opptjent egenkapital 25925011 0
Sum egenkapital 10 163 340777 137 415 766
GJELD

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 21926 666 18 000 000
@vrig langsiktig gjeld 4 75 200 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 97 126 666 18 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandoargjeld 7990935 225 225
Gjeld til konsemselskap 5 1304 435 2 862 026
Skyldig offentlige avgifter 261980 631670
Annen kortsiktig gjeld 4 540 307 1 325 696
Sum kortsiktig gjeld 14 097 657 5 044 617
Sum gjeld 1" 111 224 323 23 044 617
Sum egenkapital og gjeld 274 565 100 160 460 383

Stavanger, 22 03.2021

r risiengen

Styremediem Daglig leder

GMC Eiendom AS Side 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 913901649

GMC Eiendom AS

KONTANTSTROMOPPSTILLING

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad

Inntekt/kostnad pa investering i datter- og tilknyttet selskap

Avskrivninger

Endring i kundefardringer

Endring i leverandargjeld

Endring konsernmellomvasrende

Endring i andre tidsavgrensingsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Tilganger immaterielle eiendeler

Innbetaling/utbetaling pa fordring/gjeld tilknyttet selskap
Innbetaling/utbetaling ved salg av aksjer i datterselskap
Inn (utbetaling) av konsembidrag og utbytte

Utbetaling ved stiftelse/kontantinnskudd datterselskap
Innbetaling/utbetaling pa fordring/gjeld datterselskap
Utbetaling ved kjep av aksjer i datterselskap

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
Utbetaling av utbytte

Innbetaling ved opptak av lan

Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Netto kontantstrem for perioden

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt

2020 2019

78 312073 -20 513431
-85 668 917 17 713 836
473 027 573624
-258 809 -235 126
54 618 87 817
1279576 -159 409
2882792 -56 853
-2 925 640 -2 589 542
0 -234 297

-326 610 -1 156 845
133 557 054 3952972
0 860 623

0 -450 000

2 160 696 889 730
-508 767 -19 253 709
134 882 373 -16 391 526
-54 000 000 0
3 926 666 18 000 000
-50 073 334 18 000 000
81883 399 18 932
1009 142 990 210
82 892 541 1009 142
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GMC Eiendom AS Notar til arsregnskapet for 2020

Noter til arsregnskapet for 2020
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapstoven og god regnskapsskikk.

GMC Eiendom AS ulgjer med datterselskaper el underkonsern | konsernet GMC Kapital AS. Det utarbeides ikke kansernregnskap for
GMC Eiendom AS. Konsernregnskap for GMC Kapital AS kan fas utlevert ved seiskapels adresse.

Inntakter

Inntekisfering av Ieieinntekter og andre tjenester skjer pa opptjeningstidspunktet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt lil varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidier,
Fordringer som skal tibakebetales innen ett ar er vansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives ti virkelig verdi nar denne verdi er lavere enn bokfart verdi.
Nedskrivningen blir reversert dersom grunnlaget for denne ikke lenger er tistede. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid
avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet

Omligpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
efableringstidspunktet.

Enkelte poster er j samsvar med regnskapsloven vurdert etter spesielle vurderingsregler, Det redegjares nammere for disse
nedenfor,

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk levetid Avskrivningene er fordelt linezrt aver antatt
ekonomisk levetid.

Aksjer i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknytet selskap og datterselskap er vurdert etter egenkapitajmetoden

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskapet etter god regnskapsskikk krever at selskapets ledelse gjer estimater og etablerer forutsetninger som har
innvirkning pa verdien av eiendeler og forpliktelser i batansen og rapporterte inntekter og kostnader i regnskapsaret. De endelige
verdier som realiseres vil derfor kunne avvike fra disse estimater, Estimatavvik fores over resultatregnskapet

Kontantstremoppstilling
Selskapet anvender den indirekte metode ved utarbeidelse av kontanistramoppstilling.

Skatt

Skatlekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skait og endring i utsatt skatt Utsatt skatt beregnes med 22
% av grunniaget til de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserande midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
farskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel
som kan balanseferes oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som fares til reduksjon av kostpris eller direkte mot
egenkapitalen, fares direkte mot skatt i balansen {mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt og mot utsatt
skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt skatt)

Utsati skatt regnskapsfares til nominelt belop.

10.07.2022 kI 02:09 Brgnngysundregistrene Side 12 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913901649

GMC Eiendom AS Noter til &rsregnskapet far 2020

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjarelser, lan til ansatte m.v.

Loannskostnader 2020 2019
Lanninger/bonuser 7 860 055 5043 054
Arbeidsgiveravgift 766 285 735103
Pensjonskostnader 355 017 342019
Andre lgnnsrelaterte ytelser 17 479 293 392
Sum 8 998 836 6 413 568
Antall drsverk 5 5
0 0
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lann 1361720 300000
Bonus 2 500 000
Annen godigjarelse 67 015

Det foreligger ikke sazrskilte avtaler om godigjorelse ved fratreden verken for daglig leder eller styrets
formann_Det foraligger heller ikke saerskilte bonus eller opsjonsprogrammer for medlemmer av styret.
Daglig teder har avtale om bonus basert pa egne utviklingsmal og parametere.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstdende parter.

Foretaket er pliktig td & ha tjenestepensjonsordning for selskapets ansatte, jf lov om obligatorisk tjenestepensjon. Foretaket har
etablert en tjenestepensjonsordning som tilfredsstiller kravene i foven. Pensjonsordningen er en tilskuddsbasert ordning.

Kostnadsfort godtgjarelse til revisor 2020 2019
Lovpalagt ravisjon 55 930 32 000
Teknisk bistand utarbeidelse av arsregnskap og lign. papir 18 500 18 500
Annen bistand 7000 5500
Sum godtgjerelse til revisor (ekskl. mva) 81 430 56 000

Note 3 Varige driftsmidler

Kontor-

maskiner,
Nettside Tomt Bygning inventar o.l. Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2020 234 297 1 269 000 8 696 319 202 198 10 401 815
Tilgang 0 0 Q 0 0
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2020 234 297 1 269 000 8696 319 202 199 10 401 815
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2020 0 1} -3 350 127 -202 199 -3 552 326
Akkumulerte nedskrivninger 31.12.2020 [1] [1] 0 0 V]
Balansefart verdi 31.12.2020 234 297 1269 000 5346 191 0 6 849 488
Arets nedskrivninger 0 0 g 0 0
Arets avskrivninger 0 0 473 027 0 473 027

Ikke fastsatt,
Pkonomisk levetid under utvikling Uendelig 10-33 &r 3-10 &r
Avskrivningsmetode Avskrives ikke Avskrives ikke Lineser Lineeer
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GMC Eiendom AS Noter til arsregnskapet for 2020

Note 4 Datterselskaper og tilknyttede selskaper

Datterselskaper Forretnings- Eierandel/ Egenkapital Resultat

kontor stemmeande! 31.12.2020 2020
Byfjordparken Bolig AS Stavanger 100 % 15222 568 -7 186 548
Byfjordparken Energi AS Stavanger 100 % 272655 -170 161
Byfiordparken Eiendom AS Stavanger 100 % 5849 140 -4 010 154
Mekjarvik 5 AS Stavanger 100 % 11 087 491 309 527
Byfjordparken Utvikling AS Stavanger 100 % 30249 994 368 559

Investeringer i dattersetskap er vurdert etter egenkapitalmetoden.
GMC Eiendom AS kjopte 25% av aksjene i Byfjordparken Energi AS i 2020,

Byfjordparken Byfjordparken Byfjordparken

Utvikling AS Bolig AS Energi AS

Bokfer verdi 01.01.2020 0 16 900 912 107 109
Vederlag kjgp og salg av aksjer [y} 39684 50 000
Forskudd, ikke oppijent vederlag 4} 0 0
Kapitalinnskudd o o] 0
Netto avgitt og mottatt konsernbidrag/utbytte 29 881 435 -306 178 300 000
Andel arets resuitat 368 559 -7 186 548 -170 161
Gevinst ved salg 0 0 0
Avskrivning pa merverdi 1} 0o -14 295
Eliminering av interngavinster 0 3 150 955 1]
Utgaende balanse 31.12.2020 30 249 994 12 598 825 272 655

Byfjordparken Mekjarvik 5 Byfjordparken Byfjordparken Sum

17 AS AS Eiendom AS Holding AS

Henfarbar merverdi ved oppkjop 9 565 502 6 665 261 16 230 763
Bokfart verdi 01.01.2019 2362 245 19821678 14 002 801 83193798 136 388 542
Vederlag kj@p og salg av aksjer 0 419 083 0 -182777 372  -182 268 605
Forskudd, ikke opptjent vederlag 0 0 0 75 200 000 75 200 000
Kapitalinnskudd -2 362 245 ] 0 2362 245 1]
Netto avgitt og mottatt konsernbidrag/utbytte ] ) 0 -79 362 917 -49 487 660
Andet arets resultat 0 309 527 -4 010 154 <7449 414 -18 138 191
Gevinst ved salg 0 0 4} 108833660 108 833 660
Avskrivning pa merverdi 0 -370 486 -343 353 0 -728 134
Eliminering av interngevinster 0 0 1] 0 3 150 955
Utgaende balanse 31.12.2020 0 20 179 802 9 649 294 0 72 950 570
Uavskrevet merverdi
Herav henfarbar merverdi tilknyttet tomt 2082 393 2082393
Herav henfgrbar merverdi tilknyttet bygg 9119 443 1716 763 10 836 206
Sum ikke avskrevei merverdi 9119443 3799 156 12 918 589

Konsemintern eliminering gjelder inntektsfaring av tidligere eliminert interngevinst ved salg av tomt mellom sastre,
kr 3 150 855, Tomten inngar na i utbyggingsprosjekiet i Byfjordparken Bolig AS.

Aksjene i Byfjordparken Hoiding AS ble solgt hasten 2020, Byfjordparken 17 ble solgt til Byfjordparken Holding AS fer salget.
GMC Eiendom AS mottok deler av vederlaget som et forskudd fra kjoper.

Dette forskuddet forpliktet selskapet seg til & bruke for & skaffe leietakere og dekke eventuelle tilpasninger av lokalene.
Selskapet har derfor bokfart kr 75 200 000 som langsiktig gjeld.

10.07.2022 kI 02:09 Brgnngysundregistrene Side 14 av 18



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 913901649

GMC Eiendom AS Noter til arsragnskapat for 2020
Tilknyttede selskaper Forretnings- Eilerandel/ Egenkapital Resultat
kontor stemmeandel 31.12.2020 31.12.2020
100 % 100 %
Forus Atrium AS Stavanger 34 % 5284 384 =708 956

Investeringer i tilkknyttede selskaper er vurdert etter egenkapitaimetoden

Forus Sum
Atrium AS
Anskaffelseskost 21783 000 21783000
Andel egenkapital pa anskaffelsestidspunktet 14 175 000 14 175000
Henfarbar merverdi 7 608 000 7 608 COO
Bokfart verdi 01.01.2020 9215 967 9215 967
Andel drets resultat -241 385 -241 385
Kostnadsfart andel av merverdi -7 177 892 7177 892
Utgdende balanse 31.12,2020 1 796 631 1 796 691
Sum ikke avskrevet merverdi Q Q
Note 5§ Konsernmellomvarende og tilknyttet selskap
Mellomveerende med selskaper i samme konsern og i tilknyttet selskap fremgar pa egne linjer i balansen.
Utleie og salg av tjenester til selskaper i samme konsern utgjer i 2020 kr 2 740 511 ekskl. mva
Note & Aksjekapital og aksjon®rinformasjon
Selskapets aksjekapital bestar av 30 000 aksjer & kr 33,5 per 31.12.2020.
Aksjonazrer Antall Eierandel/
aksjer stemmeandel
GMC Group AS 30000 100 %
Aksjer indirekte elet av medlemmer i styret og den daglige ledelsen:
Eierandel
Gunnar Magne Christensen jr, styrets leder 42,45 %
Gunnar Magne Christensen sr, styremedlem 4245 %
Totalt 84,89 %
Note 7 Skatt
Beregning av utsatt skatt (skattefordel) 2020 2019
Midlertidige forskjeller
Driftsmidler -1296 245 -1 075511
Pensjonsmidler 0 -290
Netto midlertidige forskjeller -1296 245 -1 075 801
Underskudd til fremfaring -8 063 333 -2 577 445
Grunnlag for utsatt skatt {skattefordel} -10 359 578 -3 653 246
Utsatt skatt {skattefordel) | balansen -2 279107 -803 714
Skattesats 22% 22%
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 913901649

G Mc Eiendom As Noter til arsregnakapet for 2020
Grunnlag for betalbar skatt i skattekostnaden 2020 2019
Resultat far skattekostnad 78312073 -20 513 431
Inntekt/kostnad pa investeringer i datterselskap og tilknyttede selskap -85 668 917 17 713 836
Permanente forskjeller 25 307 21117
Endring i midlertidige forskjelier 220 444 313 339
Grunnlag for betalbar skatt av arets resultat -7 111 093 -2 465 139
Overfort (anvendt) underskudd til fremfaring 6 485 888 2465139
Mottatt konsemnbidrag 6265 205 1]
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt i balansen) 0 0
2020 2019
Betalbar skatt i balansen (22%) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2020 2019
Betalbar skalt pa arets resultat -1 564 440 -542 3314
Endring i utsatt skatt fra midlertidige {orskjeller -48 498 -68 935
Skattekostnad -1 612 938 -611 266

Note 8 Pantstillelser

Gjeld som er sikrat ved pant 2020 2019
Gield til kredittinstitusjoner 21 926 666 18 000 000
Sum 21 926 666 18 000 000

GMC Eiendom AS og svrige eiere i Forus Atrium AS har sclidarisk garantert for en arlig minimumsleie (eks.mva) pa

kr 7,5 mill i Forus Atrium AS. Garantien er knyttet til laneopptak pa kr 77 mill i Forus Atrium AS i 2016 og er gjeldende over lanets
lepetid pa 5 ar (ny aviale av 2020). Garantistene forplikter seg til 4 innbetale eventuell differanse mellom innbetalt arlig leie og den
garanterte minimumsleien til Forus Atrium AS.

GMC Eiendom AS har pantsatt aksjene i Mekjarvik 5§ AS for gjeld til kredittinstitusjoner.
Bokfart verdi pa aksjene er kr 20 179 802.

Note 9 Bundne midler

| posten bankinnskudd inngar bundne skattetrekksmidler med kr 180 790 pr. 31.12.2020.

Note 10 Egenkapital
Annen innskutt Annen
Aksjekapital Ovarkurs egenkapital egenkapital Sum
Egenkapital 01.01.2020 1 005 00O 88 171177 48 239 589 ¢ 137415766
Arets resultat 1] 0 0 79825011 79925 011
Tilleggsutbytie 0 0 -54 000 000 -54 000 000
Egenkapital 31.12.2020 1005 000 BB 171 177 48 239 589 25925011 163340777
Note 11 Fordringer og gjeld
2020 2019
Fordringer med forfall senere enn ett ar 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 0 0
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Til generalforsamlingen i GMC Eiendom AS
Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert GMC Eiendom AS' &rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstrgmmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonén

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene Internaticnal Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er navhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Ovurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten
bortsett fra irsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.

VAr uttalelse om revisjonen av Arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
evrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formél 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
innehclder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pilagt 4 rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Styrets og dag?ig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge
av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kanalsletta 8, Postboks 8017, NO-4068 Stavanger
T: 02316, org. no.: 987 000 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - GMC Eiendom AS
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonien av drsregnskapet

Vart mil med revisjonen er & oppni betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som hethet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsheretninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa vAr revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
Arsberetningen om 3rsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med irsregnskapet
og isamsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p3 vir revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
n@dvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentrell av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversikilig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Stavanger, 22. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

A ALL,L af’\LL(}ILf'iC
Alf Aage Sandbakk

Statsautorisert revisor

(2
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