== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 742 336

Eiersekgonssameie

ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Alf Erik @stvold
09.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 17.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3117125 2953104
Sum inntekter 3117125 2953104
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 171 150
Annen driftskostnad 2 921 566 2 147 850
Sum kostnader 3092 716 2319000
Driftsresultat 24 409 634 104

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 26 999 7 843
Sum finansinntekter 26 999 7 843
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 26 999 7 843
Ordineert resultat far skattekostnad 51 408 641 948
Ordinaert resultat etter skattekostnad 51408 641 948
Arsresultat 51 408 641 948
Totalresultat 51 408 641 948

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 51 408 641 948
Sum overferinger og disponeringer 51 408 641 948
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10000

Andre fordringer 278 400 400 828
Sum fordringer 288 400 400 828
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2082533 3405 296
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2082533 3405 296
Sum omlgpsmidler 2370933 3806 124
SUM EIENDELER 2370933 3806 124

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1977 945 1926 537
Sum opptjent egenkapital 1977 945 1926 537
Sum egenkapital 1977 945 1926 537
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 17575 610 252
Annen kortsiktig gjeld 375412 1269334
Sum kortsiktig gjeld 392 987 1879 586
Sum gjeld 392 987 1879 586
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2370933 3806 124
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 383031

923 742 336
Eierseksjonssameie
ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Alf Erik @stvold
09.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2024 kl 13:59
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Organisasjonznr: 923 742 336
ROSMARTIN D1 OG D2 SAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 117 125 2 953 104

Sum inntekter 3 117 125 2 853 104

Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 150

Annen driftskostnad 2 921 566 2 147 850

Sum kostnader 3 092 716 2 319 000

Driftsresultat 24 409 634 104

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 299 7 843

Sum finansinntekter 26 999 7 843

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 26 999 7 843

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 51 408 641 948

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 51 408 641 948

Arsresultat 51 408 641 948

Totalresultat 51 408 641 948

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 51 408 641 948

Sum overferinger og

disponeringer 51 408 641 948
Utskriftedato 16.05.2023 Organisasjonsny 923 742 336 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Organisasjonznr: 923 742 336
ROSMARTIN D1 OG D2 SAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 000

Andre fordringer 278 400 400 828
Sum fordringer 288 400 400 828
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 082 533 3 405 296
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 082 533 3 405 296
Sum omlepsmidler 2 370 933 3 806 124
SUM EIENDELER 2 370 933 3 806 124

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 977 9245 1 926 537
Sum opptjent egenkapital 1 977 945 1 926 537
Utskriftedato 16.05.2023 Organisasjonsny 923 742 336 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Sum egenkapital 1 977 945 1 826 537

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 17 575 610 252
Annen kortsiktig gjeld 375 412 1 269 334
Sum kortsiktig gjeld 392 987 1 879 586
Sum gjeld 392 987 1 879 586
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 370 933 3 806 124

Utskriftedato 16.05.2023 Organisasjonsny 923 742 336 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Organisasjonznr: 923 742 336
ROSMARTIN D1 OG D2 SAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Rosmarin D1 og D2 Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 9. mars - 12. mars 2023

Selskapsnummer: 7912

€3 0oBOS

17.07.2024 Kkl 13:59 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Velkommen til &rsmate i Rosmarin D1 og D2 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen &pner 9. mars kl. 21:00 og lukker 12. mars kl. 21:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7912
Det holdes ogsa et frivillig mete S. mars kl. 19:00, Frydenberg Skole.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

¢ Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Arsmetet avholdes fysisk den 9.mars kl. 1900 p& Frydenberg Skole.
Avstemmingen vil forega digitalt fra kl. 21 den 9.mars-12.mars
Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Rosmarin D1 og D2 Sameie

2av22
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Bjern André Jorang og Henriette Falck er valgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 7912 Rosamrin D1 og D2 sameie 09.03.23.pdf

3av22
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 150 000, -

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Raimond Brekke

+ Anne-Grete Martinussen
* |ngrid Marie Egner

* Morten-Fredrik Hasselgérd

4av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anders Berget Bakkerveien 42 B
Styremedlem Jyvind Bg Bagkkerveien 42 B
Styremedlem Raimond Brekke Bakkerveien 42 B
Styremedlem Morten-Fredrik Hasselgard Bakkerveien 42 B
Styremediem Anne-Grete Martinussen Baekkerveien 42 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Rosmarin D1 og D2 Sameie

Sameiet bestar av 77 seksjoner.

Rosmarin D1 og D2 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 923742336, og ligger i bydel Grinerigkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
124 304

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Rosmarin D1 og D2 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 5av22 7912 Rosamrin D1 og D2 sameie 09.03.23.pdf
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923742336

2 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Styrets arbeid
Det har veert avholdt 6 styremgter i 2022.

Det er lagt ned et betydelig arbeid i drift av sameiet. (Kontakt med beboere, oppdatering
av Vibbo/Facebook, oppfalging av serviceleverandgrer, forretningsfarer, forsikringssaker,
Krydderhagen Driftsforening, utbygger m.m.)

Styret har en egen Messenger gruppe med stor aktivitet. | denne gruppen lgser vi
forlepende mindre hendelser.

Sedum tak

Styret reklamerte pa sedum takene i sameiet i 2020.

Braathen Landskapsentreprengr har i lang tid utsatt bytte av vare grenne tak. Etter
gjentatte purringer ble det lagt ny sedum, desember 22. Vi haper resultatet blir bedre
denne gangen.

LED lamper
Vi har siden innflytting reklamert pa og byttet en rekke av LED lampene i vare fellesareal.

Dette er lamper som har en lang forventet levetid.
Seether Elekiriske, leverander av lampene, skal na pa garanti, bytte alle driverne fil
lampene. Vi haper det gir oss bedre resultat.

Porttelefoner

Porttelefonene til alle 4 oppganger ble byttet desember 2022, etter reklamasjon fra styret.
De ble byttet etter nettavisen “Din side” hadde en artikkel om at vare porttelefoner enkelt
kunne “hackes” og misbruks av kriminelle for a fa ugnsket tilgang.

Internett & tv-avtale

Avtalen sameiet hadde med Altibox/Viken Fiber gikk ut i 2022. Styret undersgkte med
beboere hvorvidt det var gnskelig & viderefore felles avtale bade pa internett og tv, eller
kun pd internett. @nske fra et stort flertall var felles avtale kun pa internett. Vi vurderte
ulike leverandgrer og valget falt ned pa & viderefere avtalen med Altibox/Viken fiber, men
kun pd internett. Beboere som @nsker tv bestiller det separat. Vi gikk flere runder med
Altibox og fremforhandlet en god avtale med flere fordeler, blant annet tre maneder gratis
internett for alle beboere.

Energikartleqqing for installering av solceller

Styret har engasjert OBOS prosjekt for en energikartlegging av var

bygningsmasse. Formalet er & se om det vil veere en besparelse ved 4 installere
solpaneler.

Vi har sgkt stgtte fra Enova & Oslo Kommune til prosjektet.

Sgknaden er innvilget og Enova har innvilget tilskudd fra Klima- og energifondet pa 75%
av godkjente prosjektkostnader.

Kartleggingen er ikke ferdigstilt pr. d.d.

Styret vil sende ut ny informasjon sa fort denne foreligger, og eventuelt innkalle til
ekstraordinaer generalforsamling om det er grunnlag for & ga videre med prosjektet.

Varmetap i fiernvarmeanlegget

| tillegg til at den enkelte sameier betaler for fiernvarmen forbrukt i den enkelte leilighet,
betaler sameiet som sadan for varmetapet i fiernvarmeanlegget. | vart sameie er
varmetapet pafallende hayt og vi antar at det foreligger en feil. Vi har reklamert pa
forholdet, men reklamasjonen ble avvist av Haslemann AS. Vi har engasjert en konsulent
for & avdekke arsaken til det hgye varmetapet.

Vedlegg 1 6av22 7912 Rosamrin D1 og D2 sameie 09.03.23.pdf
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3 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Service & vedlikeholdsavtaler

Sameiet har pr. d.d. 17 leveranderer av tjenester & serviceavtaler. Gjennom aret utferer
leverandgrene service pa vare tekniske anlegg.

Alle servicer fglges opp av styret og eventuelle avvik har blitt rettet opp fortlepende.

Skieqgkreutbrudd
Varen 2022 ble det konstatert skjeggkreutbrudd i 40 A og B. Skadebegrensningsfirma ble

kontaktet og etter servicebesok ble det anbefalt 4 atebehandle alle fellesarealer og
leiligheter i 40 A og B. |1 42 A og B ble det ikke funnet tegn til aktivitet fra skjeggkre.
Forsikringssak ble opprettet og anbefalt behandling ble godkjent og dekket av sameiets
forsikringsselskap. Alle fellesarealer og leiligheter i 40 A og B ble atebehandlet i Iapet av
sommeren 2022. Etter dette har det ikke veert noen indikasjoner pa skjeggkre.

Forsikring/reklamasjon

Styret er kjent med 1 forsikringssak som har oppstatt i 2022.
« 3leiligheter i Bekkerveien 42 A ble berart da det var feil pa en ventil pa
vegghengt toalettet. Vann spredte seg da fra bergrt leilighet og videre ned i
konstruksjon. Saken er Igst og ferdig utbedret.

Forsikringsselskapet har krevd egenandel fra sameiet. Vi har krevd kostnadene refundert

fra Haslemann AS.

Reklamasjoner i egen leilighet

Vi minner om at reklamasjoner registreres av den enkelte beboer selv i Inattika.
https://www.agorainattika.no/web/KrydderhagenRosmarin

Agora inAttika Web

HMS:

Styret har gjennomfart arlig HMS runde av bygningsmassen. Ingen store avvik funnet.
Men vi gnsker & minne om at det ikke er lov & oppbevare leker, handlevogner, personlige
eiendeler eller annet brennbart materiale i fellesarealer, ref. Husordensregler.

Juni 2022 ble det installert brikkeleser i kjeller fra Bakkerveien 40 A, mot Bgkkerveien 38,
slik at vi hindrer fri adkomst gjennom de ulike boligselskapene. Det ble ogsa installert
trykkplate, slik at deren kan apnes ved bruk av trykkplaten. Arbeidet ble utfert som
reklamasjon.

Krydderhagen Garasije

Héegh Eiendom som forvalter driften av garasjen har opprettet en egen nettside hvor du
kan finne mer info om garasjen, samt sende henvendelser.
https.//krydderhagengarasje.hoegheiendom.no

Styret gjor oppmerksom pa at vi ikke har oppfelgingsansvar for garasjen. Beboere med
parkeringsrettighet tilherende sin leilighet, ma ta direkte kontakt med Héegh Eiendom ved
sp@rsmal om garasjen.

Avvising av faktura for felleskostnader i Krydderhagen

Januar 22 mottok vi krav fra Haslemann AS for skjgtsel av utearealer i perioden 2019-
2021. Alle sameier/borettslag i Krydderhagen, inkludert Rosmarin D1 og D2 avviste
fakturaen, da vi mente den var for hay i forhold til hva som er levert og vi har ikke hatt
mulighet til & pavirke kostnadene. Etter forhandlinger kom vi til enighet med Haslemann
AS i juli. Opprinnelig belgp var kr 146 387 og etter avvising endte vi med 3 betale kr 94
871.

Vedlegg 1 7av22 7912 Rosamrin D1 og D2 sameie 09.03.23.pdf
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4 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Haslevangen 14
Det har vaert lagt ned et betydelig arbeid i reguleringssaken for Haslevangen 14 siden
sameiet ble etablert. Det vises til tidligere arsrapporter.

Byradet bestemte seg for a ga for alternativ 1, altsa utbyggers forslag til reguleringsplan.
Det var det darligste alternativet for oss naboer. Saken ble fulgt opp av styret etter at den
ble oversendt byutviklingsutvalget. Utvalget gjiennomfgrte befaring pa eiendommen, og vi
mette opp og ga muntlig uttrykk for vart syn under befaringen.

Vare innspill har veert til liten nytte. Venstre fremmet forslag om a ga for alternativ 2, som
var det beste for var del. Forslaget ble stgttet av Hayre. Begrunnelsen var prinsippene
som ligger til grunn for den eksisterende bebyggelsen, hvor det er bygget hagyere langs
Alnalinja, og gradvis lavere mot smahusbebyggelsen.

Det opprinnelige forslaget kom fra MDG, som sitter med byraden. Sammen med Ap, Sv og
FrP ble det flertall for & bygge et massivt bygg pa Haslevangen 14, som ikke star i stil med
resten av Krydderhagen, og som flere steder vil bli h@yere enn den bakenforliggende
bebyggelsen. Det er vanskelig a forsta begrunnelsen for vedtaket, annet enn at antall
boliger trumfer hensynet til bebyggelsen, estetikk, romfelelse og naboer. Innspillene vare
ble ikke tatt hensyn til av flertallet. Under debatten i bystyret ga flertallet uttrykk for at de
ikke hadde noen som helst motforestillinger mot alternativet, til tross for innspillene fra en
rekke naboer og offentlige hgringsinstanser. Ap ga uttrykk for at forslaget utelukkende er
positivt, som om det er en fordel for oss alle at det bygges store betongklosser i Oslo,
mens politikeren fra FrP ga inntrykk av a ikke ha satt seg inn i saken. Samlet sett virket
ikke saksbehandlingen i kommunen seerlig tillitvekkende.

Styret har paklaget vedtaket til Statsforvalteren. Det er sjelden klager pa reguleringsvedtak
farer frem.

Krydderhagen driftsforening

Driftsforeningen ble formelt stiftet i Brenngysundregisteret 17/12-2020.

Driftsforeningens oppgave er a forvalte, drifte og vedlikeholde uteomradet i Krydderhagen,
samt ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omradet definerti § 3
(Krydderhagen). Herunder det praktiske behovet for forvaltning, drift og vedlikehold av
felles park- og uteoppholdsareal og @vrige fellesfunksjoner for medlemmene.

| 2022 har det veert gjennomfeart 2 styremater i Krydderhagen Driftsforening. Styreleder
Anders Moen Berget har plass i styret og @yvind Bg er vararepresentant fra vart sameie.
Driftsforeningen bestar av alle sameier/borettslag i Krydderhagen.

Drift av uteareal styres gjennom sentrale avtaler med Krydderhagen Driftsforening.
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5 Rosmarin D1 og D2 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat pa kr 51 408,-vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 977 945 -

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 Sav22 7912 Rosamrin D1 og D2 sameie 09.03.23.pdf
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6 Rosmarin D1 og D2 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det i hovedsak beregnet utgifter til ordinaere drift og
vedlikeholdsoppgaver.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Rosmarin D1
og D2 Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 11,5 % gkning av felleskostnadene
fra 1.1.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Rosmarin D1 og D2 Sameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Rosmarin D1 og D2 Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo document key: 1X3ET-1554M-CLL38-QJBOY-LOGVE-5T35

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engeftkfels med begrenset ansvaryog|er Egeb i rin D1 og D2 Sameied(e)9.03.23.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side T av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: 1X3ET-1554M-CLL38-QJBOY-LOGVE-5T35
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9 Rosmarin D1 og D2 Sameie

ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
ORG.NR. 923 742 336, KUNDENR. 7912

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2969 736 2953104 3074000 3034 876

Andre inntekter 3 147 389 0 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 3117125 2953104 3074000 3034 876
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkosthader 4 -21 150 -21 150 -21 000 -21 000
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -11 043 -8 693 -9 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -121 425 -118 003 -122 000 -131 000
Konsulenthonorar 7 -7 730 -12118 -10 000 -14 000
Drift og vedlikehold 8 -450 498 495 948 -449 000 -559 000
Forsikringer -137 469 -114 696 -144 000 -160 000
Kommunale avgifter 9 615 740 -421 995 -607 000 -715 000
Kostnader sameie -231 000 -184 800 -231 000 -240 000
Energiffyring 10 -779 207 -148 786 -160 000 -572 000
TV-anlegg/bredband -311 850 -396 396 -413 000 -183 876
Andre driftskostnader 11 -255 605 -246 416 -238 000 -269 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3092716 -23195000 -2 554 000 3 025 376
DRIFTSRESULTAT 24 409 634104 520 000 9 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 26 999 7 843 0 30 000
Finanskostnader 0 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 26 999 7843 -2 000 30 000
ARSRESULTAT 51408 641 948 518 000 39 500
Overferinger:
Til opptient egenkapital 51408 641948
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10 Rosmarin D1 og D2 Sameie

ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE

ORG.NR. 923 742 336, KUNDENR. 7912

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4761 4 498
Kundefordringer 10 000 0
Forskuddsbetalte kostnader 20 555 19 180
Andre kortsiktige fordringer 13 16 334 0
Energiavregning 14 236 750 377 150
Driftskonto OBOS-banken 1051 341 2399 084
Sparekonto OBOS-banken Il 1031192 1006 212
SUM OML@PSMIDLER 2370933 3806 124
SUM EIENDELER 2370933 3 806 124
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1977 945 1926 537
SUM EGENKAPITAL 1977 945 1926 537
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 81747 69 028
Leverandargjeld 17 575 610 252
Annen kortsiktig gjeld 15 293 665 1200 306
SUM KORTSIKTIG GJELD 392 987 1879 586
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2370933 3 806 124
Pantstillelse
Garantiansvar 16
Oslo, 15.02.2023
Styret i Rosmarin D1 Og D2 Sameie

Raimond

Anders Berget/s/ @Byvind Ba/s/ Brekke/s/

Anne-Grete
Morten-Fredrik Hasselgard/s/ Martinussen/s/
Vedlegg 1 14 av 22 7912 Rosamrin D1 og D2 sameie 09.03.23.pdf
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11 Rosmarin D1 og D2 Sameie

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2556 708
Bredband 413 028
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 969 736
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Administrasjonsinntekter 1002
Tilbakefgring av faktura kostnadsfart i 2021, kreditert i 2022 146 387
SUM ANDRE INNTEKTER 147 389
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vasrt ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 150 000,-

| tillegg har styret fatt dekket sosial hygge for kr 1 660, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret eri sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11
043,-

Rosmarin D1 og D2 Sameie

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 730

SUM KONSULENTHONORAR -7 730

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -30 952

Drift/vedlikehold elektro -24 131

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -94 871

Drift/vedlikehold heisanlegg -90 200

Drift/vedlikehold brannsikring -112 013

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 68 331

Egenandel forsikring -30 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -450 498

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avl@gpsavgift -474 701

Renovasjonsavgift -141 039

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -615 740
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Rosmarin D1 og D2 Sameie

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -154 805
Fjemvarm ventilasjon 2021 -71 968
Fjemvarme sameiet 2021 -267 749
Fjemvarme sameiet 2020 -284 685
SUM ENERGI / FYRING -779 207
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 500
Vaktmestertjenester -34 290
Renhold ved firmaer -208 851
Andre fremmede tjenester -1950
Andre kostnhader tillitsvalgte -1 660
Andre kontorkostnader -745
Bank- og kortgebyr -3 609
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -253 605
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1440
Renter av sparekonto i OBOS-banken 24 980
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 579
SUM FINANSINNTEKTER 26 999
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Refusjon Entelios 16 334
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 16 334
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14 Rosmarin D1 og D2 Sameie
NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger {(a konto} fom. januar 2022 tom. desember 2022 -851 580
SUM INNTEKTER -851 580
KOSTNADER
Innkjgpt fiernvarme fom. januar 2022 tom. desember 2022 1088 330
SUM KOSTNADER 1088 330
SUM ENERGIAVREGNING 236 750

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -293 665

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -293 665
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15 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7196504,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 9.03.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er12.03.23
Selskapsnummer: 7912  Selskapsnavn: Rosmarin D1 og D2 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Bjern André Jorang og Henriette Falck er valgt

[1 For
O Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

[1 For
O Mot

Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjarelse settes til kr 150 000, -

[1 For
O Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
[0 Raimond Brekke

[1 Anne-Grete Martinussen

O Ingrid Marie Egner

O Morten-Fredrik Hasselgard

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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