== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 877 782

Borettslag

STENSJORDET BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Rune Sunde
23.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1847 324 1846 724
Sum inntekter 1847 324 1846724
K ostnader

L gnnskostnad 101 292 104 972
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1
Annen driftskostnad 1687 006 1756 032
Sum kostnader 1788 298 1861 005
Driftsresultat 59 026 -14 281

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1998 1973
Sum finansinntekter 1998 1973
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1998 1973
Ordinaert resultat far skattekostnad 61 024 -12 308
Ordinaert resultat etter skattekostnad 61 024 -12 308
Arsresultat 61024 -12 308
Totalresultat 61 024 -12 308

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 61 024 -12 308
Sum overfaringer og disponeringer 61 024 -12 308
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 18 558 200 18 558 200

Sum varige driftsmidler 18 558 200 18 558 200

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 18 558 200 18 558 200
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 83273 62577
Sum fordringer 83273 62 577
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 673 583 576 247
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 673 583 576 247
Sum omlgpsmidler 756 856 638 825
SUM EIENDELER 19 315 056 19197 025

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 600 4600
Sum innskutt egenkapital 4 600 4600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 393 610 12 332 586
Sum opptjent egenkapital 12 393 610 12 332 586
Sum egenkapital 12 398 210 12 337 186
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 845 000 6 845 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 845 000 6 845 000
Sum langsiktig gjeld 6 845 000 6 845 000

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 55016 5041
Annen kortsiktig gjeld 16 830 9797
Sum kortsiktig gjeld 71845 14 838
Sum gjeld 6 916 845 6 859 838
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 315 056 19 197 025
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 474541

950 877 782

Borettslag

STENSJORDET BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Rune Sunde
23.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.06.2022 kl 17:58

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 950 877 782
STENSJORDET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 847 324 1 846 724
Sum inntekter 1 847 324 1 846 724
Kostnader

Lennskostnad 101 292 104 972

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1
Annen driftskostnad 1 687 006 1 756 032
Sum kostnader 1 788 298 1 861 005
Driftsresultat 59 026 -14 281
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 998 1 973
Sum finansinntekter 1 998 1 973
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 1 998 1 973

Ordinert resultat fer

skattekostnad 61 024 -12 308
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 61 024 -12 308
Arsresultat 61 024 -12 308
Totalresultat 61 024 -12 308

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 61l 024 -12 308

Sum overferinger og

disponeringer 61 024 -12 308
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 950 877 782 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 877 782
STENSJORDET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 18 558 200 18 558 200
Sum varige driftzmidler 18 558 200 18 558 200

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 18 558 200 18 558 200
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 83 273 62 577
Sum fordringer 83 273 62 577
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 673 583 576 247
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 673 583 576 247
Sum omlepsmidler 756 856 638 825
SUM EIENDELER 19 315 056 19 197 025

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 600 4 600

Sum innskutt egenkapital 4 600 4 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 393 610 12 332 586
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 950 877 782 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 12 393 610 12 332 586
Sum egenkapital 12 358 210 12 337 186
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 845 000 6 845 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 845 000 6 845 000
Sum langsiktig gjeld 6 845 000 6 845 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 55 016 5 041
Annen kortsiktig gjeld 16 830 9 797
Sum korteiktig gjeld 71 845 14 838
sum gjeld 6 916 845 6 859 838
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 315 056 19 197 025

Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 950 877 782 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 877 782
STENSJORDET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Stensjordet Borettslag
avholdes tirsdag 18. mai 2021 kl. 0900 pa Vibbo.no.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av en andelseier som protokollvitne
Forslag: Sissel F Aaraas

B) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret — uendret kr 92000.

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Maling av sgppelhytter
B) Rayking
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar: Valgkomiteen innstiller pa gjenvalg av Steinar Heid

B) Valg av 1 varamedlem for 2 ar. Valgkomiteen innstiller Sofie Lahn
C) Valg av valgkomite — varamedlememne i styret utgjer neste ars valgkomite

Oslo, 21.04.2021
Styret i Stensjordet Borettslag

Steinar Heid Ann-Kristin Gudbrandsrud Vibeke Antoinette Mohr David Rooke

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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2 Stensjordet Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Steinar Heid Hoffsveien 61 E
Styremedlem Ann-Kristin Gudbrandsrud Hoffsveien 61 H
Styremedlem Vibeke Antoinette Mohr Hoffsveien 54 D
Styremedlem David Rooke Hoffsvn 57 J
Varamedlem Sissel F Aaraas Hoffsveien 63 G
Varamedlem Brita Barve Hoffsvn 63 J
Varamedlem Bodil Fagerheim Hoffsveien 59 E

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Stensjordet Borettslag

Borettslaget bestar av 46 andelsleiligheter.

Stensjordet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950877782, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med fglgende adresse:

Hoffsveien 54
Hoffsveien 56
Hoffsveien 57
Hoffsveien 58
Hoffsveien 61
Hoffsveien 63

Gards- og bruksnummer :
32 828 844

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Stensjordet Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.
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3 Stensjordet Borettslag

Styrets arbeid

Mater
Styret har hatt 7 styremater i perioden, samt mye kontakt om saker pr. e-post.

Vedlikehold

Styret prioriterer tiltak for & vedlikeholde og oppgradere bebyggelsen og holde
uteomradene i pen stand. Borettslagets bygninger og uteomrader fremstar nd som godt
vedlikeholdt og velstelt. Borettslaget har avtale med 1 HH om vinter- og
sommervedlikehold av fellesarealene. Etter var oppfatning har bade sommer- og
vintervedlikehold na har fungert bra. Styret har utvidet avtalen med 1HH for
hgstvedlikehold og spyling av takrenner.

Det har veert en utfordring med sviktende avtrekksvifter og feilkoblinger av
ventilasjonskanaler. Her har vi sgkt faglig bistand fra OBOS. Vi ser for oss at
avtrekksystemene vil kreve gkte kostnader til vedlikehold i arene som kommer.

| sommer hadde vi en sterre vannlekkasje fra en utett ragrskjgt inne i en vegg. Dette farte til
betydelige skader i leiligheten under. Skadene er utbedret og forsikringsselskapet dekket
alle var utlegg ut over engenandelen.

Informasjon
Styret har regelmessig lagt ut informasjonsskriv til beboerne pa vart nettsted vibbo.no. Siden
det er variabel bruk av internett blant beboerne, distribueres informasjonsskrivene ogsa pa

papir.

Som felge av pandemien har styret ikke avholdt noen samlinger for beboerne.

Ny avtale om TV/internett

Styret har inngatt avtale om Telia om ny l@sning for TV og internett i borettslaget. Avtalen
innebeerer raskere internett, oppgradert TV-lgsning og ny kabel for nettlgsningen som
krysser Hoffsveien.

Lading av elbiler

Som falge av nye myndighetskrav til borettslag om 4 tilrettelegge for lading av el-biler har
borettslaget inngatt avtale med Ladeklar om utbygging og drift av anlegget. Det monteres
av 5 ladere som dekker 10 parkeringsplasser pa den gvre parkeringsplassen. Borettslaget
leier anlegget, men kan kjgpe det tilbake dersom det skulle bli @nskelig pa et senere
tidspunkt. Byggestart er forvente i mai. Styret kommer tilbake med regler for bruk av
anlegget.

Nettsted
Stensjordets gamle nettsted er lagt ned og borettslaget bruker na VIBBO. Vi anbefaler alle
beboere a registrere seg der for 8 motta elektronisk informasjon.
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4 Stensjordet Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 847 324, og dette er i henhold til budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 788 298.

Dette er kr 83 498 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det har gatt mer til drift
og vedlikehold enn antatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 61 024 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
685 011 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Stensjordet Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er budsjettert med normal drift i 2021.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Det er budsjettert med kr 305 800 i forsikringspremie for 2021. Premieendringen er en
folge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Stensjordet Borettslag.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

Styret vil @ke husleien pr enhet med kr 200 pr maned fra 01.08.2021. Arsregnskapet for
2020 gér i pluss, men det vil palepe gkte kostnader til el-bil ladeanlegg, utskifting av
ventilasjonsanlegg inkl omkobling, samt gkt bruk av 1THH og generell prisstigning.

Vi mé paregne gkt vedlikehold av takene. Dette kan bli kostbart, sa vi velger en lav @kning
av husleien na framfor en stagrre gkning seinere.

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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6 Stensjordet Borettslag

MUk A msacen 45
Postboks 1734 Viks
az21 ek

wwm, bdonc
Uavhengie revisors beretning
Til generalforsamlingen i Stensjordet Borettslag
LHtalelse om revisjonen av arsreanskapet
Kenklusjen
Vi har revidert drsregnzhapet Gl stensjordet Barettslag.
Arsregnskapet, bastar av: Ether var mening:
= Balanse per 31. desembar Er arcregrskapet avgitt i samsvar med lov og fardkrfoer
00 o gir ek rettrisende ilde av borettdagets finansiells
»  Resultatragnekap far 2070 stilling per 31. desember 2020, 0g av derts resultater for
s Oppstilling ower endring aw regnzhapsarer Fuslotiet per denne datoen i samzvarmad
disponible widlar regnzhapslcorens regler og god regnskapssiikh | Merge.

»  MaRer Gl arsregnskapet,
herundar et samMmendrag av

wikkigs regnshapsprinsippear.

Grunnlzg for honklusjonen

Wi har gjennomfort revisjonen 1 camsvar mad lov, forshnft og ged revisjonssiokk 1Marge, berunder
de interasjonale revisjonsstandardene Intermational Standards en suditing (154-ene)_ Vire
CppgaNar of plikter | henhald Gl disse dandardene er beckrevet | Revisors oppgawer og plikter ved
revisjon av arsregndapat. wi er uavhengive 2v borettslagat <k det kreves i low ag for rift, og har
overholdt vire mvrige etishe forpliktelser | samsyar med disse kravens. Ettar vir eppfaming er
inndvenitat rewisjonsbayis lctrebkelig og hensiktsmessig som grannlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i a'lrsregnskapet er ikhe revidert,

Arnen informasjon
Ledelsen ar ansvarlig for annen informasjon. anmen irformasjon bestar @ arsmpporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregrekapat oehker ikhe annen mformasjon, og vi amesterer hke
oen ardre infarmasjanen.

| ferbindelse med resisjomen av arsregnskapet er det var appgave a lese annen informasjon
identifisert oventer med det formal a vurdere hvorvidt det forelipger vesentlig inkonsistens mellom
annEn informasien og drsnegnskapet, kunnskap vi har opparbeidet ass mder revisjonen, aller
tvanidt den tilgymelatends e bold er vasentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeeidet v har vtfert, konkluderer med ak disse andre opplysningene
inmetolder vesertlig feilinfarmasjon, ervi pdlagt & ittale oss.om dette. i har ingenting i
rapparters isa henseende.

styret og foretningsiarers ansvar for Arregnohapet

seyet ag farmetningsterer (ledelsen) ar ansvarlig faor & utarbaide drsregnskapet | samsvar med Loy og
farskrifrer, herunder for at det gir et rettrizende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
ragnshapsshikh 1 Horge. Ledelsen er ogsh ansvarlig for clik intem koneroll som den finner nedvandig
far & kunre wtarbeide et drsregnshap som ikke inneholder vesantlig feilinfarmasjon, verken som
falpe av mizlighetar aller wtilsiktede fail.

D A wnrard mhmhbes, o daombar B0 noarucaral Lmicad repndt s M SHEGE INEVAS H HOH 36 1 A
s o BN AT ML e L g e - o ke e P ek cmpliceres DT G WL ke L aas
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|IBDO

Vad utarbeidelsen ay arcragnskapst ma ledelssn ka standpunht Gl borettslagets vna bl fortsatt
drift. g applyze am farhold av betpdning for fortsatt drift. Foretsetningen om fartsatk drift skal
legges bl grunm 53 lenge det ikka er sannsynlig at virksombeten il bli sviklet.

Revizors oppgaver o plikter wed revisjonen av Armegnshapat

Vart mal er 2 oppna betryggendse sikierhet for at arsregnshapet som helhet ikke inneholder
vesantlig feilinfarmasjan, verken som faloe av mislighetar eller utilsiktads feil, pga @gi en
rewisjoncberctning :om innehelder var konklusjon. Betnsgoends skherhat e en biny grad &
sikkerhiat, men ingen garanti for ac en revizjon uefert | samscar med Loy, forskrift eg oed
revisjoneskikk i Morge, hemmder 156-en2, glltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksistersr.
Feilinformasion kan oppstd som felge av mislighater aller urilskrede fail. Feil'infennasi.nn It:i.ir
vurdart som vesenthig deraom oen enbalbvis aller samlet med rimelighet kan forvenbes 3 pavirke
ohoncamiske beslutninger som brukerne foretar basert pd drsregnshapet.

For witere beskrivelse av revisars appgaver ag plikeer vises deat ril:
hitpes. £ Frevisorfa renimgen . me rawisjonsbameminger

LHtalelse om andre lovmessige krav

xenklusjon om registrering og dokumentasjon

Bagert pd var revision ay drsregnshapet som beshrevet ovenfor, g kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i hemhald til intemasjonal aandard for actestasjonsopped @ IS0 ) 2000

snktestas jnsoppdran som ikhe er reviszjon aller forenklat revisarkonerall av histarish finansiel
informasjon:-, memer % at ledelsen har oppfylt sin plikt 4L asa e for ardentlig ag oversiktlig
registrering 04 dolumantasjon av seldiapets reondkapopplysningeri samsvar med lov og gad
bokfaringsskikk | Morge.

300 A%

sven sarvold
statcaukorisert newisar
{alehtromisk sigert)

T AG we rom LOHE, o RS O N TUEC L TH O] 4 DT IBLBLT ITis e M LTCTLE, S B M 3
b O . T HCLT I LN T Lo © o b e T el ol v O T E08 - 0G BVL Ul
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8 Stensjordet Borettslag

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 623 986 636 293 623 986 685 010
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) 61024 -12 308 143 200 122 200
Tilbakefaring av avskrivning 0 1 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 61024 -12 307 143 200 122 200
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 685 011 623 987 767 186 807 210

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidier 756 856 638 825
Kortsiktig gjeld 71845 14838
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 685011 623 987
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STENSJORDET BORETTSLAG

ORG.NR. 950 877 782, KUNDENR. 5288

Stensjordet Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1846624 1846724 1 846 000 1851 000
Andre inntekter 3 700 0 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1847324 1846724 1 846 000 1 851 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9292 -12972 -13 000 -13 000
Styrehonorar 5 -92 000 -92 000 -92 000 -92 000
Avskrivhinger 0 -1 0 0
Revisjonshonorar 6 -5960 -5878 -8 500 -8 500
Forretningsfererhonorar -92 995 -90 373 -92 500 -94 000
Konsulenthonorar 0 -1735 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 453995  -541 806 -370000 -345 000
Forsikringer -175822  -162094 -173 500 -183 000
Festeavgift -184642 -184 642 -185 000 -185 000
Kommunale avgifter 8 303940 -283771 -301 800 -305 800
Energiffyring -3817 -11 365 -12 000 -12 000
TV-anlegg/bredband -231409  -227 253 -230 000 -235000
Andre driftskostnader 9 234426  -247 116 -221 500 -250 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1788298 -1861005 -1704 800 -1 728 800
DRIFTSRESULTAT 59 026 -14 281 141 200 122 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1998 1973 2000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1998 1973 2 000 0
ARSRESULTAT 61 024 -12 308 143 200 122 200
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 61024 0
Fra opptjent egenkapital 0 -12 308
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10 Stensjordet Borettslag
BALANSE
Note 2020 2019

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 18 558 200 18 558 200
SUM ANLEGGSMIDLER 18 558 200 18 558 200
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6705 448
Forskuddsbetalte kostnader 63 380 62129
Andre kortsiktige fordringer 12 13188 0
Driftskonto OBOS-banken 282 604 187 143
Sparekonto OBOS-banken 390 978 389 104
SUM OML@PSMIDLER 756 856 638 825
SUM EIENDELER 19 315 056 19 197 025
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 46 * 100 4 600 4 600
Opptient egenkapital 12 393 610 12 332 586
SUM EGENKAPITAL 12 398 210 12 337 186
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 13 6 065 000 6 065 000
Annen langsiktig gjeld 14 780 000 780 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 845 000 6 845 000
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 16 261 9797
Leverandargjeld 55016 5041
Annen Kkortsiktig gjeld 15 569 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 71 845 14 838
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 315 056 19 197 025
Pantstillelse 16 6 065 000 19 725 000
Garantiansvar 0 0

14.06.2022 kl 17:58 Brgnngysundregistrene Side 19 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950877782

1 Stensjordet Borettslag
Oslo, 21.04.2021
Styret i Stensjordet Borettslag
Steinar Heid/s/ Ann-Kristin Gudbrandsrud/s/  Vibeke Antoinette Mohr/s/

David Rooke/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1772424
Parkering 41 000
Garasje 33 000
Leie tidl.ar 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 846 624
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Parkering

700

SUM ANDRE INNTEKTER

700

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift

Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak

-12972
3680

SUM PERSONALKOSTNADER

-9 292

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 92
000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 5 960.

NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -171 879

Drift/vedlikehold elektro

-69 455

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -186 995

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg

-25 666

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -453 995

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -152 350
Feieavgift -7 965
Renovasjonsavgift -143 625
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -303 940
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NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Stensjordet Borettslag

Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 913

Diverse leiekostnader/leasing -36 000

Driftsmateriell -180

Snarydding -174 185

Andre fremmede tjenester -310

Trykksaker -1281

Andre kontorkostnader -446

Porto -937

Bank- og kortgebyr -3 165

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -234 426

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 73

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1874

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 51

SUM FINANSINNTEKTER 1998

NOTE: 11

BYGNINGER

Saldo 1.1 18 558 200

SUM BYGNINGER 18 558 200

Gnr.32/bnr.828 M. flere

Tomten er festet av Oslo Kommune i 80 ar fra 1/1 1985.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Tryg Forsikring 13 188

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 13 188

NOTE: 13

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -6 845 000

Nedbetalt 2004 780 000

SUM BORETTSINNSKUDD -6 065 000

NOTE: 14

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Andre innskudd -780 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -780 000
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NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Entelios -569
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -569
NOTE: 16
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 6 065 000

TOTALT 6 065 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 18 558 200

TOTALT 18 558 200
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Innkomne forslag

Sak for Arsmegtet i Stensjordet borettslag - 2021
Fra Elizabeth Wold , 59f

Bakgrunn

| borettslaget vart har det tidligere veert gjort vurderinger ift eventuell oppgradering av
seppellogistikken: fra seppel hus til nedgravde sgppelkonteinere (jfr vare naboers
lgsninger).

A realisere en eventuell slik plan i vart borettslag, kan bli omfattende og kostbart.

De 4 sagppelhusene vi har skiller seg ut i farger fra husene vare, og har etterhvert fatt preg
av «gammelt / kommunalt».

Forslag

For & forskjgnne vare omgivelser i borettslaget, er mitt forslag at seppel husenes grenne
vegger blir malti rad farge — tilsvarende den rgde fargen de fleste av husene i borettslaget
har .

Dette vil kunne gi ute omradet her hos oss et mer estetisk helhetlig og «fresh» uttrykk!

Gjennomfgring

Jeg vil selv kunne melde meg til eventuell dugnad for & fa seppel husene malt. Malingen
ma veere tilpasset sgppelhusenes bygningsmateriale.

Styrets innstilling: Styret stetter forslaget.

Sak til Arsmgtet i Stensjordet boretslag, 2021
Fra Elizabeth Wold, 59f

Bakgrunn

Det siver rayklukt fra sigarett rgyking ute mellom etasjene i vart borettslag. Dette er
sjenerende for naboer i de arstidene vi oppholder oss mye pa vare verandaer og nar vi
ofte har vinduer og darer apne (varme var- / sommer- og hgstdager).

Raykeloven gir oss beskyttelse fra & bli utsatt for sigarettrayk pa ALLE offentlige steder,
men ikke i vare private hjem. Kommentarer som felger loven sier dog nettopp at det
stadig oftere uttrykkes generell misngye i borettslag vedr regyking hos naboer.

Her hos oss virker tydeligvis luftekanalene godt, for om vinteren oppstar ikke dette
problemet nar det raykes inne hos naboer. Det er i den varme fine delen av aret, nar vi
@nsker a fa frisk luft inn i leiligheten - og nar vi ferdes mye pa verandaen, at problemet
med rayklukt oppstar.

Jeg mener vart borettslags ordensreglement ber inneholde noe om reykeres
hensyntagende til naboer som er plaget av reyklukt pa veranda og inn i leiligheten (via
apen der / vindu).
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Forslag

Mitt forslag er at styret utformer et generelt og spesifikt punkt i borettslaget
ordensreglement vedr overnevnte problemstilling.

Generelt - at raykende beboere oppfordres til & ta noe hensyn til naboer som er sjenert
av rgyklukt som siver opp fra etasjer under.

Spesielt - at det etter et visst tidspunkt om kvelden ikke skal reykes pa veranda / sitteplass
ved husvegg eller ut giennom vindu, da dette kan forstyrre for naboers nattesgvn (ro- og
orden prinsippet).

Styrets innstilling: Styret har mottatt klager pa rayklukt fra flere beboere, men er usikre
pa hvordan dette kan formuleres i borettslagets vedtekter/ordensregler. Styret vil sgke rad
hos OBOS til hvordan dette kan formuleres, men vil oppfordre alle reykere om & vise
hensyn til sine naboer
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Steinar Heid Hoffsveien 61 E
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Ingen er pa valg i ar

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Ann-Kristin Gudbrandsrud (2020-2022) Hoffsveien 61 H
Vibeke Antoinette Mohr (2020-2022) Hoffsveien 54 D
David Rooke (2020-2022) Hoffsveien 57 J

C. Som varamedlem for 2 ar foreslas:

Sofie Lahn (2021-2023) Hoffsveien 61 G
Varamedlemmer som ikke er pa valg

Brita Berve (2020-2022) Hoffsveiena63 J

Bodil Fagerheim (2020-2022) Hoffsveien 59 E

Valgkomiteen for Stensjordet Borettslag

Sissel F Aaraas Hoffsveien 63 G
Brita Barve Hoffseien 63 J
Bodil Fagerheim Hoffsveien 59 E
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Annen informasjon om borettslaget

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Utstyrsbod
| boden har vi en del vinter- og sommerutstyr vi trenger gjennom aret.

Vaktmester

Stensjordet Borettslag har avtale om snerydding/straing og stell av uteomrader inkl
gressklipping med 1 Hjelpende Hand AS. Andelseiere skal henvende seq til styret om det
er noe 4 bemerke til disse tjenestene.

Garasjeplasser og parkering

Det er for tiden 4 hiloppstillingsplasser for gjesteparkering. Styret minner om at der ikke er
adgang til 4 kjere pa adkomstveiene inn til boligene eller pa gangstiene, dette gjelder ogsa
i forbindelse med oppussingsarbeid av leilighetene. Unntak gjelder for
bevegelseshemmede, syketransport og sterre vareleveranser.

Nokler/skilt
Navneskilt til postkassen kan bestilles hos nettbutikk Skiltservice.com. G& inn pa skilt
Villakasser og velg skilt 20300.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6597147
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tienester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Stensjordet Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2017 -2018  Maling Alle murdeler/rekkverk pa svalganger,
alle trapper og trappehusene og
malingsslitte fasader er malt. Det er
skiftet panel pa gavivegger i nr 56-58.
Resten av treoverflatene, inklusive
vinduer/dgarer, vil bli utfgrt i 2018.

2012 oppgradert sikringsskap

2012 - 2013  oppgradering av rgranlegg bade felles og i de enkelte leilighetene.
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