== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 150 503

Eiersekgonssameie
FYRSTIKKALLEEN 15 SAMEIE

¢/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hammershorg Eiendomsforvaltning AS

06.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 23 961 927 1021 592

Annen driftsinntekt 4 83 046 827

Sum inntekter 1044 973 1022 419

K ostnader

L gnnskostnad 5 45 640 44 040

Annen driftskostnad 6,7,8,9 757 319 1240037
,10

Sum kostnader 802 959 1284077

Driftsresultat 242 014 -261 658

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 12 9848 10272
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 13 62 389 72 332
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -52 541 -62 060

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 189 474 -323718

Totalresultat 189 474 -323 718

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 189 474 -323718
Sum overfaringer og disponeringer 189 474 -323 718
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 14 63 169 87524
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 187 668 314 015
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 187 668 314 015
Sum omlgpsmidler 250 837 401 540
SUM EIENDELER 250 837 401 540

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 16 -1541 214 -1730 688
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1720 287 1801 942
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 17 1720287 1801942

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 24 285 259 367
Annen kortsiktig gjeld 18 47 479 70918
Sum kortsiktig gjeld 71764 330 285
Sum gjeld 1792 051 2132227
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 250 837 401 540
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 903528

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

976 150 503

Eierseksjonssameie

FYRSTIKKALLEEN 15 SAMEIE

c/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 3

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 06.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

Organisasjonznr: 976 150 503
FYRSTIKKALLEEN 15 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 961 927 1 021 592
Annen driftsinntekt 4 83 046 827
Sum inntekter 044 973 1 022 419
Kostnader

Lennskostnad 5 45 640 44 040
Annen driftskostnad 6,7,8,9,1 757 319 1 240 037
Sum kostnader 802 959 1 284 077
Driftsresultat 242 014 -261 658
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 12 9 B48 10 272
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 13 62 389 72 332
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -52 541 -62 060
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat 189 474 -323 718
Totalresultat 189 474 -323 718
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 189 474 -323 718
Sum overfesringer og

disponeringer 189 474 -323 718

Utskriftsdato 31.08.2022

Organisasjonsny 976 150 503

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

Organisasjonznr: 976 150 503
FYRSTIKKALLEEN 15 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 14 63 169 87 524
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 15 187 668 314 015
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 187 668 314 015
Sum omlepsmidler 250 837 401 540
SUM EIENDELER 250 837 401 540

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Sum egenkapital 16 -1 541 214 -1 730 688

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 31.08.2022 Organisasjonsny 976 150 503 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 976150503

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 720 287 1 801 942

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 17 1 720 287 1 801 942

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 24 285 259 367

Annen kortsiktig gjeld 18 47 479 70 918

Sum kortsiktig gjeld 71 764 330 285

Sum gjeld 1 792 051 2 132 227

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 250 837 401 540
Utskriftedato 31.08.2022 Organisasjonsny 976 150 503 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

Organisasjonznr: 976 150 503
FYRSTIKKALLEEN 15 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smd foretak. Klassifisering og vurdering av
balanseposter Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som
forfaller til betaling innen et dr. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller
senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende etter fradrag for
avesetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. Anleggemidler I
eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte
seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pdkostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og
pakostningstiltakene medferer, tilfaller den enkelte sameier uten at
tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i
sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike
tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av sameierne 1
henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Sameiets likviditet er tilfredsstillende.
Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsirets slutt som pavirker
resultatet eller sameiets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at
alle inntekter og utgifter sameiet har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Note
Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

Folketrygdavgift Arets Fiordrets
4040.00 5076.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
40000.00 36000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
44040.00 41076.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ORDINART ARSM@TE 2022

Fyrstikkalléen 15 Sameie

Tid: Onsdag 06.04.2022, kl. 18:00
Sted: Trewerket, mgterom Hassel
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

Til seksjonseierne:
Det innkalles til ordinaert arsmete i Fyrstikkalléen 15 Sameie

Tid:  Onsdag 06.04.2022, kl. 18:00

Sted: Trewerket, meterom Hassel

(grunnplan i bygget Valle Wood, neermeste nabo til Intility Arena)

Hvis man ikke kan delta i metet, kan man gi fullmakt til en som skal delta. Fullmakt vediagt.

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Antall stemmeberettigede

1.3 Valg av en perscn til & fere protokollen
1.4 Valg av 2 protokallvitner

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste

2. Arsberetning fra styret

3. Arsregnskapet for 2021

4. Godkjennelse av styrehonorar
5. Valg av revisor
6. Andre saker

6.1 Orientering om styrets arbeid med tilstandsvurdering av bygningsmassen og
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
7.2 Valg av et styremedlem
73 Valg av et varamedlem

Oslo,
29.04.2022
Fyrstikkalléen
15 Sameie
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinaere drsmete:

Sak 1: Kenstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmate.

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2021 fglger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2021

Resultatregnskap 2021, balanse pr. 31.12.2021 og budsjett for 2022 falger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at &rsregnskapet for 2021 godkjennes og at overskudd 189.474kr
overfares til egenkapitalen.

3.2 Budsjett for 2022 anbefales tatt til orientering.

Sak 4 Godkjennelse av styrehonorar

Styret foreslar styrehonorar for perioden 2021/2022 pa kr 40 000,- (- AGA) til fordeling.
Honorarnota fra revisor refereres.

Sak 5: Valg av revisor

RSM Norge AS har sagt cpp rammeavtalen og vil ikke lenger vaere revisor etter endt revisjon av
regnskapet for 2021. Farretningsfgrer har inngatt ny rammeavtale med BDO AS.

Revisor BDO AS anbefales valgt som sameiets nye revisor.

Sak 6: Andre saker

Orientering om styrets arbeid med tilstandsvurdering av bygningsmassen og utarbeidet
vedlikeholdsrapport.

6.1 Til orientering:

Sameiets til enhver tid sittende styre skal bruke rapporten fra OPAK AS som et aktivt
styringsdokument ved planlegging og giennomfaring av vedlikeholds- og
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rehabiliteringsarbeid. Styret vurderer selv prioritering av tiltak, og har
beslutningsmyndighet for tiltak innenfor en forsvarlig skonomisk ramme. Bruken av
rapperten som styringsdokument ma ikke vaere til hinder for at styret hédndterer
oppstaende behov som per dags dato ikke er omfattet av rapporten.

Sak 7: Valg
7.1 Valg av styreleder

7.2 Valg av et styremedlem
73 Valg av et varamedlem
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Styrets drsberetning for 2021

Tillitsvalgte
P3 arsmegtet 07.04.2021, fikk styret fglgende sammensetning:

Aslak Gausen styreleder til 2022
Sadia Liagat Kahn styremedlem til 2023
Ole Rasmus Grjotheim Dahl  styremedlem til 2023
Ingjerd Ryen varamedlem til 2022
Merete Stamnes varamedlem til 2023
Likestilling

Eierseksjonssameiets styre bestar av 3 kvinner (styre- og varamedlemmer) cg 2 menn
{styremedlemmer). Styrets leder er mann. Sameiet fglger likestillingsloven, og tilstreber
likestilling ved valg av tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i
sameiet, men det har veert et av hensynene som er blitt vektlagt i arbeidet med 3 sette
sammen forslag til nytt styre som skal velges av generalforsamlingen 2022.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsf@rsel er utfgrt av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS. Kontaktperson har i
store deler av perioden vaert Morten Henriksen, etterfulgt av Knut Eggen Thorset fom.
februar 2022.

Styreleder har hatt jevnlig kontakt med tidligere og naveaerende forretningsfgrer.

Sameiets revisor har i store deler av perioden veert RSM Norge AS (tom. gjennomfgrt
revisjon for regnskapsaret 2021}. Fgr arsslutt 2021 sa RSM Norge AS opp rammeavtalen med
Hammershorg Eiendomsforvaltning AS, og forretningsfgrer har siden inngatt ny
rammeavtale med BDO AS fom. varen 2022.

Alt i vaktmestertjenester AS leverer vaktmestertjenester. Acoc Rengjdring AS leverer
renholdstjenester.

Takster og forsikringer
Sameiet bestar av adressen Fyrstikkalléen 15, i Oslo kommune, med gnr. 130, bnr. 195

{oppgang A og B).

Garden er fullverdiforsikret i Gjensidige.

Mgptevirksomhet
Styret har i perioden avholdt 7 fysiske mgter styremgter, til enhver tid i henhold til
gjeldende smittevernregler. Ved noen av disse deltok ogsa varamedlemmene. Det har

Dokumentet er elektronisk signert
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mellom styremgtene ogsa vert holdt tett kontakt pa telefon og e-post om aktuelle saker.
Styrets vedtak er alle sighert elektronisk.

Styret har i perioden jobbet med fglgende saker:

¢ Undersgkt og vurdert anledning til takoverbygg pa takterrasse.
Samarbeid med styret i Fyrstikkalléen @ Boligsameie om leie av container til
avhending av avfall for beboere av sameiene.
Arlig gjennemgang av brannvern, inkludert bytte av slukkeapparater.
Vedlikehold og reparasjon av laser og lukkemekanismer for inngangsdgrer og der til

avfallsbod.

» Inngaelse av avtale med ny leverandgr av service og alarmtjenester for heisen i
oppgang B.

» Deltakelse i utvidet medvirkningsprosess for Fyrstikktorget i regi av Stor-Oslo
Eiendom AS.

# Innhenting av tilbud om leveranse av tilstandsrapport og vedlikeholdsplan for
bygningsmassen.

e |nngaelse av avtale om leveranse av tilstandsrapport og vedlikeholdsplan for
bygningsmassen, samt tilhgrende befaring med tekniske radgivere.

« Felles styremgte med styret i Fyrstikkalléen 9 Boligsameie for & diskutere omrader av

hverandres drift hvor vi kan dra nytte av samarbeid.

Dialog med styret i Grgnvoldtunet Huseierforening vedrgrende driften av tunet.

Deltakelse i arsmgte for Grgnvoldtunet Huseierforening.

Deltakelse i arsmgte for Fyrstikkalléen Veilag.

Korrespondanse med forretningsfgrer og forsikringsselskap angaende saker til

styrebehandling.

* Oppdatering og utarbeidelse av dockumenter vedrgrende sameiets daglige drift,
herunder vedlikeholdskalender for aktivt bruk for beboere.

Behandling og oppfelging av diverse henvendelser fra beboere.
Inspeksjon av ventilasjons- og avlgpsrer i utvalgte seksjoner for & avklare behov for
eventuell rens i alle seksjoner.

e Og, som en slags kuriositet, kan det ogsa opplyses om at styret har vaert delaktigi en
slags redningsaksjon, der en ung katt i oppgang A forvillet seg inn bak lste dgrerien
tom leilighet tilhgrende en annen beboer. Saken ble til orientering raskt Igst og endte
godt for bade katt og eier.

Det har veert 3 overdragelser i 2021, 2i A og 1 i B. Styret gnsker de nye beboerne
velkommen til sameiet!

Godtgjgrelse for styrearbeid

Det har i perioden blitt utbetalt ordinaert styrehonorar pa totalt kr. 47 000
Styremedlemmene har ikke mottatt noen annen form for godtgjgrelse for sitt arbeid i
perioden.

Dokumentet er elektronisk signert
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Virksomhetens art

Sameiet er organisert etter de bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjonssameier, og
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for sameierne. Virksomheten
drives i Oslo kommune.

Ansatte/arbeidsmiljo
Sameiet har ingen ansatte.

Ytre miljg
Styret er ikke kjent med at sameiets virksomhet pavirker det ytre miljg ut over det som
anses som vanlig for et boligsameie.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Sameiet driver ikke FOU.

Pkonomi

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og regnskapet er avlagt under denne
forutsetning. Sameiet har ikke hatt utgifter til oppussing/rehabilitering/utbedring av skade
som ikke har vaert budsjettert for.

Resultatregnskapet viser et arsresultat pa kr. 189 474,—.

For gvrig vises til regnskapet med noter, budsjett og kemmentarer under
regnskapsbehandling pa generalforsamlingen.

Overskuddet foreslar overfgrt til egenkapitalen.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller
sameiets stilling.

Oslo, 29.03.2022

Dokumentet er elektronisk signert
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Styrets aarsber...

Name Date Name Date

Khan, Sadia Liagat 2022-03-29 Gausen, Aslak 2022-03-29
Identification ldentification

==2bankID khan, sadia Liagat =2203anKID Gausen, Aslak

Name Date

Dahl, Ole Rasmus Grjotheim 2022-03-29

ldentification

=2 bankID pani, ole Rasmus Griotheim
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Arsoppgjersrapport

Fyrstikkalléen 15 Sameie
2021

Fyrstikkalléen 15 Sameie QOxg.ar. 976150502
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|‘,“ Hammarshorg
Y Emtsamarenenicg

Resultatregnskap 2021
Fyrstikkalléen 15 Sameie
av Hammershorg Eiendomsforvaltning AS
Alle belep i NOK
Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022
Note
Driftsinntekter

Fellesutgifter 2 832 759 897 104 833000 874 650
Andre leieinntekter 3 129 168 124 488 127 000 132 000
Andre inntekter 4 83046 827 0 0
Sum driftsinntekter 1044973 1022 419 960 000 1 006 650

Driftskostnader
Lennskostnader 5 45640 44 040 47 000 48 000
Revisjonshonorar 6 6 841 6 608 6 000 7 000
Forretningsfererhonorar 48 264 47 452 51000 53 000
Andre honorarer 0 16 026 0 70000
Forsikringspremier 84 587 74 260 84 000 96 000
Energikostnader 22011 10 220 20000 21000
Kommunale avgifter 7 177 471 174 404 177 000 182 000
Andre driftskostnader eiendom 8 239501 222 234 238 000 248100
Driftskostnader administrasjon 9 94 660 168 704 96 500 102 000
Reparasjoner og vedlikehold 10 79 866 515 544 100000 £6 100
Andre kostnader 11 4119 4 586 2000 4000
Sum driftskostnader 802959 1284 077 821 500 888 200
Driftsresultat 242014 -261 658 128 500 118 450
Finansinntekter 12 8848 10272 8000 8000
Finanskostnader 13 62 389 72332 64 000 77 000
Resultat av finansposter -52 541 -62 060 -56 000 -69 000
Arsresultat 189474 -323 718 82 500 49450

Resuliatrapport 2021 for Fyrstikkalléen 15 Sameie

Dokumentet er elektronisk signert
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‘H- yl

Balanse pr. 31.12.2021

Fyrstikkalléen 15 Sameie
av Hammersborg Eiendomsforvatning AS

Alle belep i NOK

Note 2021 2020
Eiendeler
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer 14 63 169 87 524
Bankinnskudd og kontanter 15 187 668 314 015
Sum omlapsmidler 250 837 401 540
Sum eiendeler 250 837 401 540
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital/udekket tap -1730688 -1 730 688
Arets resultat 180 474 1}
Sum egenkapital / (- udekket tap) 16 -1 541 214 -1 730 688
Langsiktig gjeld
Lan 1720 287 1801 942
Sum langsiktig gjeld 17 1720 287 1801942
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 38 767 64 745
Palgpte rentekostnader 5538 5193
Leverandwargjeld 24 285 259 367
Annen Kortsiktig gjeld 18 3174 981
Sum kortsiktig gjeld 71764 330 285
Sum gjeld 1792 051 2132 227
Sum egenkapital og gjeld 250 837 401 540

0OSLO,
Styret for Fyrstikkalléen 15 Sameie
Aslak Gausen Ole Rasmus Grjotheim Dahl Sadia Liagat Khan
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2021 for Fyrstikkalléen 15 Sameie

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omiepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsikiig gjeld balanseferes til nominelt belzp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pékostninger kostnadsfares fortlgpende i den pericden tiltakene utferes.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennoem
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av seksjonseiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsdrets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2021 2020

Fellesutgifter fakturert 832759 793 104

Innkreving av kapital 0 104 000

Sum fellesutgifter 832759 897 104
Note 3 Andre leieinntekter

2021 2020

Kabel TV 129 168 124 488

Sum andre |eieinntekter 129 168 124 488

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 4 Andre driftsinntekter
2021 2020
Andre driftsinntekter 0 10 000
Diverse inntekter 82 846 182 500
Inntektsfert salde fra forrige ar 0 827
Nakkelsalg 603 300
Viderefakturert nskkel - motkonto -403 -192 800
Sum andre inntekter 83 046 827

En seksjonseier i sameiet ble viderefakturert i forbindelse med utbedring av sin takterrasse i oppgang 15A.
Belopet er pa kr. 82 846,- og tilsvarer 75,66% av total beregnet kostnad for Isotak Bygg AS 2020/2021 ref.
tilbudsnummer 545268,

Note 5 Lennskostnader

2021 2020

Arbeidsgiveravgift 5640 5640
Redusert sats 3.termin 2020 0 -1 600
Styre- og metehonorar 40 000 40 000
Sum lsnnskostnader 45 640 44 040

Sameiet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).
Det ble utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljget for styret anses for & vaere godt. Styret er ikke kjent
med at sameiets virksomhet pavirker det ytre milje utover det som anses som vanlig for et boligselskap.

Note § Revisjonshonorar

2021 2020
Revisjonshonorar 6841 6608
Sum revisjonshonorar 6841 6608
Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon.
Note 7 Kommunale avgifter
2021 2020
Fyrstikkalleen Veilag 20 976 19 976
Renovasjonsavyift 53 521 52 991
Vann og avigpsavgift 102 974 101 437
Sum kommunal avgifter 177 471 174 404
Note 8 Andre driftskostnader
2021 2020
Andre driftskostnader, eiendom 0 234
Brannalarm 16 593 16 422
Containerleie/~tsmming 5219 0
Driftsmateriell 0 1990
Kabel-tv/internett 128 922 116 202
Matteleie 7 056 6119
Nakler, laser, navneskilt o.l. 4292 4171
Tilleggstjenester vaktmester 0 1625
Trappevask/renhold 41 224 40 535
Vaktmestertjeneste, fast 36 196 34 936
Sum andre driftskostnader eiendom 239 501 222 234
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Note 9 Drifts} d j]
2021 2020
Andre kontingenter 83 330 156 000
Datakommunikasjon 2259 1796
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm 4918 5934
Ikke fradragsberettigede gaver 0 958
IT kostnader 2 409 2339
Kontingent HL 1490 1490
Porto 256 187
Sum driftskostnader administrasjon 94 660 168 704
Note 10 Reparasjon og vedlikehold
2021 2020
Brannvernsutstyr 24 330 80
Egenandel forsikring 0 20 000
Gartnerarbeid - grantanlegg 9260 8124
Heiser 16 791 20 597
Takarbeid 20 590 143 698
Vedlikehold og rep. bygning 8 896 323046
Sum reparasjoner og vedlikehold 79 866 515 544
Note 11 Andre kostnader
2021 2020
Andre kostnader 2 0
Bank og kortgebyr 4119 4586
@re-/kroneavrunding -2 0
Sum andre kostnader 4119 4 586
Note 12 Finansinntekter
2021 2020
Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige 9347 8352
Renteinntekter av bankinnskudd 116 1554
Renter kundefordringer 385 366
Sum finansinntekter 9848 10 272
Note 13 Finanskostnad
2021 2020
Rentekostnader lan 62 389 72 332
Sum finanskostnadar 62 389 72 332
Note 14 Kortsiktige fordringer
2021 2020
Kundefordringer -38 767 -52 640
Kunderestanse 38767 64 745
Kundefordringer 0 12105
Andre periodiseringer 4236 3917
Periodisering forsikring 36 687 33225
Periodisering heiskostnader 0 16 791
Periodisering kabel TV 22 246 21487
Andre kortsiktige fordringer 63 169 75 41¢
Sum kortsiktige fordringer 63 169 87524
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Note 15 K og bankinnsludd

2021 2020

Bankinnskudd Nordea 23032 187 668 314 015

Sum kontanter og bankinnskudd 187 668 314015
Note 16 Egenkapital

2021 2020
Vedlikeholdsfond 0 70 000
Udekket tap -1 730 688 -1 800 688
Sum egenkapital 01.01 -1 730 688 -1 730 688
Arets resultat 189474 0
Sum egenkapital 31.12 -1541 214 -1 730 688

Sameiet har negativ egenkapital. Sameiet har giennomfert rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som
innebaerer at sameiet har hatt heyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette
medferer, er blitt finansiert ved lAneopptak.

Note 17 Langsiktig gjeld
2021 2020
Lan Handelsbanken 1720287 1801942
Sum langsiktig gjeld 1720287 1801942

Langiver er Handelsbanken. Lénet gjelder rehabilitering, reparasjon og vedlikehold. Lanet har rentesats lik
3,95 % fra januar.2022 og betales over 12 terminer i ret. Lanet leper til 2037.
Kr. 1 273 268 pluss renter forfaller til betaling mer enn 5 ér etter regnskapsérets utgang.

Note 18 Korisiktig gjeld
2021 2020
Andre pélepte kostnader 3174 981
Sum annen Kortsiktig gjeld 3174 981
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RSM

RSM Norge AS

Til &rsmetet | Fyrstikkalleen 15 Sameie Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo

Org.nr:982 316 588 MVA

T+47 2311 4200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.ISMNOorge.no

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Fyrstikkalleen 15 Sameie s arsregnskap som viser et overskudd pa kr 189 474.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapséret avsiuttet per
denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasfon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Dvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

Penneo Dokumenitnekkel CGEKL-52KIN-NAPJ3-FPEU3-DO04P-QWE3H

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSM Norge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2021 for Fyrstikkalleen 15 Sameie RS hn

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjen blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkoncmiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til
https:/revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 29. mars 2022
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumenitnekkel CGEKL-52KIN-NAPJ3-FPEU3-DO04P-QWE3H
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Orientering om tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan
for Fyrstikkalléen 15 Sameie
— sammendrag av styrets arbeid og overlevert rapport

Bakgrunn for arbeidet

Pa arsmgtet 2021 ble det vedtatt at styret skulle bruke det pafglgende aret til 4 utrede
konkrete behov for fremtidig vedlikehold og rehabilitering av bygningsmassen, med
intensjon om a fremlegge planer for arsmgtet 2022.

| Igpet av innevaerende periode har styret utforsket potensielle leverandgrer av teknisk
befaring av bygningsmassen og tilhgrende radgivning (inkludert en vedlikeholdsplan for en
tiarsperiode). Basert pa dette, ble det hgsten 2021 etterspurt tilbud fra fire aktgrer. Tre av
aktgrene svarte og leverte tilbud, hvorav to av aktgrene pekte seg positivt ut. Disse to var
Aase Prosjekt AS og OPAK AS. Tilbudenes art om omfang var i all hovedsak likelydende. Det
var imidlertid en vesentlig forskjell i kostnad, der Aase Prosjekt AS priset sitt oppdrag til kr.
70 000,— ekskl. mva. (etter 10 prosent rabatt grunnet avtale mellom OBOS og Aase AS), mens
OPAK AS priset sitt oppdrag til kr. 54 000,— ekskl. mva. Etter en helhetsvurdering av
tilbudenes art og omfang, dialog med representanter for aktgrene og pris, ble OPAK AS
derfor innstilt som den foretrukne leverandgren.

Underveis i dette arbeidet har styret hatt dialog med styret i Fyrstikkalléen 9 Boligsameie
(heretter FA9), som har bygningsmasse som i stor grad sammenfaller med var hva angar
bygningsmetode, slitasje og tidligere vedlikeholds- og rehabiliteringstiltak. Resultatet av
dialogen med FA9 var at vi — som allerede hadde innledet dialog med OPAK AS — forhdrte oss
om muligheten for a forhandle frem et redusert honorar dersom bade FA9 og vi inngikk
separate avtaler for samme type tilstandsbefaring og vedlikeholdsplan. OPAK AS
responderte positivt pa dette, og ga begge sameiene 15 prosent avslag pa honoraret.

Med dette ble det vedtatt avtaleinngaelse mellom Fyrstikkalléen 15 Sameie og OPAK AS for
utredning av tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan, for et honorar pa kr. 54 000,- ekskl.
mva. (far 15 prosent avslag), kr. 45 900,— ekskl. mva. (etter 15 prosent avslag).

Gjennomfgring og resultat

Tidlig i februar 2022 ble det gjennomfgrt en grundig befaring av hele bygningsmassen
—utvendig og pa fellesomrader innvendig. Det ble ogsa foretatt stikkpravekontroll i fire av
sameiets seksjoner. Som del av befaringen har OPAK AS blitt fremlagt en oversikt over stgrre
utfgrte vedlikeholdsarbeider fra ca. ar 2000 til 2019, i tillegg til muntlige opplysninger.

OPAK AS gir falgende tilbakemelding om bygningens overordnede tilstand i sin rapport:

«Innenfor det bygningsmessige er vart hovedinntrykk at eiendommen
hovedsakelig fremstdr i god teknisk stand, men med utvendig
vedlikeholdsetterslep pd vinduer og kommende behov for reguizre,
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periodiske vedlikeholdstiltak slik som maling av fasader og utskifting av
himlingsplater i oppganger.»

| rapporten bemerker OPAS AS innledningvis ogsa fglgende:

«Det er opplyst om en mindre fuktiekkasje fra ventilasjonsavtrekk pé tak som
anbefales undersakt.

Innenfor VVS er vart hovedinntrykk at anleggene fremstar i tilfredsstillende
stand. Det bar vurderes 4 skifte gamle beredere og montere automatisk
vannstopper for & begrense skadeomfang ved en eventuell iekkasje.

Innenfor EL er vart hovedinntrykk at de elektrotekniske anleggene fremstar i
tilfredsstillende stand. Belysningen og varmeovnene i trapperommene bgr
skiftes. Det bgr installeres et heldekkende brannvarslingsanlegg i bygget.»

Rapporten benytter falgende tilstandsgrader {med oppsummert antall):
TG 0 - Ingen avvik {15 stk.}
TG 1 - Mindre eller moderate avvik (5 stk.}

TG 3 — Store eller alvorlige avvik (0 stk.)

| befaringen har OPAK AS gatt grundig til verks, noe rapporten reflekterer. Samlede
kostnader forbundet med aktuelle vedlikeholdstiltak for de neste ti arene er vurdert til kr.
3 200 000,—- inkl. mva. | tillegg anbefales strakstiltak for kr. 80 000,— inkl. mva. som bar
utfgres innen ett ar (dette omfatter dybdeundersgkelse av vannlekkasje fra
ventilasjonsavtrekk og opprettelse av system for internkontroll av elektrisk anlegg).

Strakstiltak Vedlikehold Modernisering Totalt
0-14r 3-53r 6-10 ar ved behov
Bygningsmessig 40 000 590 000 950 000 1100000 0 2 680 000
VVs installasjoner 0 0 30 000 0 0 30000
Elkraft, tele/aut, andre 40000 380 000 0 0 0 420 000
Utendgrs 0 0 70 000 0 0 70 D00
Sum 80000 970 000 1050 000 1100 000 0 3 200 000
Sum avrundet 3 200 000

{Bilde 1: Utdrag fra rapport)

Dette er budsjettkostnader, basert pa OPAK AS’ erfaringspriser, og gir grunnlag for
avsetninger og planlegging. Det bgr imidlertid legges til en faktor for usikkerhet i hvert
enkelt tiltak nar det planlegges finansiering og ved utfgrelse av tiltaket. Det er ikke innhentet
tilbud pa noen av de foreslatte tiltakene, og kosthadene ma derfor oppfattes som
veiledende. Vedlikeholdsplanen er et forslag til hvordan OPAK AS mener at
vedlikeholdsarbeidet bgr planlegges og budsjetteres for i de kommende ti arene.

For detaljert beskrivelse sameiets bygningsmasse, herunder dens ulike bygningsdeler og
deres tilstand slik de fremstod ved befaring, henvises det til den fulle rapporten fra OPAK AS.
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Videre arbeid

Arbeidet OPAK AS har utfgrt pa oppdrag for sameiet har resultert i en god oversikt over
tilstanden for de ulike delene av bygningsmassen, samt gitt klare anbefalinger om hvilke
tiltak som bgr prioriteres.

Sameiets gkonomi i dag tilsier at det ikke er anledning til & giennomfgre stgrre tiltak uten at
det bygges opp egenkapital eller settes til side midler i eget vedlikeholdsfond gjennom
eksempelvis gkte felleskostnader, kapitalinnkalling eller lanefinansiering. Sameiet har
skonomi til 3 handtere de anbefalte strakstiltakene. Det anbefales at kommende styre
planlegger for videre tiltak, herunder praktisk gjennomfgring og finansiering.

Rapporten med tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan er ment a veere et veiledende verktgy
for det fremtidige, Iepende vedlikeholdsarbeidet for sameiets styre. Styrets innstilling er
derfor at sameiets til enhver tid sittende styre bruker rapporten som et aktivt
styringsdokument ved planlegging og gjennomfgring av vedlikeholds- og
rehabiliteringsarbeid. Det ma imidlertid ikke vaere til hinder for at oppstaende behov, som
per dags dato ikke er omfattet av rapporten, blir fulgt opp fortlgpende.

Oslo, 29.04.2022

Vedlegg 1: Vediikeholdsplan FA15

16.05.2023 kl 14:59 Brgnngysundregistrene Side 33 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976150503

FULLMAKT

Dersom du ikke kan mgte pa &rsmgtet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling.

.... er eier av seksjon nr. .............. i

Jeg kan ikke meate pé drsmetet den ......./....... - 20....., og gir med dette

fullmakt til & mate for meg.

Underskrift
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