== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 275 420

Eiersekgonssameie

SAMEIET BYGD@Y ALLE 33
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jeanette Hermansen
23.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 10.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979275420

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2543784 2490776
Sum inntekter 2543784 2490 776
K ostnader

L gnnskostnad 99 090 102 690
Annen driftskostnad 2393213 2346 352
Sum kostnader 2492 303 2449042
Driftsresultat 51481 41734

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 24 673 30 356
Sum finansinntekter 24 673 30 356
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 24673 30 356
Ordineert resultat far skattekostnad 76 154 72 090
Ordinaert resultat etter skattekostnad 76 154 72 090
Arsresultat 76 154 72 090
Totalresultat 76 154 72 090

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 76 154 72 090
Sum overferinger og disponeringer 76 154 72 090
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 56 433 181 258
Sum fordringer 56 433 181 258
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2261 339 2 236 668
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2261 339 2 236 668
Sum omlgpsmidler 2317772 2417927
SUM EIENDELER 2317772 2417927

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2028 864 1952 710
Sum opptjent egenkapital 2028 864 1952 710
Sum egenkapital 2 028 864 1952 710
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 286 805 449 417
Annen Kortsiktig gjeld 2103 15800
Sum kortsiktig gjeld 288 908 465 217
Sum gjeld 288 908 465 217
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2317772 2417927
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 543389

979 275 420
Eierseksjonssameie

SAMEIET BYGD@Y ALLE 33

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jeanette Hermansen
23.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2022 kl 10:14
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Organisasjonsznr: 979 275 420
SAMETET BYGD@Y ALLE 33

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 543 784 2 490 776

Sum inntekter 2 543 784 2 490 778

Kostnader

Lennskostnad 99 090 102 690

Annen driftskostnad 2 393 213 2 346 352

Sum kostnader 2 492 303 2 449 042

Driftsresultat 51 481 41 734

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 673 30 356

Sum finansinntekter 24 673 30 356

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 24 673 30 356

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 76 154 72 090

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 76 154 72 090

Arsresultat 76 154 72 090

Totalresultat 76 154 72 090

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 76 154 72 090

Sum overferinger og

disponeringer 76 154 72 090
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 979 275 420 Side 1 av 3
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Organisasjonsznr: 979 275 420
SAMETET BYGD@Y ALLE 33

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 56 433 181 258
Sum fordringer 56 433 181 258
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 261 339 2 236 668
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 261 339 2 236 668
Sum omlepsmidler 2 317 772 2 417 927
SUM EIENDELER 2 317 772 2 417 927

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 028 864 1 952 710
Sum opptjent egenkapital 2 028 864 1 952 710
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 979 275 420 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2 028 864 1 952 710

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 286 805 449 417
Annen kortsiktig gjeld 2 103 15 800
Sum korteiktig gjeld 288 908 465 217
Sum gjeld 288 908 465 217
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 317 772 2 417 927

Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 979 275 420 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979275420

Organisasjonsznr: 979 275 420
SAMETET BYGD@Y ALLE 33

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979275420

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i Sameiet Bygdey Alle 33

Grunnet pagaende Corona-pandemi, avholdes ordinzert
arsmote 2021 digitalt.

Velkommen til digitalt arsmete, tirsdag 20.april 2021

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa arsmgatet. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte boligselskapet
det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. andel.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.
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2 Sameiet Bygday Alle 33

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmate i Sameiet Bygdey Alle 33
avholdes 20-23 april 2021 k1.18:00
Sted: Vibbo.no og ved manuell deltagelse

Til behandling foreligger:
1. GODKJENNING AV M@TEINNKALLINGEN
2. VALG AV PROTOKOLLVITNER

3. ARSRAPPORT OG ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
4. INNKOMNE FORSLAG

A) Vedtektsendringer

B) Kapitalinnkreving

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

Oslo, 17.03.2021
Styret i Sameiet Bygday Alle 33

Tor Hagseth /s/ Unni Berit Aas /s/ Torill Larsen /s/

Bente E. Toth Perunovic /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979275420

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremediem
Styremedlem
Styremedlem

ARSRAPPORT FOR 2020

Tor Hagseth

Unni Berit Aas

Torill Larsen

Bente E. Toth Perunovic

Sameiet Bygday Alle 33

Lgnnegloveveien 22
Bygdey Allé 33 B
Rostockgata 24
Bygday Allé 33 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Bygdey Alle 33
Sameiet bestar av 57 seksjoner.

Sameiet Bygday Alle 33 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 979275420, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med

felgende adresse:

Bygdey Alle 33 A-B

Gards- og bruksnummer :

212 29

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Bygday Alle 33 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er ERNST & YOUNG AS.

10.07.2022 kl 10:14
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4 Sameiet Bygday Alle 33

Styrets arbeid
Driften i 2020 har veert stabil.

| 2020 er brannvarslingsanlegget gjiennomgatt for hele eiendommen, og alle rapporterte
feil er utbedret.

Raranlegget pa eiendommen gammelt, og avlgpsledningene er enkelte steder
gjennomrustet, og ma utbedres. Det ble derfor i 2019 innhentet konkurrerende pristilbud
pa fornying av avlgpsledningene. Regranlegget pa eiendommen er uoversiktlig, og det
foreligger lite dokumentasjon eller tegninger pa anlegget. Styret har lagt vekt pa en best
mulig kontrollert gjennomfaring av rarfornyingen. | 2020 er det gjennomfgrt rgrfornying av
de mest kritiske delene av anlegget; dette omfatter bunnledninger og uttrekksledninger til
offentlige rar i gate. Parallelt med dette er rgrfaringer inne i bygningen vtterligere kartlagt
for & planlegge en viderefering av rgrfornyingen.

Styret planlegger a utbedre avlgpsstammene i bygningen i 2021, slik at prosjektet med
rerfornying ferdigstilles i &r. For & fullfare dette foreslar styret kapitalinnkreving, se eget
forslag fra styret.

| januar 2021 ble det avdekket starre feil pa porttelefon-/dgrapneranlegget, og dette
anlegget ble derfor skiftet ut i februar.

For avrig legges opp til minimalt vedlikehold for 2021. Pga eiendommens alder ma likevel
uforutsette og fremtidige vedlikeholdsoppgaver ma paregnes.

Fra og med 2020 er det ogsa gjeldende ny lov om eierseksjoner. Styret har utarbeidet
forslag til nye vedtekter som falge av dette.
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5 Sameiet Bygday Alle 33

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen Kr 2 543 784.
Dette er kr 216 lavere enn budsjettert.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 492 303.

Dette er kr 508 322 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere energikostnader
enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 76 154 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 2 028 864.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Sameiet Bygday Alle 33

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 476 500 til vedlikehold. Dette omfatter i
stor grad rgrfornying, budsjettert til ca kr 3.200.000

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsijettforslag hesten 2020 til grunn en gkning p& 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 4 302. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Bygday Alle 33.

Lan
Sameiet Bygdey Alle 33 har ingen lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
EY Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
Dronningens gate 7B, NG-8006 Bode www.ey.no

Building a better

2 Medlemmer av Den norske reviscrforening
waorking world

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmote | Sameiet Bygdey Alle 33

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bygdey Alle 33 som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av sameiet | samsvar med de relevante stiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene som
fremkommer i &rsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjcn, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel WZOH-GDKI3-K6PAJ-VNCI1Z-5FITI-8WD20D

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gijennem hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentnokkel WZOH-GDKI3-K6PAJ-VNCI1Z-5FITI-8WD20D

Bode, 18. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Sameiet Bygdey Alle 33
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9 Sameiet Bygday Alle 33

SAMEIET BYGD@Y ALLE 33
ORG.NR. 979 275 420, KUNDENR. 7657

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2543784 2490776 2544000 2544 000
Innbetalinger 0 0 0 1450000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2543784 2490776 2544 000 3 994 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9090 -12 690 -12690 -12 690
Styrehonorar 4 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 5 -6 625 -7 375 -6 800 -7 000
Forretningsfarerhonorar -95 698 -93 000 -96 300 -97 600
Konsulenthonorar 6 -1948 -4 663 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -744 046  -531 879 -850 000 -3 476 500
Forsikringer -129898 119402 -124 200 134 200
Kommunale avgifter 8 412930  -386 682 413135 415726
Energiffyring 9 -439513 887 725 -850000  -820 000
TV-anlegg/bredband -248 252 -229 225 -230000  -250 000
Andre driftskostnader 10 -314 305  -286 402 -317 500 -283 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 492 303 -2 449 042 -3 000625 -5607 216
DRIFTSRESULTAT 51 481 41 734 -456 625 -1 613 216

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 24 673 30 356 18 000 31 000
Finanskostnader 0 0 -500 -500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 24 673 30 356 17 500 30 500
ARSRESULTAT 76 154 72 090 -439125 1582716
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 76154 72 090
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SAMEIET BYGDOY ALLE 33

Sameiet Bygday Alle 33

ORG.NR. 979 275 420, KUNDENR. 7657

BALANSE

Note
EIENDELER

OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader
Forskuddsbetalte kostnader
Andre kortsiktige fordringer
Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken

2020 2019
392 6778

56 041 170 191
0 4289

460 831 693 747

1800508 1542922

SUM OML@PSMIDLER

2317772 2417 927

SUM EIENDELER

2317772 2417 927

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital

2028864 1952710

SUM EGENKAPITAL

2028864 1952710

GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandgrgjeld

2103 15 800
286 805 449 417

SUM KORTSIKTIG GJELD

288 908 465 217

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

2317772 2417927

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 17.03.2021
Styret i Sameiet Bygday Alle 33

Tor Hagseth /s/ Unni Berit Aas /s/

Bente E. Toth Perunovic /s/

Torill Larsen /s/
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11 Sameiet Bygday Alle 33

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2068 992
Felleskostn.naering 420 792
Parkering 36 000
Kjellerlokale 18 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2543 784
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 3600
SUM PERSONALKOSTNADER -9 090

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 90 000.
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NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 625.

Sameiet Bygday Alle 33

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1948
SUM KONSULENTHONORAR -1 948
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse 22797
Rarleggerarbeider - Frogner VVS -88 786
Hovedentreprengr - BTS Rarfornying AS -414 875
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -526 458
Drift/vedlikehold bygninger -31 538
Drift/vedlikehold elektro -30 493
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1745
Drift/vedlikehold heisanlegg -46 380
Drift/vedlikehold fyringsanlegg 6 126
Drift/vedlikehold brannsikring -101 306
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -744 046
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -184 737
Feieavgift -8 426
Renovasjonsavgift -219 766
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -412 930
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -327 479
Oljie -112 034
SUM ENERGI / FYRING -439 513
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Sameiet Bygday Alle 33

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 198
Skadedyrarbeid/soppkontroll 8433
Driftsmateriell -24 536
Vaktmestertjenester -204 598
Renhold ved firmaer 20179
Andre fremmede tjenester -37 875
Trykksaker -1 320
Andre kontorkostnader -3 751
Porto -3 593
Reisekostnader -1 330
Kontingenter -1 490
Bank- og kortgebyr -3 002
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -314 305
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 359
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 586
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 471
Kundeutbytte fra Gjensidige 16 257
SUM FINANSINNTEKTER 24 673

10.07.2022 kl 10:14

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979275420

14 Sameiet Bygday Alle 33

INNKOMNE FORSLAG

A) VEDTEKTSENDRINGER

Forslag: Vedtektsendringer

Forslagsstiller: Styret

Fra og med 2020 er det ogsa gjeldende ny lov om eierseksjoner. Styret har utarbeidet
forslag til nye vedtekter som felge av dette. Forslag til nye vedtekter fglger som et eget
vedlegg til rsrapporten.

Forslag til vedtak: Nye vedtekter vedtas i sin helhet som de foreligger.

B) KAPITALINNKREVING

Forslag: Kapitalinnkreving

Forslagsstiller: Styret

Raranlegget pa eiendommen gammelt, og avlgpsledningene er enkelte steder
gjennomrustet, og ma utbedres. | 2020 er det gjennomfart rarfornying av de mest kritiske
delene av anlegget; dette omfatter bunnledninger og uttrekksledninger til offentlige ror i
gate. Parallelt med dette er rgrfgringer inne i bygningen ytterligere kartlagt for & planlegge
en viderefering av rarfornyingen. Styret planlegger 4 utbedre avlgpsstammene i bygningen
i 2021, slik at prosjektet med rgrfornying ferdigstilles i ar.

Budsijettet for resterende rgrfornying er pa ca kr 3.200.000. Dette kommer i tillegg til annet
vedlikehold.

Vi har gjennom de siste arene bygget opp en egenkapital pa ca 2 millioner kroner, som vil
benyttes til & betale deler av arbeidene med rerfornyingen.

For & kunne gjennomfare arbeidene foreslar styret en kapitalinnkreving (ekstra
innbetaling) pa til sammen kr 1.450.000 samlet fra seksjonseierne slik at prosjektet kan
fullfares inneveerende ar.

Forslag til vedtak: Forslag til kapitalinnkreving pa til sammen kr 1.450.000 vedtas.
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Annen informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet har avtale med Mikalsen Vaktmesterservice.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 78623872.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2021 Rerfornying Stremping av rgr iverksettes med
planlagt oppstart fra august/september.

10.07.2022 kl 10:14 Brgnngysundregistrene Side 25 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979275420

VEDTEKTER
for

Sameiet Bygdwey Allé 33, org. nr. 979 275 420

Vedtektene er vedtatt p8 ordineert 8rsmgte 20.april 2021 i samsvar med ny
eierseksjonsiov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
3. april 2017

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Bygday Allé 33. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 23.01.1987.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 50 boligseksjoner og 7 naeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 212, bnr. 29 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrek

(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to beoligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte &4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer om remontering skal
tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Ordensregler datert 13. september 2000 er inntatt som vedlegg til disse vedtekter.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierene. Innvendig vann- og
avlgpledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen fra felles rarstamme, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.
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(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utf@re vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gijennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- ag
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken
med mindre annet fglger av disse vedtektene. Dog gjelder at seksjonene 1-7
(forretningsseksjonene) ikke skal belastes utgifter til heis- og hovedtrappelep.
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(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelspet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.
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7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for @deleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens a@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 4 andre medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noen annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Det er anledning til & holde telefoniske og
elektroniske styremater.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer. Vedtak som fattes telefonisk og/eller elektronisk skal protokollfgres og
signeres pa neste mete.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saprinteressei.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst seks
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @wnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmete med et varsel som skal vasre pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmste med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinazre arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmetet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til &4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaore til
stede pa arsmatet og til &4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vasre til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmastet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.
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(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
@kanomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort @konomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for 4 tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) neaeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

f) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

g) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11
Utarbeidet av OBOS
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GJELDENDE
VEDTEKTER

for
Sameiet Bygdsy Alle 33

revidert og vedtatt i sameiermete den 3. april 2017 i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr.
31

§ 1 — Eiendommen, formal
Sameiet omfatter Bygdey Alle 33, gnr. 212, 29 bnr. 1 Oslo med pastaende bygning.

Sameiet har til forma & ivareta sameierenes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

§ 2 - Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 57 seksjoner, 50 boligseksjoner og 7 naringseksjoner. Til hver seksjon er knyttet
enerett til bruk av en bruksenhet.

Sameiebroken bygger pd bruksenhetenes areal og er basert pa det areal som seksjonen utgjar i forhold
til hele (bo)arealet i sameiet.

Endring av sameiebreken kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere som bereres av
endringen.

§ 3 - Rettslig riaderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierene har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belep som tilsvarer folketrygdens grunnbelap (1
(), jfr. eierseksjonsloven § 25.

Ingen kan erverve fler enn to boligseksjoner i Sameiet.

Ved overforing eller bortleie av seksjon skal det straks sendes melding til forretningsforer eller styret
for registrering av erverver eller leietaker.

§ 4 - Rett ¢l bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det
er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5 - Husordensregler

Sameiermatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Ordensregler datert 13. september 2000 er inntatt som vedlegg til disse vedtekter.
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§ 6 — Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farver etc. skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermeotet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endring av ikke uvesentlig betydning for de evrige
sameiere, skal styre forelegge spersmalet pa sameiermatet til avgjoarelse.

Forandringer som bererer bygningens eksterigr er ikke tillatt — herunder oppsetting av private
radio/TV-antenner, markiser, blomsterkasser m.m. — uten styrets forutgéende samtykke.

Ledning, rer o.1. nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjennelse gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er nadvendige pa
grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjennelse kan ikke nektes

uten saklig grunn.

§ 7 —Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles
pé sameierene etter sameiebrgken. Dog gjelder at seksjonene 1-7 (forretningsseksjonene) ikke skal
belastes utgifter til heis- og hovedtrappelap.

Der serlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler a konto belap fastsatt av sameiermotet eller styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. A konto belapet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pékostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen.

Ved forsinket betaling kan Sameiet, 1 tillegg til renter, kreve purregebyr. Gebyret fastsettes av styret.
Unnlatelse av 8 betale det fastsatte manedlige belap innen 14 dager etter pakrav, anses som vesentlig
mislighold, jfr. § 10.

§ 8 — Vedlikehold

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det ikke
oppstir skade eller ulempe for de andre sameierene. Innvendig vann- og avlepledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringsboks.

Unnlater sameier & foreta det vedlikehold som er nadvendig for & bevare eiendommens verdi, eller &
avverge ulemper, kan styret pd vegne av sameiet serge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Garden er fullverdiforsikret. Dersom en uaktsom (uaktsomhet, manglende vedlikehold o.a.) skade fra
en seksjon belaster sameiets forsikring, kan styret beslutte at seksjonen dekker forsikringens
egenandel.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.
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§ 9 — Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelse hefter den enkelte sameier 1 forhold til sin sameiebrek.
§ 10 - Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr. eierseksjonsloven § 27.

§ 11 — Sameiermsetet

Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermotet. Ordinrt sameiermete holdes hvert r innen
utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierene om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Ekstraordinzrt sameiermate skal holdes nir styret finner det nedvendig eller nir minst 6 sameiere som
tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Sameiermatet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 7 dager og heyst 21 dager.
Ekstraordinaert sameiermote kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
veere minst tre dager. Innkalling skal bestemt angi de saker som skal behandles pa matet. Uavhengig
av om det er nevnt 1 innkallingen skal det ordinzre sameiermatet alltid:

behandle styrets drsberetning,

behandle og godkjenne styrets drsregnskap for foregiende kalenderér,
fastsette styrets og revisors godtgjerelse,

fastsette innbetaling til utgiftsdekning og evt. vedlikeholdsfond,
velge styremedlemmer og revisor

Ll e e B e

I sameiermetet har sameierene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Sameierene har
rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Sameierene
har rett til 4 ta med rdgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermatet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller nzrstdende eller om sitt eget eller narstdende ansvar.

Sameiermatet ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen meteleder som ikke
behever & vare sameier.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene, avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to trededeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:
¢ ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene 1

sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
¢ omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
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¢ salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal

tilhere sameierne 1 fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

¢ samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller

omvendt,

samtyldet til reseksjonering som medferer akning av det samlede stemmeantallet,

¢ tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg @konomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pamerenn 5 % av de drlige fellesutgiftene.

<

<

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlig endring av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Styreleder og forretningsfarer plikter 8 vare tilstede pd sameiermotet, med mindre det er dpenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til 4 vaere tilstede pa sameiermatet og rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermete blant de som er tilsted. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierene.

§ 12 — Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire styremedlemmer.

Sameiermatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder velges saerskilt.
Styremedlem tjenestegjor i to ar. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinaere
sameiermetet i det &r tjenestetiden utleper. Styremedlem kan gjenvelges.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet.

Det innkalles til styremete av styrelederen etter behov eller nir minst to av styremedlemmene
forlanger det. Innkalling skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet. Det er
anledning til & holde telefoniske og elektroniske styremater.

Styremetet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilsted, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mateleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
signeres av de fremmgtte styremedlemmene. Vedtak som fattes telefonisk og/eller elektronisk skal
protokollfares og signeres pa neste mate.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er tilsted. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget.

Et styremedlem kan ikke delta i behandling eller avgjarelse av noe sparsmal som medlemmet selv
eller nzrstdende har en fremiredende personlig eller ekonomisk sarinteresse i.

[ felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.
Styret kan gi prokura.

§ 13 - Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet for foregiende kalenderar
skal legges frem pa ordinzert sameiemate.
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Regnskapet skal revideres av en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Revisor velges av
sameiermetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

§ 14 — Forretningsforer og andre funksjonzerer
Det harer inn under styret 4 ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lenn, fore tilsyn med at de andre oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

§ 15 — Mindretallsvern

Sameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 16 - Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om
ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 17 — Generelle plikter

Sameierene plikter 4 overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermetet.

Oslo, 3. april 2017
Sameiet Bygdey Alle 33

Vedtekter 170403, alene
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