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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 993356905

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 8 79 342 212

Sum inntekter 79 342 212

K ostnader

V arekostnad 8 62 984 938

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 9 33232

Annen driftskostnad 5 5808 314 1235331
Sum kostnader 68 826 484 1235331
Driftsresultat 10515 728 -1235331
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 530 000
Annen renteinntekt 3066 829
Sum finansinntekter 3066 530829
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 1244794 1970 000
Sum finanskostnader 1244794 1970 000
Netto finans -1241728 -1439171
Ordineert resultat far skattekostnad 9274001 -2 674 503
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 2 040 280 -615 136
Ordineert resultat etter skattekostnad 7233721 -2 059 367
Arsresultat 7233721 -2 059 367
Arsresultat etter minoritetsinter esser 7233721 -2 059 367
Totalresultat 7233721 -2 059 367
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 1 -2 059 367
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1 7233721

03.05.2021 kl 17:50 Brgnngysundregistrene Side 1 av 15



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 993356905

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum overfaringer og disponeringer 7233721 -2 059 367
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 993356905

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 9 534 849

Sum varige driftsmidler 534 849

Sum anleggsmidler 534 849 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 7,8 150 734 590 58 474 887
Fordringer

Kundefordringer 7,8 79 457 212

Andre fordringer 2498 634

Konsernfordringer 2 3146 318 2674503
Sum fordringer 85102 164 2674503
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 147 009 910 281
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 147 009 910 281
Sum omlgpsmidler 235983 763 62 059 671
SUM EIENDELER 236 518 612 62 059 671
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1,3 1110445 1110445
Overkurs 1 256 962 256 962
Annen innskutt egenkapital 1 10 254 225 7 800 097
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 993356905

Balanse
Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum innskutt egenkapital 11 621 632 9167 504

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 7233721

Sum opptjent egenkapital 7233721

Sum egenkapital 18 855 352 9167 504
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 2732470

Sum avsetninger for forpliktelser 2732470

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 2,7 50923 177 49 439 978
Sum annen langsiktig gjeld 50923 177 49 439 978
Sum langsiktig gjeld 53 655 647 49 439 978

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 143944 720

Leverandergjeld 2 11 165 625 1162 106
Kortsiktig konserngjeld 2,7 7628517 2210625
Annen kortsiktig gjeld 1268 750 79 458
Sum kortsiktig gjeld 164 007 612 3452 189
Sum gjeld 217 663 259 52 892 168
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 236 518 612 62 059 671
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 993356905

Resultatregnskap 01.01. - 31.12.
Bystranda Bla AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Salgsinntekt 8 79342212 0
Sum driftsinntekter 79 342 212 0
Prosjektkostad 8 62 984 938 0
Avskrivining av driftsmidler 9 33232 0
Annen dniftskostnad 5 5808314 1235331
Sum driftskostnader 68 826 484 1235331
Driftsresultat 10 515 728 -1 235331
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 0 530 000
Annen renteinntekt 3 066 829
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 1244 794 1970 000
Resultat av finansposter -1241 728 -1 439171
Ordinzert resultat for skattekostnad 9274 001 -2 674 503
Skattekostnad pa ordinart resultat 4 2 040 280 -615 136
Ordingert resultat 7233721 -2 059 367
Arsresultat 7233721 -2 059 367
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital 1 7233721 0
Overfort fra annen innskutt egenkapital 1 0 2 059 367
Sum overfaringer 7233721 -2 059 367
Bystranda BIa AS Side 1
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==" annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 993356905

Balanse pr. 31.12.

Bystranda Bla AS

Bystranda Bla AS

Eiendeler Note 2018 2017
Varige driftsmidler
Driftslesare, inventar o.a. utstyr 9 334 849 0
Sum varige driftsmidler 534 849 0
Sum anleggsmidler 534 849 0
Omlepsmidler
Prosjektbeholdning 7,8 150 734 590 58 474 887
Fordringer
Kundefordringer 7,8 79457 212 0
Andre kortsiktige fordringer 2498 634 0
Fordring pé selskap i samme konsern 2 3146318 2674 503
Sum fordringer 85102 164 2674 503
Bankinnskudd, kontanter o.1. 6 147 009 910 281
Sum emlepsmidler 235983 763 62 059 671
Sum eiendeler 236 518 612 62 059 671
Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 993356905

Balanse pr. 31.12.
Bystranda Bla AS

Egenkapital og gjeld Note 2018 2017
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,3 1110445 1110445
Overkurs 1 256 962 256 962
Annen innskutt egenkapital 1 10 254 225 7 800 097
Sum innskutt egenkapital 11 621 632 9167 504
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 7233721 0
Sum opptjent egenkapital 7233 721 ¢
Sum egenkapital 18 855 352 9 167 504
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 4 2732 470 0
Sum avsetning for forpliktelser 2732470 0
Annen langsiktig gjeld

Keonserngjeld 2,7 50923 177 49439 978
Sum annen langsiktig gjeld 50923177 49 439 978
Kortsiktig gjeld

Gield il kredittinstitusjoner 7 143 944 726 0
Leverandergjeld 2 11165 625 1162 106
Konserngjeld 2,7 7628 517 2210625
Annen kortsiktig gield 1268 750 79 458
Sum kortsiktig gield 164 007 612 3452189
Sum gjeld 217 663 259 52 892 168
Sum egenkapital og gjeld 236518612 62 059 671

Kristiansand. 21.03.2019
Styret i Bystranda BI& AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 993356905

Bystranda Bla AS Noter til regnskapet for 2018

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. mens periodiseringen i regnskapet
falger reglene for ovrige foretak.

De unntaksregler som gjelder for smé foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.
Estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av selskapets
regnskaprprinsipper at ledelsen mé uteve skjonn. Omréder dom i stor grad inneholder slike skjonnsmessige vurderinger, hey grad
av komplesitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlig for &rsregnskapet, er beskrevet i notene. Endring i
Estimater fores 1 den perioden estimaendringen er kjent.

Salgsinntekter
inntektsfering ved produksjon og salg av boliger sker i takt med produksjonen og salgsgrad i prosjektet.

Anleggskontrakt

Arbeid under utforelse knyttet tit produksjon av leiligheter vurderes etter lopende avregningsmetode. Fullforingsgraden beregnes
etter palepne kostnader i forhold til forventet totatkostnad. For prosjekter som forventes 4 gi tap, kostnadsfores tapet umiddelbart.
[ balansen inngdr opptjent ikke fakturert inntekt under kundefordringer. Forskuddsfakiurert produksjon vises som kortsiktig gield.
Kostnader til opptjent inntek vises som prosjektkostnader i resultatregnskapet. | prosjektkostnadene inngér byggelénsrenter.
Prosjektbeholdning bestar av tomt og aktiverte byggekostnader (inl. renter) for ikke solgte enheter.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter siste dag i regnskapséret, samt
poster som knytter seg til varekretslopet. Omlopsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi
(laveste verdis prinsipp). Grunnarealer, eiendom og tomter ervervet for utvikling og salg inngdr

i varekretslopet og vises som beholdning under omlepsmidier i balansen.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert ti] anskaffelseskost.
Varige driftsmidier fores opp i balansen og avskrives over drifismidlets forventede skonomiske levetid. Varige drifismilder
nedskrives tif virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke 4 vaere av forbigiende art. Nedskrivinger blir reversert ndr grunnlaget
for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede.

Prosjekteiendom

Tomt og prosjektkostnader for videresalg vises som omlepsmidde] (prosjektbeholdning) i balansen frem tif salg. Renter aktiveres
som en del av anskaffelseskost | byggeperioden.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer fores opp i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til piregnelig tap. Avsetning til
piregnelig tap giores pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelie fordringene. 1 tillegg gjores det for evrige
kundefordringer en uspestfisert avsetning for dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for tilsvarende vurdering,

Skatt

Skattekostnaden i resuitatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
23% for 20170g 22% for 2018 p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapsdret. Skatteokende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og skattevirkningen er
beregnet péa nettogrunnlaget.

Utsatt skattefordel er inntatt i balansen som eiendel dersom det er sannsynlig at fordelen kan nyttiggjores.
Konsern

Selskapet inngar i konsernregnskapet (il Tangen Kristiansand AS. Konsernregnskapet kan fas utlevert pd selskapets adresse, joita
40, 4630 Kristiansand.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 993356905

Bystranda Bla AS

Noter il regnskapet for 2018

Notedl = FEgenkapital
Aksje- Overkurs Annen Annen Sum
kapital innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital pr. 01.91. 1110445 256962 7800097 0 9167 504
Mottatt konsernbidrag efter skatt 0 0 2454128 0 2454 128
Arets resultat 0 0 ¢ 7233721 7233721
1110 445 256 962 10254226 7233722 18 855 332

Egenkapital pr. 31.12.

Note A
Kortsiktig konsernfordring tik: 2018 2017
Tangen Kristiansand AS 3146318 2674 503
Sum konserafordring 3 146 318 2674 503
Langsiktig konserngjeld til: 2018 2017
Tangen Utviklingsselskap AS 50923177 49439978
Sum langsiktig konserngjeld 50923177 49 439 978
Kortsiktig konserngjeld til: 2018 26817
Tangen Kristiansand AS 7628517 2210625
Sum kortsiktig konserngjeld 7 628 517 2210625
Meliomvarende er renteberegnet med 3 % rente.

Inkludert i leverandergjeld er det gjeld til falgende nerstdende selskap: 2018 2017
AF Bystranda Terrasse DA 11000 600 4
Kruse Smiht Entreprener AS 55494 23 638
Sum E1 055 494 23 638

Selskapet har inngdtt totalenterprise med AF Bystranda Terrasse DA ifbm utbyggingen av boligprosjekt. Transaksjonen ex

gjennomfert til ordinzere forretningsmessige viikér.

ksjekapital og aksjonerinformasjon

Selskapet har 1 110 445 aksjer hver palydende kr. 1. - samlet aksjekapital utgjor kr. 1 110 445,-.

Navn
Tangen Kristiansand AS

Alle aksjer har like rettigheter.

Palydende

1

Antall
Aksjer
1110 445

Eierandel
i%
100,00
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 993356905

Bystranda Bla AS Noter til regnskapet for 2018

Note4 ~  Skattekostnad =
Arets skattekostnad bestir av: 2018 2017
Resuitat for skatt 9 274 001 -2674 503
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -18 535328 0
Mottatt konsernbidrag 3146318 2674 503
Endring underskudd til fremforing 6115009 0
Arets skattegrunniag / skattemessig resultat 0 0
Arets skattekostnad bestir av: 2018 2017
Betalbar skatt 0 0
Skatt pa konsernbidrag -692 190 -615 136
Endring utsatt skatt/skattefordel etter gammel sats 2856673 0
Effekt av endret skattesats -124 203 0
Netto skattekostnad 2 040 280 -615 136
Utsatt skatt/skattefordel

Endring 2018 2017
Forskjeller knyttet tif fordringer, varelager, driftsmidler 18 535 328 18 535328 0
Underskudd til fremforing -6 115 009 -6 115008 0
Netto midiertidige forskjeller 12420319 12 420319 0
Grunnlag for utsatt skatt/skattefordel 12420 319 12 420 319 0
Utsatt skatt/skattefordel 22% 12018 0og 23% i 2017 2732 470 2732470 0
Herav ikke balansefort utsatt skattefordel 0 0 ¢
Utsatt skatt 22% /23 % 2732 470 2732 470 0

Det er ingen ansatte i selskapet, og dermed ingen lonnskostnader. Selskapet har ikke plikt til tegning av tjenestepensjon.
Det er ikke utbetalt styrehonerar eller annen godtgjerelse til selskapets ledeise.

Revisor

Kostnadsfart godtgjerelse til revisor fordeler seg shik: 2018 2017
Revisjon inkl regnskapsteknisk bistand 72563 47125
Skattemessig bistand 0 17 500
Attestasjonsoppdrag 0 9814
Andre tjenester 0 334638
Sum godtgjerelse til revisor 72 563 107 967
Honorar tif samarbeidende advokatkontor 0 21 751

Honorar er inklusiv merverdiavgift.

Selskapet har ingen bundne midler.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 993356905

Bystranda Bia AS Noter til regnskapet for 2018
Note7 . | Fordringer og gield, pantstillelse og garantier mv
2018 2817
Fordringer med forfall senere enn et &r 0 0
Gjeld med forfall senere enn 5 ar 4 0

Gjeld til kredittinstitusjoner (kortsiktig) bestar av byggeldn pd kr 143 944 720 med innvilget kredit pd kr 675 000 000,
Prosjektbeholdningen er stilt som pant tif forde! for oppfyllelse av en kontrakisforplikielse.
Selskapets prosjektbeholdning er stilt som sikkehet for garanti i sesterselskapet Tangen Utviklingsselskap AS, samt eget bankian

og garantier stilt av banken i Bystranda B4 AS.

Bokfort verdi av pantsatte eiendeler:

2618 2017
Prosjektbeholdning 130 734 390 58474 887
Opptient ikke fakturert 79342212 G
Sum 230 076 802 58 474 887

Folgende eiere i Tangen Kristiansand AS har stilt selvskyldnerkausjon ovenfor Bystranda Big AS.

Acto AS 6200 000
Brovig Holding AS 3 100 000
F Reme AS 3111000
Astra Nova AS 3111000
Astra Norge AS 3110000
Pak Invest AS 3324 000
Rico Invest AS 3524000
Kruse Smith Eiendom AS 12 420 060
Sum 38 160 600

gaskontrakier og prosjekibeholdning

Balanseforte verdier vedrorende prosjekter

Inkludert i kundefordringer 2018 2017
Opptjent ikke fakturert produksjon 79342212 0
Forskudd fra kunder s} 0
Sum 79342212 0
Inkludert i annen kortsiktig gjeld 2018 2017
Forskudd fra kunder 0 0
Resultatposter vedrerende prosjekter 2018 2017
Inntekt 79342212 0
Kostnad 62 984 938 0
Netto 16 357 274 0

Prosjektene bestar av oppfering og salg av leiligheter.

Prosjektbeholdningen bestar av tomt og boligerer under oppforing som ikke er solgt, samt prosjektutviklingskostnader til
senere byggetrinn. Bokfort verdi pa prosjektbeholdning er kr 150 734 590.

I forbindelse med utbyggingen av omréidet hvor selskapet har ervervet tomt, har Tangen Kristiansand konsernet inngitt avtale
med Kristiansand kommune om opparbeidelse av infrastruktur. Sosterselskapet Tangen Utvikling AS dekker
infrastrukturkostnadene topende overfor av byggeprosjektet i selskapet vil disse infrastrukturkostnadene belastes prosjektet ved
overdragelse fra Tangen Utviklingselskap AS. Det er ikke gjort avregning av pdlopt infrastruktur pr arsskiftet mellom selskapet
og Tangen Utviklingselskap AS.

Inntekisforingen ved produksjon og salg av boliger skjer i takt med produksjon og salgsgrad i prosjektet inkl. dekningsbidrag,
Byggeprosjektet er inndelt i to trinn. Forste byggetrinn er igangsatt, her har vi en salgsgrad pd 54,7 %. Det er ikke staret salg av
andre byggetrinn og det er folgelig ingen inntekt pa byggtrinn to.

03.05.2021 kI 17:50 Brgnngysundregistrene Side 11 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 993356905

Bystranda Bla AS

Naoter til regnskapet for 2018

Note9 = Warigedriftsmidler

Salgsbrakke Totalt
Anskaffetseskost pr01.01.2018 0 0
Tilgang 568 081 568 081
Avgang 0 0
Anskaffelseskost pr 31.12.2018 368 081 568 081
Akkumulerte avskrivainger pr31.12.18 33232 33232
Balansefort verdi pr 31.12.2018 534 849 534 849
Arets avskrivninger 33232 33232

5ar

Okonomisk levetid
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 993356905

pwec

Til generalforsamlingen 1 Bystranda Bla AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklhisjon

Vi har revidert Bystranda Bl& AS' Arsregnskap som bestir av balanse per 31, desember 2018,
resultatregnskap for regnskapsaret avslutiet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stitling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

1 H y ‘s Fareter
Grunniag for konklusionen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet 1 Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter viir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og henstkismessig som grunnlag for vir konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge,
Ledelsen er ogs ansvarlig for slik internkontroll som den finner nsdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av adrsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapel

Vart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at irsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdelke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer au Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Bystranda B3 AS

pwec

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkhuspoar om registrering og dokanentasion

Basert pa vir revisjon av &rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrelthandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av histerisk finansiell
informasjons, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt ti} & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Kristiansand, 21. mars 2019
PricewaterhouseCoopers AS

Svein G Olsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2}
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