== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

978 600 867
Aksjeselskap

KM REAL ESTATE AS
Harbitzalléen 2A

0275 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Asgeir Elvebakk
08.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 978600867

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Inntekter frafinansielle investeringer 1,2 -28 714 788 -30 695 246
Sum inntekter -28 714 788 -30 695 246
K ostnader

Annen administrasjonskostnad 3,4 975 333 1233870
Management honorar 15 882 565 14 617 033
Sum kostnader 16 857 898 15 850 903
Driftsresultat -45 572 686 -46 546 149
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 37 245 894 29 898 344
Annen renteinntekt 361 940 206 257
Annen finansinntekt fraforetak i samme konsern 6 1918 694 1 952 666
Andre rente- / finansinntekter 500 000 0
Sum finansinntekter 40 026 528 32 057 267
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 477 409 3754122
Annen rentekostnad 10684 372 9 250 546
Annen finanskostnad 87 025 87 630
Sum finanskostnader 15 248 806 13 092 298
Netto finans 24777 722 18 964 969
Resultat far skattekostnad -20 794 964 -27 581 180
Arets skattekostnad pa ordinaat resultat 7 8561 183 5453021
Arsresultat -29 356 147 -33034 201
Overfaringer og disponeringer

Overkurs 0 0
Avgitt konsernbidrag 30 365 338 19 336 448
Overfert til / (- fra) annen egenkapital -59 721 485 -52 370 649
Sum overferinger og disponeringer -29 356 147 -33034 201
30.07.2025 kI 17:54 Brgnngysundregistrene Side 1 av 75



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 978600867

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 978600867

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 152 245 348 152 245 348
Investeringer i tilknyttet selskap 9,9 306 031 379 331535028
Investeringer i aksjer og andeler 10 525 118 896 527 585 048
Andre langsiktige fordringer 0 3827 488
Sum finansielle anleggsmidler 983 395 623 1015192912
Sum anleggsmidler 983 395 623 1015192912
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer og forskuddsbetalinger 12 982734 885 988
Konsernfordringer 11 893 985 482 868 890 861
Sum fordringer 894 968 216 869 776 849
I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 10 45100 974
Sum investeringer 45100 974
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 13 10 329 068 7341949
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 329 068 7341949
Sum omlgpsmidler 905 297 284 922219772
SUM EIENDELER 1888 692 907 1937 412 684
30.07.2025 kI 17:54 Brgnngysundregistrene Side 3 av 75



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14 15 000 000 15 000 000
Overkurs 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 355 599 820 355 599 820
Sum innskutt egenkapital 380 599 820 380 599 820
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 1212 371 826 1272093 311
Sum opptjent egenkapital 1212 371 826 1272093 311
Sum egenkapital 1592 971 646 1652693 131
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 3399
Sum avsetninger for forpliktelser 3399
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 0 0
Langsiktig konserngjeld 11 69 600 000 70 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 69 600 000 70 800 000
Sum langsiktig gjeld 69 600 000 70803 399
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 0 0
Leverandargjeld 131 250 17 201
Betalbar skatt 7 0 0
Kortsiktig konserngjeld 11 56 298 945 40 758 109
Pal@pne, ikke forfalte rentekostnader 756 300 749 483
Palgpne, ikke forfalte rentekostnader konsern 847 187 863 170
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 15 168 087 580 171528 190
Sum kortsiktig gjeld 226 121 262 213916 153
30.07.2025 kl 17:54 Brgnngysundregistrene Side 4 av 75



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 978600867

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum gjeld 295 721 262 284 719 552
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 888 692 908 1937 412 683

30.07.2025 kl 17:54 Brgnngysundregistrene Side 5av 75



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Resultat fra finansielle investeringer 3 -59130 311 -52 771314
Leieinntekter 65 353 247 61 892 325
Annen driftsinntekt 463 946 1463189
Sum inntekter 6 686 882 10 584 200
K ostnader

Ordinaare avskrivninger 12575748 12 003 080
Administrasjonskostnader 45 22176 217 21146 472
Annen driftskostnad 10 793 600 17 745 490
Sum kostnader 45 545 565 50 895 042
Driftsresultat -38 858 683 -40 310 842
Finansinntekter og finanskostnader

Rente-/finansinntekter 23 40 104 065 31 624 958
Sum finansinntekter 40 104 065 31624 958
Rente-/finanskosnader 24 574 957 20 220 409
Sum finanskostnader 24 574 957 20 220 409
Netto finans 15529 108 11 404 549
Resultat far skattekostnad -23 329 575 -28 906 293
Arets skattekostnad pa ordinaat resultat 22 8775871 6143 016
Arsresultat -32 105 446 -35 049 309
Minoritetsinteresser 3184008 2 155 866
Arsresultat etter minoritetsinter esser -35 289 454 -37 205175
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 978600867

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 22 1 640 165 761 843
Sum immaterielle eilendeler 1640 165 761 843
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 261 321 021 268 111 267
Sum varige driftsmidler 261 321 021 268 111 267
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 89,10 291 179 293 320 303 296
Investeringer i aksjer og andeler 11 525 118 896 527 585 048
Andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 13 249 315 4057 608
Sum finansielle anleggsmidler 816 547 504 851 945 952
Sum anleggsmidler 1 079 508 690 1120819 062
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 829 686 303 402
Andre fordringer og forskuddsbetalinger 15 3084 696 2719293
Konsernfordringer 14 909 174 491 887 548 279
Sum fordringer 913 088 873 890570974
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 11 45100 974
Sum investeringer 45100 974
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 16 23511524 22 160 358
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 23511524 22160 358
Sum omlgpsmidler 936 600 397 957 832 306
30.07.2025 kl 17:54 Brgnngysundregistrene Side 7 av 75



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
SUM EIENDELER 2016 109 087 2078 651 368
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 18,19 15 000 000 15 000 000
Annen innskutt egenkapital 19 365 250 882 365 595 388
Sum innskutt egenkapital 380 250 882 380 595 388
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 19 1197 730 642 1267 588 930
Sum opptjent egenkapital 1197 730 642 1267588 930
Minoritetsinteresser 19 11 132 489 12 428 481
Sum egenkapital 1589114013 1660 612 799
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 48 840 000 194 328 717
Sum annen langsiktig gjeld 48 840 000 194 328 717
Sum langsiktig gjeld 48 840 000 194 328 717
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 308 087 580 171528 190
Leverandergjeld 4832791 2006 095
Betalbar skatt 22 0 35041
Kortsiktig konserngjeld 14 43882 701 29631193
Leverandargjeld til selskap i samme konsern 14 17 369 025 15983 694
Annen kortsiktig gjeld 17 3982977 4525 638
Sum kortsiktig gjeld 378 155 074 223709 851
Sum gjeld 426 995 074 418 038 568
30.07.2025 kl 17:54 Brgnngysundregistrene Side 8 av 75



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 978600867

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2024 2023
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 016 109 087 2078 651 367

30.07.2025 kl 17:54 Brgnngysundregistrene Side 9 av 75



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 589672

978 600 867
Aksjeselskap
KM REAL ESTATE AS
Harbitzalléen 22

0275 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Ja

Ja

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Asgeir Elvebakk
08.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.07.2025 kI 17:54

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 75



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

Organisasjonznr: 978 600 867
KM REAL ESTATE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Inntekter fra finansielle

investeringer 1, 2 -28 714 788 -30 695 246

Sum inntekter -28 714 788 -30 695 246

Kostnader

Annen

administrasjonskostnad 3, 4 975 333 1 233 870

Management honorar 5 15 882 565 14 617 033

Sum kostnader 16 857 898 15 850 903

Driftsresultat -45 572 686 -46 546 149

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 6 37 245 894 29 898 344

Annen renteinntekt 361 9240 206 257

Annen finansinntekt fra

foretak i samme konsern & 1 918 694 1 952 666

Andre rente- /

finansinntekter 500 000 0

Sum finansinntekter 40 026 528 32 057 267

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 477 409 3 754 122

Annen rentekostnad 10 684 372 9 250 546

Annen finanskostnad 87 025 87 630

Sum finanskosztnader 15 248 806 13 092 298

Netto finans 24 777 722 18 964 969

Resultat fer skattekostnad -20 794 964 -27 581 180

Arets skattekostnad pa

ordinert resultat 7 8 561 183 5 453 021

Arsresultat -29 3586 147 -33 034 201

Overferinger og

disponeringer

Overkurs 8 o] 0

Avgitt konsernbidrag 8 30 365 338 19 336 448

overfert til / (- fra)

annen egenkapital 8 -59 721 485 -52 270 649

Sum overferinger og

disponeringer -29 356 147 -33 034 201
Utskriftedato 29.07.2025 Organisasjonsny 978 600 867 Side 1 av 6

30.07.2025 kI 17:54 Brgnngysundregistrene Side 11 av 75



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

Organisasjonznr: 978 600 867
KM REAL ESTATE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 9 152 245 348 152 245 348
Investeringer i

tilknyttet selskap 9, 9 306 031 379 331 535 028
Investeringer i aksjer og

andeler 10 525 118 896 527 585 048
Andre langsiktige

fordringer 0 3 B27 488
Sum finansielle

anleggsmidler 983 395 623 1 015 182 912
Sum anleggsmidler 983 3685 623 1 015 192 912
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer og

forskuddsbetalinger 12 982 734 885 988
Konsernfordringer 11 893 985 482 868 8920 861
Sum fordringer 894 968 216 869 776 849
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 10 0 45 100 974
Sum investeringer 0 45 100 974

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 13 10 329 068 7 341 949
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 329 068 7 341 949
Sum omlepsmidler 905 297 284 922 219 772
SUM EIENDELER 1l 888 692 907 1 937 412 684

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 29.07.2025 Organisasjonsny 978 600 867 Side 2 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14 15 000 000 15 000 000

Overkurs 8 10 000 000 10 000 000

Annen innskutt egenkapital 8 355 599 820 355 599 820

Sum innskutt egenkapital 380 599 820 380 599 820

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 1 212 371 826 1 272 093 311

Sum opptjent egenkapital 1 212 371 826 1 272 083 311

Sum egenkapital 1 592 971 646 1l 652 693 131

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 0 3 399

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 3 399

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 0 0

Langsiktig konserngjeld 11 69 600 000 70 800 000

Sum annen langsiktig gjeld 69 600 000 70 800 000

Sum langsiktig gjeld 69 600 000 70 803 399

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 0 0

Leverandergjeld 131 250 17 201

Betalbar skatt 7 0 0

Kortsiktig konserngjeld 11 56 298 945 40 758 109

Palepne, ikke forfalte

rentekostnader 756 300 749 483

Palepne, ikke forfalte

rentekostnader konsern 847 187 863 170

Kortsiktig gjeld til

kredittinstitusjoner 15 168 087 580 171 528 190

Sum kortsiktig gjeld 226 121 262 213 916 153

Sum gjeld 295 721 262 284 719 552

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1l 888 6952 908 1 937 412 683
Utskriftedato 29.07.2025 Organisasjonsny 978 600 867 Side 3 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 978600867

Organisasjonznr: 978 600 867

KM REAL ESTATE AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Resultat fra finansielle

investeringer 3 -59 130 311 -52 771 314
Leieinntekter 65 353 247 61 892 325
Annen driftsinntekt 463 946 1 463 189
Sum inntekter 6 686 882 10 584 200
Kostnader

Ordinere avskrivninger 7 12 575 748 12 003 080
Administrasjonskostnader 4,5 22 176 217 21 146 472
Annen driftskostnad 4] 10 793 600 17 745 490
Sum kostnader 45 545 565 50 895 042
Driftsresultat -38 858 683 -40 310 842
Finansinntekter og

finanskostnader

Rente-/finansinntekter 23 40 104 065 31 624 958
Sum finansinntekter 40 104 065 31 624 958
Rente- /finanskosnader 24 574 957 20 220 409
Sum finanskosztnader 24 574 957 20 220 409
Netto finans 15 529 108 11 404 549
Resultat fer skattekostnad -23 329 575 -28 906 293
Arets skattekostnad pa

ordinert resultat 22 8 775 871 6 143 016
Araresultat -32 105 446 -35 049 309
Minoritetsinteresser 3 184 008 2 155 866
Araresultat etter

minoritetsinteresser -35 289 454 -37 205 175

Utskriftsdato 29.07.2025

Organisasjonsny 978 600 867

8ide 4 av 6

30.07.2025 kI 17:54

Brgnngysundregistrene

Side 14 av 75



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

Organisasjonznr: 978 600 867
KM REAL ESTATE AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 22 1 640 165 761 843
Sum immaterielle eiendeler 1 640 165 761 843

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 7 261 321 021 268 111 267
Sum varige driftsmidler 261 321 021 268 111 267

Finanzielle anleggsmidler
Investeringer i

tilknyttet selskap 8,92,10 291 179 293 320 303 296
Investeringer i aksjer og
andeler 11 525 118 896 527 585 048

Andre langsiktige
fordringer og

forskuddsbetalinger 13 249 315 4 057 608
Sum finansielle

anleggsmidler 816 547 504 851 945 952
Sum anleggsmidler 1 079 508 690 1 120 819 062
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 829 686 303 402
Andre fordringer og

forskuddsbetalinger 15 3 084 696 2 719 293
Konsernfordringer 14 209 174 491 887 548 279
Sum fordringer 913 088 873 890 570 974
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 11 0 45 100 974
Sum investeringer 0 45 100 974

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 16 23 511 524 22 160 358

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 23 511 524 22 160 358

Sum omlepsmidler 936 600 397 957 832 306

SUM EIENDELER 2 016 109 087 2 078 651 368
Utskriftedato 29.07.2025 Organisasjonsny 978 600 867 S8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 18,19 15 000 000 15 000 000
Annen innskutt egenkapital 19 365 250 882 365 595 388
Sum innskutt egenkapital 380 250 882 380 595 388
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 19 1 197 730 642 1 267 588 930
Sum opptjent egenkapital 1 187 730 642 1 267 588 930
Minoritetsinteresser 19 11 132 489 12 428 481
Sum egenkapital 1 589 114 013 1 660 612 799
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 20 48 840 000 194 328 717

Sum annen langsiktig gjeld 48 840 000 194 328 717

Sum langsiktig gjeld 48 840 000 194 328 717

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 20 308 087 580 171 528 190

Leverandergjeld 4 832 791 2 006 095

Betalbar skatt 22 o] 35 041

Kortsiktig konserngjeld 14 43 882 701 29 631 193

Leverandergjeld til

selskap 1 samme konsern 14 17 369 025 15 983 694

Annen kortsiktig gjeld 17 3 982 977 4 525 638

Sum kortsiktig gjeld 378 155 074 223 709 851

Sum gjeld 426 995 074 418 038 568

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 016 109 087 2 078 651 367
Utskriftedato 29.07.2025 Organisasjonsny 978 600 867 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

Organisasjonznr: 978 600 867
KM REAL ESTATE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

30.07.2025 kI 17:54 Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 978 600 867
KM REAL ESTATE AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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KM Real Estate AS

ARSBERETNING FOR 2024

Selskapets virksomhet

KM Real Estate AS ble stiftet 29. mai 1997 og er et heleid datterselskap av Klaveness Marine
Holding AS. Selskapet har pr. 31.12.2024 fire heleide datterselskap; Landayveien 2 Invest AS,
Drammensveien 133 AS, Harbitzalléen 2A Utvikling AS og TKE Drift AS. I tillegg har
selskapet kontrollerende cierandeler i Sameiet IS Klaveness Kontor og Drammensveien 133
KS. Selskapet er morselskap 1 konsern.

Selskapets virksomhet omfatter drift, utvikling og investeringer av fast eiendom. Selskapets
kontor ligger i Oslo.

Finansiell stilling og resultat
Majoritetens andel av konsernets resultat etter skatt for 2024 viser et underskudd pd MNOK
35,3 mot et underskudd pA MNOK 37,21 2023.

Minoritetens andel av resultatet for 2024 er et overskudd pd MNOK 3,2 mot et overskudd pa
MNOCK 2,11 2023.

Konsernets risiko anses som lav og er primert knyttet til utleie av ledige lokaler i underliggende
investeringer, samt salg av leiligheter i utviklingsprosjektene. Leieinntektene er eksponert for
endringer i markedsleie. Ved utgangen av 2024 er alle eiendommene fullt utleid.

Selskapets markedsrisiko innen kontoreiendommer er primert pévirket av det generelle
eiendomsmarkedet, bide nér det gjelder yield nivd og leiepriser. Pa boligutviklingsprosjekter
er markedsrisikoen knyttet til boligprisutvikling og entreprisekostnad.

Selskapets finansielle risiko er i hovedsak knyttet til rentekostnader.

Selskapet vurderer likviditetsrisikoen som lav som falge av god likviditet, forholdsvis lange
leickontrakter, ingen tap pé fordringer og god finansieringsevne.

Morselskapet har inngatt rentesikringsavtaler med utlep i 2027 pd MNOK 300 i hovedstol med
gjennomsnittsrente pd 1,75%.

Penneo Dokumentnakkel: J103-FWGIV-40X53-86B42-53M7X-LDISQ

Konsernet har gjeld med pant i enkelte eiendommer. Selskapets gjeld til kredittinstitusjoner
utgjer pi balansedagen ca. 145 % av bokferte verdier av de pantsatte eiendommene. Etter
styrets syn er det betydelige merverdier i disse eiendommene, slik at den reelle belaningsgraden
er langt lavere.

Bokfart egenkapital 1 konsernet, inklusive minoritetsinteresser, er pi balansedagen

MNOK 1 589 mot MNOK 1 660,6 i 2023. Dette tilsvarer en egenkapital andel pa henholdsvis
79% i 2024 mot 80% i 2023. Selskapet har tilstrekkelig egenkapital og likviditet-
HAinansieringsevne for videre aktivitet og utvikling.
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Flere av selskapene i konsernet deltar i et fler-valuta konsernkontosystem for Klaveness Marine
Holding konsern. Pr 31.12.2024 har KM Real Estate konsern en positiv likviditetsbeholdning
i konsernkontosystemet pA MNOK 909 mot positiv likviditetsbeholdning pd MNOK 888 pr
31.12.2023. Bankmidlene i konsernet belaper seg til MNOK 23,5 ved utgangen av 2024 (2023:
MNOK 22,1).

Fremtidsutsikter
KM Real Estate AS vurderer kontinuerlig nye investeringer 1 kontantstrems-eiendommer.

Det foreligger utover dette ingen kjente forhold eller hendelser, usikkerheter eller
ekstraordinzre forhold av betydning som har hatt pavirkning pa arsregnskapet. Det har heller
ikke etter regnskapsérets utgang inntradt forhold som er av vesentlig negativ betydning for
bedemmelse av selskapets stilling.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift

Morselskapet og konsernet hadde normal drift gjennom 2024. Konsernets egenkapital er solid,
og likviditeten er god. Konsernet har til hensikt & fortsette investeringsaktiviteten innenfor
eiendomsomréadet. Finansiering av eventuelle nye investeringer vil bli vurdert lopende
avhengig av Klaveness Marine Holding konsern sin finansielle situasjon.

Arsregnskapet for 2024 er derfor satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter
at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering

Konsernet har ingen ansatte, men leier inn personell til daglig drift fra Klaveness Marine
Holding AS. Det er derfor ikke satt i gang spesielle tiltak for 4 fremme likestilling eller
planlagt eller iverksatt tiltak for & fremme formalet i diskrimineringsloven og 1
diskriminerings- og tilgjengelighetsloven.

Penneo Dokumentnakkel: J103-FWG TV-40X53-86B4Z-53M7X-LDISQ

Styret bestdr av tre menn.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at konsernets aktivitet forurenser det ytre milje.
Konsernet har ingen forsknings- eller pigiende utviklingsaktiviteter,
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Disponering av drets resultat
Arsresultatet for morselskapet foreslas disponert som falger:

Overfort til annen egenkapital MNCK 29,4

Morselskapet har avgitt konsernbidrag med skatteeffekt pd MNOK 38,9. Dette gir en
egenkapitaleffekt pa 30,4 MNOK .

Oslo, 8. mai 2025

Carl Arnold Johansen Asgeir Elvebakk
Styrets leder Styremedlem
Henrik Romero Falch Anne Jevne
Styremedlem Daglig leder

Penneo Dokumentnekkel: i/ 103-FWGTV-40XS53-86B4Z-53M7X-LDISQ
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Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023

Resultat fra finansielle investeringer 3 -59130311 -52 771314

Leieinntekter 65 353 247 61892 325

Annen driftsinntekt 463 946 1463189

Sum driftsinntekter 6 686 882 10584 200

Administrasjonskostnader 4,5 22176217 21146472

Annen driftskostnad 6 10 793 600 17 745 430

Ordinzere avskrivninger 7 12575748 12 003 080

Sum driftskostnader 45 545 565 50 895 041 5
>

DRIFTSRESULTAT -38 858 684 -40 310 841 ';E
~
)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER E
5

Rente- / finansinntekter 23 40 104 065 31624958 <

Rente- / finanskostnader -24 574 957 -20 220 409 §

Netto finansposter 15529 108 11 404 549 ?j
8

ORDINZRT RESULTAT F@R SKATT -23 329576 -28 906 252 o
g

Arets skattekostnad pé ordinzert resultat 22 -8775871 -6 143 016 ié
=

ARSRESULTAT -32 105 447 -35049 308 é
g

Minaritetsandel 3184008 2155 866 2
&

Majoritetens andel av arets resultat -35 289 456 -37205173 %
&
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Balanse

EIENDELER Note 2024 2023

ANLEGGSMIDLER

Immatrielle eiendeler

Utsatt skattefordel 22 1640 165 761843
Sum immatreielle eiendeler 1640 165 761843

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 261321021 268 111 267
Sum varige driftsmidler 261321021 268 111 267

Finansielle anleggsmidier %
Investeringer i tilknyttede selskaper og felleskontrollerte selskaper 89,10 291179293 320303 296 'a;
Investeringer i aksjer og andeler 11 525118 896 527 585 048 E
Andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 13 249 315 4057 608 E
Sum finansielle anleggsmidler 816 547 504 851 945 951 %

3
Sum anleggsmidler 1079 508 690 1120 819 060 E

2
OML@PSMIDLER 3

E
Kundefordringer 829 686 303 402 E
Fordringer pa kansernselskaper 14 909 174 491 887 548 279 ff
Andre fordringer og forskuddsbetalinger 15 3084 696 2719293 $
Markedsbaserte aksjer og aksjefond 11 0 45 100 974 E
Bankinnskudd 16 23511524 22 160 358 é
Sum omigpsmidler 936 600 397 957 832 307 _\E

Q

g
SUM EIENDELER 2 016 109 087 2078 651 367 g_:-'
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EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 18,19 15 000 000 15000 000

Annen innskutt egenkapital 15 365 250 882 365 595 388

Sum innskutt egenkapital 380 250 882 380 595 338

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 1197 730 642 1267 588 930

Sum opptjent egenkapital 1197 730 642 1267 588 930

Sum egenkapital fgr minoritetsinteresser 1577981524 1648 184 318

Minaritetsinteresser 19 11132 489 12 428 481

Sum egenkapital inklusiv minoritetsinteresser 1589114013 1660612 799 §
[+

GIELD I

Annen langsiktig gjeld é

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 48 840 000 194 328 717 iy

Sum annen langsiktig gjeld 48 840 000 194 328 717 §
&

Annen kortsiktig gjeld é

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 308 087 580 171528 190 g

Leverandgrgjeld 4832791 2 006 095 E

Leverandgrgjeld til selskap i sammae konsern 14 17 369025 15983 694 =

Betalbar skatt 22 0 35041 ¥

Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern 14 43882701 29631193 *E

Annen kortsiktig gjeld 17 3982977 4525 638 E

Sum annen kortsiktig gjeld 378 155 074 223709 851 §
o

Sum gjeld 426 995 074 418 038 568 %
a,

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2016 109 087 2078 651 367

Oslo, 31. desember 2024 / 8. mai 2025

Carl Arnold Johansen Asgeir Elvebakk
Styrets leder Styremedlem
Henrik Romero Falch Anne Jevne
Styremedlem Daglig leder
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Kontantstrgmoppstilling

2024 2023
OPERASJONELLE AKTIVITETER
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -23 329573 -28 906 292
Resultat fra finansielle investeringer 59130313 52771315
QOrdinzere avskrivninger 12 575 748 12 003 08¢
Periodens betalte skatter -35 041 -56 716
Endring i fordringer -891 687 -311 560
Endring 1 kortsiktig gjeld 4212027 -7 467 572
Effekt av valutakursendringer -117 647 761051
Endring i andre tidsavgrensningsposter -542 659 2590 561
A: Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 51001 470 31383 867
INVESTERINGSAKTIVITETER
Salg markedsbaserte aksjer 44 137 463 0
Innbetaling fra renteswaps og valutaterminkontrakter 7142551 50387 844 3
Investering i felleskontrollert virksomhet -1740 000 0 2
Investering i tilknyttet selskap -2 761 310 -7747972 ;'2
Innbetaling fra felleskontroliert virksomhet 1999 935 0 5
Innbetaling fra investering i tilknyttet selskap 22136199 24 283 905 x
Investering i aksjer -62 427 490 -72270 290 \301
Innbetaling fra investering i aksjer 8 506 285 38335834 o
Innbetaling ved redusert idn til konsernselskaper -21626 211 72786022 %L
Utbetaling v/kjgp av driftsmidler -5 785 502 -3650627 !
Utbetaling ved gkt langsiktig fordring 0 -3254 913 g
Innbetaling ved redusert langsiktig fordring 3808 300 0 [N
B: Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter -6 609 781 53 569 804 Ei\
&}
FINANSIERINGSAKTIVITETER g
Utbetalt konsernbidrag -29 631193 -71 668 259 E
Utbetaling til minoritet -4 480 000 -2 240 000 g
Netto endring annen langsiktig gjeld 0 0 5
Opptak av gjeld til kredittinstitusjoner 0 144 432 717 &
Nedbetaling av gjeld til kredittinstitusjoner -8 929 327 -151 225 610 9
C: Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -43 040 520 -80 701 152 §
a,
Netto likviditetsendring gjennom perioden (A+B+C) 1351169 4252519
Likviditetsbeholdning ved periodestart 22 160 358 17 907 839
Likviditetsbeholdning ved periodeslutt 23511524 22160358
Netto likviditetsendring gjennom perioden 1351170 4252 519
Spesifikasjon av likviditetsbeholdning ved periodeslutt:
Bankinnskudd, kontanter og lignende 17 23511524 22160 358
Likviditetsheholding ved periodeslutt 23511524 22 160 358
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NOTER TIL REGNSKAPET

Note 1 - REGNSKAPSPRINS PPER

Arsregnskapet er salt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. De viktigsie regnskapsprinsippene som selskapet felger
er beskrevet nedenfor.

ENDRING AV REGNSKAPSPRINSIPP
Det er ingen endringer av regnskapsprinsipper for selskapet i 2024.

KONSOUDERING

Det konsoliderte regnskapet bestar av morselskapet KM Real Estate AS, og alle dets datterselskap. Datterselskap er alle juridiske enheter der
morselskapet direkte eller indirekte har en bestemmende innflytelse. Bestemmende innflylelse er vanligvis oppnadd nar konsernet eier, direkte
eller indirekte, mer en 50% av aksjene i selskapet og/eller er i stand til & uteve faktisk kontroll over selskapet. Datterselskap er konsolidert fra
kjepsdato, som ansees som datoen der konsernet oppnar bestemmende innflytelse. Datterselskapene blir kensolidert sa lenge konsernet
innehar bestemmende innflytelse.

Minoritetsinteresser er andelen av overskudd/underskudd og netto eiendeler i datterselskapene som eies av eiere utenfor konsernet.
Minoritetsinterasser er presentert i rasultatregnskapet og i egenkapitalen i den konsoliderte balansen, separat fra egenkapitalen til
morselskapets eiere.

Regnskapet til alle datierselskap er utarbeidet for den samme regnskapspericden som morselskapet. Der de benyttede regnskapsprinsipper er
forskjellige fra konsernets prinsipper, er regnskapstallene omarbeidet til & veere i trdd med konsernets prinsipper. Alle konserninterns
transaksjoner, fordringer og gjeld, samt urealiserte gevinster pa konserninterne transaksjoner er eliminert. Urealiserte tap er ogsa eliminert,
med mindre den overtorte eiendelen er blitt nedskrevet.

VIRKSOM HETSKJAP OG GOODWILL
Ved kjgp av datterselskap benytter konsernet oppkjgpsmetoden. Under oppkjepsmetoden blir kjgpskostnaden ved virksomhetskjep allokert til
de eiendeler og gjeld som er overdratt p transaksjonstidspunktet.

Goodwill males til kostpris, som er netto residual av kjspskostnaden etter at allokering er foretatt til identifiserbare eiendeler og gjsld ved
virksomhetskjepet. Goodwill som oppstar som resultat av oppkjep av datterselskap klassifiseres som immateriell eiendel. Goodwill som cppstar
ved kjap av et tilknyttet selskap er klassifisert som endel av investeringen i det aktuelle selskap. For verdsettelse av immaterielle eiendeler, se
prinsippet "Immaterielle eiendeler”.

For virksomhetskjep som gjennomferes ved trinnvise oppkjep males virkelig verdi av virksomhetens eiendeler og gjeld, inkludert goodwill, pa
tidspunktet der kontroll oppnas. Hvis verdien av tidligere eide aksjer har okt ved dato for appnéelse av kontroll, utgjar denne verdistigningen en
merverdii form av goodwill som regnskapsferes direkte mot egenkapital. Dersom verdien av tidligere eide aksjer har blitt redusert, behandies
dette som en nedskrivning av aksjene. Kun goodwill for majoritetens andel regnskapsfares.

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

KLASSIFISERING AV EIENDELER OG GELD

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld inkluderer poster som forfaller inntil et ar fra regnskapsarets utlgp sammen med poster som har fortall mer
enn ett &r fra regnskapsarets utlop som relateres til arbeidssyklusen. Hendeler bestemt for varig eie eller bruk og fordringer med forfall senere
enn ett &r fra regnskapsérets utlep, er opptert som anleggsmidler. Gjeld med forfall innen ett &r fra regnskapsarets utgang er klassifisert som
kortsiktig. All annen gjeld, inkludert forste ars avdrag pa langsiktig gjeld, er klassifisert som langsiktig.
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VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Varige driftsmidler

Ikke-finansielle anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost fratrukket plapte avskrivninger, men nedskrives til virkelig verdi ved
verdiforringelse. Varige driftsmidler oppferes i balansen dersom de har en levetid pa over 3 &r og har en kostpris som overstiger NOK 30.600.
Direkte vedlikehold av driftsmidlet kostnadsfares |spende under driftskostnader, mens pakostninger tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives
i takt med driftsmidlet.

Varige driftsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Med fornuftig avekrivningsplan menes plan
for avskrivninger basert pa beste estimat ut fra det enkelte driftsmidlets slit og elde, samt forventet brukstid. Anleggsmidlst nedskrives dersom
bokfart verdi av eiendelen er starre enn gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep defineres sem det starste av netto salgsverdi og verdii bruk.
Verdi i bruk bestemmes av neddiskonterte fremtidige kontantstrammer som forventes & genereres av det aktuelle anleggsmiddelet. Ved
vurdering av nedskrivningsbehov settes kontantstrammer pa den laveste kontantstremsgenererende enhet. Nedskrivningene reverseres | den
utstrekning grunnlaget for nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

Omlepsmidler

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskatfelseskost og virkelig verdi. Kortsiktige fordringer glelder arbeidssyklusen og bestar av
kundefardringer, andre kortsiktige fordringer, og forskuddsbetalinger. For ytterligere informasjon om vurdering av fordringer, se prinsippet
“Fordringer".

Lan
Lan bokferestil kostpris som er virkelig verdi av mottatt 14n (brutto lanebelop) med fradrag for opptakskostnader.
Etableringskostnader periodiseres over lanets lepetid,

Enkelte poster er i samsvar med regnskapsloven vurdert etter spesielle vurderingsregler. Det redegjsres neermere for disse nedenfor.

VURDERING IMMATERIH LE HENDH FROG GJELD
Immaterielle eiendeler balansetores dersom det kan sannsynliggjeres at det toreligger fremtidige skonomiske fordeler knyttet til eiendelene, at
eiendelene kontrolleres av selskapet og at eiendelenes kostpris kan estimeres palitelig.

Immaterielle eiendeler med begrenset skanomisk levetid avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Med fornuftig avskrivningsplan menes
plan for avskrivninger basert pa beste estimat ut fra det enkelte eiendels forventede levetid cg brukstid. Eiendelen nedskrives dersom bokfgrt
verdi av eiendelen er starre enn gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep defineres som det starste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii
bruk bestemmes av neddiskonterte fremtidige kontantstrammer som forventes & genereres av den aktuelle eiendelen. Ved vurdering av
nedskrivningsbehov settes kontantstremmer pa den laveste kontantstremsgenererende enhet.

Goodwill relatert til fast eiendom blir avskrevet over objektets levetid, i trad med god regnskapsskikk. Goodwill som stammer frainvesteringi
tilknyitet selskap er inkludert i verdien av investeringen og testes for nedskrivning som del av den bokferte verdien av investeringen. Goodwill
som stammer fra kjop av datterselskap blir testet arlig for nedskrivning og regnskapsferes til kostpris minus nedskrivning og palapte
avskrivninger. Nedskrivning av goodwill reverseres ikke. Gevinst og tap pa salg av virksomhet inkluderer den bokferte verdien av goodwill
relatert til den aktuelle virksomheten.

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

ESTIMATER OG SKJZNNSM ESSIGE YURDERINGER

Utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk forutsetter at ledelsen benytter estimater og forutsetninger som pavirker
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, og forutsetter at det gis opplysninger om usikre forpliktelser pa balansedagen.
Fremtidige faktiske tall vil avvike fra disse estimatene. Betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare, kestnadsferes lepende.

Selskapet benytter estimater og forutsetninger i forbindelse med vurdering av avsetning tap pa krav, garantier knyttet til kontraktsoppfyllelse og
fastsettelse av virkelig verdi ved nedskrivningsvurderinger av selskapet eiendeler.
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PRINSIPPER FOR INNTEKTSFZRING

Selskapets inntekter genereres i hovedsak av investeringer i fast eiendom, samt investeringer i selskaper som driver med utvikling og utleie av
fast eiendom, samt investeringer i markedsbaserte aksjer. Inntekter fra finansielle investeringer klassifiseres som driftsinntekter. Se narmere
beskrivelse av prinsippene som anvendes for de ulike investeringene i avsnittene nedenfor.

Inntekter og kostnader relatert til utleie av eiendom er periodisert over leieperioden.

Felleskostnader utfaktureres a konto kvartalsvis og periodiseres pr. méned. Avregning felleskostnader resultatferes pr. 31.12 pa basis av beste
estimat for budsjetterte, ikke palopte kostnader.

Gevinst og/ eller tap som oppstar ved salg av varige driftsmidler presenteres som driftsinntekt eller driftskostnad.

PRINS PPER FOR KOSTNADSHIRING

Utgifter sammenstilles sammenstilles med tilherende inntekter og kostnadsferes i samme periode. Utgifter sem ikke kan henfores direkie til
inntekier, kostnadsfares nar de paleper. Ved regnskapsfaring av prosjekier som er pabegynt, men ikke avslutiet for regnskapsavsiutning, er
kastnader periodisert etter andel palept.

Det avsettesfor urealisert tap dersom det er sannsynlig at slikt tap vil oppsta.

FINANSIELLE INVESTERINGER

Definisjon av farskjellige finansielle investeringer fremgar i tilherende prinsipper under. Datterselskap konsolideres 100% i konsernregnskapet.
Felles kontrollert virksomhet og tilknyttede selskap konsolideres etter egenkapitaimetoden i konsernregnskapet. @vrige langsiktige
investeringer regnskapsferes til anskafielseskost. Kortsiktige finansielle plasseringer regnskapstorestil laveste av kostpris og virkelig verdi.

INVESTERINGER | DATTERSH SKAP

Mottatt utdeling fra datterselskapene inntektstares dersom det representerer utdeling av opptjent egenkapital fra egen eierperiode.

INVESTERINGER | FELLES KONTROLLERT VIRKSOM HET

Investeringer der virksomheten representerer en integrert del av selskapets hovedaktivitet, der den skonomiske virksomheten er regulert ved
avtale mellom to eller flere deltakere slik at disse har felles kontroll over virksomheten, og der selskapets eierskap er mellom 20 % og 50 %,
defineres som felleskentrollert virksomhat.

Investering i felleskontrollert virksomhet er innarbeidet etter egenkapitalmetoden.

Dersom virkelig verdi av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes & vaere ferbigaende, nedskrives
aksjense/andelens til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseresi den utstrekning grunnlaget for nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

INVESTERINGER | TILKNYTTET SELSKAP

Som tilknyttet selskap regnes feretak hvor selskapet har betydelig innflytelse, men som ikke er datterselskap eller felles kontrollert virksomhet.
Betydelig innflytelse skal normalt anses & foreligge nar selskapet eier s mange aksjer eller andeler at de representerer minst 20 prosent av
stemmene i foretaket.

Investering i tilknyttet selskap er behandiet etter egenkapitalmetoden.

Dersom virkelig verdl av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes & veere forbigaende, nedskrives
aksjense/andelene til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseresi den utstrekning grunnlaget for nedskrivningene ikke lenger er tilstede.
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INVESTERINGER | AKSJEER OG AKSJEFOND, OBLIGASIONER, SERTIFIKATER OG ANDRE FINANSIELLE

INSTRUM ENTER

Finansielle omlopsmidler som aksjer, obligasjoner og sertifikater som er notert pa bars eller tilsvarende autorisert markedsplass, som er
inkludert i en handelsportefalje med henblikk pa videresalg, og som har god eierspredning og likviditet, blir vurdert til markedsverdi. Kortsiktige
likvide investeringer definert som kontantekvivalenter er finansielle instrumenter som enkelt kan gjeres om til kontanter og som har lepetid
kortere enn 3 méneder. @vrige finansielle omlepsmidler betraktes hver for seg og vurderes til det laveste av kost og virkelig verdi.

Langsiktige finansielle investeringer vurderes til kostpris, man nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende.
Nedskrivningen reverseresi den utstrekning grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er tilstede.

Utdeling av innskutt egenkapital, samt utdeling av opptjent egenkapital fer egen eierperiode, blir fart som reduksjon av investeringens
anskaffelseskost.

Ved salg av aksjer blir inngangsverdien tilordnet etter FIFUprinsippet (farst inn, farst ut).

DERIVATER

Selskapet benytter finansielle instrumenter ( blant annet valutaswaper, renteswaper) enten for & begrense finansiell risiko (sikring) eller for &
maksimere overskudd innenfor gitte mandater (andre derivater). Formalet med instrumentet avgjer hvilket av prinsippene under som blir
benyttet.

Sikring

Et sikringsinstrument er et instrument som gjennom sin verdi eller kontantstremmer forventes & utligne endringer i verdien eller
kontantstremmen til et underliggende objekt (eiendel/gjeld). Kontantstremsikring regnskapsferes i resultatregnskapet i samme periode som
kantantstremmen til det underliggende objektet eller kontakten. Verdisikring blir reflektert i den bokfarte verdien av den underliggende
objektet, og gevinst/tap i virkelig verdi av instrumentet blir regnskapsfert umiddelbart i resultatregnskapet.

Andre derivater
Valutakontrakter som ikke vurderes som sikeing blir malt til virkelig verdi. Alle andre derivater som inngas uten at sikring er formalet blir
regnskapstart til laveste av kostpris og virkelig verdi.

SKATT

Skattekostnaden i resultatragnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt -/ skattefordel. Eventuelle justeringer av
tildigere &rs skatteberegning kostnadsigres i inneveerende ar. Arets betalbare skatt er skatteutgiften som forfaller til betaling som falge av
periodens skattemessige resultat. Den utsatte skaften representerer den skatten sem pahviler arets og tidligere ars resultater pa
balansetidspunktet og som kommer til betaling i senere perioder. Den utsatte skattefordelen representerer skatt som allerede er betalt, men
som ikke er kestnadsfert regnskapsmessig, samt fremtidig skattebesparelse knyttet til underskudd til fremfaring. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er beregnet med 22 % av verdien av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt skattemessig underskudd til fremisring ved utgangen av regnskapsret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverseres eller kan reverseres i samme periode og innenfor samme skatteregime, er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad
det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo Dokumentnoekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

PRESENTASIONSVALUTA QG FUNKSJONELL VALUTA
Salskapet og konsernet presenterer sitt regnskap i NOK som er samme valuta som selskapets funksjonelle valuta.

Funksionell valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta blir omregnet til funksjionell valuta ved bruk av valutakurs pa transaksjonstidspunkiet. Pengeposter og gjeld i
utenlandsk valuta blir omregnet til funksjonell valuta ved bruk av valutakurs pa balansedagen. Valutadifferanser som oppstar ved omregning til
funksjonell valuta resultatfares under finansposter. @vrige eiendeler og gjeld som er mélt til historisk kost i utenlandsk valuta blir omregnet til
funksjonell valuta ved bruk av historisk valutakurs. @vrige eiendeler og gjeld som males til virkelig verdi er omregnet til funksjonell valuta ved
bruk av valutakurs pé tidspunkt for fastsettelse av virkelig verdi. Fordringer og gield som er sikret med valutaterminkontrakter er vurdert til
terminkurs.
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Presentasjonsvaluta
Kensernets funksjonelle ag presentasjonsvaluta er norske kroner (NOK). Transaksjoner i utenlandsk valuta er omregnet til (NCK).

For regnskapet per 31.12.er fzlgende sluttkurs for NOK/ USD benyttet (2024: 11,3534) og (2023: 10,1724). Suttkurs per 31.12 NOK/ EUR (2024:
11,7950) ag (2023: 11,2405).

FORDRINGER

Fordringer er oppfert til palydende med fradrag for ferventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

AVSETNINGER FOR USIKRE FORPLIKTELSER

En usikker forplikielse innregnes ndr selskapet har en juridisk eller faktisk finansiell forpliktelse som det er sannsynlig at vil bli utbetalt pa et
fremtidig tidspunkt og som kan beregnes basert pa et pélitelig estimat. Utgifter til restrukturering regnskapstares nér beslutningen er foretatt og
gjort kjent. Avsetningen verdseties til estimerte utgifter som paregnes. Forventede fremtidige kontantstremmer neddiskonteres med en risikafri
rente far skatt tillagt en risikcpremie som reflekterer usikkerheten knyttet til avsetningen.

N/ERSTAENDE PARTER

Parter anses 4 vaere naerstaende hvis en part har mulighet til direkte eller indirekte & kontrollere den annen part eller har betydelig
pavirkningsmulighet ovenfor den annen part med hensyn til finansielle og driftsmessige beslutninger. Parter er ogsa neerstdende hvisde er
underlagt felles kontrol| eller er under felles betydelig pavirkning. Naerstdende parter er selskap innen kensernet og merselskapets eiere.

Transaksjoner mellom naerstaende parter er gjort til markedspriser (armlengdeprinsippet).

For langsiktige mellomveerende mellom selskaper som inngar | Klaveness Marine Holding konsern blir det beregnet rente i henhold til
armlengdes prinsipp. Det tas utgangspunkt i en flytende rente {eksempelvis 3 mnd NIBCR/ LIBOR evt 6 mnd NIBOR/ LIBOR}. M ellom selskaper
som er heleide av Klaveness Marine Holdning AS eller andre selskaper som inngar som heleide selskaper i Klaveness Marine Holding konsern,
tillegges en margin pa flytende rente avhengig av formalet med lanet. Marginen fastsettes normalt til Klaveness Marine Holding konserns
fundingkestnad. For lan til selskaper som ikke er heleid av selskaper som inngér i Klaveness Marine Holding konsern, gjores en vurdering/ prising
av risiko (med utgangspunkt i eksterne fundingskostnader dersom tilgjengelig).

KONTANTSTR@IM OPPSTILLING
Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekie metode. Kontanter ag likviditetsbeholdningen omfatter kontanter, bankinnskudd
og andre kortsiktige, likvide plasseringer med oppgjer innen 3 maneder.

HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

Eiendeler og gjeld oppfert i balansen kan vaere regnskapsiart basert pa antakelser og usikre forhold. Hendelser etter balansedagen som tilferer
selskapet ny infermasjon om forhold som eksisterte pa balansedagen, og som underbygger en farnyet vurdering av en eiendels- eller gjeldspost,
reflekteres i drsregnskapet. Eksempler pd hendelser etter balansedagen kan veasre domsavgjerelse av rettslig tvist, kunders fakfiske
betalingshistorikk, endelig beregning av bonuser eller annen resultatavhengig kompensasion. Hendelser etter balansedagen presenteres i en
egen detaljnote til arsregnskapet dersom vesentlige forheld har oppstatt.

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

SAMM ENLIGNINGSTALL
Sammenligningstall endres ved vesentlige endringer av regnskapsprinsipp, samt ved vesentlige feil i tidligere arsregnskap. Slike endringer
opplyses serskilt i eget punkt under anvendte regnskapsprinsipper.

Dersom det gjeres endringer i klassifisering og gruppering av regnskapsposter, endres sammenligningstallene tilsvarende.
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KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 2 - Vesentlige hendelser

2024

KM Real Estate A3
Ingen vesentlige hendelser, kjgp eller salg har inntruffet i regnskapséret.

2023

KM Real Estate AS
Ingen vesentlige hendelser, kjgp eller salg har inntruffet i regnskapsaret.

Penneo Dokumentnakkel: X2TOF-IKZNS-X50TIFAZLHE-HISTR-8TUV
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 3 - Inntekter fra finansielle investeringer

Nedskrivning

Realisart gevinst Verdiendring (reversert
2024 Resultatandel Utbytte /(-tap) virkeligverdi  nedskrivning } UM
Tilknyttede selskaper 1452 689 0 0 0 -10 591 898 -9139209
Felleskentrollerte selskaper 273 857 0 1] Q -66 743 217 214
Aksjer og andeler 0 0 0 0 -56 387 357 -56 387 357
Andre finansielle anleggsmidler Q
M arkedsbasarte aksjer og fond 0 0 5186 799 -6 150 311 0 -963512
Renteswaps Q 7142 651 0 0 Q 7142 551
RESULTAT FRA FINANS ELLE INVESTERINGER 1726 646 7142541 5186 799 -6 150 311 -67 035 998 -59 130 311

Penneo Dokumentnakkel: X2TOF-IKZNS-X50TIFAZLHE-HISTR-8TUV
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 4 - Antall ansatte

Det er ingen ansatie i konsernet.
Selskaper i konsernet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 5 - Ytelser til ledende personer

Daglig leder er innleid fra annet selskap i Klaveness Marine konsern.
Ytelser til daglig leder er en del av management fee.

| KM Real Estate AS konsern er kostnadsfert management fee pr 31.12.2024 NOK 17 mill. (31.12.2023: NOK 16 mill).
Alle medlemmene i styret er tilknyttet Klaveness M arine konsern. Det er ikke utbetalt saerskilt honorar til de ulike
styremedlemmene, da slike verv er en del av stillingen deres. Kompensasjon for arbeidsinnsats knyttet til dette, anses dekke

giennom ordinger lann eller godtgjerelse. Det er heller ikke gitt 1an eller garantier til fordel for medlemmer av styret.

Note 6 - Godtgjerelse til revisor

2024 2023
Honorar for lovpalagt revigjon inkl. mva 442 195 428 530
Sum godtgjerelse til reviser 442195 428 530

Penneo Dokumentnokkel: X2TOF-IKZNS-X50TIF-AZLHE-HISTR-8TUV
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KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 7 - Varige driftsmidler

2024
NOK Andre
Eiendommer driftsmidler Tomt Sum

Anskaffelseskost 01.01. 491 665 980 194 183 034 59 400 000 745259014
Akk. avskrivninger 01.01, -282 954 713 -194 193 024 o] -477 147 747
Akkumulert omregningsdifieranse 01.01, 4] 4] o 0
Bokfart verdi 01.01. 208 711 267 4] 59 400 000 268 111 267
Arets tilgang 5785 502 0 [ 5785 502
Arets avgang 0 0 0
Arets avskrivninger -12 575748 1] 1] -12575748
Reverserte akkumulerte avskrivninger 4] "] o Q0
Reverserte akkumulerte omregningsdifferanser 1] 1] 1] Q0
Omregningsdifferansa 0 0 0 Q
Bokfert verdi 31.12. 201 921 021 4] 59 400 000 261321021
Akkumulert anskaffelseskost 31.12. 497 451 482 194 183 034 59 400 000 751044 516
Akkumulerte avskrivninger 31.12, -295 530 461 -194 183034 o -489 723 495
Akkumulert omregningsdifferanse 31.12. o o ] 0
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. 0 0 [\] ]

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50Ti-AZLHG-HISTR-8TUVY
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KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 8 - Eerandeler i datterselskaper,
titknyttede selskaper og felleskantrollert virksomhet

Datterselskap

Foretaksnavn Forretnings-kontor Eerandel Stemmeandel
Landsyveien 2 Invest AS Oslo 100% 100%
Drammensveien 133 AS Oslo 100% 100%
Drammensveien 133 KS Oslo 100% 100%
TKE Drift A8 Oslo 100% 100%
Sameiet I/ SKlaveness Kontor Oslo 84% 84%
Harbitzallean 2A Utvikling AS Oslo 100% 100%

Tilknyttet selskap

Foretaksnavn Forretnings-kontor Berandel Semmeands!
Asenveien 3 AS Oslo 47.88% 47,88%
Oslo Science Park AS Oslo 42,30% 42,30%
Oslo Siience Park I AS Oslo 35,25% 35,25%
Oslo Science Park (11 AS Cslo 45,00% 45,00%
Silver Retail AS Qslo 22,25% 22,25%
Office Fornebu AS Oslo 32,07% 32,07%
Norrlog Il AB Sverige 37,95% 37,95%
Arctic Development Partners FNV2 AS Oslo 45,00% 45,00%
Neestved Retail Park AS Qslo 27,00% 27,00%
Fordveien Invest AS Oslo 25,00% 25,00%

Felleskontrollert selskap

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHG-HISTR-8TUV

Forretnings -
Foretaksnavn kontor Berandel Semmeandel
Nardliveien Utbygging AS Oslo 33,33% 33,33%
Nordliveien KS Osglo 30,00% 30,00%
Bergervaien 24 IS Oslo 33,33% 33,33%
Bergerveien 24 AS Qslo 33,33% 33,33%
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSIKAPET

Note 9 - Investeringer i felleskontrollerte selskaper

Investeringer i felleskontrollerte selskaper er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet og egenkapitalmetoden i kansernregnskapet.

Direkte og indirekte

Selskapets navn Direkte eicrandel eierandel Semmeandel Forretningskontor
Nordliveien Utbygging AS 33,33% 33,33% 33,33% Qslo
Nordliveien KS 30,00% 33,33% 33,33% Osle
Bergerveien 24 AS 33,33% 33,33% 33,33% Osle
Bergerveien 24 IS 33,00% 33,33% 33,00% Oslo -
=
2
b
[
Nordliveien b‘,
Utbygging AS Nordliveien KS  Bergerveien 24 AS  Bergerveien 24 1S SUM E
Inngdende balanse per 01.01.2024 200 000 0 1685 023 1917 355 3802 378 %
Tilganger 9 1740 000 0 0 1740 000 :"‘cj
Tilbakebetalinger av innbetalt kapital 9 Q -649 935 -1350 000 -1999 935 =
Salg 9 0 o 0 0 R
Resultatandel 21432 -1 672293 33158 1891 860 273957 E
Avgkrivninger og nedskrivninger av merverd 9 -56 743 0 0 -56 743 EI
Nedskrivninger 0 ] 0 0 0 £
Utbytte 0 0 0 0 0 L&“
Omregningseftekter Q -10 964 0 0 -10 964 Q
Utgdende balanse per 31.12.2024 221432 0 1068 247 2458 015 3748 633 T
=
S
5
o
%
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i
=
o
o
o
W
=
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNEKAPET

Note 10 - Investeringer i tilknyttede selskaper

Investeringer | tilknyttet selskap er vurdert etter ap! og i
Direkte og
Direkie indirekte
Selskapels navn gierandel eierandel Slemmeandel Forretningskonter
Asenveien 3 AS 47 ,88% 47.88% 47.88% Cslo
Oslo Science Park A 4230% 42,30% 42.30% Oslo
Oslo Science Park |1 AS 35,25% 35.25% 36,25% Oslo
Cslo Science Park 111 A€ 45,00% 45,00% 45,00% Oslo
Narrlag Il AB 37.95% 37.95% 37,95% Cslo
Arctic Development Partners Fnv2 AS 45,00% 45,00% 45,00% Cslo
Nazastved Retail Park AS 27,00% 27,00% 27,00% Cslo
Fjordveian Invest AS 25,00% 25,00% 25,00% Oslo
Siver Ratail AS 2225% 22,25% 22,25% Gslo
Offica Fornebu AS 32,07% 32.07% 32,07% Oslo
8e note 2 for opplysninger om endret eierforhold.
Aretig
Development
Oslo Science  Oslo Science Park Il Oslo Science Park Partners fnv2 Naesived Retail
Asanveien 3 AS Park AS AS HITAS Norrlog I1 AB AS Park AS

Inngende balanse per 01.01.2024 8276 479 38 750 561 73 040 236 28 980 407 36713479 2 607 500 41546 221
Tilganger a 0 [t} € 119 590 2880900
Tilbakebetalinger av innbetalt kapital 2872800 5922 000 -4 500 000 -3861 033 -4 980 366
Salg
Aesultatandal 2762789 818512 -3 367 024 332294 192 182 257 347 3701219
Avskrivninger og nedskrivringer av merverdier -113 868 -1 045 420 -694 890
Nedskrivning / reversering av nedskrivning 31052 -199 060
Utbytte
omr 680 224
UtgAende balanse per 31.12.2024 8052 601 32 601 654 68 978 323 24 812701 33220918 5000 000 40 068 025

Ferdveien

Invest AS  Siver Refail AS Office Fornebu AS SUM
Inngéende balanse per 01.01.2024 28 451 518 14 483 389 42651131 316 500919
Tilganger 2761310
Tilbakebetalinger av innbetalt kapital -22 136199
Salg 0
Resultatandel 59100 2622430 217738 1452689
Avskrivninger og nedskriviiinger av merverdier 1854178
Nedskrivning / reversering av nedskrivning -15635 614 1725991 5602045 -8737720
Utbytte 0
Omregningsstiekist -1236 445 -556 221
Utgdende balanse per 21.12.2024 13 875 002 13586810 47 234 469 287 430601
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KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 11 - Aksjer og andeler

Investeringer i aksjer og andeler

Inntekter fra Bokfert verdi
Foretaksnavn Eerandel investeringer 31.12.2024
KTP Invest AS 9,94% 85254 372
NMK Natingseiendom AS 8,85% 17 071850
UREM Real Estate Fund 1 AS - 45829 593
Dst Bygg & Handel AS 17,00% 13634 000
Sor-Osle Bendom Holding AS 6,95% -54 990 948 124 517 000
Fraytunet Utvikling AS 19,00% -4 588 875 10 680 Q00
Norrlog Il AS 11.60% 25376 369
SVG Property AS 9,57% 4632754 177 889 647
REG Fund I AS - -1 440 286 24 866 266
Sum aksjer og andeler -56 387 357 525 118 897
Markedverdi og
Inntekter fra bokfart verdi
Markedsbaserte aksjer investeringar 31.12.2024
Markedsbaserte aksjer 5186 799
Sum markedsbaserte aksjer 5186799
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KM Real Estate ASkaonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 12 - Andre finansiglle instrumenter

Rentebytteavtaler:
KM Real Estate AShar inngatt felgende rentebytteavtaler:

Hovedstol Mottar Betaler Lepetid Markedsverdi  Palepne renter
ivaluta pr31.12.2024  pr 31.12.2024
Yaluta NOK NOK
NOK 225 000 000 RAytenderente Fast 1,925%- 3,290%p.a. 22.12.16 - 11.09.34 9055 344 553 306
NOK 75 000 000 4.7100% 1,2613% 08.11.24 - 08.02.27 4331514 380 790
Sum rentebytteavtaler 300 000 000 13 386 858 934 096
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NOTER TIL REGNSKAPET

Note 13 - Andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger

31.12.2024 31.12.2023
Lan til SVG Property AS 0 3827 488
Forskudsbetalte utleiehonorar 249 308 230 113
Bum andre langsiktige fordringer 6g forskuddsbetalinger 249 308 4 057 601
Note 14 - Mellomvaerende med foretak i samme konsern

31.12.2024 31.12.2023
Kortsiktige fordringer
Klaveness Marine Finance AS 909 174 491 887532 181
Klaveness Marine Holding AS 0 16 098
Sum kortsiktige fordringer pé foretak i samme konsern 909 174 490 887 548 279

Kortsiktige fordringer defineres som poster som forfaller innen ett ar etter

regnskapsarets slutt.

Fere selskaper som inngar i Klaveness Marine konsern deltar i st flere-valuta konsernkontosystem drevet av DNB ASA.
Konsernselskapenes innskudd og trekk | systemet er gjennom konsernkontoavtalene regulert som fordringer / gjeld mot Klaveness Marine

Finance AS, og klassifisert i henhold til dette i arsregnskapet.

Alle selskap som deltar i konsernkontoordningen hefter solidarisk for eventuell underbalanse i konsernkontostrukturen.

Kortsiktig gield

Klaveness Marine Holding AS Management fee og mva
Kaveness Marine Finance AS Konsernbidrag

Sum kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern

Kartsiktig gjeld defineres som poster som forfaller innen ett &r etter regnskapsérets

31.12.2024 31.12.2023
17 369 025 15983 693
43 882 701 29631 193
61 251 726 45 614 886
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KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 15 - Kortsiktige fordringer og forskuddsbetalinger

31.12.2024 31.12.2023
Til gode mva 407 508 304 511
Andre kortsiktige fordringer 2677188 2414782
Qum Kortsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 3084 696 2719293
Note 16 - Bankinnskudd

31.12.2024 31.12.2023
Bankinnskudd, NOK 23511524 22 160 358
Sum bankinnskudd 23511 524 22 160 358
Det er pr 31.12.2024 ingen bundne midler i konsernet.
Note 17 - Annen kortsiktig gjeld

31.12,2024 31.12,2023
Forskudd fra kunder 888 076 1304 871
Avsatt palapte kestnader 3084 901 3220 767
Sum annen kortsiktig gjeld til eksterne kreditorer 3982977 4 525638

Kortsiktig gjeld defineres som gjeld som farfaller innen ett ar etter regnskapsarets slutt.
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KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 18 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Morselskap:

Aksjekapitalen i selskapet bestar av felgende aksjeklasser:

Antall Palydende Balansefert
Crdinaere aksjer 1000 15 15 000
Sum 1000 15 15 000
Eerstruktur:
Aksjonzerene i selskapet pr. 31.12 var:
Antall aksjer Eierandel  Semmeandel
Klaveness Marine Holding AS 1000 100% 100%
Totalt antall aksjer 1000 100% 100%

Selskapet inngar i konsernragnskapet til Klavenass Marine Holding AS, Harbitzalléen 2A, Postboks 399 Skeyen, 0213 Oslo.
Arsregnskapet til Klaveness Marine Holding ASer tilgjengelig ved denne adresse.

Note 19 - Egenkapital

Annen Annen Sum Herav
Aksjekapital Qverkurs innskutt EK B Minoritet sgenkapital majoritet

Egenkapital pr. 01.01.2024 15 000 000 10 000 000 355595388 1267588930 12428481 1660612798 1648 184318
ARETS ENDRING | EGENKAPITAL

Netto konsernbidrag uten skattem. effekt 0 0 -34 228 507 -34 228 507 -34 228 507
Utbetalinger til minoritet 0 0 -4 480 000 -4 480 000 0
Andre EK-endringer {omregningsdiff.) o] 0 -344 506 -340 326 [+ -684 832 -684 832
Arets resultat 0 Q -35 289 456 3184 008 -32 105 447 -35 289 456
Egenkapital pr. 31.12.2024 15 000 000 10 000 000 365250882 1197 730 641 11132490 1589114013 1577981623
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 20 - Gjeld til kredittinstitusjoner

31.12.2024 31.12.2023
Lan fra Handelsbanken:
KM Real Estate AS 168 087 580 171528 190
Drammensveien 133 KS 140 000 000 144432717
Landayveien 2 Invest AS 48 840 000 49 896 000
Sum gjeld til Handelsbanken 356 927 580 365 856 907
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 356 927 580 365 856 907
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 308 087 580 171528 190
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 48 840 000 194 328 717
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 356 927 580 365 856 907
31.12.2024 31.12.2023 =
Avdragsplan for gjeld: E
Inntil 1 &r 309 143 580 175 472 846 :g
Mellom 1-5 ar 47 784 000 190 384 061 5
Sum 356 927 580 365 856 907 x
z
<
Bokfort verdi av anleggsmidler i datterselskap som er stilt som sikkerhet for denne =
gielden: §
2
31.12.2024 31.12.2023 §
Harbitzalléen 2A 64 673 842 69 901 424 g
Drammensveien 133 99 200417 99 881 084 R
Landayveian 2 81 388 957 84 242 792 if
Sum bokfart verdi av anleggsmidler stilt som sikkerhet for gjeld i konsernet 245 269216 254 025 300 i&’
2
o
W
£
=
-
o
Q
o
a
=
&
a

30.07.2025 kI 17:54 Brgnngysundregistrene Side 44 av 75



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978600867

KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 21 - Garantier og forpliktelser

KM PReal Estate AS konsern og KM Real Estate AS har falgende garantier og forpliktelser:

Motpart Gjelder Belgp
Drammensveien 133 KS(debitor): Oppad til
Avtale om selvskyldnerkausjon mellom morselskapet og debitor. Debitor har lan i

Handelsbanken Handelsbanken. NOK
Banken stilte som vilkédr at KM Real Estate ASvar villig til 4 stille selvskylderkausjon
for lanet. 249 000 000
Landeyveien 2 Invest AS (debitor): Oppad til
Avtale om selvskyldnerkausjon mellom morselskapet og debitor. Debitor har lan i

Handelsbanken Handelsbanken. NOK
Banken stilte som vilkar at KM Real Estate AS var villig til 4 stille selvskylderkausjon
for lanet. 52 800 000
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KM Real Estate ASkonsern

NGOTER TIL REGNSKAPET

Note 22 - Skatt

A. SKATTERKQSTNAD

2024 2023

Skattekostnad i resultatregnskapet bestar av:

Betalbar skatt o 35 041

Endring utsatt skatt / utsatt skattefordel -878 322 -410 888

Effekl av konsernbidrag 0654 194 6518 863

Sum arets skattekostnad 8775 871 6143 016

B. ARETS SKATTEGRUNNLAG - ARETS BETALBARE SKATT

2024 2023

Arsresultal fer skatt -23 329 576 -28 906 292 %
=
bt
=

Permanente forskjeller (netto) 65691 800 57 411 626 §

Andre endringer -3383 395 -286 936 b

Sum permanente forskjeller 62 308 405 57 124 690 %
<

Endring midlertidige forskjeller 4903 871 -3 252 875 §

Sum endring midlertidige forskjeller 4903 871 -3 252 875 f}
=
N

Sum skattegrunnlag og betalbar skatt far konsernbidrag 43882 700 24 965 523 x
B

Konsernbidrag til Klaveness Marine Finance AS -43 882 700 -24 790 318 ]

Sum konsernbidrag -43 882 700 -24 790 318 E
E

Sum skattegrunnlag 4] 175 205 =
&
£
i
=
S

C. AVSTEMMING FRA NOM INELL TIL FAKTISK SKATTESATS: 2
g
&

Ordinaart resultat for skatt -23 329 576 -28 906 292

Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats 22% -5132 507 -6 350 384

Skatteeffekt permanent forskjeller 14 452 196 12 630 571

Skatteeffekt av endringer MF som ikke utlignes -543 818 -12§ 170

Sum arets skattekostnad 8775871 6143 016
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 22 - Skatt

D. - UTSATT SKATT / (UTSATT SKATTEFORDEL)

Spesifikasjon av skatteefiekien av midlertidige forskjeller:

NOK Satus Skatteetfekt Satus Skatteeffekt
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
22% 22%
Midlertidige farskjeller varige driftsmidler -10 121 785 -2 226 788 -5 686 432 -1251015
Midlertidige forskjsller gevinst- og tapskonto 0 0 15 452 3399
Andre midlertidige ferskjeller 956 831 210 503 1409 817| 310182
Sum midlertidige forskjaller som ikke er korrigert szerskill -9 1684 934 -2 016 288 -4 261 0B3| -937 434
Fremfarbart underskudd -4 185 666 -920 847 -3 785 085| -832719
Midlertidige forskjeller sam ikke utlignes 5895 303 1296 967 4 583 229 1008 310
Sum midl. forskj. - grunnlag brgn. utsatt skatt/ skattefordsl -7 455 297 -1640 165 -3 462 819 -761 842
Balansefert utsatt skatt / (utsatt skattefordel) -1 640 165 -761 842|
Endring utsatt skatt / {utsatt skattefardel) balanse -878 323 -410 889
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KM Real Estate ASkansern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 23 - Transaksjoner med naerstaende

Kansernet har falgende transaksjoner med nzerstaende parter i regnskapsdret.

31.12.2024 31.12.2023
Leieinntekter
Klaveness Marine Holding AS (morselskap) 3077 960 2958 220
3077 960 2958 220
Kostnader til sentralisert tjenesteyting (disponenthonorar)
Klaveness Marine Holding AS {morselskap) -17 175031 -15 987 791
Sum netto disponenthanorar -17 175031 -15 967 791
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Klaveness Marine Finance AS (sosterselskap) 39257 152 31231817
39 257 152 31231817
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KM Real Estate AS morselskap

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEXTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Inntekter fra finansielle investeringer 2 -28714788 -30 695 246
Sum driftsinntekter -28 714 788 -30 695 246
Management honorar 4 15 882 565 14 617 033
Annen administrasjonskostnad 5 975 333 1233870
Sum driftskostnader 16 857 898 15 850 903
DRIFTSRESULTAT -45 572 687 -46 546 149

ANANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

.
Renteinntekter fra foretak i samme konsern B 37 245894 29 898 344 §
Andre rente- / finansinntekter 861940 206 257 ;ﬁ
Annen finansinntekt fra foretak i samme konsern 6 1918 694 1952 666 5
Rentekostnader til foretak i samme konsern 6 -4 477 409 -3754122 i
Annen rentekostnad -10 684 372 -9 250 546 é
Annen finanskostnad -87 025 -87 630 T
Netto finansposter 24 777 722 18 964 969 §
>

4

ORDINAERT RESULTAT FZR SKATT -20 794 965 -27 581 180 é
o

Skattekostnad 7 -8B 561 183 -5 453 021 E
=

ARSRESULTAT -29 356 147 -33 034 201 i‘é
=]

£

DISPONERING AV ARETS RESULTAT i M ORSELSKAPET é
Netto avgitt / (- mottatt) konsernbidrag med skattemessig effekt 8 30 365 338 19336 448 32
Overtart til / (- fra) annen egenkapital 8 -53 721 485 -52 370 649 &
-29 356 147 -33 034 201 §

5
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| KM Real Estate AS marselskap

Balanse

EIENDELER Note 2024 2023

ANLEGGSM IDLER

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 152 245 348 152 245 348
Investeringer i felleskontrollert virksomhet 9 826 703 826 703
Investeringer i tilknyttet selskap 9 305 204 676 330708 325
Investeringer i aksjer og andeler 10 525 118 896 527585048
Andre langsiktige fordringer 0 3827 488
Sum finansielle anleggsmidier 983 395 623 1015192812
Sum anleggsmidler 983 395 623 1015192812

OM L@PSM IDLER

Fordringer

Fordringer pa foretak i konsernselskaper 11 893 985 482 868 890 861
Andre fordringer og forskuddsbetalinger 12 982 734 885 988
Sum fordringer 894 968 216 860 776 849

Investeringer

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

Markedsbaserte aksjer 10 4] 45100 974
Sum investeringer 4] 45 100 874
Bankinnskudd 13 10 329 068 7341949
Sum bankinnskudd 10329 068 7 341948
Sum omlapsmidler 905 297 284 922219772
SUM EIENDELER 1888 692 907 1937 412 684
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Qverkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GHELD

Avsetning for forplikielser

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld til konsernselskaper
Sum annen langsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld
Leverandorgjeld

Kortsiktig gjeld til kensernselskaper
Palepne, ikke forfalte rentekostnader

Palepne, ikke forfalte rentekostnader konsern

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Carl Arnold bhansen
Styrets leder

Henrik Romero Falch
Styremedlem

Note 2024 2023
8,14 15000 000 15000 000
8 10 000 000 10000 000
8 355 599 820 355 599 820
380 599 820 380 599 820

8 1212371828 1272 093 311

1212371826

1272 093 311

1592971 845

1652 693 130

7 0 3399
0 3399

11 69 600 000 70 800 000
69 600 000 70 800 000

131 250 17 201

11 56 298 945 40758109
756 300 749 483

11 847 187 863170
15 168 087 580 171528 180
226 121 262 213916153

295 721 262 284 719 552

1888 692 907

1937 412 684

Oslo, 31.12.2024 / 08.05.2025

Asgeir Elvebakk
Styremedlem

Anne Jevne
Daglig leder
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KM Real Estate AS morselskap

Kontantstrgmoppstilling

2024 2023
OPERASJONELLE AKTIVITETER
Ordinzert resultat f@r skattekostnad -20 794 965 -27 581 180
Inntekter fra finansielle investeringer 28714 788 30 695 247
Endring i fordringer 96 746 -310122
Endring i kortsiktig gjeld -1941 310 -44 320
Endring i andre tidsavgrensningsposter 6817 159 027
A: Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 5 888 584 2918 652
INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetaling fra datterselskap 27 430 000 18 060 000 %
Innbetaling fra renteswaps og valutaterminkontrakter 7142551 5087 844 E
Investering i felleskontrollert virksomhet -1740000 0 Q
Innbetaling fra felleskontrollert virksomhet 2000 000 24 203 289 ﬁ
Investering i tilknyttet selskap -2 880 900 -6 887 699 %
Salg av tilnyttet selskap 19 265 278 o i
Innbetaling fra investering i tilknyttet selskap 2872 800 0 ?’g
Investering i aksjer -62 427 490 -72270290 %
Innbetaling fra investering i aksjer 52 643 747 38307 219 f
Innbetaling ved redusert lan til konsernselskaper 0 67401922 %
Utbetaling ved pkt langsiktig fordring 3827488 -3827488 =
B: Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter 23 (088 853 70074 797 ‘E

E

FINANSIERINGSAKTIVITETER 8
Uthetalt konsernbidrag -24 790 318 -67319371 §
Netto endring annen langsiktig gjeld -1200 000 ] §
Nedbetaling av gjeld til kredittinstitusjoner 0 -3537410
C: Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -25 990 318 -70 856 781
Netto likviditetsendring giennom perioden {A+B+C) 2987 119 2136 670
Likviditetsheholdning ved periodestart 7341949 5205279
Likviditetsbeholdning ved periodeslutt 10329 068 7341949
Netto likviditetsendring gjennom perioden 2987 119 2136 670
Spesifikasjon av likviditetsbeholdning ved periodesluti:
Bankinnskudd, kontanter og lignende 10329068 7341949
Likviditetsbeholding ved periodeslutt 10 329 068 7 341 949
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KM Real Estate AS

NCTER TIL REGNSKAPET

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. De viktigste
regnskapsprinsippene som selskapet falger er beskrevet nedenfor.

ENDRING AV REGNSKAPSPRINSIPP
Det er ingen endringer av regnskapsprinsipper for selskapet i 2024.

KLASSIFISERING AV EIENDELER OG GJELD

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld inkluderer poster som forfaller inntil et &r fra regnskapsarets utlgp sammen med poster
som har forfall mer enn ett ar fra regnskapsarets utlep som relateres il arbeidssyklusen. Eiendeler bestemt for varig eie
eller bruk og fordringer med forfall senere enn ett ar fra regnskapsarets utlop, er opptart som anleggsmidler. Gjeld med
forfall innen ett ar fra regnskapsarets utgang er klassifisert som kortsiktig. All annen gjeld, inkludert farste ars avdrag pa
langsiktig gjeld, er klassifisert som langsiktig.

VURDERING AV EIENDHER OG GHEL.D

Varige drittsmidler

Ikke-finansielle anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost fratrukket palapte avskrivninger, men nedskrives til virkelig
verdi ved verdiforringelse. Varige drittsmidler oppfaresi balansen dersom de har en levetid pd over 3 ar og har en
kostpris som overstiger NOK 30.000. Direkte vedlikehold av driftsmidlet kostnadsferes lopends under drifiskostnader,
mens pakostninger tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Varige driftsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives etter en fornuitig avskrivningsplan. Med fornuiftig
avskrivningsplan menes plan for avskrivninger basert p4 beste estimat ut fra det enkelte driftsmidlets slit og elde, samt
forventet brukstid. Anleggsmidlei nedskrives dersom bokfgrt verdi av eiendelen er stgrre enn gjenvinnbart belop.
Gjenvinnbart belgp defineres som det storste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk bestemmes av
neddiskonterte fremtidige kontantstremmer som forventes a genereres av det aktuelle anleggsmiddelet. Ved vurdering
av nedskrivningsbehov settes kontantstremmer pd den laveste kontantstramsgenererende enhet. Nedskrivningene
reverseres i den utstrekning grunnlaget for nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

Penneo Dokumentnokkel: X2T9F-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUVS

Omlepsmidler

Omigpsmidler vurderestil laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiklige fordringer gjelder arbeidssyklusen og
bestar av kundefordringer, andre kortsiktige fordringer, og forskuddsbetalinger. For ytterligere informasjon om vurdering
av fordringer, se prinsippet "Fordringer".

Lan
Lan bokfares til kostpris som er virkalig verdi av mottatt l&n (brutto lanebelep) med fradrag for opptakskostnader.
Etableringskostnader periodiseres over lanets lgpetid.

Enkelte poster er i samsvar med regnskapsloven vurdert etter spesielle vurderingsregler. Det redegjeres narmere for
disse nedenfor.
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VURDERING (MM ATERIELLE EIENDELER OG GJELD
Immaterielle eiendeler balanseteres dersom det kan sannsynliggjeres at det foreligger fremtidige skonomiske fordeler
knyttet til eiendelene, at eiendelene kontrolleres av selskapet og at eiendelenes kostpris kan estimeres palitelig.

Immaterielle eiendeler med begrenset skonomisk levetid avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Med fornuftig
avskrivningsplan menes plan for avskrivninger basert pa beste estimat ut fra det enkelte eiendels forventede levetid og
brukstid. Eendslen nedskrives dersom bokfart verdi av siendslen er starre enn gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belap
defineres som det storste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk bestemmes av neddiskonterte fremtidige
kontantstrammer som forventes & genereres av den aktuelle eiendelen. Ved vurdering av nedskrivningsbehov settes
kontantstrammer pa den laveste kontantstremsgenererende enhet.

Goodwill relatert til fast eiendom blir avskrevet over objektets levetid, i trad med god regnskapsskikk. Goodwill som
stammer frainvestering i tilknyttet selskap er inkludert i verdien av investeringen og testes for nedskrivning som del av
den bokfarte verdien av investeringen. Goodwill som stammer fra kjep av datterselskap blir testet arlig for nedskrivning
og regnskapsferes til kostpris minus nedskrivning og palepte avskrivninger. Nedskrivning av goodwill reverseresikke.
Gevinst og tap pa salg av virksomhet inkluderer den bokiarte verdien av goodwill relatert til den aktuelle virksomheten.

ESTIMATER QG SKJINNSM ESSIGE VURDERINGER

Utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk forutsetter at ledelsen benytter estimater og
forutsetninger sorm pdvirker resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, og forutsstter at det gis
opplysninger om usikre forpliktelser pa balansedagen. Fremtidige faktiske tall vil avvike fra disse estimatene. Betingede
tap som er sannsynlige og kvantifiserbare, kostnadsferes lepende.

Selskapet benyiter estimater og forutsetninger i forbindelse med vurdering av avsetning tap pa krav, garantier knyttet til
kontrakisoppfyllelse og fastsettelse av virkelig verdi ved nedskrivningsvurderinger av selskapet eiendeler.

PRINSIPPER FOR INNTEKTSRZRING

Selskapets inntekter genereresi hovedsak av investeringer i fast eiendom, samt investeringer i selskaper som driver med
utvikling og utleie av fast eiendom, samt investeringer i markedsbaserte aksjer. Inntekter fra finansielle investeringer
klassifiseres som driftsinntekier. Se naermere beskrivelse av prinsippene som anvendes for de ulike investeringene i

PRINSIPPER FOR KOSTNADSFORING

Utgifter sammenstilles sammenstilles med tilharende inntekter og kostnadsferes i samme periode. Utgifter som ikke kan
henfagres direkte til inntekter, kostnadsfores ndr de paleper. Ved regnskapsfering av prosjekter som er pabegynt, men
ikke avsluttet far regnskapsavslutning, er kostnader periodisert etter andel palept.

Penneo Dokumentnoekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

Det avsettes for urealisert tap dersom det er sannsynlig at slikt tap vil oppsta.

FINANSIELLE INVESTERINGER

Definisjon av forskjellige finansielle investeringer framgar i tilherende prinsipper under. Datierselskap konsolideres 100%
i konsernregnskapet. Felles kontrollert virksomhet og tilknytiede selskap konsolideres etier egenkapitalmetoden i
konsernregnskapet. Qvrige langsiktige investeringer regnskapsferes til anskaffelseskost. Kortsikiige finansielle
plasseringer regnskapsiares til laveste av kostpris og virkelig verdi.

| morselskapets regnskap regnskapsfares alle langsiktige investeringer til kostpris, mens kortsiktige investeringer
regnskapsferes til laveste av kostpris og virkelig verdi.
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INVESTERINGER | DATTERSELSKAF

Investeringer behandles som datterselskaper nar selskapet direkte eller indirekte har bestemmende innflytelse i
selskapet som det er investert i. Bestemmende innflytelse er normalt oppnadd ndr selskapet direkte eller indirekte eier
mer enn 50 % av aksjene i selskapet som det er investert i, samt nar selskapet er i stand til & uteve faktisk kontroll i

Investeringer | datterselskap er vurdert etter kostmetoden. Med kostmetoden menes oppfering av anskaffelseskost pa
invesleringstidspunkiet, justert for elierfolgende inn- og utbetalinger. Utdelinger som er tilbakebetaling av innskutt
kapital, samt utdelinger av opptjent resultat for egen eierperiode, behandles som reduksjon av anskaffelseskost.

Dersom virkelig verdi av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes & veere forbigaende,
nedskrives aksjene/ andelene til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseres i den utstrekning grunnlaget for
nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

Mottatt utdeling fra datterselskapene inntektsferes dersom det representerer utdeling av opptjent egenkapital fra egen
eierperiode. Utdeling inntektsfares i morselskapet i samme 4r som utdelingen er avsatt for i datterselskapet.

INVESTERINGER | FH LES KONTROLLERT VIRKSOM HET

Investeringer der virksomheten representerer en integrert del av selskapets hovedaktivitet, der den ekonomiske
virksomheten er regulert ved avtale mellom to eller flere deltakere slik at disse har felles kantroll over virksomheten, og
der selskapets eierskap er mellem 20 % og 50 %, defineres som felleskontrollert virksomhet.

Investeringer i felles kontrollert virksomhet innarbeides etter kostmetoden. Ved regnskapstering av investeringer etter
kostmetoden, blir utbetaling av innskutt egenkapital, samt utdeling av opptjent egenkapital far egen eierpericde fort
som reduksjon av investeringens anskaffelseskost. Utdeling av resultat opptjent i eierpericden inntekisfores over

Dersom virkelig verdi av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes & veere forbigaende,
nedskrives aksjene/andelene til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseres i den utstrekning grunnlaget for
nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

INVESTERINGER | TILKNYTTET SEL.SKAP

Som tilknyttet selskap regnes foretak hvor selskapet har betydelig innflytelse, men som ikke er datterselskap eller felles
kontrollert virksomhet. Betydelig innflytelse skal normalt anses & foreligge néar selskapet eier si mange aksjer eller
andeler at de representerer minst 20 praosent av stemmene i foretaket.

Investeringer behandlet som tilknyttet selskap er vurdert etter kostmetoden. Investeringer der intensjonen er midlertidig
eie er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, og er klassifisert som aksjer og andeler under
omlgpsmidler. Investeringene defineres som midlertidig eie nér egenkapitalavkastning og kortsiktige gevinster er vurdert
som hovedmotivasjonen bak investeringene, og nar transaksionshyppigheten viser at intensjonen bak investeringene
ikke er av langsiktig karakter.

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

Ved regnskapsfering av investeringer etter kostmetoden, blir utbetaling av innskutt egenkapital, samt utdeling av
opptjent egenkapital far egen eierperiode fert som reduksjon av investeringens anskaifelseskost. Utdeling av resultat
opptjent i eierperioden inntekitsieres over resultatet.

Dersom virkelig verdi av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes & veere forbigaende,
nedskrives aksjene/andelene til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseres i den utstrekning grunnlaget for
nedskrivningene ikke lenger er tilstede.
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INVESTERINGER | AKSJER ©G AKSJEFOND, OBLIGASIONER, SERTIFIKATER OG ANDRE FINANSIELLE

INSTRUM ENTER

Finansielle omlgpsmidler som aksjer, obligasjoner og sertifikater som er notert pa bars eller tilsvarende autorisert
markedsplass, som er inkludert i en handelsporteialie med henblikk pa videresalg, og som har god eierspredning og
likviditet, blir vurdert til markedsverdi. Kortsiktige likvide investeringer definert som kontantekvivalenter er finansielle
instrumenter som enkelt kan gjeres om til kontanter og som har lapetid kortere enn 3 méaneder. Gvrige finansielle
omlepsmidler betraktes hver for seg og vurderes til det laveste av kost og virkelig verdi.

Langsiktige finansielle investeringer vurderes til kostpris, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke
& veere forbigaende. Nedskrivningen reverseresi den utstrekning grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er tilstede.

Utdeling av innskutt egenkapital, sam1t utdeling av opptjent egenkapital fer egen eierperiode, blir fart som reduksjon av
investeringens anskafielseskost.

Ved salg av aksjer blir inngangsverdien tilordnet etter FIFUprinsippet {ferst inn, farst ut}.

DERIVATER

Selskapet benylter finansielle instrumenter ( blant annet valutaswaper, renteswaper) enten for & begrense finansiell
risike (sikring) eller for 4 maksimere overskudd innenfor gitte mandater (andre derivater). Forméalet med instrumentet
avgjer hvilket av prinsippene under som blir benyttet.

Skring

Et sikringsinstrument er et instrument som gjennom sin verdi eller kontantstrammer forventes & utligne endringer i
verdien eller kontantstremmen til et underliggende objekt (eiendel/gjeld). Kontantistremsikring regnskapsfares i
resultatregnskapet i samme periode som kontantstremmen til det underliggende objektet eller kontakien. Verdisikring
blir reflektert i den bokferte verdien av den underliggende objektet, og gevinst/tap i virkelig verdi av instrumentet blir
regnskapsfert umiddelbart i resultatregnskapet.

Andre derivater
Valutakontrakter som ikke vurderes som sikring blir malt til virkelig verdi. Alle andre derivater som inngés uten at sikring
er formalet blir regnskapsfert til laveste av kostpris og virkelig verdi.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt - / skattefordel.
Eventuelle justeringer av tildigere ars skatteberegning kostnadsfares i innevasrende ar. Arets betalbare skatt er
skatteutgiften som forfaller til betaling som falge av periodens skattemessige resultat. Den utsatte skatten representerer
den skatten som pahviler drets og tidligere ars resultater pa balansetidspunktet og som kommer til betaling i senere
perioder. Den utsatte skattefordelen representerer skatt som allerede er betalt, men som ikke er kostnadsfert
regnskapsmessig, samt fremtidig skattebesparelse knyttet til underskudd til fremfering. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er beregnet med 22 % av verdien av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode og innenfor samme
skatteregime, er utlignet. Nettc utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

Betalbar skatt pa skattepliktig resultat fra deltakerlignede selskap som er vurdert og behandlet som midlertidig eie
kostnadsferes ndr utgiften er padratt.
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PRESENTASIONSVALUTA OG FUNKSIONHELL VALUTA
Selskapet og konsernet presenterer sitt regnskap i NOK som er samme valuta som selskapets funksjonelle valuta

Funksjonell valuta
Transaksjoner i utenlandsk valuta blir omregnet til funksjonell valuta ved bruk av valutakurs pa transaksjonstidspunktet.

Pengepaster og gjeld i utenlandsk valuta blir omregnet til funksjonell valuta ved bruk av valutakurs pa balansedagen.
Valutadifferanser som oppstdr ved omregning til funksjonell valuta resultatfores under finansposter. @vrige eiendeler og
gield som er malt til historisk kost i utenlandsk valuta blir omregnet til funksjonell valuta ved bruk av historisk
valutakurs. @vrige eiendeler og gjeld som males til virkelig verdi er omregnet til funksjonell valuta ved bruk av valutakurs
patidspunkt for fastsettelse av virkelig verdi. Fordringer og gjeld som er sikret med valutaterminkontrakter er vurdert til

Presentasjonsvaluta
Konsernets funksjonelle og presentasjonsvaluta er norske kroner (NOK]). Transaksjoner i utenlandsk valuta er omregnet
til (NOK).

For regnskapet per 31.12.er folgende sluttkurs for NOK/ USD benyttet (2024: 11,3534) og (2023: 10,1724). Suttkurs per
31.12 NOK/ EUR (2024: 11,7950) 0g (2023: 11,2405).

FORDRINGER
Fordringer er oppfert til palydende med fradrag for forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

AVSETNINGER FOR USIKRE FORPLIKTEL SER

En usikker forpliktelse innregnes nar selskapet har en juridisk eller faktisk finansiell forpliktelse som det er sannsynlig at
vil bli utbetalt pa et fremtidig tidspunkt og som kan beregnes basert pa et pdlitelig estimat. Utgifter til restrukturering
regnskapsferes ndr beslutningen er foretatt og gjort kjent. Avsetningen verdsettes til estimerte utgifter som paregnes.
Forventede fremtidige kontantstremmer neddiskonteres med en risikofri rente fer skatt tillagt en risikepremie som
reflekterer usikkerheten knyttet til avsetningen.

N/ERSTAENDE PARTER

Farter anses 4 veere naerstdende hvis en part har mulighet til direkte eller indirekte & kontrollere den annen part eller har
betydelig pavirkningsmulighet oventar den annen part med hensyn til finansielle og driftsmessige beslutninger. Parter er
ogsé narstaende hvis de er underlagt felles kontroll eller er under felles betydelig pavirkning. Nzerstaende parter er
selskap innen kansernet og morselskapets eiere,

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV

Transaksjoner mellom nzerstaende parter er gjort til markedspriser {armlengdeprinsippet).

For langsiktige mellomvaerende mellom selskaper som inngar i Klaveness Marine Holding konsern blir det beregnet rente
i henhold til armlengdes prinsipp. Det tas utgangspunkt i en flytende rente (eksempelvis 3 mnd NIBOR/ LIBOR evt 6 mnd
NIBOR/ LIBOR). Mellom selskaper som er heleide av Klaveness Marine Holdning ASeller andre selskaper som inngéar sem
heleide selskaper | Klaveness Marine Holding konsern, tillegges en margin pa flytende rente avhengig av formalet med
lanet. Marginen fastsettes normalt til Klaveness Marine Helding konserns fundingkostnad. For lan til selskaper som ikke
er heleid av selskaper som inngdr i Klaveness Marine Holding konsern, gjeres en vurdering/prising av risiko (med
utgangspunkt i eksterne fundingskostnader dersom tilgjengelig).

KONTANTSTRIM OPPSTILLING
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter cg likviditetsbeholdningen omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med oppgjer innen 3 maneder.
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HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

Eiendeler og gjeld oppfert i balansen kan vzere regnskapsfart basert pa antakelser og usikre forhold. Hendelser etter
balansedagen som tilfgrer selskapet ny informasgjon om forhold som eksisterte pa balansedagen, og som underbygger en
fornyet vurdering av en eiendels- eller gjeldspost, reflekieres i Aarsregnskapet. Bksempler pd hendelser etter
balansedagen kan vesre domsavgjerelse av rettslig tvist, kunders faktiske betalingshistorikk, endelig beregning av
bonuser eller annen resultatavhengig kempensasjon. Hendelser etter balansedagen presenteres i en egen detaljnote til
arsregnskapet dersom vesentlige forhold har oppstatt.

SAM M ENLIGNINGSTALL
Sammenligningstall endres ved vesentlige endringer av regnskapsprinsipp, samt ved vesentlige feil i tidligere
arsregnskap. Sike endringer opplyses sarskilt | eget punkt under anvendte regnskapsprinsipper.

Dersom det gjgres endringer i klassifisering og gruppering av regnskapsposter, endres sammenligningstallene

Penneo Dokumentnokkel: X2TOF-IKZNS-X50TI-AZLHE-HISTR-8TUV
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 2 - Inntekter fra finansielle investeringer

2024 Nedskrivning
Realisert gevinst Verdiendring { -reversert
Note Utbytte {-tap) virkelig verdi nedskrivning } SUM
Datterselskaper 9 27 480000 0 0 0 27 480 000
Tilknyttede selskaper 9 2872800 0 0 -9119 271 -6 246 471
Felleskontrallerte selskaper 9 2 000 000 0 0 -1 740000 260 000
Aksjer og andeler 10 0 - 0 -56 387 357 -56 387 357
Markedsbaserte aksjer og andeler 10 5186 799 -6 150 311 [} -963 511
Renteswaps 7 142551 Q 0 o] 7 142 551
RESULTAT FRA FINANSIELLE INVESTERINGEF 39 495 351 5186 799 -6 150 311 -67 246 628 -28714 788

Penneo Dokumentnakkel: X2TOF-IKZNS-X50TIFAZLHE-HISTR-8TUV
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 3 - Antall ansatte

Det er ingen ansatte, hverken i morselskapet eller i konsernet.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 - Ytelser til ledende personer

Daglig leder er innleid fra annet selskap i Klaveness Marine konsern.
Ytelser til daglig leder er en del av management honorar.

| KM Real Estate AS kensern er kastnadsfert management hanorar pr 31.12.2024 NOK 15,9 mill. {(31.12.2023: NOK 14,6 mill).
Alle medlemmene i styret er tilknyttet Klaveness Marine konsern. Det er ikke utbetalt szerskilt honorar til de ulike

styremedlemmene, da slike verv er en del av stillingen deres. Kompensasjon for arbeidsinnsats knyttet til dette, anses dekket
giennom ordinzer lonn eller godtgjerelse. Det er heller ikke gitt 1an eller garantier til fordel for medlemmer av styret.

Note 5 - Gedtgjarelse til revisor

2024 2023
Honorar for lovpélagt revisjon inkl. mva 225749 225 597
Sum gedtgjerelse til revisor 225749 225 597

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50Ti-AZLHG-HISTR-8TUVY
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 6 - Transaksjoner med naerstaende parter

Selskapet har falgende transaksjoner med nasrstiende parter i regnskapsiret.

31.12.2024 31.12.2023
Kostnader til sentralisert tjenesteyting {management honorar)
Klaveness Marine Holding AS (morselskap) 17 175 031 15967 791
~ 17178081 15867791
Inntekter fra sentralisert tjenesteyting {disponenthonorar- og forvaltningshonorar)
Samelet I/ SKlaveness Kontor 690 782 675 905
Drammensveien 133 KS 265 260 260 301 N
Landeyveien 2 Invest AS 138 424 134 392 2
THE Drift AS 170 000 170 000 b
1264 466 1240 598 §
2
Renteinntekt fra foretak i samme konsern N
Harbitzalleen 2A Utvikling AS 236 239 0 ;
Kaveness Marine Finance AS 37 009 655 29898 344 5
37 245 894 29 898 344 4
g
Annen finansinntekt (Garantiprovisjon} §
Landeyveien 2 Invest AS 496 342 502 895 Q
Drammensveien 133 KS 1422352 1448771 g
1918694 1952 666 El
g
Rentekestnad til foretak i samme konsern §
Drammensveien 133 KS 4 477 409 3754122 &
4477 408 3754122 §
- - 5
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 7 - Resultatskatt

A. SKATTEKOSTNAD

2024 2023
Skattekostnad i resultatregnskapet bestar av:
Betalbar skatt 0 o]
Endring utsatt skatt / utsatt skattefordel -3399 -849
Effekt av kensernbidrag 8 564 582 5453 870
Sum 4rets skattekostnad 8561 183 5453 021
=
B. ARETS SKATTEGRUNNLAG - ARETS BETALBARE SKATT =
o«
=
3
2024 2023 %
N
Arsresultat for skatt -20 794 965 -27 581 180 ;
8
Netto permanenteforskjeller vedr. investeringer 35155631 35928117 g
Netto skattemessig resultat fra deltakerlignede selskaper 24 553 802 16438518 §
Sum permanente forskjeller 59709 433 52 367 635 E_.:\
o
x
Endring midlertidige forskjeller 15 451 3863 g
Sum endring midlertidige forskjeller 15 451 3863 :?3
g
=
Sum skattegrunnlag og betalbar skatt fer konsernbidrag 38929 918 24 790 318 %
S
@
£
Konsernbidrag Klaveness Marine Finance AS -38 929 920 -24 790 318 &
Sum konsernbidrag -38 929 920 -24 790 318
Sum skattegrunnlag 0 0
C. AVSTEMM ING FRA NOM INELL TIL FAKTISK SKATTESATS:
2024 2023
Ordingart resultat for skatt -20794 965 -27 581 180
Forventet inntektsskatt etter neminell skattesats 22% -4 574 892 -6 067 860
Scatteeftekt permanent forskjeller 13136 075 11 520 880
Sum arets skattekostnad 8561183 5453 021
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 7 - Resultatskatt forts.

D. - UTSATT SKATT / (UTSATT SKATTEFORDEL)

Spesifikasjon av skatteeffekien av midlertidige forskjeller:

NOK Satus Skatteeffekt Satus Skatteeftekt Endring
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
22% 22%

Midlertidige forskjeller gevinst- og tapskonto 0 0 15 451 3 399 15 451
Sum midiertidige forskjeller som pavirker skattemessig resultat 0 0 15 451 3399 15 451
Sum midl. forskj. - grunnlag brgn. utsatt skatt/ skattefordel 0 0 15 451 3399 -3 399
Balansetort utsatt skatt / (utsatt skattefordel) 0 3398

Endring utsatt skattefordel resultat -3 309 -849

Endring utsatt skatt / (utsatt skatteiordel) balanse -3 399 -849
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 8 - Egenkapital

Annen
Aksjekapital Overkurs innskutt EK Annen EK Sum
Egenkapital pr. 1.1.2024 15 000 000 10 000 000 355599 820 1272093311 1705 063 780
ARETS ENDRING | EGENKAPITAL
Arsresultat -29 356 147 -29 356 147
Netto avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 2024 -30 385 338 -30 365 338
Egenkapital pr. 31.12.2024 15 000 000 10 000 000 355599820 1212371826 1592 971 645
Annen
Aksiekapital Overkurs innskutt EXK Annen EK Sum
Egenkapital pr. 1.1.2023 15 000 000 10 000 000 355589 820 1324 463 961 1705 063 780
ARETS ENDRING | EGENKAPITAL
Arsresultat -33 034 201 -33 034 201
Netto avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 2023 -19 336 448 -19 336 448
Egenkapital pr. 31.12.2023 15 000 000 10 000 000 355509820 1272083311 1652 693 130
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note § - Berandeler i datterselskaper, tilknyttede og felleskontrollerte selskaper

Datterselskap
Forretnings- Semme- Bokiart verdi Inntekter fra Nedskrivning (-} Innbetalt kapital ~ Bokfort verdi
Foretaksnavn kontor Berandel  andel 01.01.24 investeringer  reversert ned. (+) Tilbakebet. - 31.12.24
Landayveien 2 Invest AS Oslo 100% 100% 58 116 120 68116120
Drammensveien 133 AS Oslo 100% 100% 7 337 360 7 337 360
Drammensveien 133 KS Csla 100% 100% 30 376 000 3960 000 30 376 000
TKE Drift AS Cslo 100% 100% 100 000 100 00¢
Sameiet )/ S Klaveness Kontor Qslo 84% 84% 49 622589 23 520 000 49 822 589
Harbitzalleen 2A Utvikling AS Oslo 100% 100% 6693 279 6693 279
Sum datterselskaper 152 245 348 27 480 000 - - 152 245 348
Tilknyliet selskap
Forretnings- Semme- Bokfgrt verdi Inntekter fra Nedskrivaing {-} Innbetalt kapital Bokfort verdi .
Foretaksnavn kontor Herandel andel 01.01.24 investeringer reversert ned. (+} Tilbakebet. - 31.12.24 %
Asenveien 3 AS Osla 47,88%  47.88% 7421 880 2872800 7421 880 23
Qslo Science Park AS Cslo 4230%  42.30% 37 224 982 -5922 018 31302 964 E
Qslo Science Park || AS Qslo 35626% 36,25% 78613 500 78 613 500 kY
QOslo Science Park Il AS Oslo 45,00%  45,00% 35 190 600 -4 500 000 30 650 000 E
Siver Retail AS Cslo 2225% 22,25% 14 483 289 1656 308 16 139 695 :_Ej
Office Fornebu AS Oslo 3207%  3207% 42651131 4574304 47 225435 Q
h
Norrlog Il AB 38,05% 38,05% 36 68% 759 -3862 894 32 826 865 =
Arctic Development Partners FNV2 AS Osla 45,00%  45,00% 2607 500 2 880 800 5488 400 5
Neestved Retail Park AS Csla 2700% 27.00% 41118 684 5482619 -4 980 366 41 620937 W
Fordveien Invest AS Oslo 2500% 25,00% 34 707 500 -20 832 500 13 875 000 S
Sum tilknyttade selskaper 330 708 325 2872800 119271 -16 384 378 306 204 676 I
2
9
Ileskontrollert selsk T
Felleskontrollert seiskap %
Forretnings - Semme- Bekfart verai Inntekter fra Nedskrivning {-) Innbetalt kepital Boekfort verdi E
Foretaksnavn kontor Berandel andel 01.01.24 investeringer reversert ned. (+) Tilbakebet. - 31.12.24 g
Nordliveien Utbygging AS Osla 33,33%  33,33% 200 000 200 000 g
Nordliveien KS Oslo 30,00%  30,00% 0 -1740 000 1740 000 4 xo
Bergerveien 24 1S Oslo 3333% 33.3%% 326 697 1350000 326 697 %
Bergerveien 24 AS Oslo 3333% 33,33% 300 006 650 000 300 006 g
Sum felleskontrollerte selskaper 826 703 2000000 -1 740000 1740000 826 703 §
Investeringer i datter vurderes etter kost den i o og ideres i konsernr
Investeringer i tilknyitet selskap er vurdert etter kostmetoden i selskapsr og
| konsernregnskapst.
Investeringer i felleskontrollert virksemhet ar vurdert stter kostl ap: 09 aden
I konseraregnskapat.
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 10 - Eerandeler i aksjer og andeler

Investeringer i aksjer og andeler

Nedskrivning (-)

Bokfert verdi Inntekter fra reversert ned. Innbetalt kapital Bokfart verdi
Foretaksnavn Eerandel 01.01.24 investetinger +) Tilbakebet. - 31.12.24
KTP Invest AS 8,94% 85254 372 85 264 372
Billingstad Energi AS 9,75% 1413107 -1 413107 -
NMK Naeringseiendom AS 8,85% 17 071 650 17 071 650
UREM Real Estate Fund 1 AS 45829 593 45829593
@st Bygg & Handel AS 17,00% 16014 000 -2 380 000 13 634 000
Stor-Oslo BEendom Holding AS 6,95% 134 507 943 -54 950 948 45 000 005 124 517 000
Fraytunet Utvikling AS 19,00% 14 584 875 -4 588 875 683 999 10 680 000
Norrlog Il AS 11,60% 30089 547 4713178 25 376 369
SVG Property AS 9,57% 166 076 248 4632754 7 180 645 177 689 647
REQ Fund | AS 16743713 -1440288 9562 841 24 866 266
Sum aksjer og andeler 527 585 048 - -56 387 367 53921 208 525 118898
Markedsbaserte aksjer
Markedsverdi/ M arkedsverdi/
bokfgrt verdi Inniekier fra Kizp/salg Arels bokiart verdi
01.01.24 investeringer dette ar verdiendring 31.12.24
Markedsbaserte aksjer og aksjefond 45100974 5186 799 -38 950 663 -6 150 311 -
Sum markedsbaserte aksjer og andeler 45100 974 5186 799 -38 950 683 -6 150311 -
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NOTER TIL REGNSKAPET

Note 11 - Mellomveerende med foretak i samme konsern

31.12.2024 31.12.2023
Kortsiktige fordringer
Klaveness Marine Finance AS 886 993 600 865110118
Harbitzalleen 2A Utvikling AS 6991 882 3 755 644
Klaveness Marine Holding AS 16 099
Sum kortsiktige fordringer pa foretak i samme konsern 893 985 482 868 690 861

Kortsiktige fordringer defineres som poster som forfaller innen ett ar etter

Flere selskaper som inngar i Klaveness Marine konsarn deltar i et flere-valuta kensernkontosystem drevet av DNB ASA.

Konsernselskapenes innskudd og trekk | systemet er gjennom konsernkontoavtalene regulert som fordringer / gjeld mot Klaveness Marine Finance
AS, og klassifisert i henhold til dette i Arsregnskapst.

-
Alle selskap som deltar i konsernkontoordningen hefter solidarisk for eventuell underbalanse i konsernkontostrukturen. %
5

31.12.2024 31.12.2023 =

Langsiktig gield S
Drammensveien 133 KS 69 600 000 70 800000 %
Som langsiktig gjeld til foretak i samme konsern 69 600000 70 800000 N
<

=

B

x

31.12.2024 31.12.2023 £

Kortsiktig gjeld S&'_
Kaveness Marine Holding AS Management fee 17175031 15967 791 ‘-c\‘-
Klaveness Marine Holding AS Merverdiavgift 193994 R
Klaveness Marine Finance AS Kensernbidrag 38929920 24 780 318 ;::.
Drammensveien 133 K& Palepte rentekostnader 847 187 863 170 =
Sum Kortsiktig gjeld til foretak | samme konsern 57 146 132 40 758 109 E
g

Kortsiktig gield defineres som poster som forfaller innen ett ar etter regnskapsérets slutt. §
2

o

o

W

=

S

a
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NOTER TIL REGNSKAPET

Note 12 - Kortsiktige fordringer og forskuddsbetalinger

31.12.2024 31.12.2023
Pélapt renteinnlekt 934 096 885 963
Sum kortsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 934 096 885963
Rentebyiteavialer:
KM Real Estate AShar inngdtt falgende rentebytteavtaler:
Hovedstal Mattar Betaler Lepetid M arkedsverdi Pélgpna renter
ivaluta pr3i.12.2024 pr31.12.2024
Valuta NOK NOK
NOK 225 000 co0 Rytende rente Fast 1,925%- 3,380%p.a 22.12.16 - 11.09.34 9055 344 553 306
NOK 75 000 000 4,7100% 1,2613% 08.11.24 - 08.02 .27 4331514 380 790
Sum rentebytteavtaler 300 000 C00 13386 858 934 096
Note 13 - Bankinnskudd
31.12.2024 31.12.2023
Bankinnskudd, NOK 10329068 7341949
Sum bankinnskudd 10329 068 7341949

Det er pr 31.12.2024 ingen bundne midler i salskapat

Penneo Dokumentnokkel: X2TOF-IKZNS-X50TIFAZLHE-HISTR-8TUV
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NOTER TIL REGNSKAPET

Note 14 - Aksjekapital og aksjoneerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet bestéar av felgende aksjeklasser:
Palydende Balansefart

Ordinzsre aksjer 15 000 15 000 000
Sum 15 000 15000 000
Berstruktut:

Aksjonzerene i selskapet pr. 31.12 var:
Eierandel Stemmeandel

Klaveness Marine Holding AS 100% 100%
Totalt antall aksjer 100% 100%

Selskapet inngar i konsernregnskapet til Klaveness M arine Holding AS, Harbitzalléen 2A, Postboks 399
Seayen, 0213 Oslo. Arsregnskapet til Klaveness Marine Holding ASer tilgjengelig ved denne adresse.

Penneo Dokumentnekkel: X2TOF-IKZNS-X50TIFAZLHG-HISTR-8TUV.
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NOTER TIL REGNSKAPET

Note 15 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Lan fra Handelsbanken: 31.12,2024 31.12.2023
Opprinnelig lanebelap 171528 190 175065 600
Laneopptak 169 795 530 173 260 80O
Akk. Avdrag per 31.12. -173 236 190 -176 798 210
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 168 087 580 171528 150

Avdragsplan for gjeld:
Inntil 1 ar 168 087 580 171528 190
Sum 168 087 580 171528 190

Lanet er klassifisert som kortsiktig pr. 31.12.2024, da det forfaller i sin helhet innen 12 mnd.
Det forventes at lanet forlenges innen farfall.
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Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatrenes digitale signaturer er vedlagt dekumentet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Stortorvet 7, 0155 Oslo WWW.ey.no

Shape the future Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i KM Real Estate AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for KM Real Estate AS som bestar av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av deres resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var kenklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i &rsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss i revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Penneo Dokumeninokkel: BZ147-9VQRL-R7Z18-7 W5 5F-4HL80-93IHY

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjcnen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken soem falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og kensernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen cm fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjensbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinfermasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene cg tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, cg, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets cg konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Ettertelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a lede, falge opp og gjennomfere
konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Penneo Dokumeninokkel: BZ147-9VQRL-R7Z18-7 W5 5F-4HL80-93IHY

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjenncm revisjonen.

Uavhengig revisors beretning - KM Real Estate AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Oslo, 8. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Trond Stian Nytveit
statsautorisert revisor
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Nytveit, Trond Stian

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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