== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 423 857

Borettslag

BRYGGERIET 3 BORETTSLAG
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OLE IVER MORTHOV
29.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2798 491 3003 329
Sum inntekter 2 798 491 3003 329
K ostnader

L gnnskostnad 82722 82722
Annen driftskostnad 2 295 587 2417032
Sum kostnader 2378 309 2499 754
Driftsresultat 420182 503 575

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 16 582 6 604
Sum finansinntekter 16 582 6 604
Annen finanskostnad 153 382 114 305
Sum finanskostnader 153 382 114 305
Netto finans -136 800 -107 701
Ordinaert resultat far skattekostnad 283 382 395 874
Ordinaert resultat etter skattekostnad 283 382 395 874
Arsresultat 283382 395 874
Totalresultat 283382 395 874

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 283382 395 874
Sum overfaringer og disponeringer 283 382 395 874
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 84 009 000 84 009 000

Sum varige driftsmidler 84 009 000 84 009 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 33000 33000
Sum finansielle anleggsmidler 33000 33000
Sum anleggsmidler 84 042 000 84 042 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 136 436 40 853
Sum fordringer 136 436 40 853
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1037 327 1009 323
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1037 327 1009 323
Sum omlgpsmidler 1173763 1050176
SUM EIENDELER 85215 763 85092 176

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 165 000 165 000
Sum innskutt egenkapital 165 000 165 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 28 266 016 27982 634
Sum opptjent egenkapital 28 266 016 27982634
Sum egenkapital 28431 016 28 147 634
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5151 046 5444 323
@vrig langsiktig gjeld 51 480 300 51 480 300
Sum annen langsiktig gjeld 56 631 346 56 924 623
Sum langsiktig gjeld 56 631 346 56 924 623

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1094 647
Leverandargjeld 146 274 19272
Annen kortsiktig gjeld 6 033

Sum kortsiktig gjeld 153 401 19919
Sum gjeld 56 784 747 56 944 542
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 85215763 85092 176
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 349507
Enheten
Organisasjonsnummer : 990 423 857
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BRYGGERIET 2 BORETTSLAG
Forretningsadresse: Vangsvegen 143

2321 HAMAR
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OLE IVER MORTHOV
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 29.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.05.2024 kI 07:50 Brgnngysundregistrene Side 4 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990423857

Organisasjonznr: 990 423 857
BRYGGERIET 3 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 798 491 3 003 329

Sum inntekter 2 798 491 3 003 329

Kostnader

Lennskostnad 82 722 82 722

Annen driftskostnad 2 295 587 2 417 032

Sum kostnader 2 378 309 2 499 754

Driftsresultat 420 182 503 575

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1l6 582 & 604

Sum finansinntekter 16 582 6 604

Annen finanskostnad 153 382 114 305

Sum finanskostnader 153 382 114 305

Netto finans -136 800 -107 701

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 283 382 395 874

Ordinert resultat etter

skattekostnad 283 382 395 874

Arsresultat 283 382 395 874

Totalresultat 283 382 395 874

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 283 382 295 874

Sum overferinger og

disponeringer 283 382 395 874
Utskriftedato 13.04.2023 Organisasjonsny 990 423 857 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 423 857
BRYGGERIET 3 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 84 0092 000 84 0092 000
Sum varige driftzmidler 84 009 000 84 009 000

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 33 000 33 000
Sum finansielle

anleggsmidler 33 000 33 000
Sum anleggsmidler 84 042 000 84 042 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 136 436 40 853
Sum fordringer 136 436 40 853
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 037 327 1 009 323
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 037 327 1 009 323
Sum omlepsmidler 1 173 763 1 050 176
SUM EIENDELER 85 215 763 85 0982 176

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 165 000 165 000

Sum innskutt egenkapital 165 000 165 000
Utskriftedato 13.04.2023 Organisasjonsny 990 423 857 Side 2 av 3

24.05.2024 kI 07:50 Brgnngysundregistrene Side 6 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990423857

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 28 266 016 27 982 634
Sum opptjent egenkapital 28 266 016 27 982 634
Sum egenkapital 28 431 016 28 147 634
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 151 046 5 444 323

Qvrig langsiktig gjeld 51 480 300 51 480 300

Sum annen langsiktig gjeld 56 631 346 56 924 623

Sum langsiktig gjeld 56 631 346 56 924 623

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 094 647

Leverandergjeld 146 274 19 272

Annen kortsiktig gjeld 6 033

Sum kortsiktig gjeld 153 401 19 919

Sum gjeld 56 784 747 56 944 542

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 85 215 763 85 092 176
Utskriftedato 13.04.2023 Organisasjonsny 990 423 857 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 423 857
BRYGGERIET 3 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Bryggeriet 3 Borettslag

29. mars 2023

Selskapsnummer: 4873

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Bryggeriet 3 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
29. mars 2023 kl. 18:00, Bryggeriet Arena, Hamar.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer
4. Valg av tillitsvalgte

5. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Bryggeriet 3 Borettslag

2av 33

24.05.2024 kl 07:50 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 4873 Bryggeriet 3 brl - arsrapport og regnskap 2022.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 72 500,-.

3av33
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 72 500,-.

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har felgende innstilling; se vedlegg 2 side 31

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlemmer Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

¢ @rnulf Berg
» Turid Solberg

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Vegard Sseten

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling.pdf

Sak 5
Valg av valgkomité

Valgkomiteen har felgende innstilling; se vedlegg 2 side 31

Roller og kandidater
Valg av 3 personer til valgkomité Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som personer til valgkomité:

* |eif Braten
* UnniBaekkelund
* Wenche Lund

4 av 33
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ARSRAPPORT FOR 2022
Bryggeriet 3 borettslag

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Knut Andresen Torggata 141 C
Nestleder Turid Solberg Torggata 141 C
Styremediem Wenche Lund Torggata 141 B
Varamedlem Jrnulf Berg Torggata 141 A
Valgkomiteen

Leif Braten Torggata 141 A
Unni Beekkelund Torggata 141 C
Egil Fredrik Hersleth Torggata 141 B

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bryggeriet3@styrerommet.no. Se Bryggeriet 3 Borettslags
hjemmeside pa vibbo.no for ytterligere informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med
styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Bryggeriet 3 sine representanter i Bryggeriet 1-2-3 Drift SA
Styremedlem Knut Andresen Torggata 141 C
Varamedlem Turid Solberg Torggata 141 C

Generelle opplysninger om Bryggeriet 3 Borettslag

Borettslaget bestar av 33 andelsleilighster.

Bryggeriet 3 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990423857, og ligger i HAMAR kommune

Gards- og bruksnummer:
1 233

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Bryggeriet 3 Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 5av33 4873 Bryggeriet 3 brl - arsrapport og regnskap 2022.pdf
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Bryggeriet 3 Borettslag

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Generalforsamlingen i 2022 ble avholdt 27. april. 15 av 33 andelseiere matte. Styret har
siden avholdt tre styremgater og et budsjettmgte med OBOS i 2022 og to mater i 2023
inkludert regnskapsmgte med OBOS. Styreleder har vaert nestleder i styret for Bryggeriet
1-2-3 Drift. Det ble bestemt i 2022 at nestleder i styret for B 3 er vara i styret for B 1-2-3.
| Lov om borettslag ble ny bestemmelse om elektronisk kommunikasjon innfart i 2021.
Dette er gjennomfart ogsa i B 3. Det er imidlertid 3 andelseiere som ikke har e-post og
som derfor far informasjon pa papir.
Naboskapet
s« Kvartal 6 — Torggata 146/148 og Torggata 140
Omradet var i 2022 preget av byggingen av to nye blokker i kvartal 8. Det har veert
bade stay- og stavplager i byggeperioden. Pa tross av en god dialog med utbygger,
har mange uttrykt frustrasjon seerlig over at Torggt er tatt i bruk som lager- og
sgppelplass.
e Kvartal 9
Etter at kommunestyret 29. september 2021 vedtok a verne tvillinghusene, blir det
neppe bygging i Kvartal 9 pa mange ar.
s Kvartal 3
Vi ble hgsten 2021 kjent med at kommunen og fylkeskommunen arbeider med ny
reguleringsplan for kvartal 3 — dvs. omradet mellom Aslak Bolts gate og
Hakabekkvegen som i dag er parkeringsplass. Forslaget innebzerer at det
planlegges en blokk pa parkeringsplassen og at rundkjeringen ved
jernbaneundergangen fiernes. Det er fortsatt uvisst hvordan denne saken utvikler
seg.
e Parkering
Det er innfart parkeringsavgift i et sterre omrade enn tidligere rundt Bryggeriet.
Dette pavirker gjesteparkeringen. Det ma paregnes at det ikke lenger blir anledning
til & parkere i Torggt. Styret vil derfor matte vurdere 4 revitalisere ordningen med
kunngjering / registrering av ledig parkeringsplass i garasjen.
@konomiforvaltningen
Styrets viktigste oppgave er & sikre god gkonomiforvaltning i borettslaget. Det gjelder at
borettslaget har en tilfredsstillende likviditet, god budsjettkontroll, disponible midler til &
mate ulike nye utfordringer og tiltak for kostnadsreduksjon.
Det ble innfart et nytt budsjettsystem fra 2022. Dette innebserer at i budsjettet for B 3 vil
det fra na av fremga ogsa hvilke utgifter som dekkes gjennom B 1-2-3 Drift. Budsjettet for
B 1-2-3 Drift er na splittet opp etter fordelingsnakkelen slik at alle utgifter for B 3 fremgar
av eit budsjett. Dette skulle gitt bedre budsjettkontroll, men i regnskapet er dessverre
denne fordelingen ikke Igpende fulgt opp.
Til generalforsamlingen i 2022 hadde styret utarbeidet en oversikt over borettslagets 15-
arige skonomiske historie. Denne oversikten hadde to hovedkonklusjoner: 1) Over en
periode pa 15 ar har borettslagets samlede utgifter veert ca 1. mill. hayere enn
borettslagets inntekter — og denne «underdekning» er blitt lanefinansiert — og 2)
Borettslagets skonomiske situasjon i dag ma allikevel karakteriseres som god.
Kostnadene for den enkelte andelseier har — hovedsakelig pa grunn av generell
prisstigning — ekt med ca. 5 % pr. ar de siste 10 ar. Men denne gkning har altsa ikke veert

Vedlegg 1 6av 33 4873 Bryggeriet 3 brl - arsrapport og regnskap 2022.pdf
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Bryggeriet 3 Borettslag

tilstrekkelig til fullt ut & dekke opp ekte kostnader. Sammen med arets prisstigning er dette
bakgrunnen for gkningen av felleskostnadene med 5 % fra 1. juli 2022 og med 5 % fra 1.
januar 2023 - selv om det gkonomiske resultat for 2022 viser et overskudd. Etter
henstilling fra generalforsamlingen 2022 ble dato for trekk av felleskostnader endret til den
20. i hver maned fra juli 2022.

Vedlegg 1

Energi — fjernvarme og strem
Det har veert stor usikkerhet knyttet til kostnadene til energi (stram i fellesanlegg og
fiernvarme). Prisene gkte sterkt. Regnskapene viste samlet for B 1-2-3 en gkning
fra 668.893 i 2020 til 1.553.568 i 2021. Denne gkning var forventet & fortsette inn i
2022. Som det fremgar av regnskapet er kostnadene lavere enn fryktet (men
hgyere enn budsjettert). Dette skyldes i stor grad myndighetenes stegtteordninger.
Det er regnskapsfert 1.455.044 samlet for B 1-2-3 for 2022 — altsa 98.524 lavere
enni2021.
For strgm utgjorde stetten 65.300 av betalte 257.476. Brutto strgmkostnader
(egenbetaling + stremstotte) akte dermed fra 201.187 i 2021 til 322.776 i 2022.
Kostnadene til fjernvarme for B 1-2-3 ble imidlertid redusert som fglge av
statteordningene — fra 1.309.900 i 2021 til 1.187.568 i 2022.
Da styreleder i januar 2023 gjennomgikk alle faktura for a kartlegge hvor stor
stgtteordningen til fiernvarme hadde vserti 2022, ble det oppdaget at statten var
mottatt kun for 3 mndr (feb-april). Styreleder kontaktet da Eidsiva bioenergi, som i
mail 19. januar 2023 svarte:
Da vi innfarte kompensasjonsordningen for husholdninger gjorde vi et uttrekk
pa naeringskode 00.100 (husholdninger), 68.201 (borettslag) eller 97.000
(lennet arbeid i private husholdninger). Jeg ser at Bryggeriet Drift 1-2-3 ligger
med neeringskode 68.209. Det er forklaringen pa hvorfor dere ikke har blitt
registrert som privat husholdning hos oss.
Nar vi na vet dette, endrer vi selviglgelig dette — med tilbakevirkende kraft —
til oppstart av ordningen 01.12.2021. Dette vil komme frem pa neste faktura.
Vi endrer ogsa tariffen fra F1 til E3 fra samme dato.
Faktura 1000075764 krediteres, sé& denne kan dere se bort ifra. Ny faktura,
med ny tariff og omregning vil sendes dere i lgpet av fa dager.
Arsaken var altsa at mottaker av fakturaene for fiernvarme (B 1-2-3 Drift) fra mai
2022 var registrert som naering og ikke som husholdning. Samlet ble den offentlige
statte til flernvarme 157.772 1 2022. Uten offentlig statte ville borettslagets utgifter il
fiernvarme i 2022 blitt 35.440 haeyere enn i 2021.
Overskudd i regnskapet for B 1-2-3 Drift
Overskuddet for 2022 pa 311.583 skyldes i hovedsak at tre starre
vedlikeholdsarbeider — som var vedtatt med et samlet budsijett pa 500.000 — ikke
ble gjennomfert pa grunn av manglende oppfelging fra styret i B 1-2-3 Drift. Det
gjaldt (1) trapp mot Gregnnegt (som i stedet ble utbedret pa dugnad av Egil Hersleth
og Finn Larsen til en kostnad pa 1.350 for materiell!), (2) muren mot Torggt (muring
og maling) og (3) maling av tak innenfor garasjeporten. Disse arbeidene (2) og (3)
er senere vedtatt giennomfart i 2023. Et overskudd i B 1-2-3 Drift skal normalt
tilbakeferes til selskapene, men styret har vedtatt at overskuddet dette aret skal
overfgres fra 2022 til 2023. Dette kommer i 2023 dermed i tillegg til refusjonen fra
Eidsiva Bioenergi.
Overskudd ogsa i regnskapet for Bryggeriet 3
Overskuddet for 2022 skyldes god gkonomiforvaltning og ble pa 283 382. En viktig
grunn er at gkningen av felleskostnadene pr. 1.7.22 medfarte at inntektene i 2022
ble hayere enn budsjettert (2 493 018 — 2 346 204 = + 146 814). Pa utgiftssiden

7 av 33 4873 Bryggeriet 3 brl - arsrapport og regnskap 2022.pdf

24.05.2024 kI 07:50

Brgnngysundregistrene Side 16 av 42



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990423857

Bryggeriet 3 Borettslag

vises til regnskapet og til omtale i denne rapporten og at ingen budsjettposter —
bortsett fra energi — viser store avvik. Dette til tross for flere uforutsette
vedlikeholdskostnader.

Vedlikehold av bygning
Styret har ansvar for tilfredsstillende vedlikehold av bygningen. To starre reparasjoner var
ikke forutsett i budsjettet for 2022: heisene og fliser pa 3 terrasser.

Vedlegg 1

Heisene.

Det er forstatt viktige oppgraderinger i 2022 med samlet kostnad pa 104.750.

1) Telenor meldte at de analoge alarmene i heisene skulle avvikles fgr utgangen av
aret og nye digitale alarmer er derfor installert {18.875). 2) Det er skiftet til LED-lys i
heisene siden lysstoffrerene i heisene avga s& mye varme at plast med elektriske
komponenter gikk i opplgsning. Det var en heisstans i 2022 som fglge av dette
(43.125). 3) Styresko i heisene var slitte og Heiskontrollen anbefalte at de ble skiftet
(42.750). Under denne reparasjonen ble det ogsa oppdaget brudd i en fglgekabel
som matte utbedres.

Fliser pé& terrassene

Th. Johansen har skiftet ut Igse fliser pa 3 terrasser — alle i oppgang A. Borettslaget
har lager av fliser fra arbeidene pa terrassene i 2017. Det var derfor kun utgifter til
murer som ble belastet oss. Samtidig med disse arbeidene ble sprekker i muren i
1.etasje mot Bryggerigaten tettet med silikon. Kostnadene ble 22.933,-.

Ventilasjon

GK-ventilasjon skiftet matter i ventilasjonsanlegget 24. august.

Ved kraftig nedbgr har det veert vannlekkasje i ventilasjonsanlegget ned til komfyr i
5. etasje i oppgang A og C. Vaktmester og blikkenslager har utbedret dette til en
kostnad pa 4.600,-.

Ventilasjon pé kjokken

| desember ble det ved inspeksjon avdekket store mangler ved motorene pa taket
som gjelder ventilasjon over komfyr pa kjekken. Det var kun noen fa som fungerte
tilfredsstillende og to som ikke fungerte i det hele tatt. Resten fungerte darlig eller
meget darlig. GK-ventilasjon anbefalte at samtlige defekte motorer ble skiftet og ga i
januar 2023 et pristilbud pa 224.471 (inkl. moms og montering) for skifte av 27 av
33 motorer — dvs. 8.314 pr leilighet. Styret vedtok 25_ januar 2023 at disse
arbeidene skal gjennomfares. Dette vil dermed bli en starre utgift i 2023, men
regnskapet for 2022 viser at kostnadene kan dekkes av overskuddet for 2022.
Innglassede terrasser

Ingen andelseiere har sgkt om innglassing pa terrassen i 2022. To andelseiere har
fatt godkjent ny markise pa terrassen.

Vask av trapper og trappeoppgang

Ny avtale om renhold ble inngatt med rengjaeringsfirmaet Rydje renhold som startet
opp 1. desember 2021. Vaskedag er flyttet fra mandag til onsdag. Innvendig og
utvendig vask av vinduer i oppgangene ble gjennomfart 26. september 2022.
Kostnad for B 3 var 6.300 -

Lys i trappecppgangene

Styret har vedtatt & ga over til LED-lys i trappeoppgangene. Det vil skje etappevis
fra mars 2023 (med start i oppgang A) nar lageret av lyspeerer er brukt opp.
Automatiske darapnere

Styret har na driftsansvaret for alle automatiske derapnere — til sammen 12. Det er
en kostnad p& 3.000-5.000 hver gang fagfolk ma tilkalles for reparasjon og dette
gjeres derfor s& sjelden som mulig. Styreleder og andre hobbymekanikere gjer en
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innsats hver gang dagrene henger seg opp, og dette sparer Borettslaget for
kostnader. | januar 2023 ble det klart at derapnerne ved inngangsdgrene i oppgang
C matte skiftes. Dette ble gjort 10. februar. Utgiftene belastes i 2023.

Uteareal

s Scheglberg og Thomre erstattet [ase heller med brostein i innkjagringen til atriet i
2021. Det viste seg at det ble vannansamling rundt sluket utenfor 143 B. Styreti B
1-2-3 Drift mener dette ikke er tilfredsstillende, men ville avvente til over sommeren
2022 med 3 ta standpunkt til hva som bgr skje. Firmaet har ikke sendt regning for
arbeidene. B 1-2-3 Drift har ikke fulgt saken videre opp og problemet med vann blir
derfor ikke videre utbedret.

e Atriet ble spraytet med RoundUp av autorisert fagmann tre ganger i lgpet av 2021.
Kostnad: kr. 4.900,-. Etter dette ble ny fugerenser og feiemaskin anskaffet i 2022.
Dette var antatt at dette vil gjere spreyting ungdvendig. Men 8. september 2022 ble
det pa nytt spraytet med RoundUp etter at Velferdskomiteen hadde meldt at de ikke
lenger kunne pata seg ansvaret a fierne ugresset rundt hellene.

Fra 2023 vil ny andelseier Trond Arne Furuli — som er autorisert — kunne overta
ansvaret for sprgyting med RoundUp pé& dugnad.

s Astrourene er justert slik at lysene skal tennes og slukkes noenlunde samtidig i B 1,
B 2o0gB3.

¢ Det er fremmet sgknad overfor styret i B 1-2-3 Drift om & bygge en
levegg/skjermvegg a@verst i trappen mot Grennegt. Begrunnelse er bade & hindre
gjennomgang og a skjerme mot vind. Sgknaden ble ikke imgtekommet av styret i B
1-2-3 Drift.

Garasjen

e Ei-bil. Nytt anlegg for el-bil ble ferdigstilt 18. mai 2021. Dette har vist seg & veere en
viktig og riktig investering. De aller fleste bytter na til el-bil og nye som flytter inn har
el-bil.

e Vask. Garasjevask med stor dugnadsinnsats ble giennomfart 25. juni.

e Setningsskadene i garasjen pa vestveggen ble utbedret sommeren 2021. Den
gjenstar en siste finish med maling som styret har vedtatt & gjennomfare pa
dugnad.

e Hvite striper mellom garasjeplassene trenger ny hvit-maling. Styret har vedtatt &
gjere ogsa dette pa dugnad.

s Garasjeleien ble gkt med 10,- pr. mnd. fra 1. januar 2023. Dette var den farste
@kning siden 2006.

Sirkula — Kretslgpsparken pa Galasholmen

Alle andelseiere mottok i mars 2021 adgangskort til Galasholmen fra Sirkula. Det viser seg
at kortet |lett kan komme bort — seerlig ved eierskifte. Fra hgsten 2022 krever Sirkula kr.
200 for utstedelse av nye kort. Kort kan kjgpes av styreleder (som har kjgpt inn noen kort
pa vegne av Borettslaget).

HMS
Styret har ansvar for sikkerheten i borettslagets bygning.
e Styret ivaretar sitt HMS-ansvar gjennom bruk av www.styrerommet.net/HMS |
henhold til vedtatt HMS-plan av 16. desember 2016. Det er her rutiner som sikrer at
alle sider ved styrets ansvar blir ivaretatt.
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s Ordineer gasskontroll ble gjennomfart i 15. november 2022. Det var mindre behov
for rengjering av peisene dette aret sammenliknet med tidligere ar. Dette skyldes
antagelig at andelseiere har slatt av pilotlammen pa sommertid for & spare
kostnader. Serviceerklzeringen viser at alle andelseiere — unntatt to — fikk
gjennomfart service i 2022. VVaktmesteren bisto 13. oktober 11 andelseiere med &
tenne pilotflammen.

¢ Direkte kobling fra brannalarmene til Brannvesenet falges opp av vaktmester i
henhold til Vaktmesteravtalen. Det er skiftet fra analog til digital telefonlinje til en
kostnad pa 9.750,-.

¢ Test pa brannvarslingsanlegget ble gjennomfert av Heidengren Security 29. april og
24_august i henhold til avtalen med firmaet.

¢ Det er andelseier som har ansvar for egen rgykvarsler i taket. Batteriet skal skiftes
hver 1. desember. Levetiden for raykvarsleren er begrenset og fagfolkene anbefaler
at selve raykvarsleren skiftes hvert 10. ar.

¢ Styret mener at andelseierne bar vurdere 3 installere komfyrvakt som et
forebyggende tiltak mot brann, men har ikke myndighet til & gi noe pélegg om dette.

s Styret forespurte andelseierne hgsten 2022 om noen opplevde problemer med udyr
(selvkre, skjeggkre) pa badet. 4 svarte at udyr var registrert, men at dette ikke var i
et slik omfang av det opplevdes som et problem. Styret har derfor ikke forfulgt
saken videre.

Nye andelseiere
Siden siste generalforsamling har det skjedd fglgende endringer:
s | 2. etasjei oppgang B har Rolf Beekkevold overtatt leiligheten etter Tore-Anstein
Dobloug {Marit Westerhaug).
s | 2.etasje i oppgang B har styret gitt tillatelse til at Jon Konrad Strom fremleier sin
leilighet til Mona Livoll / Lars E Enget.
s | 3 etasje i oppgang B har Aud og Per Holmern overtatt leiligheten etter Randi
Falstad.
s | 4.etasje i oppgang B har Toril Eriksen overtatt leiligheten etter Emil Norum.
+ | 1.etasje i oppgang C har Lene og Trond Arne Furuli overtatt leiligheten etter Gitte
og Steinar Sydhagen.
+ | 2.etasje i oppgang C er leiligheten ledig etter Truls Treu som dgde 11. februar

2023.
Nye andelseiere har fatt blomst fra styret som velkomsthilsen til Borettslaget.
Fellesskap og samhold
Mange uttrykker glede over at det er godt & bo i Bryggeriet 3. Styret takker andelseierne

for
aret som er gatt siden siste generalforsamling.
Grillfesten ble gjennomfart i atriet i stralende sommervaer 15. august med 50 deltagere. Pa
tenning av julegran 24. november matte 35 personer. Bryggeriet 3 spanderte glagg og
pepperkaker. Takk til Wenche Lund og Turid Solberg for tilrettelegging og servering. Nytt i
ar var at sangerinnen Marthe Werring Holmern fremfarte «O helga natt» fra
terrasse i 3. etasje.
Fellesarealene holdes i orden. Det er stor oppslutning om dugnader hvor ogsa
vaffelsteking
inngar. Spesiell takk til vaffelstekerne! Vi sparer store midler ved a holde atriet i orden selv
og ikke vaere avhengig av gartner. Takk til alle frivillige gartnere.
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Det er mange som gjgr en viktig frivillig innsats. Takk til alle som sier ja! En spesiell takk
rettes til Velferdsutvalget som star for dugnader; @rnulf Berg spyler jevnlig sgppelkassene
for matavfall og skifter lyspeerer i oppgang A. Unni Faelth Andresen rengjer gulvene i
sgppelrommet etter behov, kjgrer sammen med styreleder isopor, elektrisk avfall,
hageavfall og beker til Galasholmen, Egil Hersleth skifter lyspzerer i oppgang B og Vegard
Seasten bistar styreleder i oppgang C. Per John Skaalgaard har kjgpt inn kostemaskin og
hellerensere og patatt seg ettersyn av disse. @mulf Berg og Vegard Sasten spyler
garasjegulvet med brannslangene i forbindelse med garasjevask. Trond Gran og Vegard
Seeten sgrger for vanning av hekken. Takk til dekoratgrene som gjer det pent ved
inngangsderene og de som feier og maker til alle arstider.

Ajourfart frem til og med regnskapsmegtet med OBOS 28.2.2023.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at innbetaling til
garasjeleie ikke er tatt inn i budsjettet, siden disse inntektene overfares til driftsselskapet i
sin helhet hver maned.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at rentesatsen pa lan
har gkt mer enn budsjettert i 2022.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 Mav33 4873 Bryggeriet 3 brl - rsrapport og regnskap 2022.pdf

24.05.2024 kI 07:50 Brgnngysundregistrene Side 20 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990423857

Bryggeriet 3 Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 214 000,- til starre vedlikehold som omfatter
Bryggeriet 3 sin andel av mur mot Torggata, samt maling av tak i garasjen. | tillegg er det
lagt inn kr 225 000,- til nye avtrekksvifter pa taket.

Kommunale avgifter i HAMAR kommune
Det er lagt inn 7 % prisekning pa kemmunale avgifter. | tillegg er det lagt inn kr 500,- pr
leilighet for ekstra kostnader til vannavgifter.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bryggeriet 3
Borettslag. Det er lagt inn 10 % prisgkning pa forsikringspremien.

Lan

Bryggeriet 3 Borettslag har to lan i DNB. Begge lanene er annuitetslan med flytende rente.
Det starste lanet er et IN-lan med mulighet for individuell nedbetaling. Lanet er beregnet
nedbetalt i september 2036. Det andre lanet er et ordinaert 1an, som nedbetales via
felleskostnadene. Dette er beregnet nedbetalt i april 2037.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Det er lagt inn 5% prisgkning pa forretningsfarselen.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gking av felleskostnadene og 11% gking av innbetaling til
eiendomsskatt fra 1.1.23. Garasjeleien ble gkt med kr 10,- fra 1.1.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Bryggeriet 3 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Bryggeriet 3 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter il arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante |over og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Regyisgriorening Wﬁgpg Eﬁ‘gf‘ﬁ“&@ﬁ%ﬁ%ﬂwxap 2022 pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

I

Hamar, 2. mars 2023
Pricewat, rhou57Cooper,s AS
;

_, // ,

Vegﬁﬁ. Livien

Statsattorisert revisor

2/2
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BRYGGERIET 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 990 423 857, KUNDENR. 4873

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
@konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som oml@psmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til 2 vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1030257 1481712 1030257 1020362
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 283 382 395 874 179 400 85 221
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -293 160 -317884 -311000 -270 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 117 -529 445 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -9 895 -451455 131600 -184779
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1020362 1030257 898 657 835 583
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 1173763 1050176
Kortsiktig gjeld -153 401 -19919
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1020362 1030 257
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Bryggeriet 3 Borettslag

BRYGGERIET 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 990 423 857, KUNDENR. 4873

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

305 293 299760 293796 337 068
2493018 2174124 2346204 2588 932
3 63 0 0 0

N

SUM DRIFTSINNTEKTER

2798374 2473884 2640000 2926 000

DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonaorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Kostnader sameie
Energiffyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

4 -10 222 -10222 -10 500 -10 500
5 -72 500 -72 500 -72 500 -72 500
6 -5 700 -5400 -5 700 -7 000

-103 135 -100 135 -105 000 -108 000
7 -990 -10 952 -20 000 0

8 443 840 -518 913 -453 300 -720 000
-109 651 -103 105 -108 500 -121 000

9 -681 831 -655 677 -668 000 -739 000
19 062 -58 644 -80 000 145721

10 -623 590 -648 038 -507 800 -636 000
-207 849 -196 957 -211 700 -225 000

11 -138 062 -119 211 -104 600 -123 500

SUM DRIFTSKOSTNADER

2378309 -2499754 -2357600 -2616779

DRIFTSRESULTAT F@R IN:

Innbetalt andel fellesgjeld
DRIFTSRESULTAT

420 065 -25 870 282 400 309 221
117 529445 0 0
420 182 503 575 282 400 309 221

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter
Finanskostnader

12 16 582 6 604 0 0
13 -153 382 -114 305 -103 000 -224 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -136 800 -107 701 -103 000 -224 000

ARSRESULTAT

283 382 395874 179 400 85 221

Overfaringer:
Til annen egenkapital

Vedlegg 1

283 382 395874
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BRYGGERIET 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 990 423 857, KUNDENR. 4873

Bryggeriet 3 Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 78 234 000 78 234 000
Tomt 5775000 5775000
Aksjer og andeler 15 33 000 33 000
SUM ANLEGGSMIDLER 84 042 000 84 042 000
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 89 243
Forskuddsbetalte kostnader 1075 0
Andre kortsiktige fordringer 16 135 272 40 610
Driftskonto OBOS-banken 339471 317 261
Sparekonto OBOS-banken 697 856 692 062
SUM OML@PSMIDLER 1173763 1050176
SUM EIENDELER 85215763 85092 176

Vedlegg 1
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Bryggeriet 3 Borettslag

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 33 * 5000 165 000 165 000
Annen egenkapital 17 28 266 016 27 982 634
SUM EGENKAPITAL 28 431 016 28 147 634
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 5151046 5444 323
Borettsinnskudd 19 51411000 351411000
Annen langsiktig gjeld 20 69 300 69 300
SUM LANGSIKTIG GJELD 56 631 346 56 924 623
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 033 0
Leverandgrgjeld 146 274 19 272
Palgpte renter 1094 648
SUM KORTSIKTIG GJELD 153 401 19 919
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 856215763 85092176
Pantstillelse 21 104 701 000 104 701 000
Garantiansvar 0 0

Hamar, 28.2.2023
Styret i Bryggeriet 3 Borettslag

Knut Andresen/s/

Vedlegg 1

Wenche Lund/s/
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990423857

Bryggeriet 3 Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
2107
Felleskostnader 890
Eiendomsskatt 290 088
Garasje 99 360
Kapitalkostnader pa IN-lan 301575
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 3718
Overfort til kapitalkostnader -305 283
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 497 338
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Garasje -4 320
2493
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 018
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Regnskapskorrigeringer 63
SUM ANDRE INNTEKTER 63
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -10 222
SUM PERSONALKOSTNADER -10 222
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 72 500.
NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 5 700.
NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 990
SUM KONSULENTHONORAR -990
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -26 047
Drift/vedlikehold elektro -2278
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2073
Drift/vedlikehold heisanlegg -156 103
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -130 654
Drift/vedlikehold brannsikring -23 244
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 402
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -95 040
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -443 840

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -302 687
Vann- og avigpsavgift -245 373
Renovasjonsavgift -133771
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -681 831
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -110 347
Fjernvarme -513 243
SUM ENERGI / FYRING -623 590
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -800
Container -11 316
Lyspasrer og sikringer -4 018
Vaktmestertjenester -27 122
Renhold ved firmaer -66 535
Snerydding -7 647
Andre fremmede tjienester -10 821
Kontor- og datarekvisita -149
Trykksaker -2786
Andre kontorkostnader -1163
Porto -20
Vedlikehold biler/maskiner osv. -205
Bank- og kortgebyr -3108
Velferdskostnader -2 373
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -138 062

Vedlegg 1
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Bryggeriet 3 Borettslag

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 459
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5794
Kundeutbytte fra Gjensidige 10 329
SUM FINANSINNTEKTER 16 582
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -103 678
Renter og gebyr pa lan i DNB -49 704
SUM FINANSKOSTNADER -153 382
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2006 78 059 000
Garasjeplass 2019 175000
SUM BYGNINGER 78 234 000

Tomten ble kjgpt i 2006.

Gnr.1/bnr.233

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier andeler i Bryggeriet 1-2-3 Drift SA. Denne investeringen er regnskapsfort
etter kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjepspris.

Antall andeler:33 Palydende: 1000 Balansefart verdi: 33 000

Selskapets navn: Bryggeriet 1-2-3 Drift SA

Den samlede andelskapitaler pa kr 77 000

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN -lan 1736

Bryggeri 1-2-3 Drift AS 133 536

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 135 272
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NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 10 798 954
Egenkapital fra IN tidligere 27 015 502
Egenkapital fra IN 2022 117
Reduksjon EK fra IN -9 548 557
SUM ANNEN EGENKAPITAL 28 266 016

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB lanenr 1213.83.49282

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 18 ar.

-1980

Opprinnelig 2019 000
Nedbetalt tidligere 233 574
Nedbetalt i ar 91 545

-1 654 881
DNB
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,75 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig, 2006 -32 423 000
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 1 709 601
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 201 615
Nedbetalt tidligere, IN 27 015 502
Nedbetalt i ar, IN 117

-3 496 165
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 151 046
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av
fellesgjeld, se note 1.
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NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2006 -51 411 000
SUM BORETTSINNSKUDD -51 411 000
NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Annen gjeld - Tankleie Norsk Gassnett -69 300
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -69 300
NOTE: 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 51 411 000
Pantelan 5151046
Beregnede IN-forpliktelser 17 467 062
TOTALT 74 029 108

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 78 234 000

Tomt 5775000

TOTALT 84 009 000
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Bryggeriet 3 Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
81955387. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30. mars og 30. september pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta
kontakt med OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall.
Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belagpet blir returnert
andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.
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4862 - BRYGGERIET 1-2-3 DRIFT SA
Resultatregnskap pr. 31.12.22

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 205 200 205 200 213 840 225720
Tilskudd fra eierne 3 2321817 2611130 2633400 2 901980
Andre inntekter -el-billading 42128 45 000
Sum driftsinntekter 2569146 2816330 2847 240 3172700
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader q -21 256 -18 255 -18 500 -28 600
Revisjon 5 -11 450 -10 650 -11 000 -14 000
Forretningsforsel -47 990 -46 595 -49 000 -51000
Drift og vedlikehold 6 -48 565 -242 160 -508 000 -475 000
Kommunale avgifter 7 -386 916 -359122 -377 000 -454 000
Kabel-TV -484 980 -459 567 -494 000 -524 000
Energi/fyring 8 -1455044 -1553658 -1185000 -1 484 000
Andre driftskostnader 9 -114 358 -126 535 -127 000 -143 100
Sum driftskostnader 2570560 -2816543 -2769500 -3173700
Driftsresultat -1414 -213 77 740 -1 000
Finansinntekt/kostnad
Finansinntekter 10 1515 314 1000
Finanskostnader
RES. FINASINNT./-KOSTNADER 1515 314
Ordinzert resultat for skatt 101 100 77740
Skattekostnad - formue 1 -101 -100
Ordinzert resultat 0 0 77 740
RESULTAT 0 0 77 740
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4862 - BRYGGERIET 1-2-3 DRIFT SA

Balanse

Note 2022
Omigpsmidier:
Beholdning gass -
Andre fordringer 12 237 616
Skattetrekkskonto -
Driftskonto i OBOS 422 466
Sum omlgpsmidler 660 082
SUM EIENDELER 660 082
EGENKAPITAL OG GIELD
Egenkapital
Felleseid andelskapital 14 77000
Sum egenkapital 77 000
Kortsiktig gjeld
Leverandogrgjeld 2421
Skyldig til offentlige myndigheter -
Annen kortsiktig gjeld 13 580 661
Sum kortsiktig gjeld 583 082
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 660 082
Pantsettelse 0
Garantiansvar 0
Hamar, den 27. februar 2023
Styret i Bryggeriet 1-2-3 Drift SA
Bjarn Erik Hjorth/s/ Knut Andresen/s/
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Hakon Beitnes/s/
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4862 - BRYGGERIET 1-2-3 DRIFT SA

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

i\rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, og god
regnskapsskikk i sma foretak.

Samvirkeforetaket (SA) er stiftet i 2012. Samvirkeforetaket viderefgrer virksomhet som
tidligere skjedde i Bryggeriet 1-2-3 Garasjeanlegg.

Regnskapstallene for 2021 omfatter den samlede virksomhet for dette aret.

Regnskapet omfatter fellesutgifter ved drift av garasjeanlegg, og andre felleslgsninger for

eierne.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 205200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 205 200
NOTE 3

DRIFTSTILSKUDD

Sameiet Bryggeriet 1 633223
Sameiet Bryggeriet 2 693 530
Bryggeriet 3 borettslag 995 064
SUM TILSKUDD FRA EIERNE 2321817
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Styrehonorar -16 000

Arbeidsgiveravgift -2255
Gaver til ansatte -3000
SUM PERSONALKOSTNADER -21 255

NOTE 5

REVISORHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr.11 450,-

NOTE 6

DRIFT OG VEDLDIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -21964
Drift/vedlikehold VVS -266
Drift/vedlikehold elektro 0
Drift vedlikehold utvendig anlegg -4 836
Drift vedlikehold brannsikring -6 938
Drift/vedlikehold ventilasjon -6 162
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 399
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -48 565
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Bryggeriet 3 Borettslag

NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -74784

Renovasjonsavgift -312132

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -386 916

NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -257476

Fjernvarme -1197 568

SUM EKSTRAORDINARE KOSTNADER -1455 044

NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Ladepunkt elbil -1368

Renovasjonstjenester -26 405

Verktgy-materiell -1 840

Driftsmaterialer -1016

Vaktmestertjenester 50421

Sngrydding/gressklipping -17 842

Kontor og datarekvisita -1145

Andre kostnader -908

Forsikringer -8 668

Konsulenttjenester -990

Kostnader dugnad

Bank- og kortgebyr -2109

Velferdskostnader -1645

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -114 358

NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 1515

SUM FINANSKOSTNADER 1515

NOTE 11

SKATTEKOSTNAD

Skatt formue 101

SUM SKATTEKOSTNAD 101

NOTE 12

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Handkasse tillitsvalgte 1572

Telenor 124959

Eidsiva Bioenergi 111085

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 237 616

NOTE 13

ANNEN KORTSIKTIG GIELD

Palgpte kostnader 269125

Avregning mot eiere 311536

SUM KORTSIKTIG GJELD 580 661
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NOTE 14
EGENKAPITAL

Samvirkeforetakets andelskapital bestar av 77 andeler hver palydende kr. 1.000

Disse fordeles med fglgende:
Sameie Bryggeriet |

Sameiet Bryggeriet Il

Bryggeriet 3 borettslag

SUM INNBETALT ANDELSKAPITAL

Vedlegg 1

30 av 33

21 000
23 000
33 000
77 000

Bryggeriet 3 Borettslag

4873 Bryggeriet 3 brl - arsrapport og regnskap 2022.pdf

24.05.2024 kI 07:50

Brgnngysundregistrene

Side 39 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990423857

Bryggeriet 3 Borettslag — valgkomiteen 2023

Valgkomitéen for Torggata 141 har falgende innstilling til generalforsamling 29.03.23

Styreleder: Knut Andresen ikke pa valg
Styremedlemmer: @rnulf Berg 2 ar
Turid Solberg 2 ar
Varamedlem til styret: Vegard Sezten 1 &r
Valgkomite for 1 ar: Leif Braten (tredje ar)
Unni Bkkelund (andre ar)
Wenche Lund (ferste ar)
Vennlig hilsen
Valgkomitéen:
Egil Hersleth
Leif Braten
Unni Beekkelund

Hamar 17.01.23
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 29.03.23
Selskapsnummer: 4873 Selskapsnavn: Bryggeriet 3 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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