== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

947 128 116

Borettslag

BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

FridaKvelle
28.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 947128116

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6299 491 6 746 279
Sum inntekter 6 299 491 6 746 279
K ostnader

L gnnskostnad 175714 163 240
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 125 10125
Annen driftskostnad 6 606 337 4128070
Sum kostnader 6792 176 4301435
Driftsresultat -492 685 2444 844

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 36 726 10 346
Sum finansinntekter 36726 10 346
Annen finanskostnad 1080 117 634 311
Sum finanskostnader 1080 117 634 311
Netto finans -1043 391 -623 965
Resultat far skattekostnad -1 536 076 1820879
Arsresultat -1536 076 1820879
Totalresultat -1536 076 1820879

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1536 076 1820879
Sum overfaringer og disponeringer -1536 076 1820879
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5452 017 5452017
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 24725 20250
Sum varige driftsmidler 5476 742 5472 267

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 5476 742 5472 267
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6250 11 345
Andre fordringer 16 252 14 562
Sum fordringer 22502 25907
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 209 658 2059 765
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 209 658 2059 765
Sum omlgpsmidler 232 160 2085672
SUM EIENDELER 5708 902 7557939
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 38400 38400
Sum innskutt egenkapital 38400 38400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 16 483 818 14 947 742
Sum opptjent egenkapital -16 483 818 -14 947 742
Sum egenkapital -16 445 418 -14 909 342
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 21449071 22184 674
Sum annen langsiktig gjeld 21449 071 22184 674
Sum langsiktig gjeld 21 449 071 22184674

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 163 196 4984
Leverandergjeld 491 569 210623
Annen kortsiktig gjeld 50 484 67 001
Sum kortsiktig gjeld 705 249 282 608
Sum gjeld 22154320 22 467 282
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5708 902 7 557 939
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 498759

947 128 116

Borettslag

BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Frida Kvelle
28.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.06.2025 kl 06:15

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 947 128 116
BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt & 299 491 6 746 279
Sum inntekter 6 299 491 6 746 279
Kostnader

Lennskostnad 175 714 163 240

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 10 125 10 125
Annen driftskostnad 6 606 337 4 128 070
Sum kostnader 6 792 176 4 301 435
Driftsresultat -492 685 2 444 844
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 36 726 10 346
Sum finansinntekter 36 726 10 346
Annen finanskostnad 1 080 117 634 311
Sum finanskostnader 1 080 117 634 311
Netto finans -1 043 391 -623 965
Resultat fer skattekostnad -1 536 076 1 820 879
Arsresultat -1 536 076 1 820 879
Totalresultat -1 536 076 1 820 879

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 536 076 1 820 879

Sum overferinger og

disponeringer -1 536 076 1 820 879
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 947 128 116 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 947 128 116
BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 452 017 5 452 017
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 24 725 20 250
Sum varige driftsmidler 5 476 742 5 472 267

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 5 476 742 5 472 267
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 250 11 345
Andre fordringer 16 252 14 562
Sum fordringer 22 502 25 907
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2092 658 2 059 765
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 209 658 2 059 765
Sum omlepsmidler 232 160 2 085 672
SUM EIENDELER 5 708 902 7 557 939

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 38 400 38 400
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 947 128 116 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 38 400 38 400
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 16 4832 818 14 947 742
Sum opptjent egenkapital -16 483 818 -14 947 742
Sum egenkapital -16 445 418 -14 909 342
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 21 449 071 22 184 674

Sum annen langsiktig gjeld 21 449 071 22 184 674

Sum langsiktig gjeld 21 449 071 22 184 674

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 163 196 4 984

Leverandergjeld 491 569 210 623

Annen kortsiktig gjeld 50 484 67 001

Sum korteiktig gjeld 705 249 282 608

sum gjeld 22 154 320 22 467 282

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 708 902 7 557 939
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 947 128 116 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 947 128 116
BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1450
Brl Torshov Kv.Xvi
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Velkommen til arsmeate i Brl Torshov Kv.Xvi

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 28. mai kl. 12:00 og lukker 31. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1450

Det holdes ogsa et frivillig mate 28. mai kl. 18:00 , Felleslckalet.

Hvordan deltar du digitalt?
+ Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette mé
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedlikeholdsplan

7. Vedtektsendring: 1-3: Elektronisk kommunikasjon

8. Vedtektsendring: 3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende
9. Vedtektsendring: 5-5 Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v. etter gjennomferte forandringer i boligen
10. Endring i husordensregler tarking

11. Utvide vasketider i fellesvaskeri

12. Fellesvaskeri apent pa sendager.

13. Flere sykkelstativ (mellom Erika Nissens gate 10 og 12)

14. Montering av ny toalett pé Lilleborggata 5 ( utleielokale)

15. Reyking forbudt utenfor fellesarealet mot Lilleborggata
2av b6
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16. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Brl Torshov Kv.Xvi

3av b6
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 947128116

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Forslag til vedtak

Styreleder ervalgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Mari Amdahl Heglum og Kathrine Kveim er valgt.

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Regnskapet er gjort opp med et &rsresultat p4 kr -1 536 076

4 av 56
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Styrets innstilling

Underskuddet skyldes skader pa portalen i Lilleborg gata. Se styrets beretning for detaljer.
Styret har sendt klage pa forsikringssak og avventer svar pa denne.

Hvis beorettslaget ikke far dekket skade for portal pa forsikring, méa styret ke husleie enda en gang i 2024.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr154.000.

Styrets innstilling

Styrehonoraret i borettslaget er lavt sammenlignet med andre borettslag og ber opp over tid. Samtidig er
gardens skonomiske situasjon slik at en gkning ikke er mulig i ar.

Forslag til vedtak

Styrets godigjerelse settes til samme som i fjor, 154.000

Sak 6
Vedlikeholdsplan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Géarden var er 100 ar gammel. Det er ogsa flere av vare fellesinstallasjoner slik som vann- og avlepsrer.
Styret har i innevaerende styreperiode laget en overordnet plan for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV pa
fagspréket). Denne planen er ikke "spikret”. Dvs at nar vi foreslar 4 planlegge for et rerprosjekt i 2030 eller et
starre tak- og fasadeprosjekt i 2035, s vil det vaere opp til kommende styre(r) 4 Iapende vurdere om det er
nedvendig 4 ta det da, eller om vi med fordel kan vente.

Hensikten med 4 dele en sterre plan med andelseiere na, er 4 gjare dere kjent med hva som er de overordnede
prosjektene styret jobber med for & sikre garden var. Nar dere er kjent med de overordnede planene, sa gjer

5av 56
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det planlegging og forankring enklere for alle parter. Nar dette og kommende styrer ikke asnsker & prioritere
"mindre" prosjekter, s& har dere innsikt i hvorfor.

Verdien p4 borettslaget samlet sett er om fa ar 1 milliard, men dette reflekteres ikke i budsjettet som styret
opererer med fra ar til ar. Ferst ma vi som andelseiere bli enige om at vi jobber med de riktige prosjektene.
Nar vi er enige om dette s& ma vi se pa hvordan vi finansierer disse prosjektene. Neste styreperiode vil derfor
i stor grad dreie seg om finansieringsmodeller av videre drift.

Forslag til vedtak

Jeg tiltreder at styrets hovedfokus fremover er langtidsplanlegging for & cpprettholde forsvarlig vedlikehold
av garden var

Vedlegg
2. Langtids vedlikeholdsplan 2024.pdf

Sak7
Vedtektsendring: 1-3; Elektronisk kommunikasjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har fatt nye og bedre digitale verktey siden vediektene om elektronisk kemmunikasjon sist ble vedtatt,
som var i 2018. Styret ser derfor behov for en vedtekisendring for at disse skal reflektere det som er gjeldende
praksis. Dagens vediekter sier:

(1) Ved henvendelser til borettsiaget foretrekkes det at det benyttes e-post. Andelseierne aksepterer at svar
pa henvendelsen gis elektronisk, der det er hensiktsmessig.

(2) informasjon til andelseierne vil bii lagt ut pd borettsiagets hjemmesider wwwitorshovkvartatié.no.
Disse foreslas endret ftil:

(1) Alle henvendelser til borettsiaget skal skje skriftlig i meldingstjenesten Vibbo. Andelseierne aksepterer at
svar pd henvendelsen ogsd gis i samme kanai.

(2) Informasjon til andelseierne publiseres pd Vibbo som er den ndvaerende foretrukne digitale kanalen til
styret.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar nye vedtekier med markerte endringer.

Sak 8
Vedtektsendring: 3-2 Frister for 4 gjere forkjepsrett gjeldende

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

6 av 56
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Vedtekter relatert til frister for forkjepsretten stammer fra en tid da meldinger om forkjepsrett ble skrevet
ut, sendt fra forretningsferer til styret per brevpost og fysisk hengt opp pa oppslagstavler i garden. Fristene
reflekterer i liten grad en ny, digital tidsalder. Dette medferer frustrasjon for selger/megler, for styret og for
vare potensielle nye naboer.

Kort forklart: Det er to méater forkjepsretten gjeres kjent for naveerende andelseiere: "Ordinzer forkjepsrett”
eller "forhandsavklaring".

Ordinzer forkjepsrett betyr at etter en andel er solgt, sa blir salgspris annonsert for navaerende andelseiere.
Navaerende vedtekter sier at andelseiere har 20 dager pa 4 bestemme seg for om de ensker & treinnisalgspris.
Potensielle nye naboer ma vente 20 dager pa & fa vite at de blir akseptert som nye andelseiere.

Forh&ndsavklaring betyr at selger/megler via styret informerer at en andel skal selges med antatt
prisantydning, og dette skal gjeres senest 15 dager fer antatt salgsdato. Eksisterende andelseiere har 15 dager
pa 4 underseke finansiering og informere styret om intensjonen cm a tre inni et bud. Nar en andel er solgt, har
andelseiere (som fer fristen forhandsmeldte sin interesse) deretter 5 dager p4 4 bestemme seg om de @nsker
& benyftte seg av forkjepsretten.

Dagens vedtekt 3-2 lyder;

(1) Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettsiaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram tillaget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

Forslag til ny vedtekt 3-2:

(1) Nér andeiseier(e) skal selge en andel, md vedkommende avklare forkjopsretten i forkant av salget
(forhdndsavkiaring). Melding om forhdndsavkiaring md vaere oversendt styret via forretningsferer minimum
15 dager far antatt saigsdato. Styret forplikter ¢ videreformidie meldinger om forhdndsavkiaring minimum
10 dager fer antait salgsdato dersom 15-dagers fristen ble overholdt. Ved saig har andelseiere som
forhdndsmeldte sin interesse 3 virkedager pd ¢ beslutte om forkjepsrett skal benyttes. En meiding om
forhdandsavklaring er gyldig i tre maneder. Glemmer selger G forhdndsavklare forkjepsretten, benyttes
ordineer forkjepsrett med 10 dagers frist.

Styrets innstilling

Vi vedtar forhandsavklaring som foretrukne prosedyre. Vi har tidsfrister som reflekterer den nye, digitale
hverdagen. Selgere/meglere som ikke evner 4 etterkomme nye frister, mé utsette salg for & imstekomme
borettslagets frister eller benytte ordinzer forkjepsrett. Neste ar kan styret ogsa vurdere a innfere gebyrer
dersom dette ikke overholdes.

| de aller fleste tilfeller benytter selger/megler seg av forhandsavklaring. Men disse meldingene blir stort sett

oversendt styret altfor sent fordi fristene ikke er i trad med vanlig "salgssyklus" hos meglere. Det medferer at
frustrasjon hos selgere og meglere, som igjen maser pa styremedlemmer for &4 fa det annonsert pa Vibbo. Ved
4 korte ned fristene noe, og samtidig tydeliggjere hva dette innebaerer, blir det lettere for alle involverte parter.

Erfaringsmessig er det kun utbygde leiligheter eller andeler som kan slds sammen med egen andel som tas pa
forkjepsrett.

Statistikk:

| innevaerende styreperiode (mai 23-april 24) var det 13 andeler som ble forhandsavklart, hvorav ett tilfelle
bruk av forkjepsrett. | forrige styreperiode var det 9 andeler (mai 22-april 23) som ble forhandsavklart, ingen
p4 forkjepsrett. Aret fer 12 forhandsavklart (aug 21-april 22), ingen p4 forkjepsrett.
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Styret er for &4 opprettholde forkjepsretten, men siden det er benyttet ved 1 av siste 34 salg, sa er det viktig &
vite at nar selger/megler ikke overholder frister, er det farst og fremst vare nye naboer som blir skadelidende.

Forslag til vedtak

Vi vedtar forhandsavklaring som foretrukne prosedyre med frister som beskrevet.

Sak 9

Vedtektsendring: 5-5 Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v. etter giennomfarte
forandringer i boligen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedtektene er tydelige pa det ikke er tillatt & endre p4 fellesinstallasjoner eller bygningsdeler borettslaget har
vedlikeholdsansvaret for, med mindre man har fatt skriftlig samtykke pa forhand. Styret ensker 4 presisere
giennom et tillegg i vedtektene at en begrunnet mistanke om et brudd pa defte kan kreves undersekt og rettet.

Forslag til nytt punkt 5-5 (3):

Ved begrunnet mistanke om at det er utfart forandringer pa borettslagets fellesinstallasjoner eller
bygningsdeler som er i strid med vedtektene, kan styret kreve at arbeidene inspiseres av fagpersoner, og ved
paviste ulovlige eller uforsvarlige endringer at disse rettes for andelseiers regning.

Forslag til vedtak
Nytt punkt 5-5 (3) i vediektene vedias

Sak 10
Endring i husordensregler torking

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

| Husordensreglene, kapittel 5, star det:

BRUK AV TORKEBASER OG TORKELOFT

Terking av tay md bare foregd i terkebdser og pd terkeloft.
Tey md ikke henge ute pd sen- og helligdager.

Risting, iufting og banking av teppero.lign. skal bare foregd i terkebdsene ndr dette kan skje uten at det kommer
i konflikt med teyterking .

Tev som henges til terk pd loft mé vris godt opp .

Styret mener at regel om at tay ikke skal henge ute pa sendager ikke er i trad med gjeldende praksis. Styret
foreslar at forbud mot terking pa sendager fiernes.
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Forslag til vedtak

Setningen "Tey ma ikke henge ute pa sen- og helligdager" endres til "Tey ma ikke henge ute pa helligdager”

Sak 11
Utvide vasketider i fellesvaskeri

Forslag fremmet av:
Erik Riseng Grendstad

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er tidvis stor pagang i fellesvaskeriene. Ved & apne for vask etter 21:00 og pa sendager kan man gjere det
enklere for alle 4 fa vasket nar de har tid til det.

Styrets innstilling
Merk:

Nar et innkommet forslag blir tatt inn i Arsmetemodulen, kan ikke styret endre ordlyden pa forslag fra
andelseier til noe som det er lett & stemme for/mot. Det vil derfor vaere en forskjell mellom forslag til vedtak
fra andelseier og hva dere faktisk stemmer pé. Dette vil vi informere bedre om neste ar.

| denne konkrete saken (sak 12):

Her stemmer dere kun angiende forslaget om utvidet dpningstider. Forslaget som er fremmet med vasketid
frem til kl 23 gjelder ikke. Dere stemmer over

For: Utvide vasketider til 22, etter avhetende tiltak er gjennomfert.

Mot: Ingen endring av vasketidene vi har i dag, dvs til kl 21.

Arsak til dagens begrensninger:

Oppganger som har fellesgoder til fri utnyttelse for andelseiere i garden opplever ekstra stey og belastning.
Dette gjelder oppgangene med fellesvaskerier, men ogsa oppgangen med felleslokalet og na i tillegg
snekkerbod. Vi har eldre derer med lite steydemping mellom andelene og cppganger. Tidsbegrensningene er
der for &4 beskytte andelseiere som ma leve med den ekte belastningen.

Skadehistorikken pa fellesvaskeriet i Erika Nissens gate 12 tilsier ogsa at dette vaskeriet er mye mer i bruk
enn fellesvaskeriet i Agathe Grendahls gate 22. Vi har ingen statistikk pa dette, fordi vi ikke har digitale
bookinglesninger, men vi ser det pa kostnadene.

Oppgangene i Lammers gate har i tillegg uifordringen at enkelte beboere benytter seg av disse cppgangene
som en sharvei, i stedet for & bruke portalene pa sidene. Bererte naboer rapporterer at dette saerlig er et
problem nattestid i helgene.

| sum betyr det at Erika Nissens gate 12 har ekstra belastninger: fellesvaskeriet som er mest brukt og
unedvendig giennomgangstrafikk.
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Styret har diskutert tidsbegrensningene (vask pa sendager er et annet forslag, se neste sak). Styret ensker &
forseke 4 utvide vasketiden med en time p4 hverdager oglerdager, og vil evaluere tiltaket med berarte naboer 6
méaneder etter implementering. Styret vil ogsé evaluere belastningen med ny snekkerbod med bererte naboer.

Midlertidig vil styret ferst matte giennomfere avbetende tiltak. Vi vil vurdere behovet for steydempende
tiltak pa kjeller- og yiterderer (eksempelvis nye derpumper) og giennomfere disse for eventuell utviding av
vasketider.

Uavhengig av forslaget om utvidete vasketider, vil styret sammen med bererte beboere vurdere om
inngangsderene i Lammers gate skal fa egne nekler som kun deles med beboere i disse oppgangene for &
begrense gjennomgangstrafikken.

Forslag til vedtak
- Utvide vasketider frem til 23 pa hverdager

- Apne for 4 vaske pa sendager

- Tydeliggjere hva som ligger bak dagens tider

Sak 12
Fellesvaskeri dpent pa sendager.

Forslag fremmet av:
Sjur Ohldieck Sundin

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det bar apnes for begrenset tilgang til & bruke fellesvaskeriet ogsa pa sendager.

Styrets innstilling

Ref styrets innstilling i sak over

Vi kan som en preveordning forseke & utvide Apningstidene for fellesvaskeriene, i dette tilfellet ogsa sendager.
| dette forslaget stemmer dere for eller i mot om vi skal som en praveordning apne for bruk av fellesvaskeriene
ogsa pasendag.

Den preveordningen vil i sa fall gjelde i tidsrommet 12 til 16:30, ikke til kl 18 slik forslaget star na.

Et annet tiltak som styret har snakket om, men som enn sé lenge ikke har blitt iverksatt, er 4 se pa lesninger
for digital booking av fellesvaskeriene. Hypotesen er at dersom dere far tilgang pa digital booking, sa vil det bli
lettere &4 utnytte kapasiteten bedre enn i dag. Dersom vedtektsendring 1-3 blir godkjent, s& vil det lette arbeidet
med & se pa slike lesninger.

Forslag til vedtak
Fellesvaskeriet apnes for bruk fra 12:00 til 18:00 pa sendager.
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Sak 13
Flere sykkelstativ (mellom Erika Nissens gate 10 og 12)

Forslag fremmet av:
Carl Van Hoorde

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Flere sykkelstativer

Stadig flere bruker sykkel. Jeg foreslar flere sykkelstativ mellom Erika Nissens gate 10 og 12. Alle sykkelstativene
der eri bruk. Sykler som ikke er parkert i et stativ, faller lett ned, noe secm kan ferarsake skade pa sykkelen
eller sykkelen kan ligge i veien for andre syklister.

Styrets innstilling

Styret er enige i at vi trenger flere sykkelstativ i bakgarden, men snsker & se pa det helhetlig. Vi er ikke
nedvendigvis enige i at det er enskelig med flere av de samme sykkelstativene som er utenfor EN 10 og 12.
Om det skal investeres i nye sykkelstativer i &r kommer ogséa an pa gkonomien og andre behov.

Styret har tidligere foreslatt flere lasninger, som 4 lage sykkelparkering i en av terkebedene (nedstemt av
generalforsamlingen, eller bygge sykkelparkering der seppelkassene star i dag (forslaget falt fordi vi ikke fikk
realisert planen om 4 bygge ned seppelkassene).

Vi ber om at folk tar ansvar for & flerne sykler scm er edelagt eller ikke i bruk for 4 gjere situasjonen bedre pa
kort sikt.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Flere sykkelstativ (mellem Erika Nissens gate 10 og 12)

» Mot Flere sykkelstativ (mellom Erika Nissens gate 10 og 12)

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det er plass til flere av de samme sykkelstativene som er installert na

2. Generalforsamlingen ber styret underseke hvilke sykkelstativer som er best egnet, og hvor de kan plasseres.
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Sak 14
Montering av ny toalett pa Lilleborggata 5 { utleielokale)

Forslag fremmet av:
Christopher Millar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har veert nylig etablert en ny gruppe som skal sta for driften av felleslckalet vart. For &4 heve kvaliteten av
opplevelsen av 4 overnatte pa lokalet foreslar vi at det monteres en ny toalett pa naboelokalet, enheten som
leies ut til kontorformal. Slik kan vi unnga uheldige situasjoner da gjester og kontorbrukere ma dele tilgang til
toaletten. Vi legger ved et tilbud fra rerleggeren som forutser at borettslaget tar for seg ikke seknadspliktige
arbeid, som som Lars Erik og jeg kan st for, sikkert med hjelp av andre .

Tilbudet virker ikke uoverkommelig og kan gi oss muligheten til 4 tilby noe mye bedre til gjestene vare.
Muligheten om & heve priser for utleie lite gran for & hente inn utgiftene over tid kan diskuteres.

| tillegg til utgifter for rerarbeidet ma det tas heyde for mindre innkjep av byggematerialer.

Forslag til vedtak

Styret kan dekke utgifter for rerarbeid og evrige materialer i forbindelse med montering av ny toalett i utleie
lokalet pa Lilleborggata 5.

Vedlegg
3. Lilleborggata 5 Kvartal 16 Nytt Wc-rom 25.03.24. pdf

Sak 15
Reyking forbudt utenfor fellesarealet mot Lilleborggata

Forslag fremmet av:
Sjur Ohldieck Sundin

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Beboere med soverom mot Lilleborggata plages spesielt i sommerméanedene av reyking utenfor felleslokalet
mot Lilleborggata. Ofte ved arrangement i lckalet.

Forslag til vedtak

Det innferes et punkt i ordensreglene vedrerende forbud mot reyking i dette omradet. Det settes opp skilting
utenfor felleslokalet mot Lilleborggata for a informere on reykeforbud.
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Sak 16
Valg av tillitsvalgte

Styrets sammensetning

Siri Wendelborg, styreleder, er ikke p valg
Anne Linn Kumano-Ensby, styremedlem, er ikke pa valg
Henrik Vikaren, styremedlem, var ikke pé valg, men har flyttet

Innstilling

Valgkomiteen har funnet felgende kandidater:

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Carl-Otto Samuelsen

Naveerende styremedlem, gjenvalg 2 ar
* Marit Moi

Navzerende styremedlem, gjenvalg 2 ar
* Rebekka Midgaard

Erstatning for Henrik Vikaeren, valg 1 ar (ikke mulig & endre i tittel)

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anders Myrseth Kuraas
Velges som fastmetende vara
* Bjern Rusiad

* Kim Talleras
Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

« Bjern O. Bjernsen
* Nora Markali

* Siv Bente Ellefsen
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen
Bjarn Olav Bjgrnsen
Siv Bente Ellefsen
Nora Markali

Kontaktinformasjon
Vibbo

Siri Wendelborg

Anne Linn Kumano-Ensby
Marit Moi

Carl-Otto Samuelsen
Henrik Vikgren

Even Ziesler Andenzes
Jeffrey James Forbes
Ragnhild Spilker

Erika Nissens Gate 14
Agathe Grgndahls Gate 16
Agathe Grgndahls Gate 16
Erika Nissens Gate 12
Asengata 17

Agathe Grgndahls Gate 22
Erika Nissens Gate 2
Lillebcrggata 3

Agathe Grgndahls Gate 22
Asengata 17
Agathe Grgndahls Gate 22

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Brl Torshov Kv.Xvi

Borettslaget bestar av 131 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.
Brl Torshov Kv.Xvi er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 947128116, og ligger i bydel St Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

224 10 M

12 128 130

132 134 136 138 140
270 272 274 276 42 45

48 8 9

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med

dette.

Forretningsfaersel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1
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Styrets arbeid

Styret har laget en langtidsplan for vedlikehold. Hensikten med denne er 4 gjgre alle kjent med at vi har
noen sterre og helt ngdvendige prosjekter foran oss. Planen er ikke spikret. Uforutsette skader kan gjare
at rekkefglger pa tiltak endrer seg. Planen skal heller ikke vedtas. Den er ment a gi en langsiktig og
helhetlig strategi som varer over mange ar - noe som gir en retning og forutsigbarhet for andelseiere og
for fremtidig styrearbeid.

Som alle vil skjgnne sa er det store lgft som kommer. Samtidig @nsker ingen av oss kraftige gkninger i
felleskostnader. Vi skal fortsette med hyggelige, sosiale tiltak som gjgr nettopp dette borettslaget til
byens hyggeligste borettslag. Men vi trenger mer inntekter i drene som kommer.

| kommende styreperiode skal vi se p4 om det er utgifter vi kan fa redusert. Vi skal se pad om det er
mulighetsrom for stgrre inntjening. Vi skal Igpende se pa offentlige stgtteordninger for alle kommende
prosjekter. Forskjellige finansieringsmodeller vil vaere et hovedtema i kommende styreperiode.

Skaden i portalen

Arets stgrste og mest krevende prosjekt har uten sammenligning veert skaden rundt portalen i
Lilleborggata. Dette var en skjult skade som har utviklet seg over mange ar. Det er i utgangspunktet mye
sng og vann som samler seg i det hjgrnet gverst pa taket og i takrennen. Klimaendringer med store
sngmengder, plutselig tgveer, sa tilfrysing, igjen store sngmengder, har gjort at sng/is/vann har bygget
seg opp og rent over beslaget som ligger inn under taksteinene, som igjen medfgrte fukt i tak og vegger
akkurat i det hjgrnet.

Arbeidet med den portalen har kostet borettslaget over to millioner kroner. Det er arsaken til at arets
regnskap gar i minus. Vi har innhentet juridisk hjelp og mener vi har en hjemmel for a fa dette dekket pa
forsikringen, men i skrivende stund vet vi ikke utfallet. Far vi ikke medhold, mé vi vedta en ekstraordinaer
husleiegkning i ar.

Sett bort ifra de gkonomiske kostnadene, sa har en skade av et slikt omfang noen andre aspekter alle bgr
kjenne til. Tre andelseiere matte bo midlertidig andre steder, mens tre andre matte bo med redusert
bokvalitet i egen leilighet. Styret g@nsker a takke alle bergrte andelseiere for at dere var sa
Igsningsorienterte.

Et annet aspekt er arbeidsmengden et slik prosjekt medfgrer for styret og dets enkeltmedlemmer.
Omfanget av dette prosjektet var det ingen av oss som forutsa da ferste melding om fukt tikket inn. Et
styre blir veldig sarbart nar en slik skade oppstar, fordi det krever ekstraordinart mye arbeid om noe vi
ikke forutsa. Pa vegne av oss alle som bor her: tusen takk for iherdig innsats, oppfalging, og beklager for
tapt arbeidstid og nyervervet kompetanse pa fukt og blikk, Marit Moi og Carl-Otto Samuelsen.

Borettslagets pkonomi

Med henvisning til overstaende, gkonomien er ikke a anse som tilfredsstillende. Der vi i fjor hadde 1,3
millioner i buffer, gar vi na med underskudd. Enten lgses dette av at vi far igjen utgiftene pa forsikring,
eller sa ma vi dessverre vedta en ekstraordinar husleiegkning.

Nar uforutsette skader ikke inntreffer, har vi generelt sett i underkant av en miillion i ret a bruke pa
vedlikehold og #nskede oppgraderinger. Det er viktig a vite at “i underkant av en million” er stadig
mindre 3ar for ar, ettersom kommunale utgifter har gkt kraftig de siste arene.

Styrets arbeid og digitalisering

Styret har gjennomfgrt 10 protokollerte mater i styrearet 2023/24.

Vedlegg 1 15 av 56 Arsrapport 2023.pdf
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Styret blir stadig bedre pa & vaere skriftlige og etterrettelige. P4 Vibbo finner dere mange forskjellige
temasider, og hvert tema har en fast kontaktperson i styret. P4 den maten kan vi spesialisere oss pa egne,
utvalgte temaer. Samtidig har vi innsyn i hverandres meldinger, noe som gjgr det enkelt 4 sette seginni
og hjelpe hverandre med saker.

En annen stor fordel med Vibbo er at meldinger sendt til styret er knyttet til bide andelseiere og til
andeler. 5a nar en andel skifter eier, har styret en historikk p&d meldinger som angar den andelen. Det gjar
det lettere & svare ut spgrsméal om oppussing eller utfordringer over tid.

Styret ber alle andelseiere om a registrere og vedlikeholde egen kontaktinformasjon pa Vibbo for a sikre
god informasjonsflyt i garden var. Styrets e-post vil fortsatt veere i bruk, men primeert for eksterne.
Borettslagets foretrukne epostadresse er na torshovkvartal16@styrerommet.no

Facebookgruppa for Kvartal 16 er stadig i bruk. Adressen er www.facebook.com/groups/Kvartall6/.
Styret gjor imidlertid oppmerksom pa at henvendelser til styret ma gjores via Vibbo.

Salg av andeler og forkjgpsrett

Melding om forhandsavklaring av forkjspsrett er publisert 13 ganger pa Vibbo i inneveerende
styreperiode. Forkjapsrett har blitt benyttet en gang i 2023/24. Styret skal gé igjennom hele prosessen
med forkjgpsrett i kommende styreperiode for & optimalisere denne for alle parter. Det ene forslaget om
vedtektsendring dreier seg om dette.

Styret ber innstendig alle som skal selge en andel om 4 selv bista egen megler med informasjon. Styret
har ikke tilleggsinformasjon som vi kan eller vil dele med meglere som ikke andelseiere har tilgang pa
selv. Nar badet ditt er pusset opp, bar det veere informasjon om hos PBE. Om vi vedtar husleiegkning, gir
vi andelseiere beskjed om dette sa snart det er vedtatt.

2w

Vi har egne temaer som ligger pa “apen side” pa Vibbo spesielt med tanke p& meglere. Adressen er
https://vibbo.no/torshov-kvxvi/om

Mangler det informasjon, vil styret gjerne hare om det, men da fra andelseiere direkte. Styret skal ikke

under noen omstendigheter ringes opp av meglere “for noen kjappe avklaringer”. Da er vi nemlig pa egen
jobb.

Brannsikring og HMS

Styret jobber systematisk med bade brannsikring og HMS. Lekeplasskontrollen AS gjennomferer arlig
kontroll av lekeplassen. Firesafe gjennomfegrer arlig kontroll av varslingssystemet vart og vi far
giennomfart arlig kontroll av brannslukningsapparater i fellesomradene, og sjekker slukkere i andelene
hvert 5. ar. Husk pa at brannslukningsapparater tilhgrer borettslaget og ikke den enkelte andel.

Ellers ber vi beboere om a fglge styrets oppfordring om ikke a plassere brennbare gjenstander i
fellesareal og gjenstander overhodet i remningsveier. Styret har hatt spesielt fokus pa temming av
fellesarealer de siste dugnadene, og vil fortsette med dette pa kommende dugnader ogsa. Styret har
mandat til 3 fijerne gjenstander i fellesareal.

Vaktmesterordning, sngmaking og vask

Styret har veert sveert misforngyd med vaktmestertjenesten dette aret ogsa. Vi har derfor klaget en hel
del og fatt tilbake “var” faste vaktmester. Styret evaluerer dette forlgpende, ogsa sett opp mot
kostnader.

Samme firma utfgrer vaskeritjenester i oppgangene. For at renholdet skal kunne bli utfgrt pa en
Vedlegiifredsstillende mate er det viktig at ingenting #ppb&dares i oppgangene. | kuldeperioder Aidrdapert 2023.pdf
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holdes lukket. Av sikkerhetsmessige arsaker kan ikke oppganger vaskes om temperaturen er for lav. | slike
tilfeller vil oppgangen kun bli feiet.

Vi ber beboere tenke pa renholdet som et tillegg til det ansvaret vi alle bagr fgle for & holde det rent og
trivelig rundt oss. Er det for mange gjenstander i fellesarealene, blir vasken darligere.

Nye leverandgrer

Vi har inngatt fast vedlikeholdsavtale med Follo tak og vedlikehold AS for a jevnlig sjekke tak og takrenner
for a forlenge levetiden pa taket vart.

Vi har skiftet leverander for internett fra Lynet/Global Connect til OBOS OpenNet. Her har det vaert noen
klager pa bufring og ustabil tjeneste i etterkant. Det er viktig at dere melder fra om dette, se siden pa
Vibbo om TV og internett for kontaktinformasjon direkte.

Dugnader

Var- og hgstdugnadene i 2023/2024 hadde godt oppmate. Dugnader er viktige for a holde girdens
felleskostnader nede. Alle eiere er i utgangspunktet pliktige til a8 delta, men her tas det selvsagt hensyn til
alder og helse. Det vil fortsatt legges vekt pa a gjgre dugnaden til et hyggelig arrangement. Her er det stor
takhgyde og anledning til a melde seg pa og bista med bade planlegging og gjennomfaring selv om man
ikke sitter i styret.

Trzer (blant annet frukttreer og lindetrzer) inne i og utenfor garden ble som tidligere ar beskaret av Grant
og Rent AS.

Sommerfest og andre fester

Fjorarets sommerfest var pa ny en suksess, selv om godvzaeret uteble. Stor takk til alle som bidro til festen,
det er virkelig et godt dugnadsarbeid.

Det ble ogsa arrangert Halloweenfest pa kvartalsbeboeres initiativ. Styret er glade for slike initiativ. Her
er det ogsa rom for nye forslag. Det har tidligere blitt arrangert filmkvelder, juleverksted og felles fester
for barn i garden i felleslokalet, bare for 4 nevne noen forslag til inspirasjon.

Farste sgndag i advent var det tenning av juletre med glegg og pepperkaker og nydelig sang.

Avfallshandtering

Fortsatt settes det stadig igjen sterre gjenstander, mgbler og lignende i sgppelomradet. Dette skal ikke
settes her, men transporteres bort til avfalls-/gjenbruksstasjon av eier. Eventuelt kan dette oppbevares
pa egnet sted og legges i container ved dugnader hast og var.

Beboere har et ansvar for at avfallshandteringen fungerer.

- Unnga overfylling. Legg i neste kasse hvis det er fullt.

- Kun avfall i poser med dobbel knute kan kastes. Falg regler for kildesortering.

- Papir og kartong i egne kasser. Pappesker ma demonteres til flate / brettes

- All bruk av sterre sgppelsekker (iSekk} SKAL fgrst meldes til styret. Vi har utfordringer med at sekker

«uten eier» blir staende i lengre tid pa eiendommen.
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Kjering og parkering i gardsrommet

Det er kun tillatt med strengt ngdvendig kjgring, slik som ngdvendig av- og palessing og transport av
ufgre. Handverkere o.l. har ikke anledning til a la kjgretgy sta i gardsrommet utover inn- og utlasting.
Parkering utover dette er forbudt, ogsa for MC. Andelseiere som skal pusse opp, har selv ansvar for at de
handverkere de bruker, fglger gardens regler. Det er anledning til 4 si fra ved ungdig kjgring og parkering.

Ved portalen fra Lilleborggata er det parkeringsforbud med mindre man har parkeringskort, som styret
disponerer. Det er skiltet og P-service handhever forbudet.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen {(udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader knyttet
til drift og vedlikehold, samt kommunale avgifter.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte rentekostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Borettslaget hadde pr. 31.12.2023 negative disponible midler.
Borettslagets styre har iverksatt tiltak for a gi positive disponible i 2024. Tiltakene
innebaerer opptak av kassekreditt pa kr 1 200 000.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for
2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 025 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kKommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avilgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogséa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Brl
Torshov Kv.Xvi.

Lan

Brl Torshov Kv.Xvi har lan i OBOS banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % wkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
»  Oppfyller arsregnskapet
- Balanse per 31. desember 2023 gjeldende lovkrav, og
+ Resultatregnskap for 2023 «  Gir arsregnskapet et rettvisende
» Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023,
. Noter til arsregnskapet, herunder og av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing
(ISAene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for

Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

PenneoDakumentnakkel:WL4IH-KE2GB-QW50F-MOF7K-CPIGO-LC4AZD

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i
samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne
til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at

virksomheten vil bli avviklet.
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BDOC AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 806 650 MVA.  side 1av 2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utigrt i
samsvar med |SAene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er &4 anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'crange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PenneoDakumentnakkel:WL4IH-KE2GB-QW50F-MOF7K-CPIGO-LC4AZD
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BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI
ORG.NR. 947 128 116, KUNDENR. 1450

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 803 065 902803 1 803 065 -473 089
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1536 076 1820879 530979 125 978
Tilbakefaring av avskrivning 15 10125 10 125 0 0
Fradrag nytt inventar -14 600 -30 375 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 244 358 0 0 0

Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -979 961 -800 367 -818 000 -714 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 276 164 900 262 -287 021 -588 022

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -473089 1803065 1516044 1061111

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 232160 2085672
Kortsiktig gjeld -705 249 -282 608
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -473 089 1 803 064
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1 Brl Torshov Kv. Xvi

BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI
ORG.NR. 947 128 116, KUNDENR. 1450

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6207 901 5802175 5677000 6722478
Andre anlegg 10 31075 0 0 30 000
Andre inntekter 3 60 515 944 104 100 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6 299 491 6746279 5777000 6802478
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 21714 -23 240 -19740 22 000
Styrehonorar 5 -154 000 -140000 -140000 -154 000
Avskrivninger 15 -10125 -10125 0 0
Revisjonshonorar 6 -16519 -15929 -15 000 -17 000
Forretningsf@rerhonorar -236 165 227050 -236000 -249 000
Konsulenthonorar 7 -23970 -78 982 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -2443 235 -294 522 -325000 -1025000
Forsikringer -568 787 -526985 -568781  -626 000
Festeavgift -298 230 -208 230  -298000  -298 000
Kommunale avgifter 9 -1685572 -1385797 -1389000 -1706 000
Energiffyring -251 929 -229 877  -300000  -250 000
TV-anlegg/bredband -299 452 -294 373 -295000 -290 000
Andre driftskostnader 11 782479 776325 -779500 -794 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 6792176 -4 301435 -4406021 -5 471 500
DRIFTSRESULTAT -492 685 2444844 1370979 1330978
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 36726 10 346 0 0
Finanskostnader 13 -1 080117 -634 311 -840000 -1 205000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 043 391 -623 965 -840000 -1 205 000
ARSRESULTAT -1 6536 076 1 820 879 530 979 125 978
Overfaringer:
Udekket tap -1 536 076 0]
Reduksjon udekket tap 0 1820 879
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BORETTSLAGET TORSHOV KV XVI
ORG.NR. 947 128 116, KUNDENR. 1450

Brl Torshov Kv. Xvi

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 5452017 5452 017
Andre varige driftsmidler 15 24725 20 250
SUM ANLEGGSMIDLER 5476742 5472 267
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 16 252 14 562
Kundefordringer 6 250 11 345
Driftskonto OBOS-banken 178 938 751 184
Sparekonto OBOS-banken 30720 1308 581
SUM OML@PSMIDLER 232160 2085672
SUM EIENDELER 5708902 7557939
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 0 * O 38 400 38 400
Udekket tap 16 -16 483 818 -14 947 742
SUM EGENKAPITAL -16 445 418 -14 909 342
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 21449071 22184 674
SUM LANGSIKTIG GJELD 21449071 22184 674
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 50 484 67 001
Leverandargjeld 491 569 210 623
Palegpte renter 107 446 4984
Palgpte avdrag 55750 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 705 249 282 608
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5708902 7557939
Pantstillelse 24 550 000 56 900 000
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13 Brl Torshov Kv. Xvi
Garantiansvar 0 0
Oslo, . 2024
Styret i Borettslaget Torshov Kv XVI
Siri Wendelborg Anne Linn Kumano-ensby Marit Moi
Carl-otto Samuelsen Henrik Vikaren

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5440 754
Kabel-TV 285 684
Eiendomsskatt 244 776
Diverse 144 000
Felleskostnader 120 000
Leie 68 747
Frysebokser 23 940
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14 Brl Torshov Kv. Xvi

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 327 901

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -120 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 207 901
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forhandsavklaring forkjgpsrett 12 430
Regnskapskorrigeringer 35
Nettinnbetalinger 3100
Utleie 44 950
SUM ANDRE INNTEKTER 60 515
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 21714
SUM PERSONALKOSTNADER -21 714

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 154 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 500, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 16 519.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -7 031

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 821

Andre konsulenthonocrarer 6 117

SUM KONSULENTHONORAR -23 970

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprengr | -248 245

Hovedentreprenar I -981 942

SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 230 188

Drift/vedlikehold bygninger -849 324

Drift/'vedlikehold VVS -172 070

Drift/vedlikehold elektro -16 875
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Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold vaskerianlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

Brl Torshov Kv. Xvi

-53 090
-9 020
-55 502
-32 403
-20 000
-4 765

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-2 443 235

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av
bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -244 678
Vann- og avlgpsavgift -911 423
Feieavgift -14 790
Renovasjonsavgift -514 681
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 685 572
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

INNTEKTER ANDRE ANLEGG

Leieinntekter 31075
SUM INNTEKTER ANDRE ANLEGG 31 075
SUM ANDRE ANLEGG 31 075
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -39 211
Driftsmateriell -7 81
Lyspeerer og sikringer -3 245
Vaktmestertienester -419 224
Renhold ved firmaer -232 458
Andre fremmede tjenester 28 004
Trykksaker -310
Andre kostnader tillitsvalgte -6 500
Andre kontorkostnader -6 369
Porto -220
Bank- og kortgebyr -4 820
Velferdskostnader -34 307
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -782 479

NOTE: 12
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FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Andre renteinntekter

Brl Torshov Kv. Xvi

4008
30 720
1854
144

SUM FINANSINNTEKTER

36 726

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter pa leverandgrgjeld

-1 080 024
-93

SUM FINANSKOSTNADER

-1 080 117

NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi

5452 017

SUM BYGNINGER

5452 017

Gnr.224/bnr.8 M. flere
Tomten er festet av Oslo kommune i 70 ar fra 1951.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Borettslaget eier en leilighet og et naeringslokale som leies ut.

OVERSIKT OVER LEILIGHETSTYPER
29 stk. 1 - roms leiligheter med palydende andel kr. 200,00
106 stk. 2 - roms leiligheter med palydende andel kr. 300,00
2 stk. 3 - roms leiligheter med palydende andel kr. 400,00

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Innredning fra 1. etasje
Kostpris

Hagemabler
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

14 600

30375
-10125
-10125

14 600

10 125

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

24 725

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-10 125

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
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17 Brl Torshov Kv. Xvi

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 21 ar.

Opprinnelig 2020 24 527 347
@kning i ar -244 358
Nedbetalt tidligere 2 587 031
Nedbetalt i ar 735603
-21 448 071
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -21 449 071
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18 Brl Torshov Kv. Xvi

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 1457710. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsare.
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Vedlikeholdsplan

Brl Torshov Kv.Xvi

13. mai 2024 Laget av styret

Vedlegg 2 32avb6 Langtids vedlikeholdsplan 2024.pdf

13.06.2025 kl 06:15 Brgnngysundregistrene Side 41 av 65



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 947128116

Innhold

BYENINE UVENIS...cceii e e e e e e e
Vegger 08 Tasader.....cov e e s

Vinduer, dBrer O POMET ....cccviieer it ieeeet et e ee e see e ee s e

BT T V=Y T

Balkonger, svalganger og utvendige trappetar ........ccoceeiveeececeneenenne
Utvendige trapper ... e e et e e
Tak, tOrg 08 TaKLEITaSSEr. ..o v e e e e e e e e e e e e e
HOoVEdTaK ...coivee e e e e e e

B LT - TT- T SRR
Takluker, overlys og takvinduer ..........ccccoooieccin s e
TAKIUKEr/OVEIIYS ...t vttt et e et e e e sae e
TAKVINAUE ...t e e e e s e e e
Bygning INNVENCIG ..ccovvee e e e e e e e e e
Overflater (vegger, himlinger 0g gulv)......ccccocce i,
LA TRV =Ygt [ = { 3 d g T =Y PN
INNgangspartier 08 trapPErOM ......c.cccereeiereeneereeneserseeieseesesne e e
TrAPPEF OB FEPOS ..veuiverrereaeareseereerees seaeatesesssenesns sesasasesessisnesneseeas
Rekkverk og handlgpere.........cooo e e
L0312 T [T« T T
Inventar, kjgkken, bodanlegg, postkasser ol ........ccocoeveiiviiiciieee e

POSTRASSEI . ... e e e s

Rer for vann, avlgp 0g takvann...........ccooein i cnieeeee e e
AVIBPSIBI O VANNIBI . ...eeieceecece e e eseere e seeeaesee s s e e e s aeen
=] 7o . TR PRS

Stoppekraner, sluk og armaturer til forbruksvann ..........c....cco..o.
STOPPEKIANEr ..o e ————

VENTIASJON...coii e e e e e e e e e enees
Boligventilasjon .......c..co e e e e

Ventilasjon i fellesomrader.........c.ccooi e

Vedlegg 2 33 av 56

.......................................................... 8

Langtids vedlikeholdsplan 2024.pdf

13.06.2025 kl 06:15

Brgnngysundregistrene

Side 42 av 65



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 947128116

Varme-, fiernvarme- og sn@smel@anl@gg ........c..ccueiioeeiiici e e e e 10
BT LTt =1 o T ST 10
EIBKEIO ...t et e e e e e e e s e R R R s s e e e e en e e R e en R e e et e 11
Inntakskabler 08 hovedtavler. ... ... e e e e s e e e e eenaes 11
Inntakskabler 0g hovedtavler .............. i e e e e e e 11
Stigeledninger 08 UNAerfordeliNger . ... e e e e s e e e e e e e 11
Stigeledninger 08 UNAerTordeling@r........cccvi e et e e e e e e e e e et en 11

L2 Y T Ty T=2 Uy 7 TS 11
oL YT 1T P LYWy - Y PPN 11

L= L= 10 oYy E Ha et Ty PN 12
Porttelefonanlegg og elektroniske n@kkelsyStE@mMEr .......cccccccieee i e s 12
BN A 1 = = w =y e 1] Y =T o T 12
=T Ta g o 1o T PSP 13
(00 v T o] (o - [ = g1 Ty - TS 13
Systemer Tor avfall 0 BJE@NVINNING .....c.oi i e e e et e e s s e e se e e e sn e sreneeennes 13
Sosiale SONEr OB EeKePlasSEr.. ... e e e e e e e sra e e e 13
==Y o = PPN 13

R 1T =T OSSP 14
Beplantning, grunnforhold, gjerder 08 hager..........c.co e e s 14
2L T 4T T PSPPSR 15
Brann S UKN N S ULSTY ... e e e e er et e et e e e e e e e eas e e sn e s aesea e s eaeeeaeeenne srraes snnen 15
Brannvarsling O N@BAIYS .......oo ettt e e et e s e s be e e e et e e en et et e ea e et e ean 15
Brannceller 08 rBmMNINESVEIET ......cci e e ceie e ceee s e e e et e e e e e e s e e sn e s ne seaes s saneene e snnes sueneesnnen 15
2T T T =1 |1 PSP 15

L Tu e AT =TT PP PR 15
Darer pa 0g IMOT FelleSOMIAAET ....c...oo e e e e et e et st e eae e aie s 15
oL T e 3 =Y e L= TS 16
L o T == o 2P 17

Vedlegg 2 34 av 56 Langtids vedlikeholdsplan 2024.pdf

13.06.2025 kl 06:15 Brgnngysundregistrene

Side 43 av 65



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 947128116

Bygning utvendig

Vegger og fasader

® Redusert

Vegger
Overflatebehandlede teglsteinsfasader i varierende stand. Siste rehabilitering av fasader ble utfgrt i 1990

(arstall er en antakelse, styret undersgker videre).

Avskalkninger pa pussfasader over 1. etasje ble flekkvis behandlet i 2023, skal overmales i 2024. Deler av

flekker tgrker ikke der det er overgang mellom mur og nedlgp, hvilket tyder pa fuktvandring.

Forventet levetid: 40 ar

Fasadeplater

Nedre del av fasader, sannsynligvis betongplater, er rehabilitert med puss og overflatebehandlet i 2015.

Overflatene er i god stand, og kan brukes med normal vedlikeholdsoppfglging i neste vedlikeholdsperiode

Grunnmur
Ingen helhetlig informasjon om oppgradering eller pakostninger pa grunnmurer. Det er heller ikke pavist
skader eller forhold som tilsier dette i befarte deler. Med grunnlag i fremkommet informasjon antas det at

kjellermurer er i god bruksstand.

Noen deler av grunnmur er drenert og rehabilitert i forbindelse med kjellerutbygginger, men p.t. har vi

ikke en fullstendig oversikt over dette.

Vinduer, dgrer og porter

® God

Vinduer
Vinduer pa fasader er i sin helhet skiftet i 2008, og er utfgrt med 2 lags isolerglass. Det er benyttet 2/3 fags

vinduer med gjennomgaende sprosser. Vinduene er overflatebehandlede, og er i god stand.

Vinduer med malte overflater, inn og utvendig. Vinduer er komplettert med hvite foringer og listverk pa

innsider. Vinduer kan benyttes i neste vedlikeholdsperiode.
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Firma som skiftet vinduer gikk konkurs. De gjorde en lite tilfredsstillende jobb med & isolere rundt

vinduene. Flere andelseiere har derfor utfgrt tiltak selv, for a bedre pa dette.

Forventet levetid: 30-40 ar

Ytterdgrer
Er av ukjent alder. Dgrer med 3 speil og glass+ sidefelt med glass i naeringslokalet. Dgrer fremstar som

velfungerende, og kan benyttes i kommende vedlikeholdsperiode med normal vedlikeholdsoppfglging.

Forventet levetid: 20-30 ar

Tilstandsvurdering 29.01.2024: Sett over alle dgrblad og laser

Porter
Ukjent alder, men fra antatt byggear. Det er utfordringer med dgrpumper pa disse da tyngden pa porter

raskt sliter ut dgrpumper.

Balkonger, svalganger og utvendige trappetarn

e God

Utvendige trapper

Det er utvendige trapper til inngangspartier i oppganger. Trappene er godt vedlikeholdt, og
skifersteinsplater i inntrinnene er skiftet ut under brukstiden. Opptrinn er murpusset, og det er ikke
oppdaget sprekker elle avskalkinger av betydning pa befarte trapper. Det er befart trapper med og uten

rekkverk i stal.

Befarte trapper kan benyttes i neste vedlikeholdsperiode, med normal vedlikeholdsoppfglging.

Tak, torg og takterrasser

@ Redusert
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Hovedtak

Hovedtak ble omtekket i 1988-89. Hovedtak er bygget som et saltak konstruksjon, med arker og valmer.
Undertak med rupanel, og med papp undertak. Saltakene er tekket med dobbelkrummet betongtakstein,

og alle arker er bandtekket.

Forventet brukstid: 30 — 50 ar.

Inngatt serviceavtale i 2022 for a forlenge levetiden pa hovedtak.

Takterrasser

Det er takterrasser i boligselskapet, som er utbygget pa forskjellige tidspunkter. Drift og vedlikehold av

utbygde takterrasser tilfaller eier av leilighet, ref kontrakt loftsutbygginger. Det er meldt inn om avlgp /

takvannsutfordringer ved enkelte takterrasser.
Ber vurdere palagt overigpsvern ifm fasaderehabilitering.

Forventet levetid: 20-50 ar

Takluker, overlys og takvinduer

® Redusert

Takluker/Overlys
Det er overlysvinduer pa enkelte fellesloft. Det er utfordringer med takluker i EN14 og AG16. Takforvalter

bgr se pa tilstanden da feil og lekkasjer kan forarsake skader pa konstruksjon.

Takvinduer

Det er montert takvinduer i loftsleiligheter, og det er meldt om noen utfordringer med noen disse. Alder
er varierende da de stammer fra utbygging av den enkelte loftsleilighet. Kondens kan vaere en utfordring

med disse vinduene.
Kjente utskiftninger:

2019 - andel xx - Vanninntrenging rundt vinduer. Ble skiftet.

2021 - andel xx - Lekkasje rundt Velux-vinduer. Ble skiftet.

Forventet levetid Velux-vinduer: 20-30 ar
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Bygning innvendig

Overflater (vegger, himlinger og gulv)

® God

Noen mindre flekker pa vegger i trappeoppganger, ikke spesielt skjemmende. Trapperommene ble

oppusset i sin helhet i 2011 og flekkvis behandlet i 2021.

Innvendige trapper

@ Redusert

Inngangspartier og trapperom

Malte overflater pa gulv, vegger og tak. Rehabilitering av oppganger i 2011 og vegger fremstar med mindre

sar og merker, men er i generelt god brukstand. Vedlikehold og oppfglging vil/kan forlenge brukstiden.

Trapper og repos
Innvendige trapper i betong med opptrinn og inntrinn med malte overflater. Trappene fremstar med
normal bruksslitasje, og er vedlikeholdt og i god stand. Det har oppstatt enkelte sar og bruksskader i

brukstiden, og dette kan utbedres ved neste oppgradering.

Det er anbefalt en oppmaling av overflater, og rep av skader/ sér i trapper i denne vedlikeholdsperiode.
Behovet for oppgradering av overflater er naturlig stgrst i de nederste etasjer, slik at omfanget kan

vurderes.

Rekkverk og handigpere
Rekkverk i st3l med stdende spiler, og handlgper i tre. Rekkverk fra antatt byggear, og fremstar som

vedlikeholdt. Lang gjenvaerende brukstid. Det er ikke montert handlgpere pa vegg.

Kontrastmerking av trappeneser
Kontrastmerking av trinn kan bidra med gket sikkerhet for svaksynte, men ogsa for normalseende.

Kontrastmerking kan utf@res i flere varianter og farger, og gjgr at trappenesen skal vaere lettere synlig og

hindre fall.
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Skadedyr

® God

Inventar, kjigkken, bodanlegg, postkasser o.l.

® God

Postkasser

Nye postkasser installert ifm oppussing av oppganger i 2011. Tilstand pa disse er god.

Boder
Tilstand forelgpig ikke vurdert. Er et behov a fa dem merket slik at vi vet hvilken bod som hgrer til hvilken

andel.

Inventar
Inventar i felleslokalet: Egen driftsgruppe som er ansvarlig for dette.

Inventar i fellesvaskeriene: Vedlikeholdes av egen serviceavtale
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VVS

Rer for vann, avlgp og takvann

@ Alvorlig

Avigpsrgr og vannrgr

Trykksatte vannrgr utfgrt i kobber, og avlgpsrer ufgrt stepejernsrgr type SA. Alle innvendige vann og
avlgpsrer tilknyttet boligselskapets vedlikeholdsplikt er fra antatt byggeér, men det er utfgrt stedvise/
sporadiske utskiftninger i forbindelse med oppgraderinger av bad. Styret mangler en oppdatert oversikt

over deler av rgr som er skiftet. Styret vil jobbe videre med dette.

Det er anbefalt at anlegget holdes under oppsyn for gkt skadefrekvens, og at det planlegges for et rgr og

vatromsprosjekt. Et forprosjekt vil avklare omfang og kostnader av utskiftning.
Grenrgr og VVS utstyr i befarte leiligheter av nyere dato (eiers vedlikeholdsansvar)
Forventet levetid stgpejernsrar: 50 ar, sa aktuelle rer er over anbefalt brukstid

Forventet levetid kobberrgr: 50-200 ar (ref SINTEF: SINTEF artikkel om alder kobberrgr)

Nedlgpsrgr
Mangler en fullstendig oversikt over alle nedlgpsrgr. Ukjent nar dagens nedlgpsrar er fra, undersgkes

narmere av styret.

Takvannsledninger er lokalisert pa fasader, og det er informert om utfordringer ved enkelte takterrasser.

Omfang av problematikk kartlegges, fgr tiltak anbefales.

Nedlgpsrgr ved portalen i Lilleborggata er trolig underdimensjoner, undersgkes naermere med takforvalter.
Mellom EN14 og AG21b fosser det vann nedover nedlgpsrgret indre gard. Undersgkes naermere. Bar

undersgkes.

Stoppekraner, sluk og armaturer til forbruksvann

@ Alvorlig

Stoppekraner
Enkelte kraner er utskiftet i brukstiden, men befarte kraner er ikke nylig utskiftet. Brukstid for for kraner er

ca 20 ar, og grad av utskiftning ma vurderes frem til et rér- og vatromsprosjekt utfgres.
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Ventilasjon

® God

Boligventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligselskapet der luftskiftet utelukkende skjer basert pa naturkrefter, med
tilluftventiler i vegger og vinduer og med utluft pa kjgkken og bad. Noen mekaniske avtrekk pa kjgkken og
bad installert fgr retningslinjer kom fra Riksantivaren. Nye mekaniske avtrekk godkjennes ikke, da dette vil/

kan skape kondens, matlukt og redusert ventilasjon for gvrige beboere.

Det er meldt om enkelte utfordringer med matlukt, og omfang av ettermontasjer kan kartlegges av

ventilatgr/ befaring av kjskken og bad i leiligheter.

Ventilasjon i fellesomrader

Naturlig ventilasjon, og det foreligger ingen informasjon om utfordringer.

Rutine for rengjgring
Power Clean foretok stikkprgver av ventilasjonskanaler mars 2023, en leil i EN10, en i EN14 og en i AG18.

De falger borettslaget opp igjen med ny sjekk i 2028.

Varme-, fjernvarme- og sngsmelteanlegg

@ God

Varmekabler

Varmekabler i repos fgrste etasje, ukjent alder. Ikke meldt inn noen utfordringer med disse.
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Elektro

Inntakskabler og hovedtavler

® God

Inntakskabler og hovedtavler
Det er plassert hovedtavle for strém i kjeller i hver oppgang. Hovedtavler med automater, og inntakskabel

med tilstrekkelig kapasitet. Arbeid ble utfgrt i 2000.

Forventet levetid for inntakskabler og hovedtavler er 30 +/- 10 ar, ref DSB. Bgr derfor termofotograferes

jevnlig for a vurdere tilstand.

Stigeledninger og underfordelinger

e God

Stigeledninger og underfordelinger
Kapasitet pa stigeledninger og underfordelinger ma ses i sammenheng. Fordel kapasitet rettferdig, og ved

behov oppgraderes stigeledning for a dekke et felles behov.

Belysningsutstyr

@& Redusert

Belysningsutstyr

Energiforbruket for belysning av fellesomrader bgr holdes lavt ved god styring og ved a bruke effektive
energikilder som lamper med led-belysning og bevegelsessensorer. Innvendig belysning utfgrt med
tallerkenformede lamper, antatt oppgradert samtidig med oppganger, dvs i 2011. Dagens innvendig
belysning har hgyt stréemforbruk og statid utskiftning av lyspaerer. Montering av sensorer kan fa ned
forbruk.

Utvendig belysning pa fasader og friomrade bgr oppgraderes, da belysningen oppleves som darlig av
beboere, og fordi bakgarden er lekeplass for barn. Belysning bgr prosjekteres og oppgraderes i kommende
vedlikeholdsperiode.
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Tele og automatiseringer

Porttelefonanlegg og elektroniske ngkkelsystemer

® Redusert

Dagens porttelefoner ble installert i 2007-2008, men ledninger inn til
andeler er eldre. | tillegg fikk borettslaget etterinstallert Unloci 2021.
Porttelefonene har hatt en del utfordring siden installasjonen,

dokumentert i div styremgtereferater.

Borettslaget har en vedlikeholdsavtale med DataCall. Hver gang disse
kommer, blir borettslaget fakturert
10.000 kr. DataCall selv oppgir at dagens porttelefoner trolig har en

levetid pa 10 ar til (til 2033)

Midlertidig var det i 2023 en beboer som ikke fikk til & dpne

porttelefonen da hun hadde behov for & slippe inn ambulansefolk.
DataCall hadde vaert der nylig for a utbedre feil hos annen beboer i samme oppgang. Det er usikkert om

problemet ligger i de elektriske lasene eller i selve callinganlegget.

Det er enkelte dgrer som er vanskelig a apne fordi "tungen” hviler rett pa den elektriske lasen. Her ma
man dytte inn fgrst, far man apner dera. Den elektriske 1asen produseres ikke lenger, sa det kommer til &

bli vanskelig a fa tak i reservedeler etter hvert som de elektriske lasene svikter.

A f4 skiftet navn pa ringeklokker er en manuell oppgave.

TV, internett og mobilsystemer

o God

Installasjon av fiber helt inn til leiligheter utfert hgst 2023, med tre ars bindingstid. Hver leilighet har egen

linje som skal gi 1000/1000 mps.

Gjennom hele vinteren 2023/2024 har det vaert ustabilt hos noen beboere, mens andre har stabilt nett

hele tiden. Leverandgr har satt opp overvaking for a feilsgke, forelgpig uten resultater.
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Uteomrader

Overvann og drenering

® God

Ifm med styrtregn og lekkasje i AG16 i 2019 ble det etablert et overlgpsrgr for overvann via kjeller ut til
parksiden av garden i Agathe Grgndahls gate 16.

Systemer for avfall og gjenvinning

® God

Det er lokalisert 2 stasjoner i bakgard, midt i bakgard og nedigarden. Det er fem ordinaere
sgppelkontainere og fire pappkontainere midt i garden, og tre ordinare og pappkontainere nedigarden.
Dagens Igsning har nok kapasitet, og fungerer som forventet.

Det var et forsgk pa a etablere nedgravde beholdere utenfor garden i 2020/21. Dette

prosjektet er nd avviklet. En evaluering av prosjektet og hva som gikk "galt” er oppsummert

til pafplgende styrer, dersom forslag til & gjenoppta dette prosjektet skulle dukke opp pa

nytt.

Foretrukken (og eneste reelle) lokasjon av nedgravde containere er langs Asengata. Utfordringen er

dagens regelverk som hindrer midlertidig parkering i sykkelfelt. Dersom det senere blir tillatt med
midlertidig parkering i sykkelfelt for temming av kontainere, bgr styret pa nytt se pa dette prosjektet.

Sosiale soner og lekeplasser

& Redusert

Lekeplass
Det er en lekeplass pa omradet, med sandkasse og flere apparater som husker, klatrestativer, sklier og
diverse. Plassen har fallunderlag, men det var utfgrt ikke ekstern lekeplasskontroll far 2023. Kontrollen er

lovpalagt. Styret har derfor inngatt arlig avtale om kontroll med Lekeplasskontrollen AS

Det anbefales at det avsettes midler til planlegging av oppgradering av lekeplass i kommende

vedlikeholdsperiode.
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Sosiale soner

P4 felles utearealer er det utplassert flere sittegrupper og benker som innbyr til sosial omgang, trivsel og
hygge. Sittegrupper og mgblement er godt vedlikeholdt, og kan benyttes i kommende
vedlikeholdsperiode.

Beplantning, grunnforhold, gjerder og hager

® God

Det foreligger ingen skjgtelsplan, men vegetasjon, planter og trar ivaretas gjennom vaktmester og pa
dugnad. Beplantning/Tuja som vokser inn pa fasader bgr fiernes, for & hindre skader og lette
fasadearbeider. Kontroll og beskjaering av st@rre traer foretas av arborist. Uteoméader fremstar i stor grad

som godt vedlikeholdt.
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Brannsikkerhet

Brannslukningsutstyr

® God

Det er utplassert handholdte pulverapparater i fellesareal. Kontroll utfgres arlig.

Pulverapparater i andeler sjekkes hvert femte ar.

Brannvarsling og ngdlys

® God

Brannvarslingssystemer oppdatert 2018 -2018. Det er montert adresserbart brannvarslingsanlegg med

rgykvarslere plassert i bade fellesarealer og boenheter.

Betjeningspanel er plassert i entre ved hovedinnganger. Anlegget gir beboere gkt sikkerhet ved brann, og

felges opp med arlig kontroll. Ngdlys er ikke montert.

Brannceller og remningsveier

& Redusert

Brannceller

Kontroll av alle brannceller utfgrti 2021.

Rgmningsvei

Ingen alternativ remningsvei utover oppganger

Dgrer pa og imot fellesomrader

& Redusert

Ukjent alder pa dgrer til fellesarealer mot loft og kjeller. Styret jobber med a finne ut alder.
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Piper og ildsteder

@ Redusert

Det ble i 2012 foretatt rehabilitering av en del av pipene, det ble ble da installert stalrgr.

Borettslaget hadde tilsyn av BRE i mars 2023, og det ble da funnet avvik pa installasjonen av stalrgrene.
Dette ma utbedres. Skal Igpende (arlig) holde BRE informert om planene, men det foreligger ikke
fyringsforbud i boligselskapet pr.d.d.

OBS - Under rehabiliteringsprosjektet ble davaerende beboere spurt om de gnsker piperehabilietering eller
ikke. Som resultat er det minst en pipe (EN2) som var ikke rehabilitert pga. beboerne pa det tidspunket
@nsket eller trengte det ikke. Dette kan vaere situasjon i flere oppganger. Konsekvensen er at noen beboer
som har flyttet inn siden 2012 betaler kostnaden av piperehabiliteringen (gjennom felleskostnadene) men
uten & ha muligheten til & sette opp ildsted selv. A ha en pipe har en positiv pavirkning pa

eiendomsverdien, og derfor disse beboer "tape” pa gkonomi to ganger.

Forslag: Kartlegger de pippene som ikke var rehabilitert men er na gnsket rehabilitert, og fa disse

rehabilitert i forbindelse med omtekking av tak.
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Tiltaksplan etter dato

u L] L] 8 L -3 ] L] LA N N ] 1% 28 28 2 L] 4 L] L] n
1290 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055
Tittel Est. ar Status Budsjett
Nedgraving av seppelcontainere 2050 Til vurdering
Utskifting av ytterdarer 2045  Til vurdering
Omtekking av tak 2035 Til vurdering
Rehabilitering av fasader 2035  Til vurdering
Overlapsventil 2035 Til vurdering
Utskifting av vinduer 2035 Til vurdering
Skifte porttelefoner 2033  Til vurdering £50.000
Vann og avigp 2030 Planlagt 11.000.000 - 45.000.000
Male trapper 2028  Til vurdering
Utskifting av belysning til LED i oppganger 2027 Til vurdering 500.000
Bedre belysning i bakgérd 2027  Til vurdering
Feste stalrar i pipene 2026 Planlagt
Utskifting av overlys 2025 Til vurdering
Termofotografering hovedtavler 2025  Til vurdering
Forprosjekt rgr 2024 Pagar 500.000
Takforvalter 2023  Ferdigstilt 150.000
TV og intemett 2023 Ferdigstilt
Vedlikehold av fasader 2023 Pagar 250.000
Bytte av |assylindere | oppgangsdarer 2021 Ferdigstilt
Brannsikring vinduer i oppganger 2020 Ferdigstilt
Drenering og fuktsikring av konstruksjoner 2019  Ferdigstilt 150,000
Felles brannvarslingssystem 2018 Ferdigstilt
Oppussing nedre fasade 2015 Ferdigstilt
Utomhusprosjekt 2013 Ferdigstilt
Fellesvaskeriene 2012 Ferdigstilt 400.000
Piperehabilitering 2012  Ferdigstilt 17.000.000
Overflatebehandling av fellesomréder 2011 Ferdigstilt
Utskifting av vinduer og darer 2008 Ferdigstilt 8.600.000
Lekeplass 2007 Ferdigstilt 170.000
Portelefonanlegg og nakkelsystemer 2007 Ferdigstilt
Oppgradering av sikringsskap/stigeledninger 2002 Ferdigstilt
Oppgradering av elektrisk anlegg 2000 Ferdigstilt
Takrehabilitering 1880 Ferdigstilt 5.000.000
Maling og reperasjon yttervegger 1990 Ferdigstilt
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Kvartal 16

Lilleborggata 5

0480 Oslo

Mob: Lars Erik 90642902
Mail: lariklarsen@email.com

ERVICE AS

BREH

Oslo, 25.03.24

Vedr. pristilbud pa rerleggerrbeid i forbindelse med etablering av wc-rom i 1. etg.
Hei Lars Frik, viser til hyggelig befaring med deg i dag og sender deg som avtalt et
pristilbud pa rerleggerjobben. Tilbudet inkluderer arbeid og materialer.

Reorleggerarbeid:

¢ Demontere av vask og utplugging av vann og avlep. Fjerning av eksisterende
soilrer frem til avgrening

¢ Rensing av 110 scilmuffe og montering av nye stepjernsrer for toalett i1 etg.
Nye hvite avlepsrar for servant

¢ Inkapping pa eksisterende vannrer og fremlegging av nye rer (kobberrer som
kan males om enskelig) til toalett og servant

¢ Montering av separate stengeventiler for kaldt og varmtvannsrer for toalett og
servant

¢ Levere, montere og tilkoble nytt toalett (hvit porselen) med sete

¢ Remontere eksisterende servant med blandebatteri

¢ Tilkobling av vask og toalett med vann og avlep

Folgende er ikke medtatt i tilbudet:
¢ Elektriker og bygningsmessige arbeider som pigging, igjen steping og
branntetting om nedvendig

Totalt som beskrevet 23 420 kr eks mva 29 275 kr inkl. mva

Endrings-, tilleggsarbeid belastes med 1038 kr eks mva./time samt medgétte
materialer. Fakturering skjer med 40% ved oppstart av arbeidet, 40 % ved ca halveis
utfert og resterende 20% ved ferdigstillelse. Tilbudel star ved lag i 21 dager fra
tilbudsdato.

Vi er en mesterbedrift og garanterer for et solid og godt lindverksmessig utfort arbeid, Vi
Tudper i motta deres ordre.

Skulle noe vaere uklart kan undertegnede ndes pé 92 41 22 00 eller pr mail:
mail@tekniskror.no

TEKNISK RORSERVICE AS — Adr: Tvetenveien 152 0671 Oslo — Org. nr: 921 99 6527
Kontonr: 1506 1795 380 Mobil: 9241 2200, — mail@tekniskror.no, www.tekniskror.no
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Med vennlig hilsen for
Teknisk Rorservice AS

Mohamed Akkouh
Rerleggermester og daglig leder

TEKNISK RORSERVICE AS — Adr: Tvetenveien 152 0671 Oslo — Org. nr: 921 99 6527
Kontonr: 1506 1795 380 Mobil: 9241 2200, — mail@tekniskror.no, www.tekniskror.no
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 28.05.24 og er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 31.05.24
Selskapsnummer: 1450 Selskapsnavn: Brl Torshov Kv.Xvi

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Styreleder er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mari Amdahl Heglum og Kathrine Kveim er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til samme som i fjor, 154.000

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Vedlikeholdsplan

Jeg tiltreder at styrets hovedfokus fremover er langtidsplanlegging for & opprettholde forsvarlig
vedlikehold av garden var

|:| For
|:| Mot

Sak7 Vedtektsendring: 1-3: Elektronisk kommunikasjon

Generalforsamlingen vedtar nye vedtekter med markerte endringer.

|:| For
|:[ Mot

Sak 8 Vedtektsendring: 3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Vi vedtar forhdndsavklaring som foretrukne prosedyre med frister som beskrevet.

|:[ For
|:| Mot

Sak 9 Vedtektsendring: 5-5 Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v. etter gjiennomferte forandringer i boligen
Nytt punkt 5-5 (3) i vedtektene vedtas

|:[ For
|:| Mot

Sak10 Endringi husordensregler tarking

Setningen "Tey ma ikke henge ute pa sen- og helligdager” endres til "Tey ma ikke henge ute pa
helligdager"

|:| For
|:| Mot
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Sak 11 Utvide vasketider i fellesvaskeri

- Utvide vasketider frem til 23 pa hverdager
- Apne for & vaske pa sendager
- Tydeliggjere hva som ligger bak dagens tider

|:| For
|:| Mot

Sak12 Fellesvaskeri apent pa sendager.

Fellesvaskeriet apnes for bruk fra 12:00 til 18:00 p& sendager.

|:| For
|:| Mot

Sak 13  Flere sykkelstativ {mellom Erika Nissens gate 10 og 12)

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For flere sykkelstativ (mellom erika nissens gate 10 og 12)
|:| Mot flere sykkelstativ (mellom erika nissens gate 10 og 12)

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Det er plass til flere av de samme sykkelstativene som er installert nd.

|:| Generalforsamlingen ber styret underseke hvilke sykkelstativer som er best egnet, og hvor de kan
plasseres.

Sak 14 Montering av ny toalett p4 Lilleborggata 5 ( utleielokale)

Styret kan dekke utgifter for rerarbeid og avrige materialer i forbindelse med montering av ny toalett
i utleie lokalet pa Lilleborggata 5.

|:| For
|:| Mot
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Sak15 Raeyking forbudt utenfor fellesarealet mot Lilleborggata

Det innfares et punkt i ordensreglene vedrarende forbud mot reyking i dette omradet. Det settes opp
skilting utenfor felleslokalet mot Lilleborggata for a informere on reykeforbud.

|:| For
|:| Mot

Sak16 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
|:[ Carl-Otto Samuelsen

[0 marit Moi

[] Rebekka Midgaard
Varamedlem (kun 3 skal velges)
|:| Anders Myrseth Kuraas
|:| Bjern Rustad

[ Kim Talleras

Valgkomite (kun 3 skal velges)
|:[ Bjern O. Bjernsen

|:| Nora Markali

|:| Siv Bente Ellefsen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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