== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 471 279

Eiersekgonssameie

SAMEIET NORDHAGAVEIEN 19
v/ SebraForvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Suzanne Tegud Day
23.03.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 989471279

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 394 940 390 480
Sum inntekter 394 940 390 480
K ostnader

Annen driftskostnad 651 534 335725
Sum kostnader 651 534 335725
Driftsresultat -256 594 54 755

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 30 541
Annen finansinntekt 153 923
Sum finansinntekter 183 1464
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 183 1464
Ordineert resultat far skattekostnad -256 411 56 219
Ordinaert resultat etter skattekostnad -256 411 56 219
Arsresultat -256 411 56 219
Totalresultat -256 411 56 219

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -256 411 56 219
Sum overferinger og disponeringer -256 411 56 219
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 70377 57 193
Sum fordringer 70377 57193
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 198 424 421 404
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 198 424 421 404
Sum omlgpsmidler 268 801 478 598
SUM EIENDELER 268 801 478 598

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 204 412 460 823
Sum opptjent egenkapital 204 412 460 823
Sum egenkapital 204 412 460 823
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 60 226 3615
Annen Kortsiktig gjeld 4163 14159
Sum kortsiktig gjeld 64 389 17774
Sum gjeld 64 389 17774
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 268 801 478 598
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Registreringsblankett

Denne blanketten fylles ut og leveres ved oppmate,

Ordinzert sameiermeate 23. mars 2017 i Sameiet Nordhagaveien 19.

Seksjonseier: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonsnummer:

Seksjonseiere som ikke har mulighet til 4 mete pa sameiermetet, kan stille ved fullmektig,
Dersom denne retten benyttes, ma bide ovenstaende registreringsdel og nedenstaende
fullmakt fylles ut.

Det gjores oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at man

instruerer fullmektigen 1 hvilken standpunkt han skal ta 1 saker som behandles. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Fier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

(Seksjonseiers underskrift) (Dato)
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INNKALLING TiL SAMEIERM@TE 2017

Ordinart sameiermete i Sameiet Nordhagaveien 19, avholdes torsdag 23. mars
kl.18.00, hos styreleder Dag Vestlund.

Det vil bli avholdt beboermgte etter endt sameiermate.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Valg av referent og minst en seksjonseier tit a underskrive protokollen
C) Godkjenning av de stemmeberettigede
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2016

3. ARSREGNSKAP FOR 2016
Styret foreslar overfaring av arets resuitat til egenkapital.

4. INNKOMNE SAKER
Det er ingen innkomne saker.

§. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar.

Oslo, 01.03.2017
Styret i Sameiet Nordhagaveien 19

Alle seksjonseiere har rett til & veere med i sameiermegte med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme per seksjon. Seksjonseiere har rett til 8 mate ved fullmektig. Benytt
vedlagte fullmaktsdel pa registreringsblanketten.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved ankomst.
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ARSBERETNING FOR 2016

TILLITSVALGTE
Siden ordinzert sameiermpte den 20. april 2016 har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Styreleder:  Dag Vestlund 2015-2017 (2 ar)
Styremedlem: Mina Andersen 2016-2018 (2 an)
Styremedlem: Steinar Jochansen 2016-2018 (2 ar)
Varamedlem: Tom Olsen 2016-2018 (2 ar)

Sameiets styre bestar av 1 kvinne og 3 menn. Sameiet er positiv til likestilling og tar sikte pa at
det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjsnn ved valg og ansettelser.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Sameiet bestar av 1 bygning med til sammen 10 seksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 75 bruksnr. 474 | Oslo kommune. Sameiet er registrert i
foretaksregisteret med organisasjonsnummer 989 471 279.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med titknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljeet forurenses i vesentlig grad.

Sameiet har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er intern revisor.

Sameiets 1an
Sameiet har ingen laneopptak.

Helse, milje og sikkerhet

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997 . Forskriftene stillar krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med 4
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha intermkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsysterm og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet ti enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjare eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for 4 holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.
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I henhold til forskriftene skal det veere installert reykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/fbeboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

Kabel-TV
Spaersmal vedrerende kabel-tv rettes til GET pa www.get.no eller telefon: 02123.

Forsikring
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i IF med forsikringsnummeret SP541442.4.1.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdiekninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelppet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og storrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjer inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2017 utgjere kr 6 000.-.
Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for 4 ha forsikring som dekker innbo og lgsere.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Formue og gjeld

Seksjonseierne far tilsendt skjema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, gjeld og formue. Ligningsverdien far den enkelte oppagitt fra
Skatteetaten.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. Pa www.energimerking.no kan andelseieme selv utarbeide en energiattest for

sin bolig.

STYRETS ARBEID
Styret har i perioden hatt 4 ordinzere styremgter:
e 18 januar 2016
« 31.mars 2016
« 11. august 2016
» 1. februar2017

Som en konsekvens av vindussaken ble den 30. august avholdt et ekstraordineert
sameiermpte. | tillegg har styret hatt bade formell og uformell kontakt i enkeltsaker. Det har
veert et ar med et aktivitetsniva over det normale, og i tillegg til den arlige dugnaden, som ble
avholdt tirsdag 3. mai, har det blitt utfert mange store og sma vedlikeholdsoppgaver. Falgende
sma uthedringer er gjort:

» Pakjerselsvern for gassanlegget i kjelleren er ferdigstilt etter palegg fra

brannvesenet

« Skade pa port inn til gasstanken er uthedret

« Spotlights over inngangsdaren er skiftet

« Navneskilt pa ringeklokken er skiftet

* Reparasjon av innbruddskader pa ytterdaren er utfert

e Darpumpen pa ytterder er justert

» Sikkerhetskontroll av heisanlegget er giennomfart
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Endret kode for garasjeporten

Utbedret/nytt lokk pa gasstanken

Nye malere er installert i alle leiligheter og i sameiets tekniske rom.

Istandsatt lysene i nedkjarselen til garasjen

Nedbgrsfaler ved inngangspartiet er testet og justert

Innstillingen «automatisk» i styringsstasjonen for varmekablene i nedkjaringen til

kjelleren er reparert og fungerer

» Rensing og kontroll av vann og avlap er gjennom fart | alle boenheter og i
fellesareal

e Rensing og kontroll av luftings- og ventilasjonssystemet er gjennomfart i alie
boenheter og i fellesarealer

¢ Gasstanken er fylt opp

« Gassavlesing er gjennomfart og meddelt Sebra Forvaltning for avregning

» Service pa peisanlegget er giennomfert 2. november 2016

Avgjerelsen pa beboermate etter Arsmeotet om 4 skifte takvinduene ble iverksatt. Kostnhaden
ble kr. 304.000,- og forslag fra styret pa hvordan denne utgiften skulle dekkes inn ble lagt fram
for beboeme i ekstraordinzert sameiermete den 30. august 2016. Styret foreslo 4 dekke
kostnaden av egenkapitalen, noe som ble enstemmig vedtatt. Det ble samtidig vedtait 4 gke
felleskostnadene med 10% fra 1/1-2017.

Styret har vurdert om huset skulle males i 2016, men med tanke pa den store utgiftan sameiet
padro seg i vindussaken ville nok en relativt stor kostnad i 2016 ikke vaere gunstig. Huset ble
sist malti 2011 s& noen umiddelbar maling er ikke nadvendig.

ARSREGNSKAPET FOR 2016
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.16 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Driftsinntektene i 2016 var totalt kr 394 940,-.
Dette er kr 1 026,- lavere enn budsjettert. Hovedarsaken til dette skyldes mindre utleie av
garasjeplass enn budsjettert med.

Driftskostnadene i 2016 var totalt kr 651 534 -
Dette er kr 283 484 - hgyere enn budsjettert. Hovedarsaken til dette skyldes utskifting av
vindu, samt heyere stremkostnader.

Resultatet av driften aret 2016 viser et negativt arsresultat pa kr 256 411 -.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2016 og er overfert til balansen under
konto for egenkapital.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2017
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekier og utgifter i 2017. Budsjettet for 2017
er vedlagt.

Budsjettet er basert pa en 10 % gkning i fellesutgifter i 2017.
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Budsjettet gir et forventet arsresultat pd kr 11 248,-.

| budsjettet er det tatt hensyn til nedenstaende inntekts-/kostnadsutvikling.
Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Renter
Rentesatsene i Handelsbanken pr. den 31.12.2016:
Driftskonto 0,05 % p.a.

Energikostnader

Stramprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedber og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskeligere a forutse utviklingen i stremprisene. | trad med
estimater fra aktuelle leveranderer har styret budsjettert med ekte energikostnader
sammenlignet med 2016.

Forsikring

Det vil bli en generell skning av forsikringspremien i 2017 pa 4,2 %.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie blir i
tillegg regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter forblir uendret fra 2016 til 2017.

Bvrige kostnader

Nar det gjelder de avrige kostnadene i budsjettet har styret regnet med en generell
prisstigning.

Oslo, _/ /3 2017
Styret i Sameiet Nordhagaveien 19

DMM . WWT@W/ % m’/\%”

ag Vestlun Mina Andersen §femar Jo
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Oslo 27.02.2017

Til Arsmatet i Sameiet Nordhagaveien 19

Revisjonsberetning 2016

leg har revidert drsregnskapet for Nordhagaveien 19, 2016.
Regnskapet bestér av balanse pr 31.12.16 og resultatregnskap for 2016 som viser
et korrekt overskudd samt tilhgrendenoteopplysninger.

Etter min mening er regnskapet korrekt bokfgrt og anbefales godkjent av
arsmgtet.

Knut H. Etholm
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Arsoppgjersrapport

SAMEIET NORDHAGAVEIEN 19

2016

SAMBET NORDHAGAVERN 19 Org.nr. 989471279
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SAMEIET NORDHAGAVEIEN 19

Resultatregnskap 2016

Note Regnskap 2016 Budsjett 2016 Regnskap 2015
Inntekter:
Fellesutgifter 332 664 332 6%0 332 664
Parkering og garasjc 5000 6 000 1500
Andre inntekter 24 996 24996 24 998
Kabel-TV, bredbind, internett 32280 32 280 31320
Sum inntekter 1 394 940 395966 390 480
Kostnader:
Driftskostnader 2 209 450 170 850 185622
Vedlikeholdskostnader 3 350 344 110 000 71 443
Honorarer 4 30004 32 900 31 609
Forsikringer 5 42 372 45 500 40 279
Andre kostnader 6 19 355 8 800 6772
Tap pé fordringer 10 0 0
Sum kostnader 651 534 368 050 335725
Driftsresultat -286 594 27916 54 755
Finansinntekter 183 500 1 464
Sum finansinnt.- og kestnader 183 500 1 464
Resultat -256 411 28 416 56219
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SAMEIET NORDHAGAVEIEN 19

Balanse

Note 2016 2015
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlapsmidler:
Forskuddsbetalte kostnader 43 641 42372
Brenselregnskap 26736 14 821
Bank 7 198 424 421 404
Sum emlspsmidler 268 801 478 598
Sum eiendeler 268 801 478 598
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 204 452 460 823
Sum egenkapital 8 204 412 460 823
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandargield 60226 3615
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 096 14 159
Annen kortsiktig geld 67 0
Sum kortsiktig gjeld 64 389 17774
Sum gield og egenkapital 268 801 478 598
Arbeidskapital:
Omlep smidler 268 801 478 598
Kortsiktig gicld 64 389 17774
Sum Arbeidskapital 204 412 460 823

3. 2007

Styret for SAMEIET NOR HAGAVEIEN 19

vl
amm Zl Mf% [.4 @”W
=~ Steinar Joharfsen

Mina Thuve Andersen
Styremedlem Styremedlem

Dag Vestlun
Styreleder
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Noter til regnskapet

Regnskapet for 2016 bestir av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt | samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for smi foretak,

I eierscksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det elendommen fremkommer som en ideell andel
for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepende i den.
perioden tiltakene utferes. Den verdiekning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres | sameiets balanse. [ situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles lineopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde fellesutgifter. I slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi elendelene
som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomime i balansen.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld
Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett r etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fores opp 1 balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsctning til paregnelig tap gjores pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte 1 sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tjenestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets drsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer drets endring i egenkapitalen.

Inntekéer

Fellesutgiftene er utfakturert etter gjeldende eierbrak basert pa seksjonsbegjaringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer ménedlig. Inntektene bokferes med verdien av vederlaget pd
transaksjonstidspunktet.

INNLEDNING
Sameiet bestar av 10 boligseksjoner.

Nate 1 Driftsinntekter

Fellesutgifter 332 664
Parkering og garasje 5000
Vedlikehold 24 996
Kabel TV 32280
Sum inntekter 394 940

Note 2 Driftskostnader

Kabel-TV 32 803
Matteleie 2435
Renhold 34909
Renovasjon, vann, aviep mv, 68 203
Stram/Nettleie 71 080
Sum driftskostnader 209 450
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Note 3 Yedlikeholdskostnader

Heisanlegyg 34 323

Reparasjon og vedlikehold bygning 310388

Reparasjon/vedlikehold garasje 1284

Vedlikehold uteanlegg 4348
Sum vedlikeholdskostnader 350 344
Note 4 Honorarer

Div.honorar 2344

Regnskapshonorar 27 660
Sum honorarer 30 004

Sebra Forvaltning er forretningsferer

Note 5 Forsikring

for sameiet. Sameiet har intern revisor.

Forsikringspremie 42372
Sum forsikring 42 372
Samcict cr forsikret 1 IF med forsikringsnummer SP541442.4.1.
Note 6 Andre kostnader
Bankgebyrer 3091
BDiverse kostnader 2024
Hets-/alarmtelefon 700
Kontingenter 950
Porto/kopiering/utsendelser 3948
Sameiermate 8 642
Sum andre kostnader 19 355
Note 7 Bankinnskndd
Drifiskonto 8397.10.47367 198 424
Sum bankinnskudd 198 424
Note 8 Egenkapital
01.01.2016 Bevegelse 31.12.2016
Anpen egenkapital 460 823 256411 204 412
Sum egenkapital 460 823 -256 411 204 412

Side 18 av 19

04.09.2020 kI 04:33 Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 989471279

SAMEIET NORDHAGAVEIEN 19

Budsjett 2017

Budsjett 2017 Regnskap 2016 Budsjett 2016

Inntekter:

Fellesutgfier 365 959 332 664 332690
Parkering og parasje 5000 5 000 6 000
Andre inntekter 24 996 24 996 24 996
Kabel-TV 33 600 32280 32 280
Sum inntekter 429 555 394 940 395 966
Kostnader:

Driftskostnader 225203 209 450 170 850
Vedlikeholdskostnader 105 000 350 344 110 600
Honorarer 301352 30004 32900
Forsikringer 44 152 42372 45 500
Andre kostnader i3 600 19 355 8 800
Tap pa fordringer 1] 10 0
Sum kostnader 418 307 651 534 368 050
Driftsresultat 11248 -256 594 27 916
Finansinntckter ¢ 183 500
Sum finansinnt.- og kostnader 0 183 500
Resultat 11 248 -256 411 28 416
Likviditetsresultat 11248 -256 411 28416
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