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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7743015 4026 538
Sum inntekter 7743015 4026 538
K ostnader

Lgnnskostnad 66 060 57 050
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 15513 1719
Annen driftskostnad 1813745 1166 601
Sum kostnader 1895318 1225371
Driftsresultat 5 847 697 2801 167

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 27 938 22728
Sum finansinntekter 27 938 22728
Annen finanskostnad 440 961 504 512
Sum finanskostnader 440 961 504 512
Netto finans -413 023 -481 784
Ordineert resultat far skattekostnad 5434 674 2319 384
Ordineert resultat etter skattekostnad 5434 674 2319 384
Arsresultat 5434 674 2319384
Totalresultat 5434 674 2319384

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 5434 674 2319384
Sum overfaringer og disponeringer 5434 674 2319384
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 77871921 77 877 593
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 60 330 75843
Sum varige driftsmidler 77932 251 77 953 436

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 77932251 77 953 436
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 26 698 211 660
Sum fordringer 26 698 211 660
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2331688 447 050
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2331688 447 050
Sum omlgpsmidler 2 358 386 658 710
SUM EIENDELER 80 290 637 78 612 145

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4400 4400
Sum innskutt egenkapital 4400 4400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 44755 775 39321101
Sum opptjent egenkapital 44 755 775 39321101
Sum egenkapital 44760 175 39325501
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25634 941 29512734
@vrig langsiktig gjeld 9294 093 9294 093
Sum annen langsiktig gjeld 34929 034 38 806 827
Sum langsiktig gjeld 34929 034 38 806 827

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 198 201 240 695
Leverandergjeld 360 289 204 678
Annen Kortsiktig gjeld 42 938 34 444
Sum kortsiktig gjeld 601 428 479 817
Sum gjeld 35530 462 39 286 644
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 290 637 78 612 145
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Til andelseierne i Baglerlunden Brl.
Digital gjennomfaring av generalforsamlingen 2021:

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus blir mgtet avholdt digitalt ved
hjelp av arsmgtemodulen pa www.styrerommet.no

| den ekstracrdineere situasjonen Norge og verden for avrig er i, mener styret og OBOS
at dette er en god l@sning for & fa gjennomfeart arsmatet denne varen.

Saker som behandles:
Behandling av lovpalagte saker; godkjenning av arsregnskap og arsrapport, valg av
tillitsvalgte, honorar il tillitsvalgte, i tillegg til eventuelle forslag som er levert innen gitt frist.

Arsmetet starter:
« Megtet apnes 14.04.2021 — kl. 10.00.
« Dog, ma mgtet holdes apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 17.04.2021 - kl. 10.00.

Hvordan deltar du?
« Du far en link via SMS/e-post og/eller via Vibbo (boligselskapets hjemmeside).
« Trykk pa linken og delta i mgatet. Der finner du arsrapporten og andre vedlegg.
+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, og avgi din stemme.
Vi anbefaler & bruke Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Eiere som ikke har mulighet til & delta digitalt, vil fa innkallingen pr post. For & delta i mgtet
og avgi din stemme, ma du felge anvisningen nedenfor.

Hvordan stemme nar du ikke kan delta digitalt? Analog deltagelse!
+ Kan du ikke delta pa det digitale arsmeotet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel pa neste side til styret innen gitt frist.
NB. Det er ikke anledning til 2 avgi stemme bade digitalt oqg pa analoq lesning!
Til behandling foreligger:
1- Godkjenning av mateinnkallingen:
Det er fores|att & godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.

2- VALG AV PROTOKOLLVITNER

3- ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020: Side 3 - 18.
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4- GODTGJORELSER: Side 12 i budsjettet.
A) Styret

5- VALG AV TILLITSVALGTE: Side 2 inneholder de foreslatte kandidatene.

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

D) Utnevnelse av et fast styremedlem, og et varamedlem til Baglerstredets

Fellesareal.
Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
NB. Les side 1 og 2 noye!
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2 Baglerlunden Brl
Deltagelse pa digitalt arsmste 2021 - din {(analoge) stemme gir du her
Dette skjemaet er KUN for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.
Generalforsamlingen apnes 14.04.2021 - kl. 10.00. og er apent for avstemming
i 3 dager, siste dato for avstemming er 17.04.2021 — kl. 10.00, slik at din deltagelse blir
registrert.
Selskapsnummer: 5578. Selskapsnavn: Baglerlunden Brl.

Andelsnummer:

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har avgitt eller vil avgi digital stemme pé Vibbo.no.

Signatur:

Saker til behandling:
Du stemmer ved a Krysse av for ensket svar. Se eksempel:
|Eksempel: Stemmer |For | X |Mot | ]

1- Godkjenning av meteinnkallingen:
Det er foreslatt a godkjenne maten arsmetet er innkalt pa.
\Stemmer: | For | | Mot | |

2- Valg av protokollvitner:
Som protokollvitne(r) er det foreslatt: Joakim Stien og Helene Hvaal Solberg
IStemmer: | For | | Mot | |

3- Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
IStemmer: | For | | Mot

4- Fastsettelse av godtgjarelse til styret: Kr 60 000 til fordeling pa styret.
IStemmer: | For | | Mot |

5- Valg av tillitsvalgte:

| Stemmer: Verv Navn pa kandidat For
Styreleder: 1 ar Helene Hvaal Solberg
Styremedlem: 2 ar Joakim Stien
Styremedlem: 2 ar Anne Kristin Kavin
Vara: 1 ar Elisabeth Klose Batta
Vara: 1ar Hege Wolleng
Fast styremedlem til Joakim Stien
Fellesarealet: 1 ar
VaramedIlem til Helene Hvaal Solberg
Fellesarealet: 1 ar

Hvem kan delta?
Eiere og ektefelle eller eventuelle samboere kan delta, men bare én har stemmerett.
Denne stemmeseddelen sendes til styret: baglerlunden@styrerommet.no
Ved annen mate for innlevering, kontakt styret.
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3 Baglerlunden Brl

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Henrik Rasmussen Fliflet Alnagata 22
Styremedlem Anwar Holm Alnagata 22
Styremedlem Ole Herman Tangen Kizer Alnagata 22
Varamedlem Elisabeth Klose Batta Alnagata 20 E
Varamedlem Anne Kristin Kavin Alnagata 22

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Baglerlunden Brl

Borettslaget bestar av 44 andelsleiligheter.

Baglerlunden Brl er registrert i Foretaksregisteret | Branngysund med organisasjons-
nummer 988882550, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med folgende adresse:

Alnagata 20 og 22

Gards- og bruksnummer:
233 526 527

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Baglerlunden Brl har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.
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4 Baglerlunden Brl

Styrets arbeid

Covid 19 aret: 2020 var et unormalt og overraskende ar. Tross utfordringene og
usikkerheten fortsetter hverdagen, ogsa i Baglerlunden. Med sa mange beboere hjemme
péa dagtid har det veert en god anledning til & bli kjent med naboen, man har kanskje bedre
tid til & sla av en prat ogsa. Dugnaden har heller aldri hatt sa stort oppmeate som i 2020,
det gir en god folelse! Men aret har ogsa hatt nabolagsutfordringer, enten det er
hjemmekontor med ustabilt internett mens naboen pusser opp, eller en plutselig usikker
personlig gkonomi. Midt oppi dette har styret fortsatt arbeidet, selv om hver enkelt av oss
ogsa har slitt med varti et vanskelig ar. Vi har jobbet med helt enkle saker, som & bestille
ekstra papirtemming pa grunn av den store gkningen i pappesker, til 3 sgke lan og sikre
borettslagets gkonomi for fremtiden.

Vaktmester: Styret har i samarbeid med vaktmester i Multi Eiendomsdrift fulgt opp sméa og
store driftssaker i 2020; nye nekler, edelagte derer, forsikringssaker, pafyll av grus og
lignende. Samarbeidet med Multi Eiendomsdrift er tilfredsstillende.

Fellesarealstyret forvalter en felles rammeavtale for vaktmestertjenester for alle fem
borettslag i nye gamlebyen. Fellesarealstyret har avsluttet rammeavtalen med Multi
Eiendomsdrift. Avtale med ny leverandear, 1 Hjelpende Hand, trer i kraft 1.04.2021.

Fellesarealet: Styret har representert Baglerlunden i Baglerstredet Fellesarealstyre, som
forvalter rammeavtaler for sngrydding, stell av gregntareal og vaktmesteravtale.

Sykkelparkering: Kommunen refunderte 15 % av kostnadene av 3 installere
sykkelstativer varen 2020.

Nettside Vibbo og Facebook: Styret har fortsatt & benytte OBOS tjenesten Vibbo som
hovedkanal for kommunikasjon med beboere. www.vibbo.no/baglerlunden Vi er veldig
glade for & ha en nettside og anbefaler alle beboere og leietagere til & registrere seq.
Vennligst meld ifra til leietagere. Pa Vibbo er det malet at man skal kunne finne all relevant
informasjon og kontakter i brl og nabolaget. Der finnes til og med en digital oppslagstavie.

Deor-til-der runde: P hgsten gjennomfarte styret en der-til-der runde i trad med
gjeldende smittvernsveiledning. Det var godt a endelig fa mett s& mange av beboerne. Pa
runde samlet vi informasjon om varmtvannsberederne, kjgkkenventilasjonen, og
kjellerbodene. Her fikk vi ogsa sondert hvilke saker beboerne brydde seg om.

@konomi: Som varslet i fjor gjennomfarte vi et |1gft av felleskostnadene i 2020. Til budsjett
2021 foreslar vi vanligprisgkning. | 2020 inngikk Baglerlunden et 7-arig lan med OBOS-
banken pa 2 millioner kroner. Dette géar til & bytte varmtvannsberedere, utbedre
ventilasjonen, og styrke likviditeten pa kort sikt.

Varmtvannsberedere: Styret etterspurte tilbud og var i lang lgpende dialog med
entreprengrer for dette arbeidet. Pa senhgsten 2020 fikk vi endelig installert nye
varmtvannsberedere av typen Hgiax RSBX Eco. Totalt ble det installert 35 nye
varmtvannsberedere og 31 lekkasjestoppere. Det er vart heye hap at dette endelig vil fa
bukt med den store mengden vannlekkasjer vi har hatt, noe som ogséa vil gi oss en lavere
forsikringspremie.

13.05.2022 Kkl 20:46 Brgnngysundregistrene Side 7 av 27



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988882550

5 Baglerlunden Brl

Brannsikkerhet: Installasjon av nye reykvarslere i alle leiligheter og utdeling av
pulverapparater v. behov ble gijennomfart i to puljer, tross Covid-19 utfordringer, i februar
og mars 2020. Firesafe AS vil gijennomfere arlige kontroller av varslerne og apparatene.
Merk at disse er borettslagets eiendom. Dette gir alle boenheter et minsteniva av
brannsikkerhet. Beboere star fritt til & supplere dette selv, for eksempel ved & seriekoble
varslerne eller innga avtale med sikkerhetsselskap.

Vedlikeholdsplan: Den planlagte anskaffelsen av en vedlikeholdsplan med 10-
arshorisont har blitt utsatt.

Fakturabehandling: Styret jobber jevnlig med & gjennomga og godkjenne fakturaer som
kommer til borettslaget. Spesielt pa grunn av mange like navn pa borettslag og sameier i
Baglerbyen skjer det fra tid til annen at vi mottar regninger som ikke skal til oss. Enten ved
feilsending fra forretningsferer eller avsender.

Digital kontakt/informasjon og oversikt beboere All kontakt med borettslaget skal
forega digitalt via e-post eller Vibbo.

Borettslaget avholder dugnad hver var i samarbeid med Baglerstredet Fellesareal. Her
gjennomfares behandling av benker, rydding, feiing/spyling og vask av fellesomradene.
Herunder svalganger, trappel@p, postkasser, avfallsanneks, avfallsdunker, vegger og
utearealet rundt véare to blokker. Arets dugnad ble gjennomfgrt med rekordhgyt oppmete,
stort engasjement og god stemning selv om vi ikke kunne menges med naboblokkene.
Styret haper flere benyttet anledningen til & bli bedre kjent med naboer.

Diverse Styret har mottatt diverse foresparsler om avklaring av fremleie, skjeggkre, klager
pa brak, markiser og fasade m.m. Disse behandles fortlgpende.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 4 180 211.

Hvor kapitalkostnadene var lavere enn budsijett pga. lavere renteniva pa borettslagets
Husbanklan, mens de totale felleskostnadene er hgyere enn budsjettet grunnet gkningen
av de ordinaere felleskostnadene fra oktober 2020 ifb. nytt laneopptak til ngdvendig
vedlikehold samt styrking av likviditeten.

Andre inntekter bestar i hovedsak av tilskudd fra Oslo Kommune, jfr. note 3.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 895 318.
- Drift og Vedlikehold var kr 470 498 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
installasjon av nye varmtvannsberedere.
- Kostnader Sameie og energi er svakt hgyere enn budsjettert da kostnadene er
variable og budsjettet er kun estimater.
- Kabel TV/Internett ble hgyere enn budsjettert, grunnet endrede
budsjettforutsetninger etter at borettslaget valgte 4 kun ha internett inkludert i
felleskostnadene.

13.05.2022 Kkl 20:46 Brgnngysundregistrene Side 8 av 27



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988882550

6 Baglerlunden Brl

Resultat
Arets resultat pa kr 5 434 674 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2020 ble det innbetalt kr 3 562 804 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr 1 871 870.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 1 756 958 og viser borettslagets likviditet.

Det er verdt & nevne at borettslaget tok opp nytt 1&n pa kr 2 000 000 pa slutten av 2020,
ref. note 16. Det var dette lanet som bidro til gode gkningen i disponible midler og styrking
av borettslagets likviditet, for & veere rustet til fremtidige starre vedlikeholdsoppgaver.

De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er budsjettert med estimerte kostnader, i tillegg til planlagt
gjennomgang av borettslagets ventilasjonsanlegg.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert en gkning i energikostnadene.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Baglerlunden Brl.

Lan
Baglerlunden Brl har lan i Husbanken og OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.
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7 Baglerlunden Brl

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a.
Sparekonto 0,20 % p.a.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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8 Baglerlunden Brl

Mankedameosizn 45
Peathoks 17H Yika
0121 Qsla

wrore, bda. o
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Baglerlunden Borettslag
Lttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet. til Baglerlunden Borettslag.
Arsregnskapet bestir av: Etter var mening:
» Balamse per 11. desember Erinregnsl'apetavg'rttisamwarmedlwogfurshiftﬁ
2070 Dg gir et rettvizende bilde 3y boretreagets finanselle
+ Resultatregrskap for 3020 stilling per 31 . desember 2020, og av dets resultater for
s Oppetilling cver endring av regnskapsaret avsuttet per denne datoen i samsvar med
tisponible midler regnzkapslovens regler og god regrskapeskikk 1 Horge.

s  Moter tl Arsregnskapet,
hemunder e sammendrag av
viktige regskapsprinsipper.

Grunnlag for kenklusionen

%1 har gjennomfert revisjonen i samevar med low, forskrift og god revisjonsskikk i Borge |, henander
de intemnasjonale revisjonssandardene Imemational #andards on Auditing (154-ene). Yare
oppgRver og plikter i henhold il dizze standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved
revizjon av araegnekapet. ¥i er uavhengice av borettdzget slik det krewves i lov og forskrift, og har
overholgt vare snTige etiche forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
inmhentet revisjonseyiz tilstrekkediz oq hersiktsmassig om grunnlag for var kenklwsjon.

Andre ferhold
Budsjettallens som frembkommer i irsregnskapet e ikke revidert.

Annen informasjon
Ledelzen er ancvarlig for anmen informasjon. Annen informasjon bestar av z'lrsmppcrten.

Fonne s Lo m o o el T r 2 O P che fobE L Crl e

Var Uttalelse om revisjonen @ rsregrskapet dekher dlke annen informasjon, og ui attesterer ke
den andre informasjonen.

I forbindelse med revisjoren av 5rsregnsll;a.pet er det var oppgave a lese anmen informasjon
identifizert svenfor med det formal 2 vurdere hvorvids det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og irsre-g:rskapet, kunrskap vi har opparbeidet. oz under revisjonen, eller
hvorvigt den tlamelatende innehoder veszentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet. i har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinfermasjon, er vi pilagt 3 uttale oss om dette. %3 har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og ferretningsferers ansvar for Zrsregnshapet

Styret o forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlic for 3 utarbeice Arcregnskapet | samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvizende bilde i ;amsvar med regnskapslovens regler of god
regnekapsskikk i Horoe, Ledelsen er ogsa ansvarlig For slik intem kontroll som den finer nodvendig
for & kanne utarbeice e Arsregnekap som ikke innehoider vesentliy feilinformasjon, werken som
felge av misligheter eller utilsikbede fail.

B0 A5, ar noah nhafumacas, ar de=kar - SUC e Tcions. o Ead. nf angeuk s e bepwmae smvar. op ees- 4l oot
I-Lar a3 tke BEXratvarc!, o ban L ov Codvargd pu ok car - e ankale ard. Fomtabraghlewl bid 150 B3 ESO WL alde Tan 2

13.05.2022 Kkl 20:46 Brgnngysundregistrene Side 11 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988882550

9 Baglerlunden Brl

BDO

Ved rtarbeidelsen av Ersregnslcapetmé lededsen ta standpunkt bl borettslagets evne til fortsatt
drift og ppplyse om ferbold av betydning for fortsam drift. Forotsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sanncsynlig at virksombeten il bl aviklet.

Revisers oppgaver of phkter ved ravisjonen av Arsregnskapet

Vart mal er & eppna betryggende sikherhet. for at arsregrskapet som hethet ikhe inneholder
vesenthig feilinformas jon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a aygi en
revisjonsberetning som innehelder var korklusjon. Betryegende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert 1 samsyar med Loy, forskrift og god
revizjonsskikk i Horge, herunder [54-ene, alltid vil avdekke vesentlig feiinfermasjsn som eksisherer.
Feilinfermasjon kan eppsta som felge av misligheter eller utilsikbede feil. Feilinformasjen blir
Vrsert £ wesentlig dersom den an keltvis sller samlet med fimedighet kan forventes  pavirke
aonomishe eclutninger som bukeme foretar basert pﬁ 5rsregnskapei..

For videre beskrivelse gy revizors oppgay er og plikter vises det ml:
https: £ f revisorforeningen. no frevis jonsber etninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Kenklusjon om registrerng o dekumertasjon

Basert. pi'l var rewizjon av E'l.rsregnskapet =om bechrevet ovenfor, og kontrellhandlinger ¥i har funpet
machrendig i henhold Hl intermasjonal standard for artestasjonsoppdrag (|SAE] 3000

spttestasjonco ppdray =om ikke er revizsjon eller forenklet revisorkontroll av Hisborzk finansiedl
informasjons, mener vi at ledelsen har opiylt sin plikt til 3 sarge for srdentliy og eversikxlig
regiztrering &g dodwmentasjon av selchapets regrskapeopplysninger i ;amsyar med lov og god
bokforingsskikk | Horge.

BOG AS

Johan Henrik Loramge
FIAtSIIOrFert nevisor
[elektronish signet)

BOC A2, 1% Rk AR cas, AT SEsacar | 200 rlerracions. Lot . 0s Bk laGas s b pramas amyee, o it e Gl o sl
1-Lar ra3hr 1 BCC - rava !, Lo B Ll rY LI P R LT nF L Ard, Pomtarepteul e D5 B B WA T2

FoRne; Lo o e o b QT r 0 POrche ko Sl e fund
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PENN30

Dgnatarena A2 REGofTErte 2 unars Binganaa Do Er SiGN ST men e ™ -
D giararands ponlarpnpsrhilad 2 reginna) og & lersr nedantn

BIEEETRIG SrGIL

Aed i slgnatur begreiier leg e deioer og mnkondeh gzre dovameanr

Johan Henfik L Orangs

Fastnar

SepeUmmEar 5 7E-5 9954 1 2551

#1808 95 0r oor

U IR ==X bank|C O

[Cokumentsl ar signert digita, med Pornoo.com Bl digtake sigraber-caka i
dodurnerdet er sknet 03 walhder aw den dalmaskrrubegnede hashraendien av det
cpprinreligs dokument Dokbamentst er W= o bds-siemplet med 1 seifket f2
en betrodd bredpepart. A krvplografsk bewe erinbegrert | denne PCF, for Tremiidig
walidering [lrve necteendig

Huwondn  healaraftar nt detts doluwantet ar orginakan?
Crokument el erbedorthd av ett Bdobe TS serifkal Mdr dudpne dalumentest o

Bdabe Feader, dal du kunre = 2 dakumentet er sertifissrt 2 Posnooo-

sigranhure sanrca cpanacdepaneccoms. Detle guanteer ab innhaldel
dodarmentet ikke har Hitt en dre.

Det er kit d konbrclkere de knptograliske beviser som er bdkalized inne o
dokurnents, med Pennec vaidiior - htips!/ panneo. comtvadidato
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BAGLERLUNDEN
BORETTSLAG
ORG.NR. 988 882 550, KUNDENR. 5578

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilh@rende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som amlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 178 892 261 158 178 892 1756 958
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res. 5434 674 2 319 384 2 426 540 1634 040
regnskapet)
Aktivering sykkelstativ -77 563
Tilbakefaring av avskrivning 15513 1719 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 16 2 000 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 2314989 -2325806 2334000 -2604000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -3 562804 0 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 5671 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1578 065 -82 266 92 540 -969 960
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1756 958 178 893 271 432 786 998
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 2 358 386 658 710
Kortsiktig gjeld -601 428 479 817
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1756 958 178 893
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RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2713 354 2 830 082 2 878 680 2 548 596
Innkrevde felleskostnader 2 1451 286 1196 424 1345 320 1770 404
Andre inntekter 3 15 571 32 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4180 211 4 026 538 4 224 000 4 319 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 060 -7 050 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -50 000 -60 000 -60 000
Avskrivninger -15513 -1719 0 0
Revisjonshonorar ¢] 8474 -8 341 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -89 125 -86 613 -89 000 92 000
Konsulenthonorar 7 -6 156 -4 018 -5 000 -8 000
Drift og vedlikehold 8 -825 498 -219 021 -355000 -1355000
Forsikringer -211 263 -199 948 -213 000 -230 000
Kommunale avgifter 9 -320 837 277 392 -298 000 -347 000
Kostnader sameie 21 60 193 -43 560 -50 000 -70 000
Energiffyring 60 972 -46 496 -55 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -147 132 -220 661 -120 000 -150 000
Andre driftskostnader 10 -75 095 -60 551 -78 000 -92 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 895318 -1 225 371 -1 341460 -2 472 960
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 2 284 893 2 801 167 2 882 540 1 846 040
Innbetalt andel fellesgjeld 3 562 804 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 5 847 697 2 801 167 2 882 540 1 846 040
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 27 938 22728 20 000 20 000
Finanskostnader 12 -440 961 -504 512 -476 000 -232 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -413 023 -481 784 -456 000 -212 000
ARSRESULTAT 5434 674 2 319 384 2 426 540 1634 040
Overfagringer:
Til annen egenkapital 5434 674 2319 384
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 71850000 71 850 000
Tomt 6 000 000 6 000 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 1,21 21921 27 593
Andre varige driftsmidler 20 60 330 75 843
SUM ANLEGGSMIDLER 77932251 77953 436
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 12 420 12 203
Forskuddsbetalte kostnader 12 261 199 457
Andre Kortsiktige fordringer 14 2017 0
Driftskonto OBOS-banken 630 551 245 241
Sparekonto OBOS-banken 1701137 201 808
SUM OML@PSMIDLER 2 358 386 658 710
SUM EIENDELER 80290637 78612145
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 44 * 100 4 400 4 400
Annen egenkapital 15 44755775 39321 101
SUM EGENKAPITAL 44760175 39 325 501
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 25634941 29512734
Borettsinnskudd 17 9 294 093 9 294 093
SUM LANGSIKTIG GJELD 34929034 38 806 827
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte 35099 34149
felleskostnader
Leverandargjeld 360 289 204 678
Palapte renter 16 296 47 608
Palapte avdrag 181 905 193 087
Annen kortsiktig gjeld 18 7 839 295
SUM KORTSIKTIG GJELD 601 428 479 817
SUM EGENKAPITAL OG 80290637 78612145
GJELD
Pantstillelse 19 79845600 77 845600
Garantiansvar 21 39 589 1 800

Oslo, 16.03.2021
Styret i Baglerlunden Borettslag

Henrik Rasmussen Fliflet /s/ Anwar Holm /s/ Ole Herman T. Kiaar /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi

dersom

verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallgsningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

PRINSIPPENDRING

Selskapet har eierandeler i et annet selskap. Tidligere ble andelene innarbeidet pa grunnlag
av innevaerende ars regnskap. Fra og med i ar innarbeides andelene basert pa fiorarets
godkjente regnskap. Virkningen i overgangsaret, er at andelene som innarbeides er fjorarets
tall.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1319 814
Bredband 131 472
Kapitalkostnader pa IN-lan 2715218
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -1 864
Overfart til kapitalkostnader 2713 354
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1451 286
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Korrigeringer pa reskontro 58
Tilskudd fra Oslo Kommune 15513
SUM ANDRE INNTEKTER 15 571
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -8 460
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 2 400
SUM PERSONALKOSTNADER -6 060

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 474.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 156
SUM KONSULENTHONORAR -6 156
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -13782
Drift/vedlikehold VVS 667 375
Drift/vedlikehold heisanlegg -50 141
Drift/vedlikehold brannsikring 48 471
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 591
Egenandel forsikring -37 138
SUM DRIFT OG -825 498

VEDLIKEHOLD

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -138 584
Renovasjonsavgift -191 253
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -329 837
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 600
Vaktmestertjenester 43 471
Snaerydding -23 888
SMS til eierne -346
Trykksaker 431
Andre kontorkostnader -540
Porto -1 903
Bank- og kortgebyr -2 887
Konstaterte tap -30
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -75 095
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 165
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1137
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3330
Kundeutbytte fra Gjensidige 23 265
Andre renteinntekter 40
SUM FINANSINNTEKTER 27 938
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -434 068
Renter og gebyr pa lan i OBOS- -6 893
banken

SUM FINANSKOSTNADER -440 961
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2006 71 850 000
SUM BYGNINGER 71 850 000
Tomten ble kjgpt i 2006

Gnr.233/bnr.526 og 527

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE

FORDRINGER

Avregningskonto 2017
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 2017
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NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 34 320 415
Egenkapital fra IN tidligere 17 411 792
Egenkapital fra IN 2020 3 562 804
Reduksjon EK fra IN -10 539 236
SUM ANNEN EGENKAPITAL 44 755 775

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16
PANTE- OG
GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,95 %. Leopetiden er 7 ar.
Opprinnelig 2020 -2 000 000
Nedbetalt i ar 35703
-1 964 297

Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,798 %, lgpetid 25 ar
Opprinnelig 2006 -68 551 507
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 21 626 981
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 2 279 286
Nedbetalt tidligere, IN 17 411792
Nedbetalt i ar, IN 3 562 804

-23 670 644

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -25 634 941

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006 -9 294 093

SUM BORETTSINNSKUDD -9 294 093

NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsetning 2020 -7 839

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 839
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NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 9 294 093
Pantelan 25634 941
Palapte avdrag 181 905
Beregnede IN-forpliktelser 10 435 360
TOTALT 45 546 299

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 71 850 000
Tomt 6 000 000
TOTALT 77 850 000
NOTE: 20
ANDRE VARIGE DRIFTSMIDLER
Sykkelstativ
Tilgang 2019 77 563
Avskrevet tidligere -1719
Avskrevet i ar -15513

60 330
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 60 330
NOTE: 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Selskapet eier 44/175 deler av Baglerstredet Fellesareal Sameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Baglerstredet Fellesareal Sameie

som utgjar kr 39 598.

Selskapets andel av sameiets egenkapital fremkommer i balansen som anleggsmidler under
posten "Andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat er inntatt i resultatregnskapet under posten
Kostnader sameie.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.
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Baglerhagen Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 173 268 173 268 173 000 173 000
Innbetalinger 239122 315 091 350 000 300 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 412 390 488 359 523 000 473 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -3030 -4 230 -4 230 -4 230
Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 5 -6 495 -6 368 -9 000 -8 000
Forretningsfererhonorar -20 488 -19910 -20 500 -21 000
Konsulenthonorar 6 -18 113 -17 528 -22 000 -22 000
Drift og vedlikehold 7 -52 765 -78 369 -80 000 -70 000
Andre driftskostnader 8 -275 256 -354 672 -353 000 -317 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -406 147 -511 077 -518 730 -472 230
DRIFTSRESULTAT 6243 -22718 4 270 770
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 54 161 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 54 161 0 0
ARSRESULTAT 6 297 -22 557 4 270 770
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -22 557
Til opptjent egenkapital 6 297 0
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BAGLERSTREDET FELLESAREALSAMEIE
ORG.NR. 988 924 261, KUNDENR. 5580

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsfarte kostnader 0 14 031
Driftskonto OBOS-banken 93 482 112723
SUM OML@PSMIDLER 93 482 126 775
SUM EIENDELER 93 482 126 775
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 93 482 87 186
SUM EGENKAPITAL 93 482 87 186
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 0 39 589
SUM KORTSIKTIG GJELD 0 39 589
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 93 482 126 775
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 09.02.2021
Styret i Baglerstredet Fellesarealsameie
Tomas Gyran /s/ Ola Erik Hammer /s/ Anwar Holm /s/
Trine Labaha /s/ Gro Naess /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlagpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linessrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 173 268
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 173 268
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 030
SUM PERSONALKOSTNADER -3 030

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 30 000.

NOTE: §
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 6 495.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 113
SUM KONSULENTHONORAR -18 113
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NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -49 769
Kostnader dugnader -2 996
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -52 765
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -14 958
Driftsmateriell -850
Lyspaerer og sikringer 10717
Vaktmestertienester -94 388
Renhold ved firmaer -86 605
Snarydding -62735
Andre kontorkostnader 407
Bank- og kortgebyr -2 096
Velferdskostnader -2 500
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -275 256
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 54
SUM FINANSINNTEKTER 54
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Sameiet har som de andre i Baglerbyen inngatt en avtale med Baglerstredets Fellesareal
om deling av vaktmestertjenester. Baglerstredets Fellesareal har avtale med Multiservice
& Driftstienester AS og som kan kontaktes pa telefon 97 02 67 94.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma sameier paregne a4 matte betale for
tienesten selv.

Det er vedtatt a bytte leverander av vaktmester-, grgnt-, vinter- og renholdstjenester med
effekt fra 1. april 2021. Ny leverandgr er 1 Hjelpende Hand.

Neakler/skilt

Nakler kan bestilles ved & sende e. post til kine.arnestad@obos.no.
Kun eier av boligen som kan bestille ngkler - nakkelnummer mé oppgis.
Skilt til postkasse bestilles hos Posten.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78906434. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte holig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 1.6 og 1.12
pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned far
terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto
senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke
kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Beerekraft

Boligselskapet har i 2020 gjennomfert fgrste del i OBOS sin Baerekraftmodul. Modulen
bygger pa flere av FN sine baerekraftmal og er et hjelpemiddel i arbeidet med & utvikle
boligselskapet. Den ferste delen av Beerekraftmodulen inneholder enkle spgrsmal om

temaene miljg, menneske og gkonomi.

Styret har svart pa en del sparsmalene og svarene gir grunnlag for & arbeide videre med
beerekraft i vart boligselskap.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2020 - 2020  Varmtvannsberedere Installert nye varmtvannsberedere av
typen Heiax RSBX Eco. Totalt ble det
installert 35 nye varmtvannsberedere og
31 lekkasjestoppere.
2015 - 2015 Fasade Malt borettslaget utvendig
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