== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 968 030

Aksjeselskap

NE HAVNEGATEN 4 AS
Tollbugata 49

3044 DRAMMEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jon Kummen
03.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 3816 365 3572 361
Annen driftsinntekt 1477 3975
Sum inntekter 3817 842 3576 336
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 683 316 683 316
Annen driftskostnad 1224 033 1134 454
Sum kostnader 1907 349 1817 770
Driftsresultat 1910493 1758 566
Rentekostnad til foretak i samme konsern 538 153 382 978
Annen rentekostnad 52

Sum finanskostnader 538 205 382 978
Netto finans -538 205 -382 978
Ordineert resultat far skattekostnad 1372288 1375588
Skattekostnad pa resultat 3 301 904 302 629
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1070 384 1072 959
Arsresultat 1070 384 1072 959
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1070 384 1072959
Totalresultat 1070 384 1072 959

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 4 1067 443 1035463
Overfert til/fra annen egenkapital 4 2941 37 496
Sum overfaringer og disponeringer 1070 384 1072 959
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 26 202 779 26 886 095
Sum varige driftsmidler 26 202 779 26 886 095
Sum anleggsmidler 26 202 779 26 886 095
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5

Andre kortsiktige fordringer 75453 230000
Sum fordringer 75453 230000
Sum omlgpsmidler 75453 230000
SUM EIENDELER 26 278 232 27 116 095

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 2 000 000 2000 000
Beholdning av egne aksjer

Annen innskutt egenkapital 4 1983 484 1983484
Sum innskutt egenkapital 3983484 3983484

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 9555535 8485151
Sum opptjent egenkapital 9555535 8485 151
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 7 13539019 12 468 635
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 2827042 2826212
Sum avsetninger for forpliktelser 2827042 2826212

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 2827 042 2826212

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 194 640 407 175
Betalbar skatt 3

Skyldige offentlige avgifter -44 975
Kortsiktig konserngjeld 8 9714979 11 426 991
Annen kortsiktig gjeld 2552 32 057
Sum kortsiktig gjeld 9912171 11 821 248
Sum gjeld 12739213 14 647 460
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 278 232 27 116 095
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 519057

996 968 030
Aksjeselskap

NE HAVNEGATEN 4 AS
Tollbugata 49

3044 DRAMMEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Jon Kummen
03.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.05.2025 kl 20:59

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Organisasjonznr: 996 968 030
NE HAVNEGATEN 4 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 3 816 365 3 572 361
Annen driftsinntekt 1 477 3 975
Sum inntekter 3 817 842 3 576 336
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 683 316 683 316
Annen driftskostnad 1 224 033 1 134 454
Sum kostnader 1 907 349 1 817 770
Driftsresultat 1 910 493 1l 758 566

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 538 153 382 978
Annen rentekostnad 52

Sum finanskostnader 538 205 382 978
Netto finans -538 205 -382 978

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 1 372 288 1 375 588
Skattekostnad pad resultat 3 301 904 302 629
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 070 384 1 072 959
Arsresultat 1 070 384 1 072 959
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 1 070 384 1 072 959
Totalresultat 1 070 384 1 072 959

overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 4 1 067 443 1 035 463

Overfert til/fra annen

egenkapital 4 2 941 37 496

Sum overferinger og

disponeringer 1 070 384 1 072 959
Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 996 968 030 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Organisasjonznr: 996 968 030
NE HAVNEGATEN 4 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2, 5 26 202 779 26 886 095
Sum varige driftzmidler 26 202 779 26 886 095
Sum anleggsmidler 26 202 779 26 886 095
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5

Andre kortsiktige

fordringer 75 453 230 000
Sum fordringer 75 453 230 000
Sum omlepsmidler 75 453 230 000
SUM EIENDELER 26 278 232 27 116 095

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4, 6 2 000 00O 2 000 000
Beholdning av egne aksjer 6
Annen innskutt egenkapital 4 1 983 484 1 983 484
Sum innskutt egenkapital 3 983 484 3 983 484
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 9 555 535 8 485 151
Sum opptjent egenkapital 9 555 535 8 485 151
Sum egenkapital 7 13 5398 019 12 468 635
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 3 2 827 042 2 826 212
Sum avsetninger for
forpliktelser 2 827 042 2 826 212
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 996 968 030 Side 2 av 3

13.05.2025 ki 20:59 Brgnngysundregistrene Side 6 av 20



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996968030

Sum langsiktig gjeld 2 827 042 2 826 212

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 194 640 407 175

Betalbar skatt 3

Skyldige offentlige

avgifter -44 975

Kortsiktig konserngjeld 8 9 714 9279 11 426 991

Annen kortsiktig gjeld 2 552 32 057

Sum kortsiktig gjeld 9 912 171 11 821 248

Sum gjeld 12 739 213 14 647 460

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 278 232 27 116 095
Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 996 968 030 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Organisasjonznr: 996 968 030
NE HAVNEGATEN 4 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Arsregnskap 2023

Ne Havnegaten 4 AS

Innhold:

Resultat

Balanse

Noter

Revisors beretning

Org.nr: 996 968 (030
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Ne Havnegaten 4 AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE

Leieinntekter
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter
Avskrivning pé varige driftsmidler 2

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Netto finansresultat

Ordinzrt resultat far skattekostnad

Skattekostnad pA resultat 3
ARSRESULTAT

OVERFORINGER

Avgitt konsernbidrag (netto etter skatt) 4
Overfort til/fra annen egenkapital 4

Sum overfaringer

2023 2022

3 816 365 3572361
1477 3975
3817 842 3 576 336
683 316 683 316
1224 033 1134 454
1907 349 1817 77¢
1910493 1758 566
538153 382978
52 0

-538 205 -382 978
1372288 1375588
301904 302 629
1070 384 1072959
1067 443 1035 463
2941 37 496
1070 384 1072959
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Ne Havnegaten 4 AS

Balanse pr. 31. desember

EIENDELER NOTE 2023 2022
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 26 202 779 26 886 095
Sum varige driftsmidler 26202 779 26 886 095
Sum anleggsmidler 26202 779 26 886 095

Omlspsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 75 453 230 000
Sum fordringer 75 453 230 000
Sum omlepsmidler 75453 230 000
SUM EIENDELER 26278 232 27116 095
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Ne Havnegaten 4 AS

Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,6 2 000 000 2000000
Annen innskutt egenkapital 4 1983484 1983 484
Sum innskutt egenkapital 3983 484 3983 484
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 95355535 8485151
Sum opptjent egenkapital 9 555535 8485151
Sum egenkapital 7 13539019 12 468 635
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 2827042 2826212
Sum avsetninger for forpliktelser 2 827 042 2 826212
Kortsiktig gjeld
Gjeld til foretak i samme konsern 8 9714979 11 426 991
Leverandargjeld 194 640 407 175
Skyldige offentlige avgifter 0 -44 975
Annen kortsiktig gjeld 2552 32057
Sum kortsiktig gjeld 9912171 11 821 248
Sum gjeld 12739213 14 647 460
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26278 232 27116 095
Drammen, 20.03.2024
Styret i Ne Havnegaten 4 AS
% o~ LA~

(/4 Jon Kummen Hennigg\efnsen
styreleder/daglig leder styremediem
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 996968030

Ne Havnegaten 4 AS

Noter til arsregnskap

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet av selskapets styre og daglig leder. Arsregnskapet er utarbeidet, og blir presentert, i norske
kroner. Arsregnskapet er utarbeidet { samsvar med regnskapsloven, herunder de grunnleggende regnskapsprinsippene,
dvs. transaksjonsprinsippet, opptieningsprinsippet, ssammenstillingsprinsippet og forsiktighetsprinsippet, tilhorende
forskrifter og endelige norske regnskapsstandarder, med mindre annet er eksplisitt angitt, slik disse gjaldt per
31.12.2023, og er i samsvar med god regnskapsskikk.

Ved usikkerhet har ledelsen og styret benyttet beste estimat pa bakgrunn av den informasjonen som var tilgjengelig nir
drsregnskapet ble avlagt og virkningen av endringer i regnskapsestimater blir normalt resultatfert. Alle inntekter og
kostnader er resultatfort, likevel slik at virkning av endring av regnskapsprinsipp og eventuelle Korrigeringer av feil i
tidligere drsregnskap, er fart direkte mot egenkapitalen. Arsregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper som
anvendes konsistent over tid. Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift da det ikke er sannsynlig at
vitksomheten vil bli avviklet, men det henvises til egen note for informasjon rundt fortsatt drift.

Arsregnskapet bestir av:

resultatregnskap, inndelt etter art, hvor leieinntekt og drifiskostnader i all hovedsak knyttes til selskapets hovedaktivitet,
som er utleic av eiendom og kjep av varer/tjenester direkte knyttet til utleie av eiendom mens annen driftsinntekt typisk
vil veere gevinst ved salg av drifismidler knyttet til selskapets hovedaktiviteter. Leieinntekter og drifiskostnader
presenteres brutto. Finansposter knytter seg i hovedsak til selskapets finansiering samt avkastning pd selskapets
finansinvesteringer.

balanseoppstilling, oppslilt etter stigende likviditet. Poster i balansen presenteres brutto med mindre betingelsene for
nettofring eller motregning er oppfylt. Dersom hensikten med en balansepost endres, omklassifiseres den.

og noter, hvor selskapets styre og daglig leder har hatt spesielt fokus pa 4 sikre at alle vesentlige forhold er
tilfredsstillende beskrevet samt at de noter som i henhold til regnskapsloven alltid skal gis har riktig innhold.

Det er etter styrets og daglig leders oppfatning ikke behov for noteopplysninger utover de eksplisitte kravene i
regnskapsloven og god regnskapsskikk for 4 bedamme selskapets stilling og resultat.

Oppstillingsplanene inneholder i trdd med kravene i regnskapsloven sammenlignbare tall, likesd de noter hvor dette
kreves eksplisitt i regnskapsloven, De sammenlignbare tallene er utarbeidet etter samme regnskapsprinsipper som drets
tall.

Klassifisering og vurdering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett 4r etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et &r etter
regnskapsperiodens utlep er oppfert som langsiktig gjeld. Gjeld som forfaller til betaling innen ett ar etter at lanet ble
tatt opp er klassifisert som kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes normalt til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, mens anleggsmidler normalt
vurderes til anskaffelseskost, eventuelt fratrukket av- og nedskrivninger. Tilsvarende for kortsiktig og langsiktig gjeld.

Fordringer

Kundefordringer er oppfart til pAlydende med fradrag for avsetning til forventede tap. Enkeltfordringer nedskrives
basert pd en vurdering av forsinket betaling og andre indikatorer p4 at kunden har betalingsvansker. Andre fordringer er
vurdert til det laveste av virkelig verdi og pélydende belep.

Inntekier

Selskapet driver med utleie av eiendom der leieinntekt resultatfores etter hvert som den anses opptjent, Det forskudds-
faktureres for naringseiendom pr kvartal og for boligutleie pr mined, men inntektsferingen skjer manedlig i takt med
overfering av risiko og kontroll. Leieinntekter presenteres netto, etter fradrag for avgifter knyttet til leien.

Driftskostnader
Driftskostnader resuitatfares i samme periode som tilharende inntekt.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler er oppfart i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Et
driftsmiddel anses som varig dersom det har en viss ekonomisk levetid, samt en betydelig kostpris. Renter som knytter
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Ne Havnegaten 4 AS

Noter til arsregnskap

seg til anlegg under oppfoering balanseferes som en del av kostprisen.

Utgifter forbundet med periodisk vedlikehold og reparasjoner pa driftsmidlene, balansefares og avskrives over perioden
frem til neste planlagte vedlikehold. Utgifter ved normalt vedlikehold og reparasjoner kostnadsfores lapende. Utgifter
ved starre utskifininger og fornyelser som oker driftsmidlenes levetid vesentlig, balansefares. Drifismidler som erstattes,
kostnadsferes.

Avskrivainger

Ordinzre avskrivninger er beregnet linezert over driftsmidlenes pkonomiske levetid med utgangspunkt i anskaffelseskost
fratrukket estimert utrangeringsverdi. Nir et driftsmiddel har ulike bestanddeler med ulik gkonomisk levetid, avskrives
hver bestanddel for seg. Det foretas arlig revurdering av avskrivningsplaner og utrangeringsverdi. Avskrivninger
klassifiseres som ordinere drifiskostnader. Tomter avskrives ikke.

Nedskrivninger

Selskapet har betydelige investeringer i varige drifismidler. Disse anleggsmidlene testes for nedskrivninger ndr det
foreligger indikatorer pd mulig verdifall. Slike indikatorer kan va&re endringer i markedspriser, avtalestrukturer, negative
hendelser eller andre drifisforhold. Ved beregning av gjenvinnbart belap m4 det gjores en rekke estimater vedrerende
fremtidige kontantstremmer der prisutvikling, salgsvolum og levetid er de viktigste faktorene.

Transaksjoner med n®rstiende parter

Kjops- og salgstransaksjoner med n®rstiende parter i Norge er, i trid med aksjeloven § 3-9, gjennomfart til vanlige
forretningsmessige vilkdr og prinsipper. Regnskapsfaring, klassifisering med mer folger regnskapslovens generelle
prinsipper. Vesentlige avtaler med nerstaende foreligger skriftlig.

Ne Havnegaten 4 AS sin andel av kostnader, tap, inntekter og gevinster som ikke kan henfares til et bestemt selskap i
samme konsern et basert pd en fordeling i trdd med god forretningsskikk.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pa bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier ved
utgangen av regnskapsdret samt skattemessig underskudd til fremfaring. Ved beregningen benyttes nominell skattesats.
Positive og negative forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt skatt knyttet til bygg, der
tidspunkt for reversering av midlertidig forskjell er kontrollert av selskapet, og det er sannsynlig at de ikke vil bli
reversert i overskuelig fremtid, er ikke regnskapsfort.

Arets skattekostnad bestir av endringer i utsatt skatt og utsatt skaftefordel, sammen med betalbar skatt for inntekisaret,
korrigert for feil i tidligere &rs beregninger.

Betalbar skatt beregnes ut fra skattbart resultat for dret, inkludert inntekter og kostnader som periodiseres til andre
perioder skattemessig enn regnskapsmessig.

Konserntilknytning

Selskapet er datterselskap av NE Hande! & Kontor AS (org.nr 991 766 901). NE Handel & Kontor AS er igjen
datterselskapet av NorgesEiendom AS (org.nr. 996 340 252) som er datterselskap av NE Group AS (org.nr. 982 800
250).

Selskapet inngdr i konsernet Ard Group AS (org.nr. 998 474 272). Ard Group AS er et heleid datterselskap av Dyranut
AS (org.nr. 996 311 627).
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996968030

Ne Havnegaten 4 AS

Noter til drsregnskap

Note 1 Lannskostnader

Ne Havnegaten 4 AS har ikke hatt lonns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen slike forpliktelser.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Driftslasere, Sum
inventar ol.
' Anskaffetseskost pr. 01.01.23 30176 439 2923 058 33 099 497
= Anskaffelseskost 31.12.23 30 176 439 2923058 33 099 497
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 4844114 2052604 6896718
= Bokfert verdi 31.12.23 25332325 870 454 26 202 779
Arets ordinzre avskrivninger 393 442 289 874 683 316
Qkonomisk levetid 10-80 ar 10 &r
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 996968030
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Note 3 Skatt
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfart skatt pé ordinart resultat:
Betalbar skatt 301 074 292 054
Endring i utsatt skattefordel 830 10 575
Skattekostnad ordinzert resultat 301 904 302 629
Skattepliktig inntekt:
Ordinart resultat for skatt 1372288 1375588
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -3771 -48 071
Avgitt konsernbidrag -1368 517 -1327 517
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 301 074 292 054
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -301 074 -292 054
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert p& typer

av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 12 813 908 12 801 066 -12 842
Gevinst — og tapskonto 36282 45 353 9071
Sum 12 850 190 12 846 419 -3771
Grunnlag for utsatt skatt 12 850 190 12 846 419 37
Utsatt skatt (22 %) 2 827 042 2826212 -830
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 31.12,2022 2000 000 1983 484 8 485 151 12 468 635
Arets resultat 1070 384 1070384
Konsernbidrag mottatt 1 067 443 1 067 443
Konsernbidrag avgift -1 067 443 -1067 443
Pr 31.12.2023 2 000 000 1983 484 9 555 535 13 539 019
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Note 5 Pantstillelser og garantier m.y.
Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for lin:

2023 2022
Bygninger 262027719 26 886 095

Selskapets eiendeler inngér som sikkerhet for lan tatt opp i Danske bank av konsernet NE Handel & Kontor AS..

Note 6 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Ne Havnegaten 4 AS pr. 31.12 bestir av:

Antall Pilydende Bokfert
Ordingre aksjer 2 000 000 1,0 2 000 000
Sum 2 000 000 2 000 000
Eierstruktur
De sterste aksjonzrene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Eierandel Stemmeandel
NE Handel & Kontor AS 2 000 000 100,0 100,0

Note 7 Forutsetning for fortsatt drift og betinget hendelse

Arsregnskapet avlegges under forutsetning om fortsatt drift. Selskapet har stilt eiendom til sikkerhet for pantelén i
morselskapet NE Handel & Kontor AS, vi viser til egen pantenote (note 5). Det foreligger usikkerhet om fortsatt drift i
morselskapet NE Handel & Kontor AS knyttet til likviditetssituasjon, da morselskapet har l1dneengasjement som det ikke
har likviditet til 4 betjene etter mai 2024. Dersom pantet i eiendommen tiltras er det betydelig usikkerhet rundt
balansefarte verdier av eiendommen. Eiendomsverdien er basert pa forutsetning om fortsatt drift og ikke en ukontrollert
avhendelse pé kort sikt hvor potensialet ikke er utnyttet. En nedskrivning av eiendomsverdier vil pavirke egenkapitalen
og tilgjengelig likviditet tilsvarende.

Ledelsen mener ut fra dette at det er vesentlig usikkerhet knyttet til selskapets evne til fortsatt drift.

Note 8 Konsernkontoordning

Av samlet gjeld-/fordring+ til konsernselskap pr 31,12.2023 utgjer kr -9 413 905 andel av konsernkontoordning.
Selskapet inngdr i NorgesEiendom AS sin konsernkontoordning i Danske Bank. Konsernkontosystemet er opprettet for
4 bidra til en optimal likviditetsstyring for konsernet. Selskapet er solidarisk ansvarlig for trekk pa konsernkontoen. Det
blir beregnet renter ut i fra hva den enkelte speilkontoen viser i banken, Andel av ordningen er klassifisert som
kortsiktig fordring eller kortsiktig gjeld til konsernselskap ut i fra underliggende selskap sin saldo p4 balansedagen.
Samlet saldo p konsernkonto pr 31.12.2023 er netto innskudd pa kr 222 415,
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Ne Havnegaten 4 AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ne Havnegaten 4 AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av deres resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Vesentlig usikkerhet knyttet til fortsatt drift
Vi viser til note 7 Forutsetning for fortsatt drift og betinget hendelse. Disse forholdene og andre
cmstendigheter som er beskrevet i note 7, indikerer at det foreligger en vesentlig usikkerhet som kan

skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Var kenklusjon er ikke modifisert som falge av
dette forholdet.

Andre forhold

Penneo Dokumentnokkel H7OELK-L87T8-EQBP4-520V1-DNMES-TUVNE

Arsregnskapet for perioden som ble avsluttet 31. desember 2022 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om &rsregnskapet den 20. juni 2023.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehelder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjcn
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjenen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel H7OELK-L87T8-EQBP4-520V1-DNMES-TUVNE

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Drammen, 22. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Thomas Karlsen
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning - Ne Havnegaten 4 AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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