== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 998 296

Aksjeselskap
FREDENSBORG BOLIG AS
Henrik Ibsens gate 48

0255 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristine Daae
05.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 13.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 37 888 605 31685 654
Annen driftsinntekt 0 96 504
Sum inntekter 37 888 605 31782 158
K ostnader

L gnnskostnad 42 974 856 37 296 944
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1625872 1720731
Annen driftskostnad 12 583 144 7 955 185
Sum kostnader 57 183 872 46 972 860
Driftsresultat -19 295 267 -15 190 702
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 17051 378 9734581
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 12 563 882 1886 150
Annen rentei nntekt 5961 050 1760 352
Annen finansinntekt 168 048 460 146 262 436
Sum finansinntekter 203 624 770 159 643 519
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3979 029 1546 278
Annen rentekostnad 68 055 053 25 360 051
Annen finanskostnad 22 784 533 1367 910
Sum finanskostnader 94 818 615 28274 239
Netto finans 108 806 155 131 369 280
Ordinaert resultat far skattekostnad 89510 888 116 178 578
Skattekostnad pa ordinaat resultat -14 407 078 -4 259 392
Ordineert resultat etter skattekostnad 103 917 966 120 437 970
Arsresultat 103 917 966 120 437 970
13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 1 av 47



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919998296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Andre immaterielle eiendeler 1978 613 2747901
Utsatt skattefordel 20 754 949 6347 871
Sum immaterielle eiendeler 22 733562 9095 772
Varigedriftsmidler

Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4 366 687 535 286
Sum varigedriftsmidler 366 687 535 286
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 1721440116 1448 752 838
Lan til foretak i samme konsern 59 386 588 745 9713230
Investeringer i tilknyttet selskap 689 123 274 579 605 246
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2659478 2 557 460
Investeringer i akgjer og andeler 20 388 831 1728 238
Sum finansielle anleggsmidler 2 820 200 444 2042 357 012
Sum anleggsmidler 2 843300 693 2051988 070
Omlgpsmidler

Varer

Varer 36 054 176 17171170
Sum varer 36 054 176 17171170
Fordringer

Kundefordringer 10 8 460 639 7 474 540
Andre fordringer 10 64 504 743 45 609 964
Konsernfordringer 59 598 845 927 9 887 664
Sum fordringer 671 811 309 62 972 168
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 261 240576 457 706 350
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 261240576 457 706 350
13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 2 av 47



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919998296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum omlgpsmidler 969 106 061 537 849 688
SUM EIENDELER 3812 406 754 2589 837 758
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,12 63 790 800 63 724 800
Overkurs 7 832 084 475 722150 475
Annen innskutt egenkapital 7 7000 7000
Sum innskutt egenkapital 895 882 275 785882 275
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 429 733932 282 196 700
Annen egenkapital 7 -95 505 400 -51 886 131
Sum opptjent egenkapital 334 228 532 230 310569
Sum egenkapital 1230 110 807 1016192 844
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 2313044 255 1274 490 706
@vrig langsiktig gjeld 10 186 986 869 179 556 089
Sum annen langsiktig gjeld 2500031124 1454 046 795
Sum langsiktig gjeld 2500031 124 1454 046 795
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 320 858 6 652 150
Skyldige offentlige avgifter 3718520 3229180
Utbytte 0 40 418 208
Kortsiktig konserngjeld 62 123 197 62 123 197
Annen kortsiktig gjeld 10 102 247 7175383
Sum kortsiktig gjeld 82 264 822 119598 118
13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 3 av 47



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 919998296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
sum gjeld 2 582 295 946 1573 644 913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3812 406 753 2589 837 757

13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 4 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,10 939 236 270 493 015 750
Annen driftsinntekt 10 40187 373 7 808 332
Sum inntekter 979 423 643 500 824 082
K ostnader

V arekostnad 757 740 191 375831 799
L gnnskostnad 43 204 487 37 296 944
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 444 965 1 828 886
Annen driftskostnad 10 22 573933 14 169 523
Sum kostnader 825 963 576 429 127 152
Driftsresultat 153 460 067 71696 930
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 12 151 800

Annen rentei nntekt 6 133 026 1793951
Annen finansinntekt 3,11 27 674 061 88 630 695
Sum finansinntekter 45 958 887 90 424 646
Annen rentekostnad 75 031 746 27 780 906
Annen finanskostnad 311 8320534 1258 228
Sum finanskostnader 83 352 280 29039 134
Netto finans -37 393 393 61 385512
Ordinaert resultat far skattekostnad 116 066 674 133 082 442
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 12148 710 12 644 470
Ordineert resultat etter skattekostnad 103 917 964 120 437 972
Arsresultat 103917 964 120 437 972
13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 5 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 0 0
Andre immaterielle eiendeler 1978613 2747901
Sum immaterielle eilendeler 1978613 2747901
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,3 1990 273 553 1302 797 235
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 366 687 535 286
Sum varige driftsmidler 1 990 640 240 1303332521
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 762 452 201 566 404 167
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2659478 2557 460
Investeringer i akgjer og andeler 20 388 831 1728 238
Sum finansielle anleggsmidler 785500 510 570 689 865
Sum anleggsmidler 2778119 363 1876 770 287
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 1051673781 402 954 059
Sum varer 1051673781 402 954 059
Fordringer

Kundefordringer 9499 482 8912 451
Andre fordringer 391773 464 165 366 270
Sum fordringer 401 272 946 174278 721
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 174137 649 532 519 485
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 174137 649 532 519 485
Sum omlgpsmidler 1627 084 376 1109 752 265
13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 6 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 4 405 203 739 2 986 522 552

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 63 790 800 63 724 800
Overkurs 832084 475 722 150 475
Annen innskutt egenkapital 7000 7000
Sum innskutt egenkapital 6,7 895 882 275 785 882 275

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 324176 778 222 543 209
Sum opptjent egenkapital 6 324176 778 222 543 209
Minoritetsinteresser 6 10051 759 7767 364
Sum egenkapital 1230110812 1016 192 848
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 35847 301 19 505 086
Sum avsetninger for forpliktelser 35847 301 19 505 086
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 2 486 849 580 1430 020 821
@vrig langsiktig gjeld 4 494 941 592 394 037 197
Sum annen langsiktig gjeld 2981791172 1824 058 018
Sum langsiktig gjeld 3017638473 1843563104

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 0 4597 456
Leverandgrgjeld 76 192 444 28 112 620
Betalbar skatt 8 226 0
Skyldige offentlige avgifter 4946 573 3398 455
Utbytte 150 197 40 418 208
Kortsiktig konserngjeld 4 0 0

13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 7 av 47



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 919998296

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld 76 165 015 50 239 860
sum kortsiktig gjeld 157 454 455 126 766 599
sum gjeld 3175092 928 1970 329 703
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 405 203 740 2 986 522 551

13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 8 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

- GENERELL INFORMASJON

2023 632254

919 998 296
Aksjeselskap
FREDENSBORG BOLIG AS
Stensberggata 25

0170 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Daae
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 05.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 9 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296

FREDENSBORG BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 37 888 605 31 685 654
Annen driftsinntekt 0 96 504
Sum inntekter 37 888 605 31 782 158
Kostnader

Lennskostnad 3 42 974 856 37 296 944
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 1 625 872 1 720 731
Annen driftskostnad 3 12 583 144 7 955 185
Sum kostnader 57 183 872 46 972 860
Driftsresultat -19 295 267 -15 190 702
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 17 051 378 9 734 581
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 12 563 882 1 886 150
Annen renteinntekt 5 961 050 1 760 352
Annen finansinntekt 168 048 460 146 262 436
Sum finansinntekter 203 624 770 159 643 519
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 3 979 029 1 546 278
Annen rentekostnad 68 055 053 25 360 051
Annen finanskostnad 22 784 533 1 367 910
Sum finanskostnader 94 818 615 28 274 239
Netto finans 108 806 155 131 369 280
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 89 510 888 116 178 578
Skattekostnad pa ordinert

resultat 6 -14 407 078 -4 259 392
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 103 917 966 120 437 970
Arsresultat 103 917 966 120 437 970

Utskriftsdato 01.08.2023

Organisasjonsny 919 998 296

8ide 1 av 6

13.08.2024 kl 17:08

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Andre immaterielle

eiendeler 4 1 978 613 2 747 901
Utsatt skattefordel 6 20 754 949 6 347 871
Sum immaterielle eiendeler 22 733 562 9 095 772

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 4 366 687 535 286
Sum varige driftzmidler 366 687 535 286
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 1 721 440 116 1 448 752 838
Lan til foretak i samme

konsern 5,9 386 588 745 9 713 230
Investeringer i

tilknyttet selskap 8 689 123 274 579 605 246

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 2 2 659 478 2 557 460
Investeringer i aksjer og

andeler 20 388 831 1 728 238
Sum finansielle

anleggsmidler 2 820 200 444 2 042 357 012
Sum anleggsmidler 2 843 300 693 2 051 988 070
Omlepsmidler

Varer

Varer 36 054 176 17 171 170
Sum varer 36 054 176 17 171 170
Fordringer

Kundefordringer 10 8 460 639 7 474 540
Andre fordringer 10 64 504 743 45 609 964
Konsernfordringer 5,9 598 845 927 9 887 664
Sum fordringer 671 811 309 62 972 168

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 11 261 240 576 457 706 350

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 261 240 576 457 706 350

Sum omlepsmidler 969 106 061 537 849 688
Utskriftedato 01.08.2023 Organisasjonsny 919 998 296 Side 2 av 6

13.08.2024 kI 17:08 Brgnngysundregistrene Side 11 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

SUM EIENDELER 3 812 406 754 2 589 837 75b8

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,12 63 790 800 63 724 800

Overkurs 7 832 084 475 722 150 475

Annen innskutt egenkapital 7 7 000 7 000

Sum innskutt egenkapital 895 882 275 785 882 275

Opptjent egenkapital

Fond for

vurderingsforskjeller 7 429 733 932 282 196 700

Annen egenkapital 7 -95 505 400 -51 886 131

Sum opptjent egenkapital 334 228 532 230 310 569

Sum egenkapital 1 230 110 807 1 016 192 844

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 2 313 044 255 1 274 490 706

Qvrig langsiktig gjeld 10 186 986 869 179 556 089

Sum annen langsiktig gjeld 2 500 031 124 1 454 046 795

Sum langsiktig gjeld 2 500 031 124 1 454 046 795

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 6 320 858 6 652 150

Skyldige offentlige

avgifter 3 718 520 3 229 180

Utbytte 0 40 418 208

Kortsiktig konserngjeld 5 62 123 197 62 123 197

Annen kortsiktig gjeld 5 10 102 247 7 175 383

Sum kortsiktig gjeld 82 264 822 119 598 118

Sum gjeld 2 582 295 946 1 573 644 913

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 3 812 406 753 2 589 837 757
Utskriftedato 01.08.2023 Organisasjonsny 919 998 296 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296

FREDENSBORG BOLIG AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,10 939 236 270 493 015 750
Annen driftsinntekt 10 40 187 373 7 808 332
Sum inntekter 979 423 643 500 824 082
Kostnader

Varekostnad 757 740 191 375 831 799
Lennskostnad 9 43 204 487 37 296 944
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 2 444 965 1 828 886
Annen driftskostnad 10 22 573 933 14 169 523
Sum kostnader 825 963 576 429 127 152
Driftsresultat 153 460 067 71 696 930
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 12 151 800

Annen renteinntekt 6 133 026 1 793 951
Annen finansinntekt 3,11 27 674 061 88 630 695
Sum finansinntekter 45 958 887 90 424 646
Annen rentekostnad 75 031 746 27 780 906
Annen finanskostnad 3,11 8 320 534 1 258 228
Sum finanskostnader 83 352 280 29 039 134
Netto finans -37 393 393 61 385 512
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 116 066 674 133 082 442
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 12 148 710 12 644 470
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 103 917 964 120 437 972
Arsresultat 103 917 964 120 437 972

Utskriftsdato 01.08.2023

Organisasjonsny 919 998 296

8ide 4 av 6

13.08.2024 kl 17:08

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 47



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919998296

Organisas jonsnr:
FREDENSBORG BOLIG AS

919 998 296

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 o] 0
Andre immaterielle

eiendeler 2 1 978 613 2 747 901
Sum immaterielle eiendeler 1 978 613 2 747 901
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2,3 1 990 273 553 1 302 797 235
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 366 687 535 286
Sum varige driftsmidler 1 990 640 240 1 303 332 521
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 3 762 452 201 566 404 167
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 4 2 659 478 2 557 460
Investeringer i aksjer og

andeler 20 388 831 1 728 238
Sum finansielle

anleggsmidler 785 500 510 570 689 865
Sum anleggsmidler 2 778 119 363 1 876 770 287
Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 1 051 673 781 402 954 05¢9
Sum varer 1 051 673 781 402 954 059
Fordringer

Kundefordringer 4 9 499 482 8 912 451
Andre fordringer 4 291 773 464 165 366 270
Sum fordringer 401 272 946 174 278 721
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 174 137 649 532 519 485
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 174 137 649 532 519 485
Sum omlepsmidler 1 627 084 376 1 109 752 265

Utskriftsdato 01.08.2023

Organisasjonsny 919 998 296

8ide 5 av 6

13.08.2024 kl 17:08

Brgnngysundregistrene

Side 14 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

SUM EIENDELER 4 405 203 739 2 986 522 552

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 63 790 800 63 724 800

Overkurs 832 084 475 722 150 475

Annen innskutt egenkapital 7 000 7 000

Sum innskutt egenkapital 6,7 895 882 275 785 882 275

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 324 176 778 222 543 209

Sum opptjent egenkapital 6 324 176 778 222 543 209

Minoritetsinteresser 6 10 051 759 7 767 364

Sum egenkapital 1 230 110 812 1 016 192 848

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 35 847 301 19 505 086

Sum avsetninger for

forpliktelzer 35 847 301 19 505 086

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 2 486 849 580 1 430 020 821

@vrig langsiktig gjeld 4 494 941 592 394 037 197

Sum annen langsiktig gjeld 2 981 791 172 1 824 058 018

Sum langsiktig gjeld 3 017 638 473 1 843 563 104

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 0 4 597 456

Leverandergjeld 76 192 444 28 112 620

Betalbar skatt 8 226 0

Skyldige offentlige

avgifter 4 946 573 3 398 455

Utbytte 150 197 40 418 208

Kortsiktig konserngjeld 4 0 0

Annen kortsiktig gjeld 76 165 015 50 239 860

Sum kortsiktig gjeld 157 454 455 126 766 599

sum gjeld 3 175 052 928 1 970 329 703

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 405 203 740 2 986 522 551
Utskriftedato 01.08.2023 Organisasjonsny 919 998 296 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

29.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Konsernregnskap

2022
for

Fredensborg Bolig AS

Org.nr.: 919 99 8296
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Arsberetning 2022 - Fredensborg Bolig AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Fredensborg Bolig AS er en [andsdekkende bolighbygger med 12 000 boliger under utvikling, salg og oppfgring i
Oslo, Akershus og Trondheimsregionen,

Konsernet bestér i tillegg til Fredensborg Bolig AS av félgende datterselskap

FEB Eiendomsinvest | AS
Nygdrd Boligutvikling Holding AS
Bekkefaret Bolig 2

EBB Prosjekt 99 AS
Bjgrnemyrveien 15 AS
Skrenten AS

SVR 177 AS

B4 Jessheim AS

Gregstad Utvikling AS
@stre Aker vei 70 AS
Lgrenskog Hageby Utvikling AS
Frostaveien Utvikling AS
Flad0A AS

NaBe Holding AS

V14 Holding AS

Homble Eiendom AS
Kroerveien 5 AS

Henrik Bulls vei 42 AS
Gilhus Bruk AS

FBB Prosjekt 9 AS

FBB Prosjekt 18 AS

FBB Prosjekt 19 AS

FBB Prosjekt 22 AS

FBB Prosjekt 24 AS

FBB Prosjekt 25 AS

FBB Prosjekt 26 AS

FBB Prosjekt 27 AS

FBB Prosjekt 28 AS

Redegjgrelse for konsernregnskapet

Resultat

Arsregnskapet er avlagt etter god regnskapsskikk i Norge. Anleggskontrakter i datterselskapene resultatfgres
fortlgpende. Tall i parentes er fjorarets tall. Driftsinntektene endte pd MNOK 979 {MNOK 501). Driftskostnader
utgjorde MNOK 826 (MNGK 429) hvorav Ignnskostnader utgjorde MNOK 43,2 (MNOK 37,3). Netto
finansinntekter endte pa MNOK -37,4 [MNOK 61,4).
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Pkning i driftsinntekter og driftskostnader skyldes i hovedsak resultatfgrte inntekter og kostnader basert pa
gkt fulifgringsgrad i flere av byggeprosjektene. Resultat for skatt ble dermed MNOK 116 (MNOK 133) og arets
skattekostnad utgjorde MNOK 12 (MNOK 13) slik at arsresultatet endte pd MNOK 103,9 (MNOK 120,4) som i
helhet blir foreslatt avsatt til annen egenkapital.

Kontantstrgm

Samlet kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter og investeringer utgjorde MNOK - 789 (MNOK - 254). Dette
ble finansiert giennom innbetaling av egenkapital p& MNOK 110 (MNOK 22) og opptak av gjeld pd MNOK 1
063 (MNOK 789}. Konsernets likviditetsheholdning var MNOK 174 (MNOK 533) per 31.12.2022. Konsernets
evne til egenfinansiering av investeringer er god.

Balansen

Totalkapitalen var ved utgangen av aret MNOK 4 405 {MNOK 2 987) hverav egenkapital utgjer MNOK 1 230
(MNOK 1 016). Dette medfgrer en egenkapitalandel per 31.12.2022 p 28 % (34%). Av den totale gjelden pé
MNOK 3 175 (MNOK 1 970} utgjorde MNOK 2 487 (MNOK 1430) ordinaer bankgjeld med pant i tomter og
aksjer. Majoriteten av gvrig kortsiktig og langsiktig gjeld er selgerkreditter som er rentefrie og hvorav
brorparten av oppgj@grene er knyttet til utvikling av underliggende prosjekter. Verdijustert egenkapital for
selskapet er MNOK 2 932. Verdivurdering er giennomfgrt av anerkjent verdivurderingsforetak.

Ikke balansef@rte forpliktelser

Fredensborg Bolig AS stiller kausjaner for forpliktelsene i de enkelte datterselskapene. Selskaper hvor
eierandelen er under 100 % stilles det alltid proratarisk garanti som utgjer et absolutt belgp, hvis garanti
stilles. | forbindelse med inngaelse av tomtekontrakter vil det forekomme variable selgerkreditter som kke er
balansefgrt. Det avsettes for variable selgerkreditter basert pa prosjektkalkylen nir det er besluttet at
prosjektet vil bli gjennamfagrt.

Fortsatt drift
I henhold til avsnitt 3-3a | Norsk regnskapslov, bekrefter styret herved at forutsetningene for fortsatt drift er til
stede og at resultatregnskapet for 2022 er utarbeidet basert pa dette.

Hendelser etter balansedagen

Ingen vesentlige hendelser etter balansedato.

Redegjgrelse for morselskapet Fredensborg Bolig AS

Resultatet

Driftsinntekter for morselskapet er MNOK 38 (MNOK 32) og driftsresultatet er MNOK -19 (MNOK -15).
Ordinasrt netto resultat for dret er MNOK 94 {MNOK 120}. Positivt netto resultat skyldes i hovedsak positive
resultatandeler fra investeringer.

Resultatdisponering

Styret foreslar fglgende disponering av drsresultatet i Fredensborg Bolig AS:

Annen egenkapital -MNOK 41,5
Fond for vurderingsforskjeller MNOK 145,4
Sum disponert MNOK 103,9
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Risiko og risikostyring

Som boligutvikler er Fredensborg Bolig utsatt for ulike risikofaktorer som relaterer seg til prosessen fra
innkjgp av tomt, utvikling, bygging og overlevering til sluttbruker. Styret i Fredensborg Bolig AS vurderer
denne risikoen som todelt; makrogkonomiske forhold og selskapsspesifikke forhold.

Makropkonomiske forhold

Flere makrogkonomiske forhold utgjgr risikcer som kan pavirke konsernets virksomhet. Renteniva,
reallgnnsvekst, netto befolkningsvekst, demografi og arbeidsledighet er sentrale parametere som pavirker
ettersporselen etter boliger. Utvikling i arbeidsmarkedet, inflasjon og renteniva vil vaere forhold som pavirker
prisen pa innsatsfaktorer som utgjer brorparten av kostnadene i konsernets boligprosjekter.

I lys av at Covid-19 epidemien tilsynelatende kom under kontroll i 2021 star allikevel Norge og verden
overfor en utfordrende tid. Russland sin invasjon av Ukraina har pagatt et &r og har medfgrt hgye
energikostnader og knapphet pa ravarer. Dette, sammen med ekstremt lav rente og ekspansiv finanspolitikk
har medfart pkning i inflasjon i den vestlige verden. Rentene er satt opp og dette pavirker etterspgrselen
etter nye boliger og etter hvert byggekostnadene.

Selskapsspesifikke forhold
Pa selskapsniva er det identifisert flere risikoer knyttet til verdikjeden i boligutvikling, fra akkvisisjen og
prosjektutvikling til bygging, overlevering og ettermarked, i tillegg til selskapsspesifikke finansielle risikoer.

Ved kipp av tomter er policy & ikke ta vesentlig reguleringsrisiko.

Det er identifisert en rekke ristkofaktorer n&r det kommer til prosjektutvikling og bygging av konsernets
boligprosjekter. | prosjektene inntar Fredensborg Bolig rollen sem byggherre. Konsernet er avhengig av en
rekke leverandgrer, radgivere og underleverandgrer for 8 sikre et tilfredsstillende sluttprodukt for
boligkjpperen. | denne sammenheng er valg av entreprengr og entrepriseform avgj@rende. Konsernet har
som policy 3 velge anerkjente store norske entreprengrer pa totalentreprise som hovedleverandar for vire
boligprosjekter. Dette reduserer konsernets risikoeksponering i byggeprosessen. | enkelte tilfeller vil man
avvike fra policy der dette anses hensiktsmessig eller ngdvendig.

Selskapets prosjektsjefer er sentrale nar det kommer til styring og héndtering av risikoer i utviklings- og
byggefasen. Her er personlige egenskaper, kompetanse og kapasitet til utfgrende prosjektleder avgjgrende
for & sikre vellykkede boligprosjekter. Fglgelig utgjgr menneskefaktoren en risiko pé selskapsniva og
konsernet er avhengig av & tiltrekke og beholde talentfulle og erfarne medarbeidere.

Selskapet har egen finanspolicy som styrer de gkonomiske rammene i selskapet. Det er satt krav til minimum
fri likviditet selskapet skal ha for & handtere drift i en lengre periode hvis boligsalget stopper opp. Selskapet
jobber kontinuerlig med a optimalisere kapitalstrukturen og minimere konsernets og prosjektenes
refinansieringsrisiko.

Styreansvarsforsikring er tegnet for styrets medlemmer og daglig leder.

Arbeidsmiljg

Sykefravasret i selskapet var pa totalt 423 timer, Dette utgjer under 0,1% av antall timeverk utfgrt i 2022.
Arbeidsmiljg oppfattes som godt og den enkelte ansattes utvikling og personlige mal falges opp med bruk av
KPI malinger og medarbeidersamtaler. Det har ikke vaert skader eller uhell av betydning i Igpet av aret.

13.08.2024 kl 17:08 Brgnngysundregistrene

Side 21 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 919998296

Likestilling og diskriminering

Konsernet har som mal & vaere en arbeidsplass som sikrer like muligheter og hindrer diskriminering.
Konsernet har i sin policy innarbeidet bestemmelser som tar sikte pa at det ikke forekommer
forskjellsbehandling i saker som for eksempel lgnn, avansement og rekruttering. Konsernet er bevist at det i
bransjen er en skjev kjgnnsfordeling hvorpa menn er overrepresentert. Ved arsskiftet var det 29 ansatte,
hvorav 8 var kvinner.

Samfunnsansvar

Vi tar samfunnsansvar gjennom hvardan vi planlegger og gjennomfarer vare prosjekter. Miljg, klima og
boligsosiale tiltak er omradene vi prioriterer.

Miljg og grénn baerekraft
Reduksjon av miljs- og klimapavirkning fra boligbygg er avgjgrende for & na nasjonale og globale mal om
reduksjon av klimagassutslipp.

Sem medlem i Grgnn Byggallianse har vi forpliktet oss til & folge strakstiltakene for boligutviklere,

Fredensborg Bolig stiller egne miljgkrav til nye prosjekter og det utarbeides klimagassregnskap. Ambisjonen er
at CO2-utslipp fra prosjektene er minimum 20% lavere enn referanseverdier i BREEAM.

Stadig flere av vére prosjekter miljgsertifiseres. Her har vi valgt BREEAM-NOR med ambisjonsniva Very Good.
Formalet med BREEAM er & redusere miljgpavirkningen fra bygg gjennom livsigpet. Rammeverket sikrer at
beste miljgpraksis brukes i planlegging, prosjektering, oppfering og drift av bygg.

Sosial baerekraft

Utvikling av beerekraftige boliger innebarer & ta hensyn til de menneskelige sidene i utformingen av
prosjektet. Vi bygger hjem hvor vare kunder skal leve og trives. Vare boligprosjekt danner de fysiske rammene
for naboskap og nabolag. | arbeidet med nye baligprosjekt vil vare utviklingsplaner pavirke lokalmiljget. Her
arbeider vi for & skape positive medvirkningsprosesser.

Mange star utenfor boligmarkedet. Som en del av vart samfunnsansvar satser vi pa boligsosiale tiltak. Vi tilbyr
Leie til efe for at flere skal f& mulighet til & eie egen bolig. Det bidrar til 3 redusere gkonomisk ulikhet. Var
ambisjon er & titby 1.000 boliger pa Leie til eie. Arets tildelinger utgjorde 9% av boligsalget (32 enheter). Ved
utgangen av 2022 har vi tildelt 137 enheter pé Leie til eie. Hittil er 60% av innflyttede kunder blitt boligeiere

Apenhetsloven

Apenhetsloven tradte i kraft 1. juli 2022. Loven skal fremme virksomheters respekt for menneskerettigheter
og anstendige arbeidsforhold, samt sikre allmennheten tilgang pa informasjon. Loven gir ny struktur og
faringer til vart allerede pagaende arbeid som ansvarlig bolighygger.

Var byggeplass er noen sin arbeidsplass. Fredensborg Bolig arbeider systematisk med ansvarlighet og gode
arbeidsforhold pé vare byggeplasser. Vi engasjerer kun anerkjente entreprengrer og stiller egne
serigsitetskrav til var leverandgrkjede. Fredensborg Bolig er ogsa fgrste boligutvikler som samarbeider med
Fair Play Bygg om varsling fra vére byggeplasser.l trad med Apenhetsloven offentliggjgres den fgrste arlige
redegjgrelse for vare aktsomhetsvurderinger innen 30, juni 2023

Fremtidsutsikter
Ved inngangen av aret betrakter styret selskapet sine fremtidsutsikter som gode. Norge har sterke
statsfinanser og et sterkt arbeidsmarked med god Ignnsvekst. @kende rente og hay inflasjon pavirker
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kigpekraften i negativ retning, men vil pé lengre sikt utjevnes med Ignnsvekst. Vi tror p& fortsatt god
etterspgrsel for vire nye boliger lokalisert i vekstomradene Trondheim, Oslo og Akershus og vil ha en rekke

salgsstarter i disse omradene i 2023.

Fredensborg Bolig gar inn i aret med et godt utgangspunkt. Selskapet er finansielt robust, Selskapets
kostnadshase er fornuftig dimensjonert og vi er godt posisjonert for videre vekst og oppkjgp.

Oslo, 05.05.2023

Tollef Su%kerud
Styreleder

/h

Nick Walter Tollef:

Styremedlem
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Fredensborg Bolig AS
RESULTATREGNSKAP

MORSELSKAP KONSERN
2022 2021 Note 2022 2021

Driftsinntekter og driftskostnader

37 888 605 31685654 Salgsinntekter 1,10 939 236 270 493 015 750
4] 96 504 Andre driftsinntekter 10 40 187 373 7 808 332

37 888 605 31782158 Sum driftsinntekter 979 423 £43 500 824 082
0 Q Varekostnad 757 740 191 3758317399

42 974 856 37296944 Lpnnskostnader 9 43 204 487 37 296 544
1625872 1720731 Avskrivninger 2 2 444 965 1828 886
12583144 7955181 Annen driftskostnad 10 22573933 14169 523
57 183 872 46 872 856 Sum driftskostnader 825 963 576 429 127 152
=19 295 267 -15 190 698 Driftsresultat 153 460 068 71 696 931

Finansinntekter og finanskostnader

17 051378 9734581 Inntekt fra investering i datterselskap 0 0

0 0 Innteld fra investering i tilknyttet selskap 12151 800 0

12 563 882 1886 150 Renteinntekt fra foretak i samme konsern ¢ 0

5961 050 1760352 Annen renteinntekt 6133026 1793951

168 048 460 146 262 436 Annen finansinntekt 3,11 27 674061 88 630 695

0 0 Gevinst ved realisasjon av aksjer 0 0

0 0 Nedskrivning finansielle anleggsmidier 0 0

-3 979029 -1 546 278 Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 Q

-68 055 053 ~25360 051 Annen rentekostnad -75 031746 -27 780 906

-22 784 533 -1367 910 Annen finanskostnad 311 -8 320 534 -1258 228

108 806 155 131369 280 Resultat av finanskostnadar -37 393 395 61 385 510

89510 888 116178 582 Resultat fgr skattekostnad 116 066 673 133 082441

-14 407 078 —4 259 391 Skattekostnad pa ordinaert resultat 8 12 148 710 12 644 470

103 917 963 120 437 971 Arsrasultat 103 917 963 120437971
0 0

Minaritetens andel 2284394 2533743

Majoritetens andel 101 633 568 117 904 223

Overfgringer

145 402 205 153206773 Overfprt til fond for vurderingsforskjeller
-41 484 243 -32 768 801 Avsatt til annen egenkapital
40418 208 Overfgrt fra overkurs
-40418 208 Avsatt utbytte
103 917 963 120437 971 Sum disponert 6
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BALANSE PR 31.12.2022

MORSELSKAP KONSERN
2022 2021 Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
immaterielle eiendeler
20754 949 6347 870 Utsatt skattefordel 8 0 0
0 0 Forskning og utvikling 0 0
1978613 2747901 Andre immaterielle eiendeler 2 1978 613 2747901
22 733 562 9095771 Sum immaterielle eiendeler 1978 613 2747 9501
Varige driftsmidier
0 0 Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,3 1990273553 1302797235
366 687 535286 Driftslgsdre, inventar 0.a. utstyr 366 687 535 286
] 0 Anlegg under utfprelse 2 0 0
366 637 535 286 Sum varige driftsmidler 1990 640 240 1303 332521
Finansielle anleggsmidler
1721440116 1448842 837 Investeringer i datterselskap 3 0 0
Investeringer i falteskantrollert virksomhet og
689123274 579 515 246 tilknyttede selskaper 3 762452 201 566 404 167
386 588 745 9713 230 Lan til foretak i samme konsern 4 0 0
20388 831 1728238 Investering i aksjer og andeler 20388 831 1728238
2659478 2 557 460 Lan til tilkn. selskap 2 659 478 2557 460
0 0 Andre langsiktige fordringer 4 0 o]
2820200445 2042357011 Sum finansielle anleggsmidler 785 500 510 570 689 865
2 843 300 694 2051 988 068 Sum anleggsmidler 2778119362 1876770287
Omlgpsmidler
Fordringer
8 460 639 7 474 540 Kundefordringer 4 9 499 482 8912451
64 504 743 45 609 964 Andre fordringer 4 391773 464 165 366 270
598 845 927 9 887 664 Konsarnfordringer 4 0 0
671 811 309 62 972 168 Sum fordringer 401 272 946 174278721
Varer
36 054 176 17171170 Lager av varer og annen beholdning 1051673781 402 954 058
36 054 176 17171170 Sum varer 1051673 781 402 954 059
261240576 457 706 350 Barkinnskudd, kontanter o.1. 5 174137 649 532 519 485
969 106 061 537 349 688 Sum omlgpsmidler 1627084376 1109752265
3812406755 2589837756 Sum eiendeler 4405203 738 2986522552

13.08.2024 kl 17:08

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

BALANSE PR 31.12.2022

MORSELSKAP KONSERN
2022 2021 Note 2022 2021
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
63 790 800 63724 800 Aksjekapital 63 790 800 63 724 800
832 084 475 722150 475 Overkurs 832 084 475 722150475
7 000 7000 Annen innskutt egenkapital 7 000 7000
895 882 275 785 882 275 Surn innskutt egenkapital 6,7 895 882 275 785 882 275
Opptjent egenkapital
427 598 905 282 196 700 Fond for vurderingsforskjeller 0 0
-93370373 -51 886130 Annen egenkapital 324176778 222543209
0 0 Udekket tap 0 0
334 228532 230310570 Sum opptjent egenkapital 6 324 176 778 222 543 209
Minoritetsinteresser
0 o] Minaritetsintaresser 10 051 759 7767 364
0 0 Sum minoritetsinteresser 6 10 051 759 7 767 364
1230110807 1016192 845 Sum egenkapital 1230110811 1016192849
Gjeld
Avsetning for forplikteiser
0 0 Utsatt skatt 8 35 847 301 19 505 086
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 35 847 301 19 505 086
Annen langsiktig gjeld
2313044253 1274490706 Gjeld til kredittinstitusjoner 4 2486243580 14300203821
186 986 869 179 556 089 @vrig langsiktig gjeld 4 494 941 5392 394 037 197
2500031122 1454 046 795 Sum annen langsiktig gjeld 2981791172 1824 058 018
Kortsiktig gield
0 0 Gjeld il kredittinstitusjoner 4 0 4 597 456
6320858 6652 146 Leverandergjeld 76192 444 28 112 620
0 0 Betalbar skatt 8 226 0
3718520 3229180 Skyldige offentlige avgifter 4946 573 3398455
62 123 197 62 123197 Konserngjeld 4 0 4]
0 40 418 208 Utbytte 150 187 40 418 208
10 102 247 7175383 Annen kortsiktig giefd 76 165 015 50 239 860
82 264 822 119 598 114 Sum kortsiktig gjeld 157 454 455 126 766 599
2582295944 1573 644 90% Sum gjeld 3175092928 1970329702
3812406753 2589837 756 Sum egenkapital og gjeld 4405203738 2986522552
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05.05.2023
Styret t Fredensborg Bolig AS

e N

tvar Erik To?(sen e Tllef Svenkerud Nick Walter Tollefsen
Styremedlem Styremedlem

gz

Magnus Aune Hvam
Administrerende direkter
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Fredensborg Bolig AS
KONTANTSTR@MOPPSTILLING 01.01.2022 - 31.12.2022

MORSELSKAP KONSERN
2022 2021 2022 2021
Kontantstrémmer fra operasjonelle aktivitater
89510 888 115967414  Resultat fgr skattekostnad 116 066 673 133082441
0 0 Periodens betalte skatt ¢ 0
0 -96504 Tap/ gevinst ved salg av eiendeler 0 -96 504
1625872 1720731  Awvskrivninger 2 444 965 1828886
-20 640 529 0 Resultatandel {fra DS/FKV/TS} fratrukket utdelinger fra selskapet -20 640529 1]
-18 883 006 -14 227364  Endring i varelager -648 719722 -293274431
-986 099 2288095 Endring i kundefordringer -454 720 1125417
-331 288 5398378 Endring i vareleverandgrgjeld 46 930 638 20304 375
~15478575 -126980563  Endring i andre tidsavgrensingsposter —284 626568 ~116 976 685
34817262 -15929813  Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -788 999 264 -254 002 501
Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
0 0  Utbetaling ved kjgp av virksomhet av varige driftsmidler -378 038 805 o]
-345 522 -341464  Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -129 055697 -419944 217
0 Innbetalinger ved salg avimmaterielle eiendaler 0
-342 462 -1257518  Utbetaling ved kjgp av immaterielle eiendeler -1 161555 -1257518
-965 833 778 -8249069 Utbetalinger pa ldnefordringer konsern (korts./langs.) a
0 Innbetalinger pa lanefordring konsern {korts./langs.} 2360190
-102 018 -1529960 Utbetalinger pa andre ldnefordringer (korts./langs) -102 018 0
Innbetalinger ved tilbakebetaling av tidligere innbetalt kapital og
19946504  salg av aksjer mv 19 946 504
-88 967 499 Innbetalinger ved kjgp av andeler i tilknyttede selskaper -175 407 505
—-201257872 -679 894155  Uthetalinger ved kjgp av aksjer -18 660 593 -8 051 359
-1346849151 ~671325662 Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -702 426 173 -406 946 400
Kontantstrgmmer fra finansteringsaktiviteter
0 innbetaling kortsiktig og langsiktig gjeld i konsern 0
Utbetalinger gjeld konsernselskaper
1045 984 327 833785447  Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.) 1063311613 783905736
110 000 000 21733203 Innbetalinger av egenkapital 110 000 000 21733203
-40 418 208 -17483534  Tilbakebetalinger av egenkapital/utbytte -~40 268011  -17483534
1115566 119 838035116 Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 1133043602 793 155405
-196 465 770 150779641  Netto kentantstrgm for perioden -358 381836 132 206504
457 706 350 306926709  Kontanter og kentantekvivalenter ved periodens begynnelse 532519485 400312881
261 240 580 457 706 350 Kontanter og kantantekvivalenter ved periodens slutt 174137649 532519485
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap, felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskaper

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved a eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen.
Investeringer der selskapet eller konsernet sammen med en eller flere andre deltakere har felles kontroll, defineres
som felleskontrollerte virksomheter. Investeringer med 20-49 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig
innflytelse, defineres som tilknyttede selskaper.

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper, felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskaper

Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for regnskapsfgring av investeringer i felleskontrollerte virksomheter og
tilknyttede selskaper i selskapsregnskapet og konsernet. Bruk av metoden fgrer til at regnskapsfgrt verdi i balansen
tilsvarer andelen av egenkapitalen i det tilknyttede selskapet, korrigert for eventuelle gjenveerende merverdier fra
kigpet og urealiserte interngevinster. Resultatandelen i resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt
i den felleskontrollerte virksomheten / det tilknyttede selskapet, og korrigeres for eventuelle avskrivninger pa
merverdier og urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises resultatandelen under finansposter.

| selskapsregnskapet brukes ogsa egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer i datterselskaper.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet inkluderer Fredensborg Bolig AS og selskaper som Fredenshorg Bolig AS har bestemmende
innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og
konsernet er i stand til 3 utgve faktisk kontroll over selskapet. Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i
konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet fglger de
samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjeneste og
mellomvaerende mellom selskapene i konsernet elimineres.

Kjgpte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost. Anskaffelseskost
tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppfares i konsernregnskapet til virkelig verdi pa
oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan henfgres til identifiserbare eiendeler og gjeld,
balansefares som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balansefgres med den andelen som er observerti
oppkj@pstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de oppkj@pte eiendelenes forventede levetid.

Oppkjgpsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt eller solgt i
lppet av dret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnés og inntil kontroll opphgrer.

Inntektsfgring

Inntekter males til den virkelige verdien av det vederlaget som mottas eller som skal mottas. De regnskapsferte
belgpene oppgis som netto bel@p fratrukket rabatter, refusjoner og belgp som er innkrevd pa vegne av tredjeparter.

{a) Salg av eiendom

Inntekter fra salg av bolig {herunder eventuelle salg av prosjekter under utvikling og uutviklede tomter) innregnes pa
transaksjonstidspunktet. For boliger anses risiko og kontroll 3 vaere overfert ved overlevering til kjgper.
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b) Lefeinntekter

Leieinntekter fra utleie av eiendom (operasjonelle leieavtaler der konsernet er utleier) inntektsfgres linesert over
varigheten til den aktuelle leieavtalen.

c) Salg av tjenester
Inntekter fra salg av tjenester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.

d) Salg av eiendomsselskaper

Gevinster og tap ved salg av selskaper som eier prosjekter under utvikling og uutviklede tomter klassifiseres som
henholdsvis annen finansinntekt og annen finanskostnad.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet varekretslgpet
klassifiseres som omlgpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales innen
ett ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig og kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kippesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende,
og med tillegg for kigpsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre direkte
kigpsutgifter). Ved kjgp i utenlandsk valuta balansefgres eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet, men til
terminkursen ved bruk av terminkontrakt.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for a klargjere
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Immaterielle eiendeler og goodwill

Utgifter til utvikling balansefgres i den grad det kan identifiseres en fremtidig pkonomisk fordel knyttet til utvikling av
en identifiserbar immateriell eiendel og utgiftene kan males pélitelig. | motsatt fall kostnadsferes slike utgifter
lppende. Balansefgrt utvikling avskrives linesert over gkonomisk levetid.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert til restverdi over driftsmidlenes
forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader. Pakostninger og
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Leide {leasede) driftsmidler balansefgres som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsf@res i utgangspunktet
som finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av opptjent egenkapital etter
kigpet, fares det overskytende til reduksjon av kostprisen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall.
Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis balansefgrt verdi er
hpyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp {naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det
hgyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen
ikke lenger er til stede.

13.08.2024 kl 17:08

Brgnngysundregistrene Side 30 av 47

Noter til regnskapet for 2022



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919998296

Fredensborg Bolig AS Noter til regnskapet for 2022

Varelager

Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost (etter FIFO-prinsippet) og virkelig verdi. For ferdig tilvirkede varer og
varer under tilvirkning bestar anskaffelseskost av utgifter til produktutforming, materialforbruk, direkte lgnn, og andre
direkte og indirekte produksjonskostnader {basert pa normal kapasitet). Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket
npdvendige utgifter til ferdigstillelse og salg. Bare variable utgifter anses ngdvendige for a selge ferdige varer, mens
ogsa faste tilvirkningskostnader inkluderes som ngdvendige for varer som ikke er ferdig tilvirket.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter I@pende avregnings
metode. Fullfgrelsesgraden beregnes som pal@pte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden
revurderes lppende. For prosjekter som antas 3 gi tap, kostnadsfgres hele det beregnede tapet umiddelbart.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjores pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke @vrige paregnelige tap.
Vesentlige pkonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller gjennomga
okonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved hetalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer ma
nedskrives.

Andre fordringer, bide omlgpsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og virkelig verdi.
Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering nar
effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme mate som for
kundefordringer.

Pensjoner

Selskapet pensjonsordning er en innskuddsplan. Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et
forsikringsselskap. Selskapet har ingen ytterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene
regnskapsfgres som Ignnskostnad. Eventuelle forskuddsbetalte innskudd balansefgres som eiendel {pensjonsmidler) i
den grad innskuddet kan refunderes eller redusere framtidige innbetalinger.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens hetalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfgring
av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring,
begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres oppfgres netto i
balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som feres som reduksjon av balansefprt
belpp pa investering i datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen {(mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har
virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt skatt). Utsatt skatt bade i
selskapsregnskapet og i konsernregnskapet regnskapsfgres til nominelt belgp.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan
konverteres til kjente kontantbelgp og med gjenvaerende l@petid mindre enn tre maneder fra anskaffelsesdato.
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Note 1 Salgsinntekter

Noter til regnskapst for 2022

Morselskapet Konsernet
Pr. virksomhetsomrdade 2022 2021 2022 2021
Inntekter fra eiendomsutvikling og utleie 37 888 605 31 685 654 9539236270 493015750
Sum 37 888 605 31685654 939236270 493 015 750
Geografisk fordeling
Innenlands 37 888 605 31 685 654 939 236 270 493 015 750
Sum 37 888 605 31685 654 939 236 270 493 015 750
Note 2 Varige driftsmidler
Morselskapet
Andre
immaterielle
Inventar my eiendeler Sum
Anskaffelseskost 01.01. 2252273 4 800 221 7052494
Tilgang 345522 342462 687984
Avgang
Anskaffelseskost 31.12. 2597 795 5142 683 7740478
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 2231110 3164 070 5395 180
Balansefgrt verdi 31.12. 366 685 1978613 2 345 300
Arets avskrivninger 514 123 1111751 1625874
Forventet gkonomisk levetid 4ar 3ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer
Konsernet
Bygn. og Andre
annen fast immateriella
Tomter eiendom Inventar mv eiendeler Sum
Anskaffelsaskast 01.01. 1265473152 37324083 2252273 4800221 1309845729
Reklassifiseringer 0
Tilgang kostpris ved kjgp av selskap 558 751 946 0 819093 559571039
Tilgang 73949 357 54 775 016 345522 342 462 129412 357
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 1898174455 92 099 099 2597795 5961776 1998833125
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 819093 2231110 3164070 6214 273
Balansefgrt verdi 31.12. 1898 174 455 91 280 006 366 685 2797706 1992618 852
Arets avskrivninger 0 819 093 514123 1111751 2 444 968
Forventet gkonomisk levetid 4 ar 3-5ar
Avskrivningsplan Avskrives ikke Avskrives ikke Linezer Lineeer
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Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Morselskapet

Noter til regnskapet for 2022

Fredensborg Bolig AS' investeringer i datterselskap, felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap regnskapsfares etter

egenkapitalmetoden,

Selskap

Datterselskap

FFB Eiendemsinvest | AS

Nygard Boligutvikling Holding AS
Kvaernerhgyden BRL Hjemmel AS
Kveernerhgyden Borettslag
Bekkefaret Bolig 2

FBB Prosjekt 99 AS
Bjgrnemyrveien 15 AS

Skrenten AS

SVR 177 AS

B4 lessheim AS

Grpstad Utvikling AS

@stre Aker vei 70 AS

Lgrenskog Hageby Utvikling AS
Tunveien 2 Tomteselskap AS
Tunveien Bygg B Tomte AS
Tunveien Bygg C Tomte AS
Lgrenskog Hageby Borettslag 1
L#renskog Hageby Borettslag 2
Larenskog Hageby Borettslag 3
Lgrenskog Hageby Borettslag 4
Lerenskog Hageby A Hjemmel AS
Lgrenskog Hageby B Hjemmel AS
Lprenskog Hageby C Hjemmel AS
Lgrenskog Hageby DE Hjemmel AS
Frostaveien Utvikling AS
Basselpkka Borettslag

Scorpic AS

Elvely Utvikling AS

AS Elvely*

Elvely Borettslag *

Flad0A AS

NaBe Holding AS

V14 Holding AS

Homble Eiendom AS

Kroerveien 5 AS

Henrik Bulls vei 42 AS

Githus Bruk AS

FBB Prosjekt 9 AS

FBB Prosjekt 18 AS

FBB Prosjekt 19 AS

Forretnings-
kontor

Oslo
Qslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Cslo
Oslo
Oslo
Csle
Cslo
Gslo
Osla
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo

Eierandel

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

67%

67%

67%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Stemmeandel

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

67%

67%

67%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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FBB Prosjekt 22 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 24 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 25 AS Gslo 100% 100%
FBB Prosjekt 26 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 27 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 28 AS Oslo 100% 100%
*Eies 100 % av Elvely Utvikling AS

Felleskontrollert virksomhet

Vikhammerstrand Holding AS Levanger 50% 50%
Steinan Holding AS Oslo 50% 50%
MT Utvikling AS Oslo 50% 50%
Storsand Bolig AS Qslo 50% 50%
HE Prosjektinvest AS Qslo 50% 50%
Frisheimskvartalet AS Trondheim 50% S0%
Fornebuhgyen Holding AS Oslo 50% 50%
ES10 Utvikling AS Oslo 50% 50%
Tilknyttede selskap

Brick Boligutvikling AS Oslo 22% 22%
FBB VE AS Oslo 40% 40%
Slemdal Prosjektinvest AS Oslo 40% 40%
Bra@set Utvikling AS Oslo 25% 25%
@stbyen Utvikling AS Trondheim 33% 33%
Ladehammeren AS Trondheim 33% 33%
Kiellerasen Bolig AS Trondheim 33% 33%

Investeringer i
datter- Investeringer i

Beregning av arets resultatandel selskaper FKV og TS Sum
Andel drets resultat 126 873 397 18390529 145 263 927
Arets resultatandel 126 873 397 18 390 529 145 263 927

invasteringar i
datter- Investeringer i

Beregning av balansefprt verdi 31.12, selskaper FKV og TS Sum
Balansefart verdi 01.01. 1448 842 837 579515246 2028358083
Tilgang/avgang i perioden 145 723 881 91 217 500 236941 381
Arets resuitatandel 140173 473 18390528 158564 002
Egenkapitaljustering direkte mot egenkapitalen 0 0 0
Overfgringer til/fra selskapet (utbytie, kansernbidrag) -13 300 076 0 -13300076
Innbetalt/tilbakebetalt egenkapital i pericden 0 0 0
Balansefgrt verdi 31.12. 1721440116 689 123 275 2 410563 392

Konsernet
| kensernregnskapet innregnes datterselskapets eiendeler og gjeld i henhold til oppkjgpsmetoden. investeringer i
felleskontrollert virksomhet og titknyttede selskap regnskapsfgres etter egenkapitalmetoden.
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Forretnings- Eier-/ stemme-

Selskap kontor Eierandel andel
Datterselskap

FFB Eiendomsinvest | AS Oslo 100% 100%
Nygard Boligutvikling Holding AS Oslo 100% 100%
Kve=rnerhgyden BRL Hjemmel AS Osto 100% 100%
Kveernerhgyden Borettslag Oslo 100% 100%
Bekkefaret Bolig 2 Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 99 AS Oslo 100% 100%
Bjgrnemyrveien 15 AS Oslo 100% 100%
Skrenten AS Oslo 100% 100%
SVR 177 AS Oslo 100% 100%
B4 Jessheim AS Oslo 100% 100%
Grpstad Utvikling AS Oslo 100% 100%
Dstre Aker vei 70 AS Oslo 100% 100%
Larenskog Hageby Utvikling AS Oslo 100% 100%
Tunveien 2 Tomteselskap AS Oslo 100% 100%
Tunveien Bygg B Tomte AS Oslo 100% 100%
Tunveien Bygg C Tomte AS Oslo 100% 100%
Lgrenskog Hageby Borettslag 1 Oslo 100% 100%
Larenskog Hageby Boretislag 2 Oslo 100% 100%
Lgrenskog HMageby Borettslag 3 Oslo 100% 100%
Larenskog Hageby Borettslag 4 Oslo 100% 100%
Larenskog Hageby A Hjemmel AS Oslo 100% 100%
Lgrenskog Hageby B Hjemmel AS Oslo 100% 100%
Lgrenskog Hageby C Hjemmel AS Osla 100% 100%
Lgrenskog Hageby DE Hjemmel AS Oslo 100% 100%
Frostaveien Utvikling AS Oslo 100% 100%
Basselgkka Borettslag Oslo 100% 100%
Scorpio AS Oslo 100% 100%
Elvely Utvikling AS Oslo 67% 67%
AS Elvely* Oslo 67% 67%
Eively Borettslag * Oslo 67% 67%
Flad0A AS Osle 100% 100%
NaBe Holding AS Oslo 100% 100%
Vgyenenga Eiendomsselskap AS Oslo 100% 100%
Weyenenga Eiendom AS Cslo 100% 100%
Naturbetong Prosjekt 1 AS Cslo 100% 100%
Aros Syd Utbygging AS Csla 100% 100%
Solskinnsveien 17 AS Oslo 100% 100%
V14 Holding AS Oslo 100% 100%
Vayenenga Utvikling AS Oslo 100% 100%
Vgyenenga Naeringsutvikling AS Oslo 100% 100%
Homble Eiendom AS Oslo 100% 100%
Kroerveien 5 AS Oslo 100% 100%
Henrik Bulls vei 42 AS Oslo 100% 100%
Gilhus Bruk AS Oslo 100% 100%
FBEB Prosjekt 9 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 18 AS Oslo 100% 100%
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FBB Prosjekt 19 AS
FBB Prosjekt 22 AS
FBB Prosjekt 24 AS
FBB Prosjekt 25 AS
FBB Prosjekt 26 AS
FBB Prosjekt 27 AS
FBB Prosjekt 28 AS

*Eies 100 % av Elvely Utvikling AS

Felleskontrollert virksomhet
Vikhammerstrand Holding AS
Vikhammerstrand AS*

Steinan Holding AS

MT Utvikling AS

Montebello Terrasse AS **
Sandakerveien 16 AS

Bekkefaret Bolig AS

FBB Prosjekt 11 AS***

Klgvertunet Tilvisningsblokk AS ***
Vesthagen H Tomte AS ***
Vesthagen ! Tomte AS ***
Vesthagen | IS Tomte AS ***
Vesthagen H Hjemmel AS ***
Vesthagen | Hjemme] AS ***
Storsand Bolig AS

HE Prosjektinvest AS
Fridheimskvartalet AS
Fornebuhgyen Holding AS
Fornebuhgyen Utvikling AS ¥*++
ES10 Utvikling AS

Elias Smiths veilD AS **¥+%
Jernbanaveien Utvikling AS ****#*
Jernbaneveien Eiendom AS ®*#®**
Gjettumgranda K§ ******
Gjettumgrenda AS **+++*

* Eies 100 % av Vikhammerstrand Holding AS
** Eies 100 % av MT Utvikling AS

*** Fies 100% av Bekkefaret Bolig AS

**XX Eies 100% av Fornebuhgyden Holding AS
*EEEH Eies 100% av ES10 Utvikling AS

*EX%5%* Eies av NaBe Holding AS

Tilknyttede selskap

Brick Boligutvikling AS
FBB VE AS

Nordr Holding AS*
Selmdal Prosjektinvest AS
Brgset Utvikling AS

Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Osio
Oslo

Levanger
Levanger
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Trondheim
Cslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo

Oslo
Cslo
Qslo
Osle
Oslo

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
70%
0%
45%
50%

22%
40%
17%
40%
25%

Noter til regnskapet for 2022
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Bstbyen Utvikling AS Trondheim 33% 33%
Overvik Utvikling AS ** Trondheim 33% 33%
Overvik Panorama AS ** Trondheim 33% 33%
Overvik TL AS *+* Trondheim 33% 33%

*Eies 17 % av FBB VE AS
** Eies 100% av @stbyen Utvikling AS

Merverdianalyse - oppkjgpte selskap der Fredenshorg Bolig AS har kontroll

Balansef@rt egenkapital pa kj@pstidspunktet 128993522
Merverdi tomter i datterselskap 1118453 020
Goodwill 1]
Anskaffelseskost 1 247 446 542

Merverdier tilhgrende tomter i datterselskaper er balansefgrt pa regnskapslinjen tomter, bygninger o.a fast eiendom.
Merverdier tilhgrende tomter avskrives ikke.

Beregning av arets resultatandel - felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap

Sum resultatfart overskudd 25692 700
Sum resultatfgrt underskudd 7302171
Netto drets resultatandel i felleskontrollerte og tilknyttede selskap 18 390 529

Beregning av balansefgrt verdi 31.12. - felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap

Balansefgrt verdi 01.01. 566 404 167
Tilgang/avgang i perioden inkl allokert merverdi ’ 177 657 505
Arets resultatandel 20 640 529
Egenkapitaljustering direkte mot egenkapitalen 0
Overfaringer til/fra selskapet {utbytte, konsernbidrag) -2 250000
Innbetalt/tilbakebetalt egenkapital i perioden 0
Balansefgrt verdi 31.12. 762 452 201

Noter til regnskapet for 2022
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Noter til regnskapet for 2022

Note 4 Fordringer og gjeld
Morselskapet Konsernet
Kundefordringer
2022 2021 2022 2021
8460 639 7474540 Kundefordringer palydende 5459 482 8912451
0 0 Avsetning til tap pa krav 0 0
8460639 7474 540 Kundefordringer i balansen 9499 482 8912451
Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall om mindre enn ett ar
2022 2021 2022 2021
180 340 Fordring mot FFB Eiendomsinvest | AS 0 o
3588 535 3338153 Fordring mot @stre Aker vei 70 AS 8} 0
221143 414 027 Fordring mot SVR177 AS ] 0
1718979 Fordring mot Frostaveien Utvikling AS 0 0
3259932 2962 215 Fordring mot Kroarveien 5 AS 0 0
42 022 140 229 Fordring mot Bjgrnemyrveien 15 AS 0 0
1958 630 Fordring mat Gilhus Bruk AS
1417 654 0 Fordring mot Homble Eiendom AS o 0
2 152 705 0 Fordring mot Henrik Bulls vei 42 AS
4410 757 Fordring mot Vgyenenda Utvikling AS
0 0 Opptjente, ikke fakturerte inntekter 258167351 119518882
646299292 46 743 685 @Bvrige kortsiktige fordringer 133606113 45 847 388
663 350670 55497628 Andre kortsiktige fordringer i balansen 391773464 165 366 270
Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall om senere enn ett ar
2022 2021 2022 2021
294 034517 0 Lan til Larenskog Hageby Utvikling AS 4] 0
84 745 095 4] Lan til Nygérd Boligutvikling Holding AS 0 0
7809134 7463911 Lan til Elvely Utvikling AS 0 0
2249 319 L&n tit B4 Jessheim AS 0 ¢l
2659478 2 557 460 Lan til Vikhammerstrand Holding AS 0 0
0 0 Pvrige langsiktige fordringer 0 0
389248223 12 270690 Sum 0 0
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Noter til regnskapet for 2022

Morselskapet Konsernet
Gjeld med forfall om senere enn ett ar
2022 2021 2022 2021
2313044 253 1274490 708 Gjeld til kredittinstitusjoner 2486849580 1430020821
186 986 869 1739 556 089 Selgerkreditt fra kjgp av selskap 308 269 252 318 283800
0 0 @vrig langsiktig gjeld 186 672 340 75753 397
2500031122 1454 046 795 Sum 2981791172 1824053018
Det er ingen gjeld som forfaller senere enn § &r.
Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021

2 360 237 973 1 454 046 795

Gield siloret ved pant

2795118 832 1748304 621

1721440116 1448842 837

Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler

Investeringer i datterselskap

1721440116 1448 842 837

Sum

Konsernregnskapet viser konsernet som én gkonomisk enhet. | konsernregnskapet er derfor kostpris p& aksjer i selskaper der

konsernet hadde kontroll ved utgangen av aret erstattet med eiendeler og gjeld i disse selskapene, tilla