== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 593 437

Aksjeselskap

VERKET BOLIG AS

c/o Hoegh Eiendomsselskap AS
Parkveien 55

0256 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Christine Munch-Finne
25.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 920593437

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 133 057 645 502 579 007
Annen driftsinntekt 2310018 6381 788
Sum inntekter 135 367 664 503 260 795
K ostnader

V arekostnad 2 126 174 657 386 010 594
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 875400 734 600
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 59 640 505

Annen driftskostnad 4 1289 818 1783 685
Sum kostnader 187 980 380 388 528 879
Driftsresultat -52 612 717 114 731 916
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 10 729 359 173 409
Annen rentei nntekt 8253

Sum finansinntekter 10737 612 173 409
Rentekostnad til foretak i samme konsern -291 528 -8942 160
Annen rentekostnad 7 731 062 7 011993
Sum finanskostnader 7 439534 -1930 167
Netto finans 3298078 2103577
Ordineert resultat far skattekostnad -49 314 639 116 835 493
Skattekostnad pa resultat 5 -10 849 220 25 703 808
Ordinaert resultat etter skattekostnad -38 465 419 91 131 685
Arsresultat 6 -38 465 419 91 131 685
Arsresultat etter minoritetsinter esser -38 465 419 91 131 685
Totalresultat -38 465 419 91 131 685
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 920593437

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 7

Avgitt konsernbidrag 46 443 192 43184670
Avsatt til annen egenkapital -84 908 611 47 947 015
Sum overferinger og disponeringer 6 -38 465 419 91 131 685
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 4715514

Sum immaterielle eilendeler 4715514

Varigedriftsmidler

Bygninger 32 840 823 18 735 502
Progjekter 19073 610 19 255 686
Faste tekniske install asjoner 10549 874 6042 799
Tomter 22712773 23785 765
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1162 800 1 344 000
Sum varige driftsmidler 3 86 339 880 69 163 752
Sum anleggsmidler 91 055 394 69 163 752
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2 80 826 318 92 637 154
Fordringer

Kundefordringer 5556 168 10042 729
Andre kortsiktige fordringer 2 204 302 917 211325134
Konsernfordringer 12 384 011 241 459 057
Sum fordringer 222 243 095 462 826 921
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. -148

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende -148

Sum omlgpsmidler 303 069 266 555 464 075
SUM EIENDELER 394 124 661 624 627 827
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 78 442 78 442
Overkurs 62 607 182 62 607 182
Annen innskutt egenkapital 2424 2424
Sum innskutt egenkapital 62 688 048 62 688 048
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 889 682 95983 340
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 12 889 682 95983 340
Sum egenkapital 6 75577 729 158 671 388
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 13721 786
Sum avsetninger for forpliktelser 13721786
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 178 737 895 43 255 026
@vrig langsiktig gjeld 108 389 196 647
Sum annen langsiktig gjeld 178 846 284 43 451 673
Sum langsiktig gjeld 178 846 284 57 173 458
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 34527 576 16 624 284
Skyldig offentlige avgifter 161 256

Kortsiktig konserngjeld 158 657 250782 733
Annen kortsiktig gjeld 2,7 104 853 159 141 375 964
Sum kortsiktig gjeld 139 700 647 408 782 980
Sum gjeld 318 546 931 465 956 439
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 394 124 661 624 627 827
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 647014

920 593 437

Aksjeselskap

VERKET BOLIG AS

c/o Héegh Eiendomsselskap AS
Parkveien 55

0256 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christine Munch-Finne
25.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2025 kIl 19:03

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Organisasjonznr: 920 593 437
VERKET BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 133 057 645 502 579 007
Annen driftsinntekt 2 310 018 681 788
Sum inntekter 135 367 664 503 260 7985
Kostnader

Varekostnad 2 126 174 657 386 010 594

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 875 400 734 600
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 59 640 505
Annen driftskostnad 4 1l 289 818 1 783 685
Sum kostnader 187 980 380 388 528 879
Driftsresultat -52 612 717 114 731 916
Finansinntekter og
finanskostnader
Renteinntekt fra foretak
i samme konsern 10 729 359 173 409
Annen renteinntekt 8 253
Sum finansinntekter 10 737 612 173 409
Rentekostnad til foretak
i samme konsern -291 528 -8 942 160
Annen rentekostnad 7 731 062 7 011 993
Sum finanskosztnader 7 439 534 -1 930 167
Netto finans 3 298 078 2 103 577
Ordinzrt resultat feor
skattekostnad -49 314 639 116 835 493
Skattekostnad pa resultat 5 -10 849 220 25 703 808
Ordinsrt resultat etter
skattekostnad -38 465 419 91 131 685
Arsresultat 6 -38 465 419 91 131 685
Arsresultat etter
minoritetsinteresser -38 465 419 91 131 685
Totalresultat -38 465 419 91 131 685
Overferinger og
disponeringer
Konsernbidrag 7

Utskriftedato 18.07.2024 Organisasjonsny 920 593 437 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Avgitt konsernbidrag

46 443 192 43 184 670
Avsatt til annen
egenkapital -84 908 611 47 947 015
Sum overferinger og
disponeringer 6 -38 465 419 91 131 685

Utskriftedato 18.07.2024 Organisasjonsny 920 593 437 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Organisasjonznr: 920 593 437
VERKET BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 4 715 514
Sum immaterielle eiendeler 4 715 514

Varige driftasmidler

Bygninger 32 B840 823 18 735 502
Prosjekter 12 073 610 19 255 686
Faste tekniske

installasjoner 10 549 874 6 042 799
Tomter 22 712 773 23 785 765
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1 162 800 1 344 000
Sum varige driftsmidler 3 86 339 880 69 163 752
Sum anleggsmidler 91 055 394 69 163 752
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 2 80 826 318 92 637 154
Fordringer

Kundefordringer 7 5 556 168 10 042 729
Andre kortsiktige

fordringer 2 204 302 217 211 325 134
Konsernfordringer 7 12 384 011 241 459 057
Sum fordringer 222 243 095 462 826 921

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. -148

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende -148

Sum omlepsmidler 303 069 266 555 464 075
SUM EIENDELER 394 124 661 624 627 827

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 78 442 78 442

Overkurs 62 607 182 62 607 182

Annen innskutt egenkapital 2 424 2 424
Utskriftsdato 18.07.2024 Organisasjonsny 920 593 437 8ide 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 920593437

Sum innskutt egenkapital 62 688 048 62 688 048

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 889 682 95 983 340

Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 12 889 682 95 983 340

Sum egenkapital 6 75 577 729 158 671 388

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 13 721 786

Sum avsetninger for

forpliktelser 13 721 786

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 178 737 895 43 255 026

@vrig langsiktig gjeld 108 389 1926 647

Sum annen langsiktig gjeld 178 846 284 43 451 673

Sum langsiktig gjeld 178 846 284 57 173 458

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 34 527 576 16 624 284

Skyldig offentlige avgifter 161 256

Kortsiktig konserngjeld 7 158 657 250 782 733

Annen kortsiktig gjeld 2, 7 104 853 159 141 375 964

Sum kortsiktig gjeld 139 700 647 408 782 980

sum gjeld 318 546 931 465 956 439

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 394 124 661 624 627 827
Utskriftedato 18.07.2024 Organisasjonsny 920 593 437 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Organisasjonznr: 920 593 437
VERKET BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

08.07.2025 kI 19:03 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

A

pwc

Til generalforsamlingen i Verket Bolig AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verket Bolig AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). VVare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

i R

pwc

revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 25. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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Revisjonsberetning Verket Bolig AS

Signers:
Name Method
Lund, Stig Arild BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2024-04-25 09:37

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

08.07.2025 kI 19:03 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2023
Verket Bolig AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet

Penneo Dokumeninokkel: GOGEC-YGI77-MZIF3-TM47 W-QLESA-FIIEP

Org.nr.: 920 593 437
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Arsberetning 2023

for
Verket Bolig AS

Virksomhetens art og lokalisering

Virksomheten bestdr av drift forvaltning, drift, vedlikehold og utvikling av fast eiendom, prosjektledelse og
tilrettelegging av transaksjoner knyttet til fast eiendom, samt annen tilknyttet virksomhet. Selskapets
hovedkontor er i Oslo kommune.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekrefies det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjorelse for arsregnskapet
Selskapet er ikke utsatt for sarskilte faktorer som pavirker virksomheten ut over hva som er vanlig for en
virksomhet i eiendomsbransjen. Selskapets omsetning pévirkes av de generelle akonomiske konjunkturene.

Omsetningen ble endret fra kr 503 260 795 i 2022 til kr 135 367 664 i 2023. Arsresultatet gikk fra kr
91 131 6851 2022 til kr -38 465 4191 2023.

Totalkapitalen var ved utgangen av &ret kr 394 124 661, sammenlignet med kr 624 627 827 éret for.
Egenkapitalen pr. 31.12.2023 var pa kr 75 577 729, sammenlignet med kr 158 671 388 pr. 31.12.2022.
Selskapet ledelse anses egenkapitalen som akseptabel.

Selskapet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var kr-214 403 7101 2023, mot kr -181 895 80512022,
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter var kr 395 694 486 i 2023, mot kr 14 209 550 i 2022. Videre var
kontantstrem fra finansieringsaktiviteter kr -181 290 777 1 2023, mot kr 196 105 3551 2022.

Selskapet har i 2023 ikke hatt utgifter til forskning og utvikling.
Arbeidsmilje og likestilling

Selskapet har ingen egne ansatte. Drift og administrasjon utfares av Haegh Eiendomsselskap AS.
Det er ikke utbetalt honorar i 2023 til daglig leder eller styret.

Penneo Dokumeninokkel: GOGEC-YGI77-MZIF3-TM47 W-QLESA-FIIEP

Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pé at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet kjenn.
Selskapets styre bestar av fire menn og to kvinner.

Ytre milje

Selskapet pavirker det ytre milje gjennom drift og bygging av fast eiendom i konsernet. For Heegh
Fiendomsselskap AS er miljearbeid en naturlig integrert del av méten vi jobber pa 1 utviklingsprosjekter
eller i den daglige forvaltningen av vire eiendommer.

Finansiell risiko

Markedsrisiko:

Selskapet bedriver utvikling og salg av bolig samt utleie av nzringslokaler hvor selskapet er utsatt for
generelle konjunktur svingninger innen bransjen.

Kredittrisiko:
Selskapets kredittrisiko anses som lav.

Likviditetsrisiko:

Selskapet har plassert sin overskuddslikviditet 1 bankinnskudd og anser sin likviditetsrisiko som minimal.
Selskapet er ogsi en del av konsernets konsernkontoordning. Selskapet benytter ikke fremmed valuta av
nevneverdig grad.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Apenhetsloven:
Konsernet vil offentliggjere sin redegjarelse i trdid med Apenhetslovens §5 pa selskapets nettsider
innen 30. juni 2024.

Oslo, 25.04.2024

Styret 1 Verket Bolig AS
Eirik Thrygg Finn Halvorsen
styreleder styremedlem
Birthe Smedsrud Skeid Jan Erik Bonde Kristiansen
styremedlem daglig leder

Penneo Dokumeninokkel: GOGEC-YGI77-MZIF3-TM47 W-QLESA-FIIEP
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Resultatregnskap

Verket Bolig AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 2 133057645 502 579 007
Annen driftsinntekt 2310018 681 788
Sum driftsinntekter 135 367 664 503 260 795
Varekostnad 2 126 174 657 386 010 594
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 875 400 734 600
Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 59 640 505 0
Annen driftskostnad 4 1289 818 1 783 685
Sum driftskostnader 187980 380 388 528 879
Driftsresultat 52612717 114731916
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 10 729 359 173 409
Annen renteinntekt 8253 0
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern -291 528 -8 942 160
Annen rentekostnad 7731 062 7011993
Resultat av finansposter 3298078 2103 877
Resultat far skattekostnad -49 314639 116835493
Skattekostnad pa resultat 5 -10 849 220 25703 808
Resultat -38 465 419 91 131 685
Arsresultat 6 -38 465 419 91 131 685
Overferinger

Avsatt konsernbidrag 46 443 192 43 184 670
Avsatt til annen egenkapital -84 908 611 47 947 015
Sum overferinger 6 -38 465 419 91 131 685
Verket Bolig AS Side 4
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Balanse

Verket Bolig AS

Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 4715514 0
Sum immaterielle eiendeler 4715514 0
Varige driftsmidler

Bygninger 32840823 18 735 302
Prosjekter 19 073 610 19 255 686
Faste tekniske installasjoner 10 349 874 6042 799
Tomter 22712773 23 785 765
Driftslasare, inventar o.a. utstyr 1162 800 1 344 000
Sum varige driftsmidler 3 86 339 880 69 163 752
Sum anleggsmidler 91 055 394 69 163 752
Omlepsmidler

Lager av varer og annen beholdning 2 80 826 318 92 637 154
Fordringer

Kundefordringer 7 5356 168 10042 729
Andre kortsiktige fordringer 2 204302917 211325134
Konsernfordringer 7 12384011 241 459 057
Sum fordringer 222243095 462 826921
Bankinnskudd, kontanter o.1. -148 0
Sum omlepsmidler 303 069266 555464 075
Sum eiendeler 394124 661 624 627 827
Verket Bolig AS Side 5
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Balanse

Verket Bolig AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 78 442 78 442
Overkurs 62 607 182 62 607 182
Annen innskutt egenkapital 2424 2424
Sum innskutt egenkapital 62 688 048 62 688 048
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 889 682 95 983 340
Sum opptjent egenkapital 12 889 682 95 983 340
Sum egenkapital 6 75877729 158 671 388
Gjeld

Utsatt skatt 5 0 13721 786
Sum avsetning for forpliktelser 0 13 721 786
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 178 737 895 43 255 026
@vrig langsiktig gjeld 108 389 196 647
Sum annen langsiktig gjeld 178 846 284 43 451 673
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 7 34 527 576 16 624 284
Skyldig offentlige avgifter 161 256 0
Konserngjeld 7 158 657 250782 733
Annen kortsiktig gjeld 2,7 104 853 159 141 375 964
Sum kortsiktig gjeld 139700 647 408 782 980
Sum gjeld 318546931 465956 439
Sum egenkapital og gjeld 394124 661 624 627 827
Verket Bolig AS Side 6
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Balanse
Verket Bolig AS
Oslo, 25.04.2024
Styret 1 Verket Bolig AS
Eirik Thrygg Finn Halvorsen
styreleder styremedlem
Birthe Smedsrud Skeid Jan Erik Bonde Kristiansen
styremedlem daglig leder
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Driftsinntekter og kostnader

Salg av boliger benyttes lapende avregning og inntektene og kostnadene til boligproduksjon bli inntektsfert
og kostnadsfort etter fullfaringsgraden i prosjektene pr drsslutt. Andre inntektene inntektsfares nar de er
opptjent, det vil si nar varen er levert eller nar tjenesten er utfart. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas 1 samme periode som tilhgrende inntekter
inntektsfares.S

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke &
vaere forbigaende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til
stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Andre omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belap. Enkelte poster er vurdert
etter andre regler og redegjeres for nedenfor.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning for forventet
tap. Avsetning for tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt akonomisk levetid.

Skatt

Skattekostnadene sammenstilles med regnskapsmessige resultat for skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, fares mot egenkapitalen. Skattekostnader bestar av betalbar skatt (skatt pa
arets direkte skattepliktige inntekt) og endringer i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatte fordeler er
presentert netto i balansen.

Penneo Dokumeninokkel: GOGEC-YGI77-MZIF3-TM47 W-QLESA-FIIEP

Konsernkontosystem

Selskapet er deltaker i konsernkontosystem. Saldo pa deltakerkontoen er klassifisert som
konsernintern fordring/gjeld mot selskapet som har og disponerer hovedkonsernkontoen. Renter blir
klassifisert som finansinntekter/-kostnader fra samme konsern.

Inntektsfaring av boligprosjekter

Selskapet har endret regnskapsprinsipp fra fullfort kontraktsmetode til lapende avregning og
regnskapstallene for 2022 er derfor omarbeidet. Ved denne metoden vil inntektene og kostnadene til
boligproduksjon bli inntektsfart og kostnadsfart etter fullferingsgraden i prosjektene pr arsslutt.
Varelageret representerer palapt prosjektinvesteringer som ikke er kostnadsfert basert pa
fullfaringsgraden ved arsslutt.
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Note 2 Langsiktige tilvirkningskontrakter

2023 2022
Varelager 80 826 318 92 637154
Forskudd fra kunder 43 300 500 43 300 500
Netto prosjekter under utforelse 37 525 818 49 336 634
Utestéende mot boligkjepere 204 155 598 210 888 963
Inntektsfort pd igangvarende prosjekter 133 047 262 502 579 007
Kostnader pa igangveerende prosjekter 126 170 679 386010 594
Netto resultatfort pi igangvarende prosjekter 6 876 583 116 568 413
Fortjeneste 1 prosent 5,17 23,19
Herav estimert kontraktsfortjeneste pr. 31.12.2023 i prosent 6,20

Lepende avregning vil inntektene og kostnadene til boligproduksjon bli inntektsfert og kostnadsfart
etter fullferingsgraden i prosjektene pr arsslutt. Selskapet hadde felgende prosjekt pagiende:

Prosjekt Fullferingsgrad 2023 2022
Verket Brygge 1 100% 75%
Verket Brygge 2 40% 21%
Note 3 Anleggsmidler
Bygg Anlegg under Tomter
utferelse
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 19 245 997 19 255 686 23 785 765
+ Tilgang kjopte driftsmidler 73 949 826 -182 075 3640 498
- Avgang i aret 4713 490
= Anskaffelseskost 31.12.23 93 195 823 19 073 610 22712772
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.23 510495
+ Arets ordineere avskrivninger 204 000
+ Arets nedskrivninger 59 640 505
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.23 60 355 000
= Bokfert verdi 31.12.23 32 840 823 19 073 610 22712772
Gkonomisk levetid 0-100 ar
Avskrivningsplan saldo 0%
Driftslesore, Faste tekniske Sum
inventar ol. installasjoner
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 1812 146 6941 780 71041373
+ Tilgang kjepte driftsmidler 4997 275 82 405 523
- Avgang i ret 4713 490
= Anskaffelseskost 31.12.23 1812 146 11 939 054 148 733 406
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Av- og nedskrivninger pr. 01.01.23 468 146 898 981 1877 622
+ Arets ordinzre avskrivninger 181 200 490 200 875 400
+ Arets nedskrivninger 59 640 505
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.23 649 346 1389 181 62 393 526
= Bokfert verdi 31.12.23 1162 800 10 549 874 86 339879

@konomisk levetid 10 ar 15 ar

Avskrivningsplan

Note 4 Revisor og godtgjerelse

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2023 utgjer kr 72 075,- inkl mva. Selskapet har ingen egne
ansatte. Drift og administrasjon utferes av Hoegh Eiendomsselskap AS. Det er ikke utbetalt honorar
12023 til daglig leder eller styret. Det er heller ikke gitt 1an til ledende personer og andelseiere.

Penneo Dokumeninokkel: GOGEC-YGI77-MZIF3-TM47 W-QLESA-FIIEP
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 7 588 080 12 180 291
Endring i utsatt skattefordel -18 437 300 13 523 517
Skattekostnad ordinzert resultat -10 849 220 25703 808
Skattepliktig inntekt:
Ordinzrt resultat for skatt -49 314 639 116 835 493
Endring i midlertidige forskjeller 83 805911 -51 797 249
Avgitt konsernbidrag -34 491 272 -55 364 961
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -9 673 283
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 7 588 080 12 180 291
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -7 588 080 -12 180 291
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -48 785 007 -7 672 930 41112 076
Varebeholdning -163 958 982 -138 342 834 25616 148
Fordringer 203 928 836 210 573 943 6 645 107
Gevinst — og tapskonto -12 619 004 -2 186 425 10 432 579
Sum -21 434 156 62 371 755 83 805 211
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -21 434 156 62 371 755 83 805911
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -4 715 514 13 721 786 18 437 300

Utsatt skattefordel er bokfert i regnskapet da selskapet vil benytte seg dette ved fremtidige mottak

av konsernbidrag.

Note 6 Egenkapital

Aksje- | Overkurs- Annen Annen

kapital fond innskutt opptjent Sum

egenkapital | egenkapital

Egenkapital pr 31.12.2022 78442 | 62 607 182 2424 58 001 603 120 689 651
Prinsippendring til lapende 39 796 690 39 796 690
avregning
Egenkapital pr. 01.01. 78 442| 62 607 182 24240 97798293 160 486 341
Avgitt konsernbidrag -46 443 192 -46 443 192
Arsresultat -38 465 419 -38 465 419
Egenkapital pr. 31.12.2023 78 442| 62 607 182 2424 12 889682 75577729

Penneo Dokumeninokkel: GOGEC-YGI77-MZIF3-TM47 W-QLESA-FIIEP

08.07.2025 kIl 19:03

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 27



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920593437

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme Konsern m.v.

2023 2022
Gjeld til selskap i samme konsernc 54189929 306147 694
Fordring til selskaper i samme konsern 12384 011 241 459 057
Leverandargjeld til selskap i samme konsern G091 869 1725709
Kundefordring til selskap 1 samme konsern 11 507 65 090
#Herav utestdende pa konsermkonto: 10255561  -250 670 233
i Herav avgitt konsernbidrag 54031 272 55 364 961

Note 8 Aksjonzrtabell
Aksjekapitalen i Yerket Bolig pr. 31.12 bestar av felgende aksjeklasser:

Antall Pilydende Bokfsrt

Ordinaere-aksjer 100 784 42 78 442,00
Sum 100 78 442.00
Eierstruktur
De starste aksjoneerene pr. 31.12 var:
Eier-

Ordinzre andel
Verket Moss AS 100 100,0
Totalt antall aksjer 100 100.0

Konsernregnskap er utarbeidet for Héegh Eiendom Holding AS, Parkveien 55, Postboks 2416 -
Solli, 0201 Oslo.

Note 9 Pantstillelser og garantier

Penneo Dokumeninokkel: GOGEC-YGI77-MZIF3-TM47 W-QLESA-FIIEP

Selskapet har byggelin med ramme kr. 398 000 000, er trukket opp med kr. 178 737 895 per
arsslutt. Byggekreditten laper til 10.08.2024. Det er forventets at linet forlenges nar lanet utleper i
2024.
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Verket Bolig AS

Kontantstremoppstilling

2023 2022
KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
Resultat for skattekostnad -49 314 639 116 835 496
Endring pensjonsforpliktelser 0 0
Periodens betalte skatt 0 0
Resultatposter uten kontanteffekt 0 0
Nedskrivning anleggsmidler 59 640 505 0
Ordinare avskrivninger 875 400 734 600
Aksjeemisjon - kontantinnskudd 0 0
Utbetaling av utbytte 0 0
Edoring 1 konsernmellomvearende 0 0
Endring i andre tidsavgrensingsposter 0 0
Endring i kundefordringer 426 250 -261 787
Endring 1 varer -65 881 197 99 446 224
Endring kortsiktige fordringer -56 507 212 452524656 &
Endring i andre omlepsmidler og andre gjeldsposter -119 988 599 59 157 874 i::
Endring i leverandergjeld og annen kortsiktig gjeld 19718 244 -5 283 556 E
Netto kontantsiremmer fra operasjonelle aktiviteter -214 886 749 -181 895 805 g
&
KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER: 0 0 E
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler 0 0 %
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler (boligsalg) 395 694 486 14209 550 =
Utbetaling ved kjop av finansielle anleggsmidler 0 0 %
Innbetalinger ved salg av finansielle anleggsmidler 0 0 :
Innbetalinger fra investeringer i finansielle anleggsmidler 0 0 §
Andre investeringer 0 0o ¥
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 395 694 486 -14 209 550 %
0 0 =
KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER: 0 0 é
Utbetaling av konsernbidrag -55 364 961 0 %
Mottatt konsernbidrag 0 0 2
Netto endring i mellomverende konsernkontoordning -260 925 647 152 850 330 E
Innbetalinger ved opptrekk av langsiktig gjeld 135 482 870 43255026 &
Utbetaling lan til foretak 1 samme konsern 0 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -180 807 738 196 105 355
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter - 0
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 0 0
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende 1.1. 0 0
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende 31.12. 0 0
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