== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 762 299
Aksjeselskap
REALINVEST AS
Falkenborgvegen 9
7044 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Anne-Lise Skarsvaag
18.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 991762299

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 0 0
Annen driftsinntekt 64 591 000 69 530 000
Sum inntekter 1 64 591 000 69 530 000
K ostnader

L gnnskostnad 15 360 000 13 205 000
Avskrivning 12 558 000 11 353 000
Annen driftskostnad 2,3 -5171 000 20170 000
Sum kostnader 22 747 000 44 728 000
Driftsresultat 41 844 000 24 802 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 47 22911000 36 668 000
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 22 500 000 0
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 395 000 4 594 000
Annen finansinntekt 4 3328 000 1176 000
Sum finansinntekter 55 134 000 42 438 000
Table Control Functionality Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 13 085 000 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3692 000 2576 000
Annen finanskostnad 4 22 935 000 15 144 000
Sum finanskostnader 39 712 000 17 720 000
Netto finans 15 422 000 24718 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 57 266 000 49 520 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 5222 000 7 150 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 52 044 000 42 370 000
Arsresultat 52 044 000 42 370 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 991762299

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 310 384 000 312 009 000
Driftslgsare 5139 000 2622000
Sum varige driftsmidler 6,13 315 523 000 314 631 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7,13 203 573 000 102 548 000
Lan til foretak i samme konsern 9 2 126 000 92182 000
Investeringer i tilknyttet selskap 8 174 081 000 157 973 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 9 21 623 000 13 320 000
Investeringer i aksier og andeler 10 000 10 000
Andre fordringer 912 000 1368 000
Sum finansielle anleggsmidler 402 325 000 367 401 000
Sum anleggsmidler 717 848 000 682 032 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 738 000 1733000
Kundefordringer konsern 9 1704 000 11 494 000
Andre fordringer 9 1750 000 1022 000
Andre fordringer konsern 9 12 946 000 36 834 000
Sum fordringer 13 17 138 000 51 083 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10,11 26 685 000 25 245 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 26 685 000 25 245 000
Sum omlgpsmidler 43 823 000 76 328 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762299

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 761 671 000 758 360 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2 000 000 2000 000
Overkurs 39992 000 39992 000
Sum innskutt egenkapital 41 992 000 41 992 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 214 813 000 172 769 000
Sum opptjent egenkapital 214 813 000 172 769 000
Sum egenkapital 12,15 256 805 000 214761 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 33688 000 36 653 000
Sum avsetninger for forpliktelser 33688 000 36 653 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 338 000 000 338 000 000
Langsiktig konserngjeld 9 61 948 000 61 948 000
@vrig langsiktig gjeld 46 995 000 57 152 000
Sum annen langsiktig gjeld 446 943 000 457 100 000
Sum langsiktig gjeld 480 631 000 493 753 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5088 000 13 055 000
Leverandergjeld 6 078 000 4252 000
Skyldige offentlige avgifter 2105 000 3657 000
Kortsiktig konserngjeld 9 5 055 000 22 673000
Annen kortsiktig gjeld 14 5907 000 6 208 000
Sum kortsiktig gjeld 24 233 000 49 845 000
Sum gjeld 504 864 000 543 598 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991762299

Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 761 669 000 758 359 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 991762299

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 164 066 000 155 426 000
Annen driftsinntekt 2 146 200 000 133 432 000
Sum inntekter 1,2 310 266 000 288 858 000
K ostnader

V arekostnad 14 408 000 14 410 000
L gnnskostnad 72 130 000 62 687 000
Avskrivning 43222 000 41 056 000
Annen driftskostnad 2,3 93 999 000 99 018 000
Sum kostnader 223 759 000 217 171 000
Driftsresultat 86 507 000 71687 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 47 63 380 000
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 8 31258 000 11 241 000
Annen finansinntekt 7 765 000 3125000
Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 321000 0
Sum finansinntekter 39 344 000 77 746 000
Negativ resultat andel tilknyttet selskap 8 338 000 1185 000
Annen finanskostnad 79 876 000 54 192 000
Sum finanskostnader 80 214 000 55 377 000
Netto finans -40 870 000 22 369 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 45 637 000 94 056 000
Skattekostnad 5 3856 000 5510 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 41 781 000 88 546 000
Arsresultat 41 781 000 88 546 000
Minoritetsinteresser -12 000 273000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 41 793 000 88 273 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762299

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 991762299

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1262 542 000 1272 603 000
Driftsl gsare 11 826 000 7 445 000
Sum varige driftsmidler 6,13 1274 368 000 1280 048 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 133783 000 109 244 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 21 623 000 13 320 000
Investeringer i aksjer og andeler 1622 000 15000
Andre fordringer 912 000 1368 000
Sum finansielle anleggsmidler 157 940 000 123 947 000
Sum anleggsmidler 1 432 308 000 1403 995 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 9 1 664 000 2516 000
Sum varer 1 664 000 2516 000
Fordringer

Kundefordringer 6 040 000 7 242 000
Andre fordringer 16 976 000 14 364 000
Sum fordringer 23016 000 21 606 000
I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 2 590 000

Andre finansielle instrumenter 19 000

Sum investeringer 2 609 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 10 139 304 000 160 203 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 139 304 000 160 203 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762299

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidler 166 593 000 184 325 000
SUM EIENDELER 1598 901 000 1588 320 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2 000 000 2000 000
Overkurs 39992 000 39992 000
Sum innskutt egenkapital 41 992 000 41 992 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 172 521 000 140 823 000
Minoritetsinteresser 2 115000 2127000
Sum opptjent egenkapital 174 636 000 142 950 000
Sum egenkapital 12,15 216 628 000 184 942 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 57 905 000 54 364 000
Sum avsetninger for forpliktelser 57905 000 54 364 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1211 444 000 1220321 000
@vrig langsiktig gjeld 46 995 000 57 152 000
Sum annen langsiktig gjeld 1258 439 000 1277 473000
Sum langsiktig gjeld 13,14 1 316 344 000 1331 837 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 5402 000 9811 000
Leverandgrgjeld 16 725 000 20153000
Betalbar skatt 5 315000 701 000
Skyldige offentlige avgifter 5870000 9 050 000
Annen kortsiktig gjeld 37617 000 31826 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991762299

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum kortsiktig gjeld 65 929 000 71541 000
Sum gjeld 1382 273000 1403 378 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1598 901 000 1588 320 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762299

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2024 534292

991 762 299
Aksjeselskap
REALINVEST AS
Falkenborgvegen 9
7044 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anne-Lise Skarsvaag
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 18.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762299

Organisasjonznr: 991 762 299
REALTINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 0 0

Annen driftsinntekt 64 591 000 69 530 000

Sum inntekter 1 64 591 000 69 530 000

Kostnader

Lennskostnad 3 15 360 000 13 205 000

Avskrivning 6 12 558 000 11 353 000

Annen driftskostnad 2,3 -5 171 000 20 170 000

Sum kostnader 22 747 000 44 728 000

Driftsresultat 41 844 000 24 802 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 4,7 22 911 000 36 668 000

Inntekt pad investering i

tilknyttet selskap 22 500 000 0

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern & 395 000 4 524 000

Annen finansinntekt 4 3 328 000 1 176 000

Sum finansinntekter 55 134 000 42 438 000

Table Control

Functionality

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 13 085 000 0

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 692 000 2 576 000

Annen finanskostnad 4 22 935 000 15 144 000

Sum finanskosztnader 39 712 000 17 720 000

Netto finans 15 422 000 24 718 000

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 57 266 000 49 520 000

Skattekostnad pa ordinert

resultat 5 5 222 000 7 150 000

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 52 044 000 42 370 000

Araresultat 52 044 000 42 370 000
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsnr 991 762 299 Side 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762299

Organisasjonznr: 991 762 299
REALTINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 310 384 000 312 009 000
Driftslessre 5 139 000 2 622 000
Sum varige driftzmidler 6,13 315 523 000 314 631 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7,13 203 573 000 102 548 000
1Lan til foretak i samme

konsern 9 2 126 000 92 182 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 8 174 081 000 157 973 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 2 21 623 000 13 320 000

Investeringer i aksjer og

andeler 10 000 10 000

Andre fordringer 912 000 1 368 000

Sum finansielle

anleggsmidler 402 325 000 367 401 000

Sum anleggsmidler 717 848 000 682 032 000

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 738 000 1 733 000

Kundefordringer konsern 9 1 704 000 11 494 000

Andre fordringer 9 1 750 000 1 022 000

Andre fordringer konsern 9 12 946 000 36 834 000

Sum fordringer 13 17 138 000 51 083 000

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10,11 26 685 000 25 245 000

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 26 685 000 25 245 000

Sum omlepsmidler 43 823 000 76 328 000

SUM EIENDELER 761 671 000 758 360 000
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsnr 991 762 299 Side 2 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991762299

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2 000 000 2 000 00O

Overkurs 39 992 000 39 292 000

Sum innskutt egenkapital 41 952 000 41 992 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 214 813 000 172 769 000

Sum opptjent egenkapital 214 813 000 172 769 000

Sum egenkapital 12,15 256 805 000 214 761 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 33 688 000 36 653 000

Sum avsetninger for

forpliktelszer 33 688 000 36 653 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 338 000 000 338 000 000

Langsiktig konserngjeld 9 61 948 000 61 948 000

@vrig langsiktig gjeld 46 995 000 57 152 000

Sum annen langsiktig gjeld 446 943 000 457 100 000

Sum langsiktig gjeld 480 631 000 493 753 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 088 000 13 055 000

Leverandergjeld 6 078 000 4 252 000

Skyldige offentlige

avgifter 2 105 000 3 657 000

Kortsiktig konserngjeld 9 5 055 000 22 673 000

Annen kortsiktig gjeld 14 5 907 000 6 208 000

Sum kortsiktig gjeld 24 233 000 49 845 000

Sum gjeld 504 864 000 543 598 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 761 6695 000 758 359 000
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsnr 991 762 299 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762299

Organisasjonznr: 991 762 299
REALTINVEST AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1 164 066 000 155 426 000

Annen driftsinntekt 2 146 200 000 133 432 000

Sum inntekter 1,2 310 266 000 288 858 000

Kostnader

Varekostnad 14 408 000 14 410 000

Lennskostnad 3 72 130 000 62 687 000

Avskrivning 6 43 222 000 41 056 000

Annen driftskostnad 2,3 93 999 000 99 018 000

Sum kostnader 223 759 000 217 171 000

Driftsresultat 86 507 000 71 687 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 4,7 63 380 000

Inntekt pd investering i

tilknyttet selskap 8 31 258 000 11 241 000

Annen finansinntekt 7 765 000 3 125 000

Verdiskning av

finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 321 000 0

Sum finansinntekter 39 344 o000 77 746 000

Negativ resultat andel

tilknyttet selskap 8 338 000 1 185 000

Annen finanskostnad 79 876 000 54 192 000

Sum finanskostnader 80 214 000 55 377 000

Netto finans -40 870 000 22 369 000

Ordinert resultat fer

skattekostnad 45 637 000 94 056 000

Skattekostnad 5 3 856 000 5 510 000

Ordinert resultat etter

skattekostnad 41 781 000 88 546 000

Araresultat 41 781 000 88 546 000

Minoritetsinteresser -12 000 273 000

Araresultat etter

minoritetsinteresser 41 793 000 88 273 000
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsnr 991 762 299 Side 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762299

Organisasjonznr: 991 762 299
REALTINVEST AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 262 542 000 1 272 603 000
Driftslesere 11 826 000 7 445 000
Sum varige driftzmidler 6,13 1 274 368 000 1 280 048 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 8 133 783 000 109 244 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 2 21 &23 000 13 320 000
Investeringer i aksjer og

andeler 1 622 000 15 000
Andre fordringer 912 000 1 368 000
Sum finansielle

anleggsmidler 157 940 000 123 947 000
Sum anleggsmidler 1 432 308 000 1l 403 995 000
Omlepsmidler

Varer

Varer 9 1 664 000 2 516 000
Sum varer 1 664 000 2 516 000
Fordringer

Kundefordringer 9 6 040 000 7 242 000
Andre fordringer 9 16 976 000 14 364 000
Sum fordringer 23 016 000 21 606 000
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 2 590 000

Andre finansielle

instrumenter 12 000

Sum investeringer 2 609 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 10 139 304 000 160 203 000

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 139 304 000 160 203 000

Sum omlepsmidler 166 593 000 184 325 000

SUM EIENDELER 1 598 901 000 1 588 320 000
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsnr 991 762 299 S8ide 5 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991762299

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2 000 000 2 000 000

Overkurs 39 992 000 39 992 000

Sum innskutt egenkapital 41 9%2 000 41 992 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 172 521 000 140 823 000

Minoritetsinteresser 2 115 000 2 127 000

Sum opptjent egenkapital 174 636 000 142 950 000

Sum egenkapital 12,15 216 628 000 184 942 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 57 905 000 54 364 000

Sum avsetninger for

forpliktelszer 57 905 000 54 364 000

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 211 444 000 1 220 321 000

@vrig langsiktig gjeld 46 995 000 57 152 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 258 439 000 1 277 473 000

Ssum langsiktig gjeld 13,14 1 316 344 000 1 331 837 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 402 000 9 811 000

Leverandergjeld 16 725 000 20 153 000

Betalbar skatt 5 315 000 701 000

Skyldige offentlige

avgifter 5 870 000 9 050 000

Annen kortsiktig gjeld 37 617 000 31 826 000

Sum kortsiktig gjeld 65 929 000 71 541 000

Sum gjeld 1 382 273 000 1 403 378 000

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 598 901 000 1 588 320 000
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsnr 991 762 299 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991762299

Organisasjonznr: 991 762 299
REALTINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
2.70

Nete
3

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
11440000.00 10031000.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
1949000.00 1526000.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
778000.00 623000.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
1193000.00 1025000.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
15360000.00 13205000.00
Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet
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Begrunnelse for

at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Organisasjonznr: 991 762 299
REALTINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
96.00

Nete
3

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
56457000.00 50743000.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
8791000.00 7505000.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
2758000.00 2010000.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
4124000.00 2431000.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
72130000.00 62687000.00
Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet
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Begrunnelse for

at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Realinvest AS
Org.nr 991 762 299

ARSBERETNING 2023

Virksomhetens art og hvor den drives
Realinvest AS har siden 2007 veert holdingselskap og konsernspiss for den virksomhet som
markedsfgres under navnet Realinvest.

Realinvest konsern bestar pr 31.12.2023 av 19 selskaper fordelt pa 3 virksomhetsomrader innenfor
fast eiendom, kjspesenter og hotellvirksomhet.

Virksomheten er rettet mot bade lokale, nasjonale og internasjonale markeder. Virksomhetene har
sitt utgangspunkt i konsernets lokaler i Trondheim, samt Tromsg og Steinkjer.

Realinvest AS er konsernmor og forvalter egne eiendommer og 9 datterselskaper, i tillegg til a drive
med kjgp og salg av fast eiendom, samt rehabilitering og utleie til neeringsdrivende og private.

Hoff Handel AS er underkonsern for konsernets kjgpesentervirksomhet, samt eier av 4 selskaper som
direkte/indirekte har tilknytning til underkonsernets eiendommer vedr senterdrift og videreutvikling
av kjgpesentervirksomheten.

Hoff Hotels AS er underkonsern for konsernets hotellvirksomhet og er eier av 5 driftsselskaper.

Redegj@relse for morselskapets arsregnskap

Selskapets inntekter ble 64.591.000 i 2023 mot 69.530.000 i 2022. Arets resultat ble et overskudd pa
52.044.000. Styret har ved regnskapsavleggelsen ikke funnet indikasjoner pa verdifall pa
anleggsmidlene. Bokfgrt egenkapital er pd 256.805.000. Se for gvrig note 12 vedr selskapets
egenkapital. Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet med noter et rettvisende bilde av
virksomhetens resultat og skonomiske stilling pr 31.12.2023.

Redegjg@relse for konsernets arsregnskap

Konsernets inntekter, med sine totalt 19 konsernselskaper, ble 310.266.000 i 2023. Arsresultatet for
konsernet, for minoritetsinteresser, ble et overskudd pa 41.781.000. Konsernets bokfgrte
egenkapital inklusive minoritetsandeler pr 31.12.2023 var pa 216.723.000.

For konsernet har styret pa vanlig mate tatt stilling til om det finnes indikasjoner pa mulig verdifall
blant anleggsmidlene, og med individuell vurdering i samtlige konsernselskap. Reversering av
tidligere nedskrivninger vurderes lgpende opp mot varige endringer i underliggende kontrakter og
markedsforhold. Styret har konkludert med at det ikke foreligger forhold som tilsier reversering av
tidligere nedskrivninger pr 31.12.2023. Egne rutinemessige verdivurderinger viser at konsernet totalt
sett har betydelige netto merverdier i fast eiendom. Etter styrets mening gir ars- og
konsernregnskapet med noter et rettvisende bilde av bade resultatet og den gkonomiske stillingen pr

31.12.2023.
. .
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Fortsatt drift
Forutsetningen om fortsatt drift, bade for Realinvest AS og konsernet, er tilstede, og regnskapet er
avlagt under denne forutsetning.

Fremtidsutsikter

Konsernet har ogsa i 2023 foretatt investeringer i tillegg til rehabilitering av eksisterende
eiendommer. Eiendomsmassen vurderes til 4 holde et hgyt kvalitativt og konkurransemessig niva og
vedlikeholdes fortlapende. Styret legger til grunn at konsernet er godt posisjonert i de markeder
selskapene opererer i og styrer mot en moderat videreutvikling av konsernets samlede aktiviteter
innenfor vare eksisterende virksomhetsomrader. Styret vurderer at salg av fast eiendom og selskaper
fortsatt vil veere attraktivt.

Arbeidsmiljp
Det fgres oversikt over sykefraveaer i henhold til gjeldende lover og forskrifter. For Realinvest AS er
det registrerte sykefraveeret 0,25%. Arbeidsmiljg og trivsel pa arbeidsplassen anses som god.

Det har ikke veert arbeidsulykker av alvorlig art i 2023 for konsernet.

Finansiell risiko

Selskapet er finansiert med langsiktige 1an fra kredittinstitusjon i tillegg til egenkapital. Selskapet har
usikrede utlan til datterselskaper og tilknyttet selskaper pa 23.748.000 pr 31.12.2023. Disse
fordringene nedbetales iht inngétte avtaler. Selskapet hadde pr 31.12.2023 kundefordringer pa
2.441.000, etter regnskapsmessig avsetning for mulige tap. Av dette utgjgr fordringer mot andre
selskaper i samme konsern 1.704.000. Andre kortsiktige fordringer bestar i all vesentlighet av
fordringer mot leietakere og forskuddsbetalte kostnader for 2024. @kt renteniva har pavirket
konsernets kontantstrgm i negativ retning. Kredittrisikoen i utleievirksomheten anses som lav og er
godt sikret gjennom garantier. Sammen med ngkternt budsjett for 2024 og prognoser for kommende
ar, sa anser styret den finansielle risikoen som moderat.

Likestilling
Det arbeides aktivt med a fremme likestilling mellom kjgnnene i selskapet, og bade ledelse og styre
er representert av begge kjgnn.

Ytre miljp

Selskapets virksomhet har i 2023 veert preget av virksomhet som ikke pavirker det ytre miljg i
vesentlig grad. De forhold som eventuelt kan pavirke det ytre miljg er sikret giennom gode
samarbeidsavtaler med profesjonelle aktgrer.

i\penhetslov
Selskapets handtering og etterlevelse av Apenhetsloven er tilgjengeliggjort for offentligheten pa
selskapets hjemmesider.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Det er etablert styre- og ledelsesforsikring pa konsernniva som ogsa dekker styret- og ledelsen i
datterselskaper. Forsikringen dekker sikredes ansvar for formuestap for krav fremsatt mot sikrede i
forsikringsperioden som fglge av en ansvarsbetingende handling eller unnlatelse hos sikrede i
egenskap av daglig leder, styremedlem, medlem av ledelsen eller tilsvarende styreorgan i konsernet.

. .
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Trondheim, 22.05.2024

Hans Hoff Mona Hoff Martin Lie-Nordsjg
styrets leder styremedlem adm.dir
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Realinvest AS / Realinvest konsern

REALINVEST

Arsrapport for 2023

- Styrets arsberetning

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstremsanalyse
- Noter

- Revisjonsberetning

. .
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Realinvest AS Konsemet
Alle tall i hele tusen Alle tall i hele tusen
2022 2023 Note Resultatregnskap Note 2023 2022
Driftsinntekter
0 0 Salgsinntekter 1 164 066 155 426
69 530 64 591 Andre driftsinntekter 2 146 200 133 432
69 530 64 591 1 Sum driftsinntekter 1,2 310 266 288 858

Driftskostnader

0 0 Varekostnad 14 408 14 410
13 205 15360 3 Lennskostnad 3 72130 62 687
11353 12 558 8 Avskrivning 6 43222 41 056
20170 -5171 2,3 Annen driftskostnad 2,3 93999 99018
44728 22746 Sum driftskostnader 223759 217 172
24 802 41845 DRIFTSRESULTAT 86 507 71 686
Finansinntekter- og kostnader
36 668 22 911 4,7 Inntekt pa investering i datterselskap 47 0 63 380
0 22 500 Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 8 31258 11 241
4 584 6 395 Renteinntekt, samme konsern 0 0
0 0 Verdiendring finansielle instrumenter, virkelig verdi 321 0
1178 3328 4 Annen finansinntekt 7765 3125
42438 55134 Sum finansinntekt 39 344 77 748
Nedskrivning finansielle anleggsmidler 0
2576 3692 Rentekostnad, samme konsern 0 0
0 0 Negativ resultatandel tilknyttet selskap 8 338 1185
15144 22935 4 Annen finanskostnad 79876 54 192
17720 39712 Sum finanskostnad 80214 55 377
24718 15422 Netto finansposter -40 870 22 369
49 520 57 266 Ordinaert resultat far skattekostnad 45637 94 056
7150 5222 5 Skattekostnad pa ordinzsrt resultat 5 3856 5510
42 369 52 044 12 ARSRESULTAT 12 41781 88 546
Majoritetens andel av arets resultat 41793 88 273
Minoritetens andel av arets resultat -12 273
Overferinger
42 369 52 044 Annen egenkapital
42 369 52 044 Sum overfaringer
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Realinvest AS Konsemet
Alle tall i hele tusen Balanse pr. 31.12 Alle tall i hele tusen
2022 2023 Note Eiendeler Note 2023 2022

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

312008 310 384 Tomter, bygg og annen fast eiendom 1262542 1272 803
2622 5139 Driftslgsgre 11826 7 445
314 630 315522 6,13 Sum varige driftsmidler 6,13 1274 368 1280 049
Finansielle anleggsmidler
102 548 203573 713 Investering i datterselskap 0 0
92182 2126 9 Lan til foretak i samme konsem 0 0
157 973 174 081 8 Investering i tilknyttet selskap 8 133783 109 244
13320 21623 9 Lan til tilknyttet selskap 9 21623 13 320
10 10 Investering i aksjer og andeler 1622 15
1368 912 Andre fordringer 912 1368
387 400 402 324 Sum finansielle anleggsmidler 157 940 123 947
682 030 717 846 Sum anleggsmidler 1432 308 1403 996
OML@PSMIDLER
0 0 Varer 1664 2518
Fordringer
1733 738 9 Kundefordringer ] 6 040 7 242
11494 1704 9 Kundefordringer konsem 0 0
1022 1750 9 Andre fordringer 9 16 976 14 364
36834 12 946 9 Konsemfordringer 0 0
51083 17138 13 Sum fordringer 13 23017 21608
Investeringer
0 0 Markedsbaserte aksjer 2590 0
0 0 Andre finansielle instrumenter 19 0
0 0 Sum investeringer 28609 0
25245 26685 10,11 Bankinnskudd, kontanter 10 139 304 160 203
76 328 43823 Sum omlapsmidler 166 594 184 325
758 358 761669 SUM EIENDELER 1598 902 1588 321
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Realinvest AS Konsemet
Alle tall i hele tusen Balanse pr. 31.12 Alle tall i hele tusen
2022 2023 Note Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
EGENKAPITAL
Innskudd egenkapital
2000 2000 Aksjekapital 2000 2000
39982 39992 Overkurs 39992 39992
Opptjent egenkapital
172769 214 813 Annen egenkapital 172 521 140 823
Minoritetsinteresser 2115 2127
214 761 256 805 1215 Sum egenkapital 12,15 216 628 184 942
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
36653 33688 5 Utsatt skatt 5 57 905 54 364
36 653 33688 Sum avsetninger for forpliktelser 57 905 54 364
Langsiktig gjeld
338000 338000 Gjeld il kredittinstitusjoner 1211444 1220 321
61948 61948 9 Langsiktig konserngjeld 0 0
57 152 46 995 @ivrig langsiktig gjeld 46 995 57 152
457 100 446943 13,14 Sum langsiktig gjeld 13,14 1258438 1277 473
Kortsiktig gjeld
4177 6022 Leverandergjeld 16725 20183
75 56 9 Leverandergjeld konsern 0 0
0 0 5 Betalbar skatt 5 315 701
3657 2105 Skyldige offentlige avgifter 5870 9050
13 055 5088 Gjeld il kredittinstitusjoner 5402 9811
22673 5055 9 Kortsiktig gjeld konsem ] 0 0
6208 5906 14 Annen kortsiktig gjeld 37537 31826
498486 24 234 Sum kortsiktig gjeld 65 931 71 541
543 589 504 865 Sum gjeld 1382274 1403 379
758 359 761 669 16 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 1598 902 1588 321

31. desember 2023
Trondheim, 22. mai 2024
| styret for Realinvest AS

Mona Elisabeth Hoff
Styremedlem

Hans Desen Hoff
Styrets leder

Martin Lie-Nordsje
Administrerende direkter
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Realinvest AS Konsemet
Alle tall i hele tusen KONTANTSTRZMOPPSTILLING Alle tall i hele tusen
2022 2023 2023 2022

Operasjonelle aktiviteter
49520 57 266 Resultat fer skattekostnad 45637 94 056
0 Periodens betalte skatt =701 -634
Gevinst/tap ved salgfavgang av anleggsmidler og
0 3 aksjer 3615 -50 701
11 383 12 558 Ordinaere avskrivninger 43 222 41 058
0 0 Endring i varelager 852 749
Endring i kundefordringer og andre kortsiktige
-12 550 10 786 fordrinaer -1410 -2 213
2102 1826 Endring i leverandergjeld -3428 10 230
0 Inntekt pa investering i tilkn. selskap -31 258 -11 241
0 Negativ resultatandel tilknyttet selskap 338 1185
-36 668 45413 Resultatandel i datterselskap 0 0
0 13085 Tap pa investering i datterselskap
Endring i andre tidsavgrensningsposter (annen
22825 -34 611 kortsiktig gjeld) 966 19 637
36 583 15 500 Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 57 833 102 125
Investeringsaktiviteter
0 139 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 139 0
-13075 -13593 Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -38 488 -48 757
-16 109 Utbetaling ved kjep av aksjer -21 591
0 Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 0 74 671
-5300 0 Utbetalinger ved stiftelse av selskap 0 0
-9201 -16 295 Endring pa lan fil datterselskap 0 0
52 503 Innbetaling av utbytte 22 500
-4 850 7418 Netto endring andre finansielle eiendeler -7 847 -4 950
-32 526 14 063 Kontantstrem fra investeringsaktiviteter 45 287 20 964
Finansieringsaktiviteter

338000 0 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 1524 380 275
-358 466 -10157 Uthetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -20 559 -431 096
13 055 -7 967 Netto endring i kassakreditt -4.409 9778
0 Innfusjonert bankinnskudd og tingsinnskudd 0 0
32681 Innbetaling av konsembidrag 0 0
-2484 Utbetaling av konserbidrag 0 0
1402 Innbetaling av utbytte 0 0
-30 000 -10 000 Utbetalinger av utbytte -10 000 -30 000
-5793 -28 124 Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -33 444 -71 042
-1738 1439 Netto endring i kontanter og bankinnskudd -20 897 52 045
26 981 25245 Beh. av kontanter og bankinnskudd 01.01. 160 202 108 157
25245 26 684 Beh. av kontanter og bankinnskudd 31.12 139 304 160 202
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Noter til rsregnskapet for 2023
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolidering

Konsemregnskapet er utarbeidet som om konsemet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner og mellomvasrende mellom selskapene
i konsernet er eliminert. Konsemregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet felger de samme
regnskapsprinsipper som morselskapet.

Salgsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes i takt med utferelsen. Andelen av
salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt ved salget, og inntekisferes deretter i
takt med levering av ytelsene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli nyttegjort.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet, samt poster som
knytter seq til varekretslagpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddelllangsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost med tillegg for eventuelle oppskrivninger foretatt fer 1999 etter de tidligere
bestemmelser, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigéende. Langsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Varebeholdninger
Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anskaffelseskost vurderes etter FIFQ - prinsippet.
Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskap

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med
mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning, til laveste av virkelig verdi og gjenvinnbart belap, nar verdifall
skyldes arsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er
reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbyttet andel av tilbak eholdt
resultat etter kjzpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket
investeringens verdi i balansen.

Tilknyttet selskap

Tilknyttede selskaper er vurdert etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet. Morselskapets andel av resultatet er basert pa de
underliggende selskapenes resultat etter skatt med fradrag for inteme gevinster og eventuelle avskrivninger pa merverdi som
skyldes at kostpris pa aksjene var heyere enn den ervervede andelen av bokfert egenkapital. | resultatregnskapet er
resultatandelene vist under finansposter, mens eiendelene i balansen er vist under finansielle anleggsmidler.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen fil palydende etter fradrag for avsetning fil forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Kortsiktige plasseringer
Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi pa
balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene inntekisferes som annen finansinntekt.

Kontantstramoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,

. .
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Note 1 Driftsinntekter

Belep i TNOK
Morselskapet

2023 2022
Leieinntekter vedrerende fast eiendom 59 692 55113
Andre driftsinntekter 4 898 14 418
Sum 64 591 69 530
Konsern

2023 2022
Leieinntekter vedrerende fast eiendom 111 496 105 674
Inntekter fra hotellvirksomhet 159 562 150 133
Andre driftsinntekter 39208 33 051
Sum 310 266 288 858

Driftsinntektene er hovedsakelig oppfient i Trondheim kemmune, men ogsa i Steinkjer og Tromse. Andre driftsinntekter gjelder
hovedsakelig viderefakturering av felleskostnader vedrgrende utleievirksomheten.

Note 2 Driftsinntekter og andre driftskostnader
Endring i inntekter ut over konsumprisindeks skyldes reforhandlede leieavtaler og omsetningsbasert leie.

Negativ annen driftskostnad for morselskap skyldes tilbakefering av tidligere tapsavsetning tap pa fordring hos datterselskap.

Note 3 Lennskostnad

Belgp i TNOK

Morselskapet

Lennskostnader bestar av felgende poster 2023 2022

Lanninger 11 440 10031
Arbeidsgiveravgift 1949 1526
Pensjonskostnad 778 623

Andre ytelser 1192 1024

Sum lennskostnader 15 360 13 205

Gjennomsnittlig antall arsverk 9,7 10

Ytelser til ledende personer Lenn Pensjon Andre godtgjerelser
Daglig leder 2068 127 34

Det er ikke utbetalt godtgjerelse til selskapets styre | 2023.

Selskapet er pliktig il 4 ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjienestepensjon. Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller
kravene i denne loven.

Godtgjerelse il revisor 2023 2022
Revisjonshonorar 271 224
Teknisk bistand ved utarb. av konsemregnskap 58 55
Annen bistand 94 12

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Konsernet

Lennskostnader bestar av felgende poster 2023 2022
Lenninger 56 457 50 743
Arbeidsgiveravgift 8791 7505
Pensjonskostnader 2758 2010
Andre ytelser 4123 2430
Sum lennskostnader 72130 62 687
Gjennomsnitlig antall arsverk 96 94
Godtgjerelse il revisor 2023 2022
Lovpalagt revisjon 989 795
Teknisk bistand regnskap og ligningspapirer 135 55
Annen revisjonsnaer bistand 94 136

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

. .
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Note 4 Finansposter

Inntekt pa investering i datterselskap i 2023 for morselskapet bestar i hovedsak av konsembidrag pa 12,9 MNOK og utbytte p4 32,5
MNOK. Tilsvarende tall for 2022 var p& hhv. 25,9 MNOK og 32,5 MNOK.

Note 5 Skatter

Belgp i TNOK

Morselskapet

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2023 2022
Betalbar skatt 8187 9 850

Endring utsatt skaft -2 964 -2 700
Arets totale skattekostnad 5222 7150
Beregning av drets skattegrunnlag 2023 2023
Ordinzert resultat for skatt 57 266 49520
Permanente forskjeller 500 500
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer 13 085 0
Regnskapsmessig gevinst ved realisasjon av aksjer 0 0
Tilbakefaring av inntekisfart utbytte -32 502 -21403
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 675 0
Resultatfort konsernbidrag -12911 -15265
Verdigkning finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -1812 16 157
Arets skattegrunnlag fer fremferbart underskudd 24 301 29508
Benyttet fremfarbart underskudd 0 0
Mottatt konsernbidrag 12 911 15 265
Skattepliktig inntekt 37212 44 774
Ytet konsembidrag -37 212 -44 774
Arets skattegrunnlag 0 0
Betalbar skatt i balansen 2023 2023
Arets betalbare skattekostnad 8187 9850
Skatt pa avgitt konsernbidrag -8 187 -9 850
Betalbar skatt i balansen 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2023
Driftsmidler 152 238 156 958
Utestaende fordringer -74 -15963
Gevinst- og tapskonto 37422 46778
Andre forskjeller 15948
Grunnlag for ikke-balansefart utsatt skattefordel -36 456 -37 115
Netto midlertidige forskjeller pr. 31.12 153130 166 603
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag 0 0
Avskaret rentefradrag til fremfaring 0 0
Grunnlag for utsatt skatt/skattefordel 153 130 166 603
Sum 153 130 166 603
Utsatt skatt (22 %) 33689 36 653
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Konsemet

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2023 2022

Betalbar skatt 315 710

Endring utsatt skaft 3 541 4 800

Arets totale skattekostnad 3856 5510

Befalbar skatt i balansen 2023 2023

Arets betalbare skattekostnad 315 17 185

Skatt pa avgitt konsernbidrag -14 093 -16 484

Befalbar skatt i balansen 13778 701

Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2023

Driftsmidler 414 344 420 286

Utestaende fordringer 457 -16 134

Gevinst- og tapskonto 35255 44 068

Varebeholdning 0 -52

Andre forskjeller -384 15733

Grunnlag for ikke-balansefart utsalt skattefordel -36 456 -37 115

Netto midlertidige forskjeller pr. 31.12 412 302 435787

Akkumulert fremferbart underskudd fer konsernbidrag -149 096 -188678

Avskaret rentefradrag til fremfaring 0 0

Grunnlag for utsatt skatt/skattefordel 263 206 247110

Sum 263 206 247 110

22 % Utsatt skatt 57 905 54 364

Note 6 Varige driftmidler

Belgp i TNOK

Morselskapet Bygninger Tomter Lesere Sum
Ansk.kost 01.01.23 348 659 14 275 5300 368 231

Tilgang i dret 10 407 0 3185 13 592

Avgangfreklassifiseringer i aret -121 0 -21 -142

Ansk.kost 31.12.23 358 945 14 275 8 464 381684

Arets avskrivninger 11911 0 647 12 558
Arets nedskrivninger 0 0 0 0
Akk. av- og nedskrivning 31.12.23 62 834 0 -3 329 -66 163
Bokfert verdi 31.12.23 296 111 14 275 5135 315522
Satser 10-50 ar - 10 ar

Avskrivningsplan Linezer Linezer

Konsernet Bygninger Tomter Lesere Sum
Ansk.kost 01.01.23 1261171 322 569 41 600 1625340
Tilgang i aret 31851 0 6837 38 488
Avgang/freklassifiseringer i aret -121 -307 -21 -949
Ansk. kost 31.12.23 1292 901 321 762 48 216 1662 879
Arets avskrivninger 40 982 0 2239 43 222
Arets nedskrivninger 0 0 0 0
Akk. av- og nedskrivning 31.12.23 -352 120 0 -36 392 -388 512
Bokfert verdi 31.12.23 940 781 321 762 11 822 1274 368
Satser 10-50 ar - 10 ar

Avskrivningsplan Linezer Linezer

Inkludert i bygninger inngér anlegg under utferelse/prosjektkostnader, med anskaffelseskost og bokfart verdi MNOK 27 419 . Anlegg

under utfgrelse/prosjektkostnader er ikke avskreveti 2023.
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Note 7 Investering i datterselskaper

Belgp i TNOK
Selskapsinformasjon

Eierand./ Ans kost Bokf.v. Resultat Egenkapital
Morselskapet Forr. kontor st.and. 3112.23 311223 2023 31.12.2023
Realinvest Tromsa AS Trheim 75 % 4130 4130 46 8480
Hoff Hotels AS Tr.heim 100 % 2350 2350 10 367 6 540
Hoff Handel AS Tr.heim 100 % 22 600 22 600 6318 56 856
Leangen Interier AS Tr.heim 100 % 9 0 -1980 927
Meierikvartalet Eiend. AS Tromse 100 % 34 139 34189 223 22 477
Marienborg Eiendom AS Tr.heim 100 % 47 011 47011 -1795 36 264
Heimdal Syd AS Tr.heim 100 % 87 992 87992 -6 262 74 546
Realinvest Drift AS Tr.heim 100 % 300 300 258 473
Realinvest Kapital AS Tr.heim 100 % 5 000 5000 292 5280
Sum 203 663 203 572 7375 211823
Aksjene i Leangen Interiar er i 2023 nedskrevet med kr. 13 085 268

Selskapsinformasjon

Eierand./ Ans kost Bokf.v. Resultat Egenkapital
Konsemet Forr. kontor st.and. 31.12.23 31.12.23 2023 31.12.2023
Hoff Hotels AS Tr.heim 100 % 2 350 2 350 10 367 6 540
Quality Hotel Grand Steinkjer AS Steinkjer 100 % 550 550 826 669
Comfort Hotel Park AS Tr.heim 100 % o] 229 2108 381
Quality Hotel Augustin AS Tr.heim 100 % 16 882 0 4381 7049
City Living AS Tr.heim 100 % 6387 6387 673 4507
City Living Sentrum AS Tr.heim 100 % 200 200 2849 483
Hoff Handel AS Tr.heim 100 % 22 600 22 600 6318 56 856
Sirkus Shopping AS Tr.heim 100 % 5 400 0 83 4082
Falkenborgvegen 35 Eiendom AS Tr.heim 100 % 19476 19476 -1 583 -5 287
Realinvest Bolig AS Tr.heim 100 % 1 000 1000 -36 953
Store Opplevelser AS Tr.heim 100 % 100 100 -36 53
Falkenborg Eiendom AS Tr.heim 100 % 100 100 -6 188
Note 8 Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
Belep i TNOK

Selskapsinformasjon

Eierand./ Ans kost Bokf.v. Resultat Egenkapital Res.andel
Morselskapet Forr. kontor st.and. 31.12.23 31.12.23 2023 31.12.2023 2023
Realbo AS Trheim 50 % 444 444 5177 15 493 2589
Star Property AS Tr.heim 50 % 114118 114118 13111 95718 6556
Tromsa Hotelleiendom AS Tromse 50 % 26 600 26 600 11613 81 008 5807
Leangen Utvikling AS Tr.heim 50 % 16118 16118 59 406 48 548 29703
Kattemskogen AS Tr.heim 37 % 16 692 16 692 147 1905 54
Louiselyst Gard AS Tr.heim 50 % 110 110 -286 1830 -143
Sum 174 082 174 082 89 168 244 502 44 565

Eierand./ Ans.kost Konsernverdi inkl. merverdier
Konsemet Forr. kontor st.and. 31.12.23 31.12.23
Realbo AS Tr.heim 50 % 444 8432
Star Property AS Tr.heim 50 % 114118 48 924
Tromsa Hotelleiendom AS Tromse 50 % 26 600 32 769
Leangen Utvikling AS Trheim 50 % 16118 29632
Kattemskogen AS Tr.heim 37 % 16 692 16 336
Gvrige tilknytta selskap Trheim 119 -2 310
Sum 174 091 133 783
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Note 9 Mellomvarende med konsernselskaper og tilknyttede selskaper

Belep i TNOK

Morselskapet

Fordringer 2023 2022
Langsiktige fordringer tilknyttet selskap 21623 13320
Kortsiktige fordringer tilknyttet selskap 0 0
Langsiktige fordringer datterselskap 2126 92 182
Kortsiktige fordringer datterselskap 12 948 36 834
Kundefordringer tilknyttet selskap 91 62
Kundefordringer datterselskap 1612 11494
Sum fordringer 38 399 153 893
Gijeld 2023 2022
Langsiktig gjeld datterselskap 61948 61948
Kortsiktig gjeld datterselskap 5055 22673
Leverandergjeld datterselskap 56 75
Avgitt konsembidrag 0 0
Sum gjeld 67 059 84 696
Konsemet 2023 2022
Langsiktige fordringer 21623 13320
Kortsiktige fordringer 0 0
Kundefordringer 91 62
Langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld til kensernselskap 0 0

Note 10 Bundne midler
Belgp i TNOK

Morselskapet
Av bankinnskudd er TNOK 681 bundet til dekning av skyldig skattetrekk.

Konsernet
Av bankinnskudd er TNOK 9 608 bundet til dekning av skyldig skattetrekk.

Note 11 Konsernkonto

Realinvest-konsernet har etablert konsernkontosystem hvor Realinvest AS iht. avtale er konsernkontoinnehaver, mens gvrige
konsernselskaper er underkontoinnehavere eller deltakere. Banken kan avregne ethvert trekk og innestdende mot hverandre slik at

nettoposisjonen representerer mellomvaesrende mellom banken og Realinvest AS.

Pr. 31.12.2023 har morselskapet trukket TNOK 183 pa konsernkontosystemet, dette er presentert som kortsiktig gjeld til

kredittinstitusjoner.

Note 12 Egenkapital

Belgp i TNOK
Morselskapet
Aksje- Overkurs Annen Sum
kapital egenkapital egenkapital
Pr.01.01.22 2000 39992 172768 214 761
Arets resultat 52044 52 044
Tilleggsutbytte -10 000 -10 000
Pr.31.12.23 2000 39992 214813 256 805

Aksjekapitalen bestar av 2 000 aksjer hver palydende TNOK 1, totalt TNOK 2 000. Det er kun en aksjeklasse i selskapet, og alle aksjer
har lik stemmerett. Selskapet eier ikke egne aksjer. Selskapet eies 50 % av Hoffinvest AS og 50 % av Matho Invest AS. Selskapets

styre og deres nzerstdende eier indirekte alle aksjene i selskapet.
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Konsemet

Egenkapital 01.01.23
Arets resultat

Utbytte

Andre endringer
Egenkapital 31.12.23

Sum
egenkapital
184 942
41781
-10 000
-95

216 628

Av arets resultat utgjer minoritetsinteresser TNOK 12

Av egenkapital pr. 31.12.2023 utgjer minoritetens andel TNOK 2 115, mot TNOK 2 127 pr. 31.12.22

Se note 15 for opplysninger om gjennomfarte omorganisering i konsernet.

Note 13 Langsiktig gjeld og pantstillelser

Belep i TNOK

Morselskapet

Gjeld med forfall etter mer enn fem ar 2023 2022
Kredittinstitusjoner 0 0
Konsernintern gjeld 23394 23394
Bvrig langsiktig gjeld 8 000
Sum 23394 31394

Pantstillelser:
Gijeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

338 000 338000
42680 50 680

Sum

380 680 388 680

Pantsatte eiendeler (bokferte verdier)

Bygninger og tomter 310 384 312 009
Driftslgsere 5139 2621
Aksjer i datterselskaper 53491 12 256
Fordringer 41798 157 953
Sum 410 812 484 839
Konsernet

Gjeld med forfall etter mer enn fem ar 2023 2022
Kredittinstitusjoner 0 0
Gvrig langsiktig gjeld 8 000
Sum 0 8000
Pantstillelser:

Gijeld sikret med pant er falgende 1226 599 1271

Pantsatte eiendeler (bokferte verdier i s®rregnskapene)
Bygninger og tomter

Driftslgsere

Aksjeri DS og TS

Fordringer og andre eiendeler

1183 326 1225777

5376 2716
53491 104 078
111765 97 893

Sum

1353958 1 430 464

Det foreligger finansielle covenantskrav {laneforutsetninger) i konsemets banklaneavtaler knyttet til belaningsgrad og

kontantbeholdning. Per 31. desember 2023 opplyller konsemet samtlige krav i l[Aneavtalene. Risikoen for brudd pa disse kravene

vurderes som |lav de naermeste 12 maneder.

Note 14 Gjeld til aksjonzr

Selskapet har ingen gjeld til aksjonaer pr. 31.12.2022 og pr. 31.12.2023.

Note 15 Omorganiseringer

Eierandel i Leangen Utvikling AS eri 2023 skt fra 25% til 50%.

Konsernintern gjeld fra morselskap til de to heleiede datterselskapene Heimdal Syd AS og Marienborg Eiendom AS er konvertert fra

gjeld til egenkapital.

Note 16 Hendelser etter balansedagen
Det foreligger ikke kjente vesentlige hendelser efter balansedagen.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim MVY.2Y.N0 . .
working world Postboks 1268 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Realinvest AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Realinvest AS som bestar av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av deres resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Fthics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasjon

©vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjcnsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjenen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.
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| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de cpplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
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legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid,
fortalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a fastsette strategien for, samt &4 felge opp og
gienncmfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Uavhengig revisors beretning - Realinvest AS 2023
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Trondheim, 31. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronaess
statsautorisert revisor
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