== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

818 901 852

Eiersekgonssameie
BRATEJORDET BOLIGSAMEIE 1
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kjersten Aasbg
12.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 818901852

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1110290 1441 062
Sum inntekter 1110290 1441 062
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 55 050
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 558 6 558
Annen driftskostnad 1601578 1077538
Sum kostnader 1665 186 1139 146
Driftsresultat -554 896 301 916

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 810 795
Sum finansinntekter 810 795
Annen finanskostnad 52 155 62 837
Sum finanskostnader 52 155 62 837
Netto finans -51 345 -62 042
Ordineert resultat far skattekostnad -606 241 239 874
Ordineert resultat etter skattekostnad -606 241 239 874
Arsresultat -606 241 239874
Totalresultat -606 241 239 874

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -606 241 239874
Sum overfaringer og disponeringer -606 241 239874
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 13115 19673

Sum varige driftsmidler 13115 19673

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 13115 19673
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32 607

Andre fordringer 294 098 517 942
Sum fordringer 326 705 517 942
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 202 670 475 332
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 202 670 475 332
Sum omlgpsmidler 529 375 993 274
SUM EIENDELER 542 490 1012 947

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1336518 730 276
Sum opptjent egenkapital -1336518 -730 276
Sum egenkapital -1336 518 -730 276
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1374019 1549 045
Sum annen langsiktig gjeld 1374019 1549 045
Sum langsiktig gjeld 1374019 1549 045

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 278 292
Leverandargjeld 459 560 172 974
Annen kortsiktig gjeld 45150 20913
Sum kortsiktig gjeld 504 988 194 179
Sum gjeld 1879007 1743224
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 542 490 1012947
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 792514
Enheten
Organisasjonsnummer : 818 9201 852
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: BRATEJORDET BOLIGSAMEIE 1
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kjersten Aasbz
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 818 9501 852
BRATEJORDET BOLIGSAMEIE 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 110 290 1 441 062

Sum inntekter 1 110 290 1 441 062

Kostnader

Lennskostnad 57 050 55 050

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler &6 558 & 558

Annen driftskostnad 1 601 578 1 077 538

Sum kostnader 1l 665 186 1 139 146

Driftsresultat -554 896 301 918

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 810 795

Sum finansinntekter 810 795

Annen finanskostnad 52 155 62 837

Sum finanskostnader 52 155 62 837

Netto finans -51 345 -62 042

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -606 241 239 874

Ordinert resultat etter

skattekostnad -606 241 239 874

Araresultat -606 241 239 874

Totalresultat -606 241 239 874

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -606 241 239 874

Sum overferinger og

disponeringer -606 241 239 874
Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 818 901 852 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 818 9501 852
BRATEJORDET BOLIGSAMEIE 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 13 115 19 673
Sum varige driftsmidler 13 115 19 673

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 13 115 19 673
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32 607

Andre fordringer 294 098 517 942
Sum fordringer 326 705 517 942
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 202 670 475 332
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 202 670 475 332
Sum omlepsmidler 529 375 9903 274
SUM EIENDELER 542 490 1 012 947

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 818 901 852 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 336 518 730 276
Sum opptjent egenkapital -1 336 518 -730 276
Sum egenkapital -1 336 518 -730 276
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 374 019 1 549 045

Sum annen langsiktig gjeld 1 374 019 1 549 045

Sum langsiktig gjeld 1 374 019 1 549 045

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 278 292

Leverandergjeld 459 560 172 974

Annen kortsiktig gjeld 45 150 20 913

Sum kortsiktig gjeld 504 988 194 179

Sum gjeld 1 879 007 1 743 224

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 542 490 1 012 947
Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 818 901 852 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 818 9501 852
BRATEJORDET BOLIGSAMEIE 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2022

Bratejordet Boligsameie 1

Digitalt &rsmete avholdes 9. juni - 12. juni 2022

Selskapsnummer: 7744

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeote i Bratejordet Boligsameie 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 9. juni kl. 09:00 cg lukker 12. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7744

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

6. Utvidelse av kapasitet ladestasjoner

7. Felles inngéelse av serviceavtale flernvarme

8. Felles inngéelse av serviceavtale ventilasjonsanlegg

Med vennlig hilsen,
Styret i Bratejordet Boligsameie 1

2av25

25.06.2023 kl 03:05 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 818901852

Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Vivian Arnesen og Rune Abelsen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf

3av2b
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Camilla Solberg Raysland
Valg av 3 styremedlem Velges for 14r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bushra Abbas
¢ Erik Kjenner

* Roy Jenssen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ @ystein Garnes

* Rune Abelsen

4 av 25
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Sak 6
Utvidelse av kapasitet ladestasjoner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det eridag ikke kapasitet til flere ladestasjoner i garasjen tilknyttet Bratejordet
Boligsameie 1. Det betyr at der er behov for 8§ utvide kapasitet, samt gjere
oppgraderinger pé eksisterende teknisk anlegg. Estimert kostnad knyttet til utvidelse
og oppgradering av teknisk anlegg er 300 O00kr. Utvidelse vil bli finansiert gjennom
l&neopptak og tilbakebetalt gjennom fellesutgifter og kostnad for montering av nye
ladestasjonerder sameiere ensker dette. Pris p& montert ladestasjon per parkeringsplass

vil bli p& 27 O00kr.

Kostnader knyttet til utvidelse av kapasitet ladestasjoner er hensyntatt i oppdatert
budsjett fremlagt pa sameiermetet 2022,

Styrets innstilling
Utvide av kapasitet ladestasjoner som beskrevet.

Forslag til vedtak
Utvide kapasitet av ladestasjoner som beskrevet

Sak 7
Felles inng&else av serviceavtale fjernvarme

Forslag fremmet av:
Petter Brunsael

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret er spurt om & innhente tilbud for felles serviceavtale for kontroll av
fiernvarmeanlegg i boligene. Mottatt tilbud indikerer en &rlig kostnad pé 2700kr per
boenhet, en estimert skning av fellesutgifter p& 225kr per méned.

Kostnader knyttet til felles inngdelse av serviceavtale fjernvarme er hensyntatt i
oppdatert budsjett fremlagt pa sameiermetet 2022,

Styrets innstilling
Vedta felles serviceavtale knyttet til fiernvarmeanlegg

5av25
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Forslag til vedtak
Innga felles serviceavtale knyttet til fiernvarmeanlegg

Sak 8
Felles inng&else av serviceavtale ventilasjonsanlegg

Forslag fremmet av:
Petter Brunsael

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret er spurt om & innhente tilbud for felles serviceavtale for kontroll av
ventilasjonsanlegg. Mottatt tilbud indikerer en arlig kostnad p8 3000kr per boenhet, en
estimert skning av fellesutgifter p& 250kr per méned.

Kostnader knyttet til felles inngdelse av serviceavtale ventilasjonsanlegg er ikke
hensyntatt i cppdatert budsjett fremlagt pé sameiermatet 2022.

Styrets innstilling
Styrets oppfatning at denne kostnadener storog det bervaere opp til hverenkelt sameier

hvorvidt service av ventilasjonsanlegg giennomfares.

Forslag til vedtak
Innga felles serviseavtale for alle sameiere for ventilasjonsanlegg.

6av 25
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Camilla Solberg Raysland Bratejordet 32
Styremedlem QDystein Garnes Bratejordet 127
Styremedlem Roy Alvin Jenssen Bratejordet 161
Styremedlem Erik Kjenner Bratejordet 113
Varamedlem Lena Haugsnes Bratejordet 153

Valgkomiteen
Rune Abelsen Bratejordet 24

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Bratejordet Boligsameie 1

Sameiet bestar av 40 seksjoner.

Bratejordet Boligsameie 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 818901852, og ligger i LILLESTR®M kommune med falgende
adresse:

Bratejordet 24-32
Bratejordet 123-177

Gards- og bruksnummer:
78 406

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bratejordet Boligsameie 1 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf

25.06.2023 kl 03:05 Brgnngysundregistrene Side 16 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 818901852

2 Bratejordet Boligsameie 1

Styrets arbeid

2021 var et ar preget av pandemi og begrenset den fysiske aktiviteten i Bratejordet
Boligsameie 1.

Styrets arbeid har i hovedsak omfattet fglgende:
- Reforhandlet avtale med Telia (tidligere Get)
- Oppgradert sti fra sameie 1 til sameie 2, gjennomfgrt i samarbeid og regi av de tre
sameiene pa Bratejordet: stien er utbedrst ved steinlegging
- Gjennomfgrt anbud og valg av leverandgr av varmepumper
- Gjennomfart generelt vedlikehold, inkludert oppgradering av noe strgmkontakter i
forbindelse med garasje.

Styret deltar i kvartalsvis mgter med de andre styrene pa Bratejordet. Arbeidet der har i
2021 hovedsakelig dreid seg om tiltak knyttet til trafikk pa Bratejordet og @nske om
redusert fart, arbeid med felles vedlikeholdsavtale av fiernvarmesentral og felles
vedlikeholdstjenester som sn@making mm.

Styret i Bratejordet Boligsameie 1 har jevnlige styremater og holder i tillegg tett dialog ved
ad-hoc problemstillinger.

Vedlegg 1 8av25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf
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3 Bratejordet Boligsameie 1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 110 291.
Andre inntekter bestar i hovedsak av ladestrem.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 665 186.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 606 241.

og foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Sameiet hadde pr. 31.12.2021 negativ arbeidskapital pa kr 24 387.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 9av25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf
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4 Bratejordet Boligsameie 1

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 24 000.

Kommunale avgifter i LILLESTR@&M kommune

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige 4 ansla.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er 138 000. Premieendringen er en fglge av indeksjustering
pé bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Bratejordet Boligsameie 1.

Lan
Bratejordet Boligsameie 1 har lan i obosbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

P —— Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmetet i Bratejordet Boligsameie 1
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Bratejordet Boligsameie 1.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2021 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 * Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
s Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene Intemational
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnakkel 321KT-KIKXM-E305)-7BTOH-LFZUN-6Y4QH

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir

A = 344 R - B
Vedlegg 1 Uavhengig revisors beretning Bratejordet Boligsameie 1 - 2027V =2 775G ATST YTeRIETIR o Ferdig.pdf

25.06.2023 kl 03:05 Brgnngysundregistrene Side 20 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 818901852

IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnakkel 321KT-KIKXM-E305)-7BTOH-LFZUN-6Y4QH

Uavhengig revisors beretning Bratejordet Boligsameie 1 - 2021 side 2 av2

Ved |egg 1 BDGO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et engqg(ég}slggmed begrenset ansvar, wylm&eﬁygﬁébmwlgfwﬁqetno Ferd Igpdf

som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NGO 993 606 650 MVA.
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Bratejordet Boligsameie 1

BRATEJORDET BOLIGSAMEIE 1
ORG.NR. 818 901 852, KUNDENR. 7744

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 962927 1421689 0 1192 000
Innbetalinger 38 550 0 0 0
Andre inntekter 3 108 814 19 373 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1110291 1 441 062 0 1192 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -5 050 0 -7 050
Styrehonorar 5 50000 -50000 0 -50000
Avskrivninger 14 -6 558 -6 558 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 579 -8 245 0 -8 500
Forretningsfererhonorar -67 878  -65 998 0 -70000
Konsulenthonorar 7 -7 638 -10 382 0 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -243169 -364632 0 -24000
Forsikringer -132129 -126 757 0 -138000
Kommunale avgifter 9 -163500 -157 200 0 -163 500
Energiffyring 10 -650251 -109116 0 -167 500
TV-anlegg/bredband -238 906 -186 216 0 -246 000
Andre driftskostnader 1 -89530 48993 0 -37500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 665186 -1 139 146 0 -922 050
DRIFTSRESULTAT -554 896 301 916 0 269 950
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 810 795 0 700
Finanskostnader 13 -52155  -862 837 0 -45000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -51 345 -62 042 0 -44 300
ARSRESULTAT 606 241 239 874 0 225650
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 0 239874
Udekket tap -606 241 0]
Vedlegg 1 13 av 25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf
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8 Bratejordet Boligsameie 1

BRATEJORDET BOLIGSAMEIE 1
ORG.NR. 818 901 852, KUNDENR. 7744

BALANSE
Note 2021 2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Andre varige driftsmidler 14 13115 19 673

SUM ANLEGGSMIDLER 13 115 19 673

OML@PSMIDLER

Restanser pa felleskostnader 151 42 190

Kundefordringer 32 607 0

Forskuddsbetalte kostnader 76778 94 733

Andre kortsiktige fordringer 15 6 387 0

Energiavregning 18 210781 381020

Driftskonto OBOS-banken 195593 468 271

Sparekonto OBOS-banken 7077 7 061

SUM OML@PSMIDLER 529375 993274

SUM EIENDELER 542 490 1012947

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Udekket tap 16 -1336518 -730 276

SUM EGENKAPITAL -1 336 518 -730 276

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 17 1374 019 1549045

SUM LANGSIKTIG GJELD 1374 019 1549 045

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 7 037 3 560

Leverandgrgjeld 459560 172974

Palgpte renter 278 292

Annen Kortsiktig gjeld 19 38 113 17 353

SUM KORTSIKTIG GJELD 504988 194179

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 542 490 1012947
Vedlegg 1 14 av 25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf
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9 Bratejordet Boligsameie 1
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lillestrem, . .2022

Styret i Bratejordet Boligsameie 1

Qystein Garnes
Camilla Solberg Roysland /S/ 8/ Roy Alvin Jenssen /S/

Erik Kjenner /S/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 914 388

Digital

-V 110 400

Bredb

and 66 720

Garas

je 48 000
Vedlegg 1 15 av 25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf
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10 Bratejordet Boligsameie 1
Tillegg El-bil 30 000
Ekstra garasje 22 800
Avregning fiernvarme -229 381
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 962 927

Avregning fiernvarme gjelder netto innbetalinger (a-konto og
avregning 2019) i 2020.

ANDRE INNTEKTER

Erstatning for @delagt bom 12 500
Ladestrem fakturert 66 324
Andel lisens varmeavlesning tidligere ar viderefakturert 27 180
Nakle

r 2 800
SUM ANDRE INNTEKTER 108 814
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 579.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 638

SUM KONSULENTHONORAR -7 638

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -128 894

Drift/vedlikehold VVS 9159

Drift/vedlikehold elektro -7 484

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 767

Drift/vedlikehold heisanlegg -16 430

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -16 004

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -51 931

Kostnader dugnader -6 500
Vedlegg 1 16 av 25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf
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11

Bratejordet Boligsameie 1

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -243 169
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Renovasjonsavgift -163 500
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -163 500
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -204 501
Fiernvarme 445 750
SUM ENERGI / FYRING -650 251
Kostnadsfert fiernvarme gjelder
fiernevarmekostnad som ikke er innkrevd
giennom akento hver maned.
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Diverse leiekostnader/leasing -36 000
Snarydding -44 989
Andre fremmede tjenester 2428
Trykksaker 619
Andre kontorkostnader -35
Telefon, annet -887
Porto -919
Bank- og kortgebyr -3104
Velferdskostnader -549
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -89 530
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 16
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 794
SUM FINANSINNTEKTER 810
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -51 830
Renter pa leverandergjeld -325
SUM FINANSKOSTNADER -52 155

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper

Tilgang 2018

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vedlegg 1 17 av 25
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12

Bratejordet Boligsameie 1

13115

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

13115

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-6 558

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturerte fakturaer

6 387

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

6 387

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogséa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,70 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-2 750 000

1200 955

175 026
-1374 019

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1 374 019

NOTE: 18
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto)

-491 040

SUM INNTEKTER

-491 040

KOSTNADER
Fjernvarme

995 278

SUM KOSTNADER

995 278
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13 Bratejordet Boligsameie 1
Umalt svinn 2021 -293 457
SUM ENERGIAVREGNING 210781

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Paglpte kostnader, leverandarfakturaer -38 113

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -38 113
Vedlegg 1 19 av 25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf
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14 Bratejordet Boligsameie 1

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det Izpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse.. Unnga & ringe utenom ordinzer arbeidstid.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
1427648. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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15 Bratejordet Boligsameie 1

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Vedlegg 1 2lav25 7744 Arsrapport til styrerommet.no Ferdig.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 9.06.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.06.22
Selskapsnummer: 7744 Selskapsnavn: Bratejordet Boligsameie 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Vivian Arnesen og Rune Abelsen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000.

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 cCamilla Solberg Reysland
Styremedlem (3 skal velges)
[0 Bushra Abbas

[0 Erik Kjenner

[0 Roy Jenssen
Varamedlem (2 skal velges)
[0 Bystein Garnes

O Rune Abelsen

Sak6 Utvidelse av kapasitet ladestasjoner

Utvide kapasitet av ladestasjoner som beskrevet

O For
O Mot

Sak 7 Felles inngéelse av serviceavtale fjernvarme

Inng4 felles serviceavtale knyttet til flernvarmeanlegg

O For
O Mot

Leilighetsnummer:

Navn p4 eier(e):

23 av 25
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Sak 8 Felles inngéelse av serviceavtale ventilasjonsanlegg

Inng4 felles serviseavtale for alle sameiere for ventilasjonsanlegg.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

24 av 25
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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