== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 626 322

Aksjeselskap

SANDNES EIENDOM HOLDING AS
c/lo AVA Eiendom AS

Kinoveien 3

1337 SANDVIKA

01.01.2021 - 31.12.2021

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Anne Hornkjgal
07.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 429 477 292 500
Sum kostnader 429 477 292 500
Driftsresultat -429 477 -292 500

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 50 962 68 281
Annen rentei nntekt 4 400 477 5038 531
Sum finansinntekter 4 451 439 5106 812
Rentekostnad til foretak i samme konsern 26 417
Annen rentekostnad 5 4021 948 4 787 886
Annen finanskostnad 14 9
Sum finanskostnader 4021 962 4814 312
Netto finans 429 477 292 500
Ordineert resultat far skattekostnad 0 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4

Ordineert resultat etter skattekostnad 0 0
Arsresultat 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 342 072 100 342 102 100
Sum finansielle anleggsmidler 342 072 100 342 102 100
Sum anleggsmidler 342 072 100 342 102 100
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 7 126 225

Konsernfordringer 7 4430 477 8 129 506
Sum fordringer 4556 702 8 129 506
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5095 903 1102723
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5095 903 1102723
Sum omlgpsmidler 9652 605 9232229
SUM EIENDELER 351 724 705 351 334 329

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 165 525 693 165 525 693
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Sum egenkapital 2 166 525 693 166 525 693
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 180 000 000 180 000 000
Ansvarlig |anekapital 4175284 4061 236
Sum annen langsiktig gjeld 184 175 284 184 061 236
Sum langsiktig gjeld 184 175 284 184 061 236
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 135728

Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 888 000 747 400
Sum kortsiktig gjeld 1023728 747 400
Sum gjeld 185199 012 184 808 636
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 351 724 705 351 334 329
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leleinntekter 23343192 27 132 310
Annen inntekt 1625538 1948 652
Sum inntekter 24 968 730 29 080 962
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 7698 799 7723160
Personal kostnader 8 3433634 3521784
Andre driftskostnader 9175003 18 296 454
Sum kostnader 20 307 436 29541 398
Driftsresultat 4661 294 -460 436

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 27 295 27712
Sum finansinntekter 27 295 27712
Annen finanskostnad 5 4027 357 4794 964
Sum finanskostnader 4027 357 4794 964
Netto finans -4 000 062 -4 767 252
Ordineert resultat far skattekostnad 661 232 -5 227 688
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 1157 245 -126 875
Ordineert resultat etter skattekostnad -496 013 -5100 813
Arsresultat -496 013 -5100 813

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -496 013 -5100 813
Sum overfaringer og disponeringer -496 013 -5100 813
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 327217 223 334 471 300

Sum varige driftsmidler 327217 223 334 471 300

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 233628 16 974
Sum finansielle anleggsmidler 233628 16 974
Sum anleggsmidler 327 450 851 334 488 274
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 1714933 801671
Andre fordringer 7 1394778 1134 600
Sum fordringer 3109711 1936 271

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 255 440 7 366 550
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 255 440 7 366 550
Sum omlgpsmidler 14 365 151 9302821
SUM EIENDELER 341 816 002 343 791 095

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 2 1 000 000 1 000 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overkurs 2 165 525 693 165 525 693
Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 16 224 929 15728 916
Sum opptjent egenkapital -16 224 929 -15728 916
Sum egenkapital 150 300 764 150 796 777
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 431 688 672 051
Sum avsetninger for forpliktelser 431 688 672 051
Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig |anekapital 4175284 4061 236
@vrig langsiktig gjeld 180 195 622 180 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 184 370 906 184 061 236
Sum langsiktig gjeld 184 802 594 184 733 287
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1374311 1309 329
Betalbar skatt 1397 608 100 857
Annen kortsiktig gjeld 3940725 6 850 845
Sum kortsiktig gjeld 6712 644 8261 031
Sum gjeld 191 515 238 192994 318
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 341 816 002 343 791 095
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 674323

Enheten

Organisasjonsnummer : 911 626 322
Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: SANDNES EIENDOM HOLDING AS
Forretningsadresse: c/o AVA Eiendom AS

Kinoveien 3
1337 SANDVIEKA

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anne Hornkjel
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 07.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 429 477 292 500
Sum kostnader 429 477 292 500
Driftsresultat -429 477 -292 500

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 50 962 68 281

Annen renteinntekt 4 400 477 5 038 531

Sum finansinntekter 4 451 439 5 106 812

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 26 417

Annen rentekostnad 5 4 021 948 4 787 886

Annen finanskostnad 14 9

Sum finanskostnader 4 021 962 4 814 312

Netto finans 429 477 292 500

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 0 0

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0

Arsresultat o} 0
Utskriftsdato 20.07.2022 Organisasjonsny 911 626 322 8ide 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 342 072 100 342 102 100
Sum finansielle

anleggsmidler 342 072 100 342 102 100
Sum anleggsmidler 342 072 100 342 102 100
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 7 126 225

Konsernfordringer 7 4 430 477 8 129 506
Sum fordringer 4 556 702 8 129 506
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 095 9203 1 102 723
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 0985 903 1 102 723
Sum omlepsmidler 9 652 605 9 232 229
SUM EIENDELER 351 724 705 351 334 329

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1 000 000 1 000 000

Overkurs 165 525 693 165 525 693

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Utskriftedato 20.07.2022 Organisasjonsny 911 626 322 Side 2 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Sum egenkapital 2 166 525 693 166 525 693

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 180 000 000 180 000 000

Ansvarlig lanekapital 5 4 175 284 4 061 236

Sum annen langsiktig gjeld 184 175 284 184 061 236

Sum langsiktig gjeld 184 175 284 184 061 236

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 135 728

Betalbar skatt 4

Annen kortsiktig gjeld 7 888 000 747 400

Sum kortsiktig gjeld 1 023 728 747 400

Sum gjeld 185 199 012 184 808 636

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 351 724 705 351 334 329
Utskriftedato 20.07.2022 Organisasjonsny 911 626 322 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 23 343 192 27 132 310
Annen inntekt 1 625 538 1 948 652
Sum inntekter 24 968 730 29 080 962
Kostnader

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler & 7 698 799 7 723 160

Personalkostnader 8 3 433 634 3 521 784

Andre driftskostnader 9 175 003 18 296 454

Sum kostnader 20 307 436 29 541 398

Driftsresultat 4 661 294 -460 436

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 27 295 27 712

Sum finansinntekter 27 295 27 712

Annen finanskostnad 5 4 027 357 4 794 964

Sum finanskosztnader 4 027 357 4 794 964

Netto finans -4 000 062 -4 767 252

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 661 232 -5 227 688

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 1 157 245 -126 875

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -496 013 -5 100 813

Araresultat -496 013 -5 100 813

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -496 013 -5 100 812

Sum overferinger og

disponeringer -496 013 -5 100 813
Utskriftedato 20.07.2022 Organisasjonsny 911 626 322 Side 4 av 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6 327 217 223 334 471 300
Sum varige driftsmidler 327 217 223 334 471 300
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 233 628 16 974
Sum finansielle

anleggsmidler 233 628 16 974
Sum anleggsmidler 327 450 851 334 488 274
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 1 714 9233 801 671
Andre fordringer 7 1 394 778 1 134 600
Sum fordringer 3 109 711 1 936 271
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 11 255 440 7 366 550
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 11l 255 440 7 366 550
Sum omlepsmidler 14 365 151 9 302 821
SUM EIENDELER 341 816 002 343 791 095
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2 1 000 000 1 000 000
Overkurs 2 165 525 693 165 525 693
Sum innskutt egenkapital 166 525 693 166 525 693
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 16 224 229 15 728 9216
Sum opptjent egenkapital -16 224 929 -15 728 916

Utskriftsdato 20.07.2022

Organisasjonsny 911 626 322

8ide 5 av 6

30.06.2023 kl 19:22

Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 911626322

Sum egenkapital 150 300 764 150 796 777

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 431 688 672 051

Sum avsetninger for

forpliktelser 431 688 672 051

Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig ladnekapital 5 4 175 284 4 061 236

@vrig langsiktig gjeld 5 180 195 622 180 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 184 370 906 184 061 236

Sum langsiktig gjeld 184 802 594 184 733 287

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 374 311 1 309 329

Betalbar skatt 1 397 608 100 857

Annen kortsiktig gjeld 3 940 725 6 850 B45

Sum kortsiktig gjeld 6 712 644 8 261 031

Sum gjeld 191 515 238 192 994 318

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 341 816 002 343 791 095
Utskriftedato 20.07.2022 Organisasjonsny 911 626 322 Side 6 av 6

30.06.2023 kl 19:22 Brgnngysundregistrene Side 13 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Konsernet bestar av morselskapet Sandnes Eiendom Holding AS
med datter Elveparken Sandnes AS og datter-datter Sandnes Eiendom Drift AS.
Konsolideringsprinsipper Alle selskap i konsernet anvender samme
regnskapsprinsipper. All intern omsetning og alle interne mellomverende med
renter er eliminert i konsernregnskapet. Aksjene i datterselskapene er
eliminert etter oppkijspsmetoden. Dette inneberer at aksjene er eliminert
mot bokfert verdi av egenkapitalen i datterselskapene pa
etablerings-/kjepstidspunktet. Forskjellen mellom kostpris og netto bokfert
verdi pa kjepstidspunktet av eiendeler i datterselskapene tillegges de
eijiendeler merverdien knytter seqg til innenfor markedsverdien av disse
eiendelene, og avskrives over eiendelenes gjenverende levetid.
Inntektsfering Inntektsfering av leieinntekter skjer i takt med at de
cpptjenes. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert. Klassifiseringer og
vurderinger av balanseposter Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til
varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjennvinnbart belsp ved
verdifall som forventes ikke & vere forbigdende. Gjenvinnbart belep er
heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av
fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres
nadr grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Omlepsmidler og
kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
et a4r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt wvirkelig
verdi. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palvdende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Covid-19 I 2020 og videre inn i 2021 og 2022 har en pandemi fordrsaket av
Covid-19 viruset medfert en betydelig usikkerhet bade nasjonalt og
internasjonalt. Konsernets leietagere rammes 1 mer eller mindre grad av de
eskonomiske konsekvensene av tiltakene som myndighetene igangsetter. I 2021
har dette ikke fatt wskonomiske konsekvenser for konsernet. PA tidspunktet
for regnskapsavleggelse foreligger ingen indikasjoner pa at pandemien vil
pavirke selskapets evne til &4 mete sine forpliktelser. Aksjer i
datterselskap Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden da
konsernet samlet ikke overstiger grensen for smd foretak. Konsernregnskap
Sandnes Eiendom Holding AS sitt konsernregnskap medtas med 50% etter
bruttometoden i konsernregnskapet til AVA EiendomsPartner AS, org.nr. 989
406 159. Regnskapet kan fas utlevert i Kinoveien 3 A, 1337 Sandvika.

Necte
1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 911626322

Necte

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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Organisasjonznr: 911 626 322
SANDNES EIENDCM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 911626322

Sandnes Eiendom Holding AS

Resultatregnskap
Morselskap Konsern
2020 2021 Note Note 2021 2020
Drifisinntekter
0 0 Leieinntekter 23343192 27132310
0 0 Annen inntekt 1625538 1948 652
0 Gevinst salg anleggsmidler 0 0
D] 0 Sum driftsinntekter 24968730 29080 962
Drifiskostnader
0 Avskrivning/nedskrivning 6 7698 799 7723 160
Personalkostnader 8 3433634 3521784
292 500 425 478 Andre driftskostnader 9 175 003 18 296 454
292 500 429478 Sum drifiskestnader 20307 436 29541 398
-292 500 -429 478 Driftsresultat 4 661 294 -460 436
Fi inntehter ag fi . 4.
5038 455 4 400 477 Mottatt konsernbidrag, og utbytte
41 940 50962 Finansinntekter 27295 27712
4 787 895 402] 961 5 Finanskostnader 5 4 027 357 4 794 964
292 500 429478 Netto finansposter -4 000 062 -4 767252
0 0 Arets resultat for skatter 661 232 -5 227 688
4 4 Skattekostnad 4 1157 245 -126 875
0 0 ARSRESULTAT -496 013 -5 100 813
Disponering av drsresultat
Overfart til udekkel tap -496 013 -5 100 813
0 0 Sum disponert -496 013 -5 100 813
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Sandnes Eiendom Holding AS

Balanse pr 31.12.
Morselskap Konsern
2020 2021 Note Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
0 0 4 Utsait skettefordel 4 0 0
0 0 Forretningsbygg, driftslesore, tomter 6 327217223 334 471 300
342 102 100 342072 100 3 Investering i konsernselskaper 0 0
[ [ Langsiktige fordringer 233 628 16 974
342 102 100 342072100 Sum anleggsmidier 327 450 851 334488274
Omlopsmidier
0 0 7 Kundefordringer 7 1714933 801671
81293507 4536702 7 Andre fordringer 7 1394778 1134 600
1162723 5 095 903 Bankinaskudd 11255 440 7 366 550
9232230 9 652 603 Sum ondepsmidier 14365152 9 302 821
351 334 330 351 724 708 SUM EIENDELER 341 816 002 343 791 095
GJELD OG EGENKAPITAL
Innskult egenkapital
1000 060 1 000 000 2 Selskapskapital 2 1000 000 1000 000
165 525 693 165 525 693 2 Overkurs 2 165 525 693 165 525 693
166 525 693 166 525 693 Swm innskuit egenkapital 166 525 693 166 525 693
Oppijent egenkapital
O 0 2 Udekket tap 2 -16 224 929 -15728 916
0 [} Sum oppyjent egenkapital -16 224 929 -15 728 916
166 525 693 166525 ¢93 Sum egenkapital 150 300 764 150796777
Langsiktig gield
0 0 Utsatt skatt 4 43] 688 672051
0 0 Pensjonsforplikielser 8 0 ]
4061 236 4175284 5 Ansvarlig l&n fra ciere 5 4175284 4061 236
180 000 000 180 600 000 5 Langsiktig gield / pantegjeld 5 180 195 622 180 000 000
184 061 236 184 175 284 Sum langsikiig gield 184 802 594 184 733 287
Korvsiktig gield
0 135728 Leverandergjeld 1374 311 1309 329
0 0 4 Betalbar skatt, phlept 4 } 397 608 100 857
747 401 888 000 7 Annen kortsiktig gjeld 7 3940 725 6 850 845
747 401 1023728 Sum kortsiktig gleid 6712 644 8261031
351 334 330 351 724 705 SUM GJELD OG EGENKAPITAL 341 816 002 343 791 095
/ H
oS =y
- o
@lﬂ 4 4&) © Amvid Nordstrand
Styres | .
Pl Lt U
Geirr Vannebo ungland”
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 911626322

Sandnes Eiendom Holding AS Org.nr. 911 626 322
Noter til regnskapet for 2021 Morselskap og Konsern
Side 1

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Konsernet bestér av morselskapet Sandnes Eiendom Holding AS med datter Elveparken Sandnes AS og
datter-datter Sandnes Eiendom Drift AS.

Konsolideringsprinsipper

Alle selskap i konsemet anvender samme regnskapsprinsipper. All intern omsetning og alle interne mellomveerende med
renter er eliminert i konsernregnskapet.

Aksjene i datterselskapene er eliminert etter oppkjepsmetoden. Dette innebzrer at aksjene er eliminert mot bokfort verd av
egenkapitalen i datterselskapene pd ctablerings-/kjepstidspunktet. Forskjellen mellom kostpris og netto bokfert verdi pa
kjepstidspunktet av ciendeler i datterselskapene tillegges de eiendeler merverdien knytter seg til innenfor markedsverdien av
disse ciendelene, og avskrives over eiendelenes glenvarende levetid.

Inntekisforing
Inntekisforing av lcicinntekter skjer i tak( med at de opptiencs.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsdret, Skatteskende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet

og nettofort.

Kiassifiseringer og varderinger av balanseposter

Anleggsmidler omfatier ciendeler bestemt til varig cie og bruk. Anlegpsmidler er vurdert til anskaffelseskost.

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives ever drifismidlets akonomiske levetid, Varige drifismidler nedskrives
til gjennvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke 4 vaere forbigaende. Gjenvinnbart belep er hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrommer knyttet til ciendelen. Nedskrivingen
reverseres ndr grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlopsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et 4r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsctning til 1ap gjeres pé grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Covid-1%

12020 og videre inn i 2021 og 2022 har en pandemi forarsaket av Covid-19 viruset medfart en betydelig usikkerhet bade nasjonalt og
internasjonalt. Konsernets leietagere ramumes i mer eller mindre grad av de okonomiske konsekvensenc av tiltakene som myndighetene
igangsetter. | 2021 har dette ikke fatt skonomiske konsekvenser for konsernet. P4 tidspunktet for regnskapsavlcggelse forcligger

ingen indikasjoner pa at pandemien vil pavirke selskapets evne til 4 mate sine forpliktelser.

Aksjer i datterselskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden da konsernet samlet ikke overstiger grensen for sma foretak,

Konsernregnskap
Sandnes Eiendom Holding AS sitt kensernregnskap medtas med 50% etter bruttometoden i konsernregnskapet til
AVA EiendomsPartner AS, org.nr. 989 406 159. Regnskapet kan fas utlevert i Kinoveien 3 A, 1337 Sandvika,
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Sandmes Eiendom Holding AS

Noter til regnskapet for 2021

Org.nr. 911 626 322

Morselskap og Konsern

Side 2
Note 2 - Selskapskapital
Antall aksjer Pilydende Aksjekapital
Aksjekapital pr. 31.12,2021 1 000 1 000,00 1 000 000
Vedtektene inneholder ingen stemmerettsbegrensninger.
Felgende aksjonarer eier aksjene i Sandnes Eiendom Holding AS:
Nava Antall aksjer I prosent
AVA Eiendom AS 500 50,00 %
Selvaag Bolig Rogaland AS 500 50,00 %
SUM 1060 100,00 %
['morselskapet er det ikke utbetalt lonn til daglig leder, og det er heller ikke utbetalt styrchonorar i regnskapséret.
Morselskapet:
Arets endringer i egenkapital: Aksjekapital Overkurs Anne EK  Total egenkap.
Sum egenkapital 1/1 1 000 000 165 525 693 0 166 525 693
Disponering av drets resultat 0 0
Sum egenkapital 31/12 1000 000 165 525 693 0 166 525 693
Konsernet:
Arets endringer i egenkapital: Aksjekapital Overkurs Udekket tap  Total egenkap.
Sum egenkapital 1/1 1000000 165 525 693 -15728916 150 796 777
Disponering av drets resultat -496 013 -496 013
Sum egenkapital 31/12 1 000 000 165 525 693 =16 224 929 150 300 764
Note 3 - Aksjer og andeler i datterselskaper
Selskapet har pr. 31/12 aksjer og andeler i:
Selskap Hovedkontor Kispt/konv.gjeld Antall aksjer  Prosentandel Bokfort verdi
Elveparken Sandnes AS Sandnes 31.5.20i3 25989370 100 % 342 072 100
Sum 342 072 100

Elveparken Sandnes AS har forretningskentor i Sandnes. Eliminert bort i konsernet

Aksjenes pilydende er ved fisjon i 2021 redusert fra NOK 1 pr aksje til NOK 0,999920466 pr aksje.
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Sandnes Eiendom Holding AS
Noter til regnskapet for 2021

Org.nr. 911 626 322
Morselskap og Konsern

Side 3

Note 4 - Utsatt skatt/skattekostnad
Konsernet:

Midlertidige forskjeller: 31.12,2021 31122020  Arets endring

Forskjell bedr.ok. og skattem.drifismidier -663 207 459 353 -1 122 560

Oppskriving tomt 2625404 2625404 0

Fordringer 0 -30 000 30 000

Skattemessig fremferbart underskudd 0 0 0

Sum midiertidige forsijeller: 1962 197 3054 757 -1 092 560

Grunniag utsatt skatt; 1962 197 3054 757 -1 092 560

Utsatt skatt/skattefordel (-) 431 688 672 051 -240 362
22% 22%

Selskapet:

Selskapet har ingen midlertidige forskjeller.

Beregning av betalbar skatt: Konsernet Selskapet

Resultat for skattekostnad 661 232 0

Permanente forskjeller 400 0

Endring midlertidige forskjeller 1 092 560 0

Avskrivning pa konsernniva 4 598 568 0

Tilbakefort konsernbidrag inntektsfort i mor 0 -4 400 477

Mottatt konsembidr. til dekning av skattem. underskudd 0 4400 477

Anvendelse av fremforbart underskudd 0 0

Avrets skattegrunnlag 6 352 760 0

Spesifikasjon av skattekostnad:

22% betalbar skatt av drets skattegrunnlag 1 397 607 [

Endring utsatt skatt/skattefordel (-) -240 362 0

Arets skattekostnad (- = innteks) 1157 245 0

Skyldig betalbar skatt i bal

Arets betalbare skatt i konsernet 1 397 607 0

Totalt skyldig for dret 1397 607 0
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Sandnes Eiendom Holding AS Org.ar. 911 626 322
Noter til regnskapet for 2021 Morselskap og Konsern
Side 4

Note 5 - Panteldn, pantstillelser og ansvarlig l4n

Seiskapet og konsern:

Gjeld
Langiver 31.12.2021 Pant
DNB Bank ASA 180 00G 000 Alle aksjene i Elveparken Sandnes AS med tillegg av negativ

pantsetteiseserklaering pa eiendommene i Elveparken Sandes AS.
Hele gjelden forfaller til betaling innen 3 4r.

Langsiktig gjeld i konsernet utover panteldnet gjelder innbetalt depositum fra leietager.

Selskapet har mottatt ansvarlig lan fra AVA Eiendom AS og Selvaag Bolig ASA. Pr. 31/12 var gjelden til hvert av selskapene 2.087.642,-.
Lanet belastes renter med 3 mnd NIBOR + 225 punkter. Rentene akkumuleres og tillegges til enhver tid opptrukket linebelop.

Det er planlagt utbygging pé eiendommen til selskapet, Etter at lantaker har fatt innvilget og opprettet byggelan kan langiverne

i fellesskap kreve lanet helt eller delvis innfridd.

Note 6 - Forretningsbygg/driftsmidler
Konsernet eter et stort eiendomsomrade i Sandnes med tre eiendommer,

Konsernet:
Bilev/maskiner/
inventar/
leietager-

Spesifikasjon: Bygninger Tomt tilp A Sum
Inngangsverdi 1/1 210 520 495 175366 196 3 896 946 389 783 637
+tilgang i dret 402 851 41871 444 722
-avgang i Aret 0
Kostpris 210 923 346 175 366 196 3938817 390 228 359
Akk ordingre avskrivninger 53763 236 ] 1545 100 35312336
+érets avskrivninger 7208 765 0 490034 7698 799
+utrangering av varige driftsmidler 0 0 0 4]
Akk.ordinwre avskrivninger 60972 001 0 2039134 63011135
Regnskapsm, bokf, verdi 31.12 51 175 1 17
% otdinzre avskrivninger 2-3% 3-104r

Omradet disse ciendommene ligger pd skal utvikles 0g eiendommene skal pa sikt rives. 2. gangs hering hos kommunen forventes i

Juni 2022. Mulig byggestart blir i 2023 p4 deler av omradet,

Note 7 - Andre fordringer / Kundefordringer / Annen kortsiktig gjeld

Kundefordringer: Konsernet Selskapet
Pdlopt inntekt 1236 173 0
Kundefordringer 478 760 0
Kundefordringer i balansen 1714 933 0
Andre fordringer: Konsernet Selskapet
Forskuddsbetaite kostnader 1 055 596 126 225
Til gode moms 335282 0
Andre fordringer 3900 0
Fordring pa datter o} 30000
Konsembidrag fra datter 0 4400477
Andre fordringer i balansen 1394778 4 556 702
Annen kortsiktig gjeld: Konsernet Selskapet
Forskuddsbetaling/fakturering leietakere 761 376 0
Palept kostnad 1 486 539 0
Palapt rente 888 000 888 000
Skyldig lenn, feriepenger o.1 312 704 0
Skyldig moms/off, avgificr 492 106 0
Annen kortsiktig gjeld i balansen 3940 725 888 000
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Sandnes Eiendom Holding AS Org.nr. 911 626 322
Noter til regnskapet for 2021 Morselskap og Konsern
Side §

Note 8 - Lannskostnader, antall ansatte, lin ansatte, pensjonsforpliktelser, bundne bankinnskudd m.v.

Det er ansatte i datterselskapet Elveparken Sandnes AS.

Lonnskosmader 2021 2020
Lonninger 2796210 2921773
Arbeidsgiveravpifi 412 065 402 642
Pensjonskostnader 99272 101 147
Andre yielser inklusiv rekrutteringskostnader 126 088 96222
Sum personalkostnader 3433634 3521784
Viderebelastede lennskostnader -1077 720 -1 007756
Sum utgifier i selskapet 2355914 2514028
Gjennomsnittlig antall &rsverk 4 4

Viderbelastede lonnskostnader cr registrert under annen inniekt i selskapet.

Bundet bankinnskudd til dekning av forskuddstrekk utgjor kr. 158.253.-. Skyldig forskuddstrekk utgjer kr. 110.780.-.

Note 9 - Transaksjoner med nzrstiende parter

Selskapet har foretatt transaksjoner med narstdende parter, det vil si mor- og datterselskap med 100% eierskap.

Alle transaksjoner er foretatt som del av den ordinare virksomheten og til armlengdes priser.

Det er 2021 avsatt kr. 4.400.477.- i konsernbidrag fra Elveparken Sandnes AS til Sandnes Eiendom Holding AS.
Morselskapet Sandnes Eiendom Holding AS har en fordring pa kr. 30.000,- pr 31.12 fra Elveparken Sandnes AS som
er oppgjort i januar 2022.
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BHL DA
Elias Smiths vei 24
. : : 1337 Sandvik

Til generalforsamlingen i ancia

Sandnes Eiendom Holding AS Qrg. r.: 992758 061
Telefon: 66 885 59 00
E-post: aj@bhl.no
Intemett: www.bhl.no

Medlemmier av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig revisor:
Arve Aanes Johansen

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Sandnes Eiendom Holding AS’ arsregnskap som bestér av:

o selskapsregnskapet, som viser overskudd kr 0, som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

o konsernregnskapet, som viser underskudd kr 496.013, som bestér av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap, og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

s gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

s gir konsemregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater og kontantstrommer for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (TESBA-reglene), og vi har overholdt vire
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etier var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet
Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern komtroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utllsﬂctede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. F orutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for drsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Viért mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgl en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller
utilsiktet feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes 4 pavirke skonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://www.revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandvika, 7. juni 2022
BHL DA

M —
e Aanes Jéhansen

Statsautorisert re¥isor

30.06.2023 kl 19:22 Brgnngysundregistrene Side 26 av 26



