== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

818 308 132

Aksjeselskap

HANDELSEIENDOM GJZVIK AS
c/o Fearnley Business Management AS
Dronning Eufemias gate 8

0191 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Ann-Sophie Hovelmann
10.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Driftskostnader 61 536 510187
Administrasjonskostnader 630 027 679 242
Sum kostnader 691 563 1189 429
Driftsresultat -691 563 -1189429

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 5722 664 3827 115
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2451178 2897 197
Renteinntekter 51781 0
Sum finansinntekter 8225623 6724312
Annen rentekostnad 799 2 376
Rentekostnader 8216 017 5313451
Rentekostnader swap -691 282 62 157
Andre finanskostnader 0 181 500
Sum finanskostnader 7525534 5559 484
Netto finans 700 089 1164 828
Ordineert resultat far skattekostnad 8526 -24 601
Skattekostnad 1876 -5412
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 650 -19 189
Arsresultat 6 650 -19 189

Overfaringer og disponeringer
Overfart til annen egenkapital 6 650 -19 189
Sum overfaringer og disponeringer 6 650 -19 189
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1135 3010
Sum immaterielle eilendeler 1135 3010
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 131 027 580 131027 579
Lan til foretak i samme konsern 60 199 285 65040 114
Sum finansielle anleggsmidler 191 226 865 196 067 693
Sum anleggsmidler 191 228 000 196 070 703
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Til gode offentlige avgifter 12 094 155579
Mellomvaaende med driftssel skap 200 000 200 000
Andre kortsiktige fordringer 30878 225768
Konsernfordringer 5722 664 3827115
Sum fordringer 5965 636 4 408 462
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Likvider 108 870 7644 247
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 108 870 7 644 247
Sum omlgpsmidler 6 074 506 12 052 709
SUM EIENDELER 197 302 506 208123412
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Aksjekapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70994 430 70994 430
Sum innskutt egenkapital 71994 430 71994 430

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2050 704 2057 34
Sum opptjent egenkapital -2 050 704 -2 057 354
Sum egenkapital 69 943 726 69 937 076
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 125177 500 135842 500
Sum annen langsiktig gjeld 125177 500 135842 500
Sum langsiktig gjeld 125177 500 135842 500

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 38598 579 490
Avsetning styrehonorar 102 690 102 690
Pal gpte rentekostnader 2039 992 1661 656
Sum kortsiktig gjeld 2181280 2343 836
Sum gjeld 127 358 780 138 186 336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 197 302 506 208123 412
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 16 790 810 15716 195
Sum inntekter 16 790 810 15716 195
Kostnader

Avskrivninger 9738564 10 282 598
Administrasjonskostnader 791237 1319 815
Driftskostnader 2 166 601 2175 446
Sum kostnader 12 696 402 13777 859
Driftsresultat 4094 408 1938 336

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter 58 274

Andre rentei nntekter 649

Sum finansinntekter 58 923

Rentekostnader 8216018 5313451
Rentekostnader swap -691 282 62 157
Andre rentekostnader 2 426 940
Annen finanskostand 799 183 876
Sum finanskostnader 7 527 961 5560 424
Netto finans -7 469 038 -5 560 424
Ordineert resultat far skattekostnad -3374 630 -3 622088
Skattekostnad -276 230 -329 904
Ordinaert resultat etter skattekostnad -3 098 400 -3292 184
Arsresultat -3098 400 -3292 184

Overfaringer og disponeringer
Overfert til annen egenkapital -3 098 400 -3292 184
Sum overfaringer og disponeringer -3 098 400 -3292 184
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 8824 981 10947 514
Sum immaterielle eilendeler 8824 981 10947514
Varigedriftsmidler

Bygning 133285 849 138 444 648
Tomt 39101 322 39101 322
L eietakertilpasning 828 060 0
Teknisk 12 526 597 14 940 248
Sum varige driftsmidler 185 741 828 192 486 218
Sum anleggsmidler 194 566 809 203433732
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 65 435
Til gode offentlige avgifter 41 379 165 257
Mellomvagende med driftssel skap 200 000 200 000
Forskuddsbetalte kostnader 27 462 74 323
Andre kortsiktige fordringer 30878 225 768
Sum fordringer 299 719 730783
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Likvider 2079 694 7 660 619
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2079694 7 660 619
Sum omlgpsmidler 2379413 8 391 402
SUM EIENDELER 196 946 222 211 825 134
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70994 430 70994 430
Sum innskutt egenkapital 71994 430 71994 430

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -22 772 871 -19 674 471
Sum opptjent egenkapital -22772 871 -19674 471
Sum egenkapital 49 221 559 52 319 959
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 19 656 957 20561 423
Sum avsetninger for forpliktelser 19 656 957 20561 423
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 125177 500 135842 500
Sum annen langsiktig gjeld 125 177 500 135842 500
Sum langsiktig gjeld 144 834 457 156 403 923

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 119 285 688 201
Betalbar skatt 628 237 648 704
Annen Kortsiktig gjeld 102 690 102 690
Pal gpte renter 2039994 1 661 656
Sum kortsiktig gjeld 2890 206 3101251
Sum gjeld 147 724 663 159 505 174
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 196 946 222 211 825 133
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

- GENERELL INFORMASJON

2024 362510

818 308 132

Aksjeselskap

HANDELSETIENDOM GJOVIK AS

c/o Fearnley Business Management AS

Dronning Eufemias gate 8

0191 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ann-Sophie Hovelmann
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 10.04.2024
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Driftskostnader 61l 536 510 187
Administrasjonskostnader 630 027 679 242
Sum kostnader 691 563 1 189 429
Driftsresultat -691 563 -1 189 429

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 5 722 664 3 827 115
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 451 178 2 897 197
Renteinntekter 51 781 0
Sum finansinntekter 8 225 623 6 724 312
Annen rentekostnad 799 2 376
Rentekostnader 8 216 017 5 313 451
Rentekostnader swap -691 282 62 157
Andre finanskostnader 0 181 500
Sum finanskostnader 7 525 534 5 559 484
Netto finans 700 089 1 164 828

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 8 526 -24 601
Skattekostnad 1 876 -5 412
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 650 -19 189
Arsresultat 6 650 -19 189

Ooverferinger og

disponeringer

Overfert til annen

egenkapital 6 650 -19 189

Sum overferinger og

disponeringer 6 650 -19 189
Utskriftedato 08.05.2024 Organisasjonsny 818 308 132 Side 1 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 135 3 010
Sum immaterielle eiendeler 1 135 3 010
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 131 027 580 131 027 579
1Lan til foretak i samme

konsern 60 199 285 65 040 114
Sum finansielle

anleggsmidler 191 226 865 196 067 683
Sum anleggsmidler 191 228 000 196 070 703
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Til gode offentlige

avgifter 12 094 155 579
Mellomverende med

driftesselskap 200 000 200 000
Andre kortsiktige

fordringer 30 878 225 768
Konsernfordringer 5 722 664 3 827 115
Sum fordringer 5 965 636 4 408 462
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Likvider 108 870 7 644 247
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 108 870 7 644 247
Sum omlepsmidler 6 074 506 12 052 709
SUM EIENDELER 197 302 506 208 123 412
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70 994 430 70 994 430
Sum innskutt egenkapital 71 954 430 71 994 430

Oopptjent egenkapital

Utskriftsdato 08.05.2024

Organisasjonsny 818 308 132

8ide 2 av 6

12.08.2025 kl 14:50

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Udekket tap 2 050 704 2 057 354
Sum opptjent egenkapital -2 050 704 -2 057 354
Sum egenkapital 69 943 726 69 937 076
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 125 177 500 135 842 500

Sum annen langsiktig gjeld 125 177 500 135 842 500

Sum langsiktig gjeld 125 177 500 135 842 500

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 38 598 579 490

Avsetning styrehonorar 102 690 102 690

Palepte rentekostnader 2 039 992 1 661 656

Sum kortsiktig gjeld 2 181 280 2 343 836

sum gjeld 127 358 780 138 186 336

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 197 302 506 208 123 412
Utskriftedato 08.05.2024 Organisasjonsny 818 308 132 Side 3 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132

HANDELSEIENDOM GJOVIK AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 16 790 810 15 716 195
Sum inntekter 16 790 810 15 716 195
Kostnader

Avskrivninger 9 738 564 10 282 598
Administrasjonskostnader 791 237 1 319 815
Driftskostnader 2 166 601 2 175 446
Sum kostnader 12 696 402 13 777 859
Driftsresultat 4 054 408 1 938 336
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekter 58 274 0
Andre renteinntekter 649 0
Sum finansinntekter 58 923 o]
Rentekostnader 8 216 018 5 313 451
Rentekostnader swap -691 282 62 157
Andre rentekostnader 2 426 940
Annen finanskostand 799 183 876
Sum finanskostnader 7 527 961 5 560 424
Netto finans -7 469 038 -5 560 424
Ordinert resultat fer

skattekostnad -3 374 630 -3 622 088
Skattekostnad -276 230 -329 9204
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -3 098 400 -3 292 184
Araresultat -3 0988 400 -3 292 184
Overferinger og

disponeringer

Overfert til annen

egenkapital -3 098 400 -3 292 184
Sum overfesringer og

disponeringer -3 098 400 -3 292 184

Utskriftsdato 08.05.2024

Organisasjonsny 818 308 132

8ide 4 av 6

12.08.2025 kl 14:50

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 8 824 981 10 947 514
Sum immaterielle eiendeler 8 824 981 10 947 514

Varige driftasmidler

Bygning 133 285 849 138 444 648
Tomt 39 101 322 39 101 322
Leietakertilpasning 828 060 0
Teknisk 12 526 597 14 940 248
Sum varige driftsmidler 185 741 828 192 486 218
Sum anleggsmidler 194 566 809 203 433 732
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 65 435
Til gode offentlige

avgifter 41 379 165 257
Mellomverende med

drifteselskap 200 000 200 000
Forskuddsbetalte kostnader 27 462 74 323
Andre kortsiktige

fordringer 30 878 225 768
Sum fordringer 299 719 730 783

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Likvider 2 079 694 7 660 619
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 079 694 7 660 619
Sum omlepsmidler 2 379 413 8 391 402
SUM EIENDELER 196 946 222 211 825 134

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1l 000 00O 1 000 000

Overkurs 70 994 430 70 294 430

Sum innskutt egenkapital 71 994 430 71 994 430
Utskriftedato 08.05.2024 Organisasjonsny 818 308 132 S8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -22 772 871 -19 674 471

Sum opptjent egenkapital -22 772 871 -19 674 471

Sum egenkapital 49 221 559 52 319 959

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 19 656 957 20 561 423

Sum avsetninger for

forpliktelser 19 656 957 20 561 423

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 125 177 500 135 842 500

Sum annen langsiktig gjeld 125 177 500 135 842 500

Sum langsiktig gjeld 144 834 457 156 403 923

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 119 285 688 201

Betalbar skatt 628 237 648 704

Annen kortsiktig gjeld 102 690 102 690

Palepte renter 2 039 9294 1 661 656

Sum kortsiktig gjeld 2 890 206 3 101 251

Sum gjeld 147 724 663 159 505 174

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 196 946 222 211 825 133
Utskriftedato 08.05.2024 Organisasjonsny 818 308 132 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
sma foretak er fulgt.

Note
Antall aksjer og aksjeeiere

Sum Sum antall Sum eierandel
0.00

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
41912 .00 35560.00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
41912 .00 35560.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer:

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

Nei

12.08.2025 ki 14:50 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.

Sum Sum antall Sum eierandel
0.00
Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

12.08.2025 ki 14:50 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

DocuSign Envelope ID: A445DF48-F430-46EA-A34E-9885136C3361

Handelseiendom Gjgvik AS

Regnskap per 31.12.2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter til regnskapet

* Revisjonsberetning

Org.nr: 818308132
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

DocuSign Envelope ID: A445DF48-F430-46EA-A34E-9885136C3361

Resultatregnskap

Handelseiendom Gjgvik AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2023 2022
Inntekt fra investering i datterselskap 6 5722 664 3827115
Sum driftsinntekter 5722664 3827115
Driftskostnader 3 -61 536 -510187
Administrasjonskostnader 24 -630 027 -679 242
Sum driftskostnader -691 563 -1189429
Driftsresultat 5031101 2637 686

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekter fra foretak i samme konsern 7 2451178 2897197
Renteinntekter 51781 0
Rentekostnader 12 -8216018 -5313451
Rentekostnader swap 691282 -62 157
Andre rentekostnader -79% -2376
Andre finanskostnader 0 -181 500
Netto finansresultat -5 022 576 -2 662 287
Resultat for skattekostnad 8525 -24 601
Skattekostnad 5 -1876 54127
ARSRESULTAT 6 650 -19 189

OVERFZRINGER

Overfgrt til/ fra (-} annen egenkapital 6650 -19 189
Avgitt konsernbidrag 0 0
Sum overfgringer 6 650 -19 189
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818308132

DocuSign Envelope ID: A445DF48-F430-46EA-A34E-9885136C3361

Balanse

Handelseiendom Gjgvik AS

EIENDELER NOTE 2023 2022
Anleggsmidler

Immatrielle anleggsmidler
Utsatt skattefordel 12 1135 3010

Sum immatrielle anleggsmidler 1135 3010

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 131027 580 131 027 579
Fordring pa selskap i samme konsern 7 60 199 285 65 040 114
Sum finansielle anleggsmidler 191 226 865 196 067 693
Sum anleggsmidler 191 228 000 196 070 703
Omlgpsmidler

Til gode offentlige avgifter 12 094 155579
Andre kortsiktige fordringer 30 878 2325768
Kortsiktige fordringer konsern 7 5722664 3827115
Mellomvaerende med driftselskap 200 000 200 000
Sum fordringer 8 5965 636 4 408 462
Likvider 108 870 7644 247
Sum omlgpsmidler 6 074 506 12 052 709
SUM EIENDELER 197 302 506 208 123 412
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Balanse

Handelseiendom Gjgvik AS

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70994 430 70994 430
Sum innskutt egenkapital 71994 430 71994 430

Annen egenkapital

Udekket tap -2 050704 -2 057 354
Sum annen egenkapital -2 050 704 -2 057 354
Sum egenkapital 10 69943 726 69 937 077
Gjeld

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til kreditinstitusjoer 12,13 125177 500 135842 500

Sum langsiktig gjeld 125 177 500 135 842 500

Kortsiktig gjeld

Leverandprgjeld 38598 579 490
Betalbar skatt 13 o] 0
Avsetning styrehonorar 102 690 102 690
Palgpte rentekostnader 12 2039993 1661 656
Sum kortsiktig gjeld 2 181 280 2 343 836
Sum gjeld 127 358 780 138 186 336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 197 302 506 208 123 412

Styret i Handelseiendom Gjgvik AS Oslo,
s 31. dgsemibenI@EI Y22, mars 2024

%’!ﬁ C ol Mertun. Narin it toelm
_L EDACSFEFHBMBQ.'.M MOTtHAAMAPBRTEFF - m&ﬁﬁfy&#

DocuSigned by:

Merten N

DocuSigned by: y— DocuSigned by:
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Noter til regnskapet 2023

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 1: Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak. Hovedprinsippene beskrives
nedenfor.
Selskapet ble stiftet 22.11.2016

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som
forventes ikke & vaere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdii bruk. Verdi i bruk er naverdi av
fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. Omlgpsmidler vurderes
til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Pantegjeld klassifiseres som langsiktig gjeld, ogsa den del som forfaller innen ett
ar fra balansedagen.

Investering i DLS / AS

Selskapets investeringer i deltakerlignede selskaper og aksjeselskaper er bokfert etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende. Mottatt utbytte og andre overskuddsutdelinger fra selskapene inntektsfgres som
driftsinntekt. Tilbakebetalt, tidligere innskutt kapital, fgres til reduksjon pa bokfgrt verdi av investeringen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Eventuell tapsavestning gjgres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd og kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn
tre maneder fra anskaffelse.

Driftsinntekter
Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent. Dette skjer ndr tjenesten ytes. Inntekt regnskapsferes til verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Rentesikring

Inngatt renteswapavtale tilfredsstiller kravene til sikringsbokfering i samsvar med NRS for finansielle eiendeler og forpliktelser.
Renteswapavtalen er en kontantstremsikring, som sikrer framtidige kontantstremmer knyttet til renter, og er i regnskapet reflekterti
samsvar med NRS for finansielle eiendeler og forpliktelser, punkt A 15.

Skatt

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fgrt mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa drets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Note 2: Antall ansatte / godtgjorelser
Selskapet har gjennom aret ikke hatt noen ansatte.

Det er kostnadsf@rt NOK 41 912 i honorar til revisor i 2023 for ordinzer revisjon av 2022
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Noter til regnskapet 2023

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 3: Driftskostnader

Regnskapslinjen driftskostnader bestar av:

Utleiehonorar
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Note 4: Administrasjonskostnader

Regnskapslinjen administrasjonskostnader bestar av:

Revisjonshonorar

Juridisk bistand
Forretningsf@rerhonorar
Disponenthonorar

Avsatt styrehonorar for 2023
Diverse administrasjonskostnader

Sum administrasjonskostnader

Note 5: Skattekostnad

Arets skattekostnad:

Betalbar skatt
Endring i utsatt skatt

Arets skattekostnad

Note 6: Investering i datterselskap

Investeringer

bokfgrt etter
kostmetoden:
Eierandel
Anskaffelsestidspunkt
Forretningskontor

Kostpris
Saldo 01.01

Konsernbidrag mellom dgtre
Inntektsf. av utdeling/kons.bidr
Utbetaling/konsernbidrag

Sum pr. 31.12

Andel EK pr. 31.12

Andel resultat pr. 31.12

2023 2022
)] 425366
61 536 84 821
61 536 510 187
2023 2022
41912 35560
] 15 200
350094 328 664
118 762 110476
102 690 165 445
16 569 23897
630 027 679 242
2023 2022
] 0
1875 -5412
1876 5412
Bakke Eiend Gjgvik Gjgvik
adke Hencom 1avi jovi Realvekst @st AS SUM
AS Handelspark AS  Handelspark 2 AS
100 % 100 % 100 % 100 %
15.11.2019 05.07.2018 05.07.2018 05.07.2018
Oslo Oslo Oslo Oslo
5054 220 67 155 813 29 487 357 31377059 133 074 448
6 067 664 62 542 594 31460225 30957 097 131 027 580
141 039 0 -141 039 0
0 4541 949 0 1180715 5722 664
0 -4 541 949 0 -1180 715 -5 722 664
6208 704 62 542 594 31460225 30 816 058 131 027 580
445 403 12 180 080 7 801 689 9208 074 29 635 246
-110 089 3743 304 1162570 2032203 6 827 988
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Noter til regnskapet 2023

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 7: Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordring p3 selskap i samme konsern
Langsiktig

Gjevik Handelspark AS

Gjevik Handelspark 2 AS

Realvekst @st AS

Bakke Eiendom AS

Sum langsiktig fordring pa selskap i samme konsern
Kortsiktige

Gjevik Handelspark AS

Realvekst @st AS

Sum kortsiktig fordring pa selskap i samme konsem

Note 8: Fordringer

2023 2022

17 449 164 17 799 218
22968 908 24 891 804
17 001 891 19 549 239
2779321 2799 853
60 199 285 65 040114
4541 949 3827115
1180715 0
5722 664 3 827115

Av selskapets samlede fordringer pd NOK 5 965 636 forfaller NOK 5 765 636 ikke senere enn et dr etter regnskapsarets utgang.

Note 9: Aksjekapital

Selskapet har en aksjekapital p& NOK 1 000 000 fordelt p& 10 000 a NOK 100.

Note 10: Egenkapital
Annen EK /
Overkurs Udekket tap Total EK
Egenkapital pr. 01.01.2023 70594 430 -2057 352 69 937 077
Resultat 2023 0 6650 6650
Egenkapital pr. 31.12.23 70994 430 -2 050 702 69943 726
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Noter til regnskapet 2023

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 11: Skattegrunnlag / utsatt skatt 2023 2022

Resultat fgr skattekostnad 8525 -24 601

Permanente forskjeller:
Inntektsfert utbytte/konsernbidrag -5722 664 -3 827115

Endring midlertidige forskjeller:

Swaprente -8 525 24601
Arets skattegrunnlag fgr konsernbidrag -5 722 664 -3 827 115
Mottatt konsernbidrag Gjgvik Handelspark AS 45419849 3827115
Mottatt konsernbidrag Realvekst Bst AS 1180 715 0
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 0
Arets skattegrunnlag o 0
Betalbar skatt Nominell skattesats {22 %) 0 0

Midlertidige forskjeller:

Regnskapsmessig verdi palgpt renteswap 89 695 196 077
Skattemessig verdi palgpt renteswap 94 850 209 757
=midlertidige forskjeller knyttet til swaprenter -5 155 -13 680
Sum midlertidige forskjeller -5155 -13 680

Nominell skattesats {22 %)

Utsatt skatt forpliktelse (+} / fordel {-) -1134 -3010

Note 12: Annen langsiktig gjeld

Panteldnet i Handelseiendom Gjevik AS pa totalt NOK 125,2 millioner i Nordea Bank AB forfaller i slutten av desember 2024. Lanet har like
store kvartalsvise avdrag a NOK 1 166 250. Referanserenten er 3 mnd NIBOR pluss en fast margin. 50 % av lanet til enhver tid er sikret med
en rentebytteavtale til en fastrente pa 4,147 % til juli 2026. Markedsverdien pa swapen per 31.12.2023 er NOK -701 368.

Langiver Hovedstol 2023 2022
Nordea Bank AB 128 676 250 125177 500 135 842 500
Sum |&n 125177 500 135 842 500
Gjeld som forfaller senere enn fem ar etter regnskapsarets slutt: o 1]
Gjeld som forfaller innen ett ar etter regnskapsarets slutt: 4 665 000 11 831 250
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Noter til regnskapet 2023

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 13: Pantestillelser / garantier

Bokfgrt gjeld som er sikret ved pant og lignende:

Panteldn i Nordea Bank AB
Pélgpte netto rentekostnader

Sum

bokfgrt gjeld sikret ved pant og lignende

Bokfgrte verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfgrt gjeld

1. pri
1. pri
1. pri
1. pri

. Panterett NOK 165 000 000, i gnr. 60 bnr. 134 i Gjgvik
. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 200 i Gjgvik
. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 94 snr 11 i Gjgvik
. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 43 og 59 i Gjgvik

Note 14: Andre ikke balansefgrte forpliktelser

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver
Hjemmelshaver
Hjemmelshaver

2023 2022
125177 500 140 507 500
2039992 916348
127 217 492 141 423 848

: Gjevik Handelspark 2 AS
: Realvekst @st AS

: Gjevik Handelspark AS

: Bakke Eiendom AS

Det er inngatt avtale med Fearnley Business Management AS om forretningsfgrsel av selskapet.

Det er inngatt avtale med Property Management Norge AS om teknisk forvaltning av underliggende eiendommer.
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= Deloitte AS
Sundgaten 119
e o l e. Posthoks 528
NO-5501 Haugesund
Norway

+4752 702540
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Handelseiendom Gjgvik AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konkiusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Handelseiendom Gjgvik AS som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

s gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Narge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med rsregnskapet. @vrig informasjon
omfatter. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese eventuell gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkansistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvervidt gvrig informasjon fremstdr som
vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i s3 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkentroll som den

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norweglian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert | Foretaksregisteret
private company limited by guarantee {"DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Deloitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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De‘o‘tte. Handelseiendom Gjavik AS

finner npdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hpy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med 15A-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjiennom
hele revisjonen. | tillegg:

s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hpyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer v&r konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem
til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaoldet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

e innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for a kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for 3 lede, falge opp og gjennomfgre konsernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vikemmuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Haugesund, 2. april 2024
Deloitte AS
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Per Sglve Lier Habbestad
statsautorisert revisor
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;:E banle Habbestad, Per Selve Lier

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Konsernregnskap pr. 31.12.2023

* Resultatregnskap
* Balanse
* Noter til regnskapet

* Revisjonsberetning
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Konsernregnskap
Handelseiendom Gjgvik AS
Resultatregnskap
KONSERN
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2023 2022
Salgsinntekt 16 790 810 15716 195
Sum driftsinntekter 16 790 810 15 716 195
Administrasjonskostnader 3 -791 237 -1319 815
Driftskostnader 4 -2 166 601 -2175 446
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5,6 -9738 564 -10 282 598
Sum driftskostnader -12 696 402 -13 777 859
Driftsresultat 4 094 407 1938 336
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekter finansinstitusjon 58274 0
Andre renteinntekter 649 0
Rentekostnader finansinstitusjon 10 -8 216 018 -5313 451
Renteswap 691 282 -62 157
Andre rentekostnader -2425 -840
Annen finanskostnad -799 -183 876
Netto finansresultat -7 469 037 -5 560 424
Resultat for skattekostnad -3374 630 -3 622 088
Skattekostnad 11,12 276230 329204
ARSRESULTAT -3 098 400 -3 292 184
OVERFBRINGER
Overfgrt til annen egenkapital -3 098 400 -3292184
Sum overfgringer -3098 400 -3292 184
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Konsernregnskap
Handelseiendom Gjgvik AS
Balanse pr. 31.12.2023
Note KONSERN
EIENDELER 31.12.2023 31.12.2022
Immaterielle eiendeler
Goodwill 6 8824981 10947514
Sum immaterielle eiendeler 8824931 10947 514
Varige driftsmidler
Bygning 133 285 849 138 444 648
Teknisk 12526597 14940 248
Leietakertilpasning 828 060 o]
Tomt 35101 322 39101 322
Sum varige driftsmidler 5 185 741828 192 486 218
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 65 435
Andre kortsiktige fordringer 30878 225768
Til gode offentlige avgifter 41 379 165 257
Mellomveerende med driftsselskap 200 000 200 000
Forskuddsbetalte kostnader 27 462 74323
Sum fordringer 299 719 730783
Likvider 2079 694 7 660619
Sum omlgpsmidler 2379413 8391402
SUM EIENDELER 196 946 223 211825134
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Konsernregnskap
Handelseiendom Gjgvik AS
Balanse pr. 31.12.2023
Note KONSERN
GJELD OG EGENKAPITAL 31.12.2023 31.12.2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (10 000 a NOK 100} 8 1000 000 1000 000
Overkurs 70994 430 70994 430
Sum innskutt egenkapital 71994430 71994 430
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -22772871 -19674 471
Sum opptjent egenkapital -22772871 -19 674 471
Sum egenkapital 9 49 221 559 52 319 959
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 19 656 957 20561 423
Panteldn 10,13 125177 500 135 842 500
Sum langsiktig gjeld 144 834 457 156 403 923
Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt 11,12 628 237 648 704
Annen kortsiktig gjeld 102 630 102 690
Leverandgrgjeld 119 285 688 201
Palgpt renteswap 0 0]
Palgpte renter 10 2039993 1661 656
Sum kortsiktig gjeld 2890205 3101251
Sum gjeld 147 724 662 159 505 174
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 196 946 223 211825134
Qslo, 31. desember 2022 / 22. mars 2024
Morten Warberg
DocuSigned by: DocuSigned by:
BJ'&@KQIFmem... ME;E't ngg;lggigggﬁ
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Noter til regnskapet

Note 1: Regnskapsprinsipper

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omigpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke & vaare forbigdende. Anleggsmidler med
begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig 1an balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omligpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa
etableringstidspunktet. Kortsiktig gield oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring.

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapskikk for sma foretak. Regnskapsprinsippene beskrives nedenfor.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter Handelseiendom Gj@vik med datterselskapene Gjgvik Handelspark AS, Gjgvik Handelspark 2 AS, Realvekst (st AS og Bakke
Eiendom AS. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle selskaper som inngar i konsernregnskapet.
Alle vesentlige transaksjoner og mellomvaerende mellom selskaper i konsernet er eliminert.

Aksjer og andeler i datterselskaper er eliminert i konsernregnskapet etter appkjgpsmetoden. Dette innebzerer at det oppkj@pte selskapets eiendeler og
gield vurderes til virkelig verdi pd kigpstidspunktet. Merpris pa bygninger utover dette er klassifisert som merverdi bygninger. Merverdien avskrives |
samme takt som bygningene slik at denne er nedskrevet pa samme tidspunkt som bygningene.

Sikringsbokfgring

Inngatt renteswapavtale tilfredsstiller kravene til sikringsbokf@ring i samsvar med NRS for finansielle eiendeler og forpliktelser. Renteswapavtalen er en
kontantstrgmsikring, som sikrer framtidige kontantstremmer knyttet til renter, og er i regnskapet reflektert i samsvar med NRS for finansielle eiendeler
og forpliktelser, punkt A 15.

Skatter
Skatter kostnadsfgres nér de paleper, dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar
skatt {skatt pa drets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pd ordinzert resultat og resultat av ekstraordinaere

Inntektsfgring
Salg av varer inntektsfares etter transaksjonsprinsippet, dvs. ved levering av varen. Leieinntekter inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet. Inntektsfart
utbytte og konsernbidrag relaterer seg til tilbakeholdte resultater i de underliggende selskaper etter investeringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres i all vesentlighet pd
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter c.l. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra
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Noter til regnskapet

Note 2: Antall ansatte / godtgjgrelser
Konsernet har pr. balansedagen ingen ansatte.

Morselskapet ble stiftet 22.11.2016 og konsernet ble etablert 05.07.2018.

Det er kostnadsf@rt NOK 147 480 i revisjonshonorar for konsernet i 2023.

Note 3: Administrasjonskostnader

2023 2022
Regnskapslinjen administrasjonskostnader bestir av:
Forretningsfgrerhonorar 350 094 328 664
Disponenthonorar 118762 110 476
Revisjonshonorar 142 376 147 480
Juridisk bistand 0 15 200
Styrehonorar 102 690 165 445
Andre kostnader 77 315 552 550
Sum administrasjonskostnader 791 237 1319815
Note 4: Driftskostnader

2023 2022
Regnskapslinjen driftskostnader bestar av:
Drift og vedlikehold 1757947 1559 805
Utleiehonorar 0 425 366
Forsikring 36553 47321
Eiendomsskatt 124763 98194
Felleskostnader, eiers andel 95 000 7 260
Felleskostnader, eiers andel 0 0
Andre kostnader 152 338 37 500
Sum driftskostnader 2166 601 2175446
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Noter til regnskapet

Note 5: Anleggsmidler
Merverdi Merverdi

Gj@vik Handselpark AS Bygninger bygninger Teknisk teknisk Tomt Merverdi Tomt Sum
Anskaffelseskost 1.1 50151 673 54 629 852 12557 892 12 069 803 4 966 838 9754782 144 130 840
Tilgang 871642 0 0 0 0 0 871642
Anskaffelseskost 31.12 51023 315 54 629 852 12 557 892 12 069 803 4 966 838 G 754782 145 002 482
Akk. Avskriv. 01.01 25964 647 8194 478 9038476 5431410 0 0 48629010
Arets avskrivninger 387 335 1820 995 566527 1206 980 0 0 3981837
Akk avskriv. pr.31.12 26351982 10 015 473 9 605 003 6 638 390 0 Q 52 610 847
Bokfgrt verdi pr 31,12 24 671 334 44 614 379 2 952 889 5431413 4 966 838 9754 782 92 391 635
@konomisk levetid 100 ar

Avskrivningsplan Linezer

Resterende balansefdrt verdi pa bygg avskrives over 100 ar fra 1.1.2022.

Gjpvik Handselpark 2 AS Bygninger Merverdi Teknisk Merverdi Tomt Merverdi Tomt Sum
Anskaffelseskost 1.1 33829490 8453614 16 862 052 2611394 3601005 761 688 66119 243
Tilgang 0 0 Q o 0 0 Q
Anskaffelseskost 31.12 33 829 490 8453614 16 862 052 2611394 3601 005 761688 66119 243
Akk. Avskriv. 01,01 9714177 1086 894 13774261 1175126 0 0 25750458
Arets avskrivninger 458 551 241 532 861 865 261139 0 a0 13823 087
Akk avskriv pr.31.12 10172728 1328 426 14 636 126 1436 265 0 0 27573 545
Bokfgrt verdi pr 31.12 23 656 762 7125188 2225926 1175129 3 601 005 761 688 38 545 698
@konomisk levetid 100 &r 15 &r

Avskrivningsplan Linezer Linezer

Resterende balansefort verdi pa bygg avskrives over 100 &r fra 1.1.2022.

Realvekst Pst AS Bygninger Merverdi Teknisk Merverdi Tomt Merverdi Tomt Sum
Anskaffelseskost 1.1 25 492 486 12 961 038 9609592 4385 156 6859540 4856 226 54164 038
Tilgang 0 0 Q ¢ 0 Q 0
Anskaffelseskost 31,12 25 492 486 12 961 038 9 609 592 4 385 156 6859 540 4 856 226 64164 038
Akk. Avskriv. 01,01 6777617 2011194 5651347 1409513 0 o] 15849671
Arets avskrivninger 412 121 446 932 638 828 313 225 0 0 1811 106
Nedskrivning pr, 31.12 0 0 0 o 0 0 0
Akk avskriv pr.31.12 7189738 2458126 6290175 1722738 0 a 17 660777
Bokfert verdi pr 31.12 18 302 748 10 502 912 3319417 2662418 6859 540 4 856 226 46 503 261
@konomisk levetid 100 ar 15 ar

Avskrivningsplan Linear Lineaer

Resterende balansefart verdi p& bygg avskrives over 100 &r fra 1.1.2022.
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Bakke Eiendom AS Prosjektiarb Merverdi Tomt Merverdi Sum
Anskaffelseskost 1.1 a o 3076060 5225184 8301 244
Tilgang 0 0 0 Q0 0
Anskaffelseskost 31.12 0 0 3076060 5225184 8301 244
Akk. Avskriv. 01.01 o]
Akk avskriv pr.31.12 0 O 0 0 0
Bokfgrt verdi pr 31,12 0 0 3 076 060 5225184 8301 244
Pkonomisk levetid 15 &r
Avskrivningsplan Lineaer
Note 6: Goodwill
Goodwill Goodwill

opparbeidet 1 opparbeidet i
KONSERN: 2019 2018 Sum
Anskaffelseskost 1.1 1071 208 19149 857 20221 065
Tilgang 0 0 8]
Anskaffelseskost 31.12 1071 208 19149 857 20221 065
Akkumulerte avskrivninger pr. 01.01 656 115 8617 437 9273552
Arets avskrivninger 207 547 1914 986 2122533
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12 863 662 10532 423 11 396 085
Bokfgrt verdi pr 31,12 207 546 8617433 8824981
@konomisk levetid 5ér 10 &r
Avskrivningsplan Linezer Linezar

Goodwill avskrives over mer enn 5 &r ettersom alle inngétte leieavtaler er pi over 10 &rs lengde. Basert pa en samlet vurdering av lengde pé eieavtaler og
andel ledig areal vurderer selskapet at goodwill bgr avskrives over 10 ar.

Note 7: Fordringer med forfall senere enn ett ar

Av konsernets fordringer pd NOK 299 719 forfaller NOK O senere enn ett ar etter regnskapsarets utgang.

Note 8: Aksjekapital

Morselskapet har en aksjekapital pa NOK 1 000 Q00, fordelt pa 10 000 aksjer 4 NOK 100.
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Noter til regnskapet

Note 9: Egenkapital
Aksje- Annen Sum
kapital Overkurs egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 1 000 000 70994 430 -19674 470 52319960
Resultat i perioden 0 0 -3098 400 -3098 400
Egenkapital 31.12.2022 1000 000 70994 430 -22772870 49221 559
Note 10: Annen langsiktig gjeld

Panteldnet i Handelseiendom Gjgvik AS pa totalt NOK 128,7 millioner | Nordea Bank AB ble forlenget med ett ar til utgangen av 2024. | forbindelse med
forlengelsen ble det foretatt en ekstraordinaer amortisering. Lanet har like store kvartalsvise avdrag & NOK 1 166 250. Referanserenten er 3 mnd NIBOR pluss
en fast margin. 50 % av l3net er sikret med en rentebytteavtale til en fastrente pa 1,794 %. Markedsverdien pa swapen per 31.12.2022 er NOK 696 875.

NOK 4 665 000 av den langsiktige gjelden forfaller til betaling innen ett ar.

Langiver Pr 31.12.2023 Pr 31.12.2022
Nordea Bank AB 125 177 500 135 842 500
Sum langsiktig pantegjeld 125177 500 135 842 500
Note 11: Skattegrunnlag / utsatt skatt

31.12.2023 31.12.2022
Resultat far skattekostnad -3374630 -3622088
Permanente forskjeiler :
Avskrivning goodwill 2122533 2122532
Endring midlertidige forskjeller:
Driftsmidler/merverdi 4231009 4562710
Gevinst-/tapskonto -111 281 -139101
Arets skattegrunnlag 2 859107 2948 654
Betalbar skatt {nominell skattesats 22 %) 629 004 648 704
Grunnlag utsatt skatt: 31.12.2023 31.12.2022

Midlertidige forskjeller:

Regnskapsmessig verdi palept renteswap 89695 196 077
Skattemessig verdi pdlgpt renteswap 94 850 209757
Sum -5155 -13680
Gevinst-/tapskonto -445124 -556 405
Regnskapsmessig verdi bygning 185 741 835 192 486 224
Skattemessig verdi bygning 95 941 729 98 455 108
= midlertidige forskjeller knyttet til bygning 89 800 107 94031116
Sum midlertidige forskjeller -22% 89 349 828 93 461 032
Utsatt skatt/Utsatt skattefordel 19 656 957 20561 427
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Note 12: Arets skattekostnad

Arets skattekostnad bestar av: 31.12.2023 31.12.2021
Betalbar skatt 629 004 648 704
Endring utsatt skatt -904 470 -978 606
Arets skattekostnad -275 466 -320 902
Note 13: Pantestillelser og garantier m.v.

MORSELSKAP: 31.12.2023 31.12.2022

Bokfgrt gjeld som er sikret ved pant o.l:

Panteldn i Nordea Bank AB 125177 500 135842 500
Palgpte rentekostnader 2039993 1661 656
Sum 127 217 493 137 504 156

Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfgrt gjeld:

1. pri. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 1341 Gjevik

1. pri. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 200 i Gj@vik

1. pri. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 94 snr 11 i Gjpvik

Note 14: Andre ikke balansefgrte forpliktelser

Det ar inngatt avtale med Fearnley Business Management AS om forretningsfersel av konsernet.

Det er inngatt en avtale med Property Management Norge AS om forvaltning av eiendommene.
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www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Handelseiendom Gjgvik AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konkiusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Handelseiendom Gjgvik AS som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

s gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Narge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med rsregnskapet. @vrig informasjon
omfatter. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese eventuell gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkansistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvervidt gvrig informasjon fremstdr som
vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i s3 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkentroll som den

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norweglian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert | Foretaksregisteret
private company limited by guarantee {"DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Deloitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Javhengig revisors beretning
De‘o‘tte. Handelseiendom Gjavik AS

finner npdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hpy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med 15A-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjiennom
hele revisjonen. | tillegg:

s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hpyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer v&r konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem
til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaoldet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

e innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for a kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for 3 lede, falge opp og gjennomfgre konsernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vikemmuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Haugesund, 2. april 2024
Deloitte AS
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Per Sglve Lier Habbestad
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