== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

817 997 252

Aksjeselskap

FROST RETAIL INVEST AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
03.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.01.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 817997252

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 412 914 443 936
Sum kostnader 412 914 443 936
Driftsresultat -412 914 -443 936
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 5

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 64 011

Annen rentei nntekt 32 336

Sum finansinntekter 96 346

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 5 13613023 6 545 791
Annen rentekostnad 1895192 5393 270
Sum finanskostnader 15508 215 11 939 061
Netto finans -15411 868 -11 939 061
Ordineert resultat far skattekostnad -15824 782 -12 382 997
Skattekostnad pa resultat 4 -486 748 -909 156
Ordinaert resultat etter skattekostnad -15338 034 -11 473 841
Arsresultat -15 338 034 -11 473 841
Arsresultat etter minoritetsinter esser -15338 034 -11 473 841
Totalresultat -15338 034 -11 473 841
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 20 000 000

Avsatt til annen egenkapital -15 338 034 -11 473 841
Overfert fra annen egenkapital -20 000 000

Sum overfaringer og disponeringer -15 338 034 -11 473841
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 817997252

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2022

2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eilendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Lan til foretak i samme konsern

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

o OO O O

1395 904
1395 904

166 382 213

166 382 213

167 778 117

40 663 005
40 663 005

10 274 400

10 274 400

50 937 405

218715523

909 156
909 156

222 889 555

222 889 555

223798711

379 499 868
379 499 868

11699 377

11699 377

391 199 245

614 997 956
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 817997252

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital 8 100 000 100 000
Overkurs 8

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 146 041 468 181 379 503
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 146 041 468 181 379 503
Sum egenkapital 146 141 468 181 479 503
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n

Obligasjonslan

Gjeld til kredittinstitusjoner 33190597 57 101 216
Sum annen langsiktig gjeld 33190597 57101 216
Sum langsiktig gjeld 33190 597 57 101 216
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 6250
Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 10 38894 318 375948710
Annen Kortsiktig gjeld 11 489 138 462 277
Sum kortsiktig gjeld 39 383 457 376 417 237
Sum gjeld 72574 054 433518 453
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 218 715523 614 997 956
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817997252

Arsregnskap 2022
Frost Retail Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 817 997 252

Transacticn 09222115557486550409 (s

Signed BH, LEM, PB
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Bronneysundregistrene Arsregnskap

regnskapsaret 2022 for 817997252

Resultatregnskap
Frost Retail Invest AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2022 2021
Annen driftskostnad 3 412914 443 936
Sum driftskostnader 412914 443 936
Driftsresultat -412 914 -443 936
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 64 011 0
Annen renteinntekt 32336 0
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 5 13 613 023 6545 791
Annen rentekostnad -1 895 192 -5393 270
Resultat av finansposter -15 411 868 -11 939 061
Resultat far skattekostnad -15 824 782 -12 382 997
Skattekostnad pa resultat 4 486 748 909 156
Resultat -15338 034 -11 473 841
Arsresultat -15338 034 -11 473 841
OVERF@RINGER

Tilleggsutbytte 20 000 000 0
Avsatt til annen egenkapital -15 338 034 -11 473 841
Overfart fra annen egenkapital -20 000 000 0
Sum overferinger -15 338 034 -11 473 841
Frost Retail Invest AS Side 2

Transacticn 09222115557486550409

Signed BH, LEM, PB

23.01.2024 Kkl 14:07
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817997252

Balanse
Frost Retail Invest AS

EIENDELER NOTE 2022 2021
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 4 1395 904 909 156
Sum immaterielle eiendeler 1395 904 909 156

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 5 166 382 213 222 889 555
Sum finansielle anleggsmidler 166 382 213 222 889 555
Sum anleggsmidler 167 778117 223 798 711
OMLGPSMIDLER

FORDRINGER

Konsernfordringer 6 40 663 005 379 499 868
Sum fordringer 40 663 005 379 499 868
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 10 274 400 11 699 377
Sum omlepsmidler 50 937 405 391 199 245
Sum eiendeler 218 715 523 614 997 956
Frost Retail Invest AS Side 3

Transacticn 09222115557486550409

Signed BH, LEM, PB
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817997252

Balanse
Frost Retail Invest AS

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2022 2021
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 8 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 8 146 041 488 181 379 503
Sum opptjent egenkapital 146 041 468 181 379 503
Sum egenkapital 146 141 468 181 479 503
GJELD
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gijeld il kredittinstitusjoner 9 33 190 597 57 101 216
Sum annen langsiktig gjeld 33 190 597 57 101 216
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 0 6 250
Konserngjeld 10 38 894 318 375948 710
Annen kortsiktig gjeld 11 489 138 462 277
Sum kortsiktig gjeld 39 383 457 376 417 237
Sum gjeld 72 574 054 433 518 453
Sum egenkapital og gjeld 218 715523 614 997 956
05.02.2023
Styret i Frost Retail Invest AS
{ars Even Moe

Bjgrn Henningsen
styreleder

Frost Retail Invest AS

Transacticn 09222115557486550409

Lars Even Moe
styremedlem

ﬁhw

Pal Bolstad
styremedlem

Side 4

Signed BH, LEM, PB

23.01.2024 Kkl 14:07
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 817997252

Indirekte kontantstrem
Frost Retail Invest AS

NOTE 2022 2021
KONTANTSTR@GMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fer skattekostnad -15 824 782 -12 382 997
Periodens betalte skatt 0 -345 445
Nedskrivningerfreversering av nedskrivninger 13613023 6545 791
Endring i leverandargjeld -6 250 6 250
Ut-/innbetalinger i konsernmellomvaerende 17 300 000 33340 149
Endring i andre tidsavgrensningsposter 50170 -1 418 132
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 15132 160 25745 616
KONTANTSTRGMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger av utbytte og konsernbidrag fra kansernselskap 5 846 482 97 800 000
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 5846 482 97 800 000
KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Ut-/innbetalinger i konsernmellomvaerende 0 244 284 150
Nedbetaling av gjeld til kredittinstitusjoner 2403619 -248 569 084
Uthetalinger av uthytte 20 000 000 -118 772 649
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -22 403 619 -123 057 583
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -1 424 977 488 033
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 11 699 377 11211 344
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 10 274 400 11 699 377
Frost Retail Invest AS Side 5

Transacticn 09222115557486550409 S\gned BH, LEM, PB
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817997252

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

REGNSKAPSPERIODE
Regnskapet inneholder tall for perioden 01.01. -31.12.2022.

DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskast
for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det ma anses nadvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme ar som det er avsatt | datterselsapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

KLASSIFISERING OG VURDERING BALANSEPOSTER
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel / langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskast og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa opptaktstidspunktet.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk og vurderes til anskaffelseskost.
Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppferti balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATT -

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen

av renskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres eller kan
reverseres i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli nyttegjort.

| den grad konsernbidrag ikke er resultatfart er skatteeffekten av konsembidraget fart direkte mot investeringen
i balansen.

FINANSINNTEKTER
Renteinntekter inntektsfgres etter hvert som de opptjenes.

RENTESWAPAVTALER

Ved kontantstremsikring av fremtidige rentekostnader, hvor sikringsinstrumentene skal sikre variasjoner i
fremtidige kontantstrammer, bokfgres ikke sikringsinstrumentet i balansen sa lenge sikringen er vurdert til
a vaere effektiv.

KONTANTSTROMOPPSTILLING

Kontantstramoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre Kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig
kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelgp og med gjenvasrende Igpetid mindre enn 3 maneder fra
anskaffelsesdato.

Transacticn 09222115557486550409 S\gned BH, LEM, PB
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817997252

Note 1 Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er & eie fast eiendom eller aksjer i selskaper som eier fast eiendom, utvikle, omsette, leie ut og foravrig
administrere fast eiendom, samt hva som dermed star i forbindelse. All virksomhet er i Norge.

Note 2 Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger i det norske rentemarkedet.
Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko.

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.
Selskapet har ingen ansatte og er séledes ikke pliktig til & opprette obligatorisk tjienestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt godtgjgrelse for sitt arbeid.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstdende parter.

KOSTNADSF@RT GODTGJORELSE TIL REVISOR 2022 2021
Lovpalagt revisjon 56 815 62 136
Annen bistand 259 0
Sum 57 074 62 136
Note 4 Skatt

ARETS SKATTEGRUNNLAG 2022 2021

Endring i utsatt skatt -486 748 -909 156

Sum skattekostnad -186 748 -909 156

BEREGNING AV ARETS SKATTEGRUNNLAG: 2022 2021

Ordinaert resultat for skattekostnad -15 824 782 -12 382 997

Permanente forskjeller 13612293 6 545 791

Mottatt konsernbidrag 0 1704 676

Arets skattegrunnlag -2 212 489 -4 132 530

BETALBAR SKATT | BALANSEN: 2022 2021

Betalbar skatt pa drets resultat 0 -375 029

Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 375028

Sum betalbar skatt i balansen 0 0

OVERSIKT OVER MIDLERTIDIGE FORSKJELLER: 2022 2021 ENDRING
Sum 0 0 0
Akkumulert fremfgrbart underskudd -6 345019 -4 132530 2212489
Sum -6 345019 -4 132 530 2212 489
Utsatt skattefordel (22 %) -1 395904 -909 156 486 748
FORKLARING TIL HYORFOR ARETS 2022 2021

SKATTEKOSTNAD IKKE UTGJ@R 22 % AV
RESULTAT FOR SKATT:

Resultat far skatt -15 824 782 -12 382 997
22 % skatt av resultat far skatt -3 481452 -2 724 259
Permanente forskjeller 22 % 2994 704 1815103
Beregnet skattekostnad -486 748 -909 156
Effekfiv skattesats 3,1% 7.3%

Transacticn 09222115557486550409

Signed BH, LEM, PB
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817997252

Note 5§ Langsiktige investeringer i andre selskaper

DATTERSELSKAP FORRETNINGS- ANSKAFFELSESKOST EIERANDEL/ EGENKAPITAL RESULTAT
KONTOR STEMMEANDEL 31.12.2022 2022

Frost Retail Invest Il AS Oslo 130 507 231 100% 23 106 647 1649 804

Frost Retail Properties AS Oslo 1 207 203 904 100% 96 915 29 117

Sum investering i datterselskap 1337711135

Anskaffelseskost aksjer 1337 711135

Utdelinger klassifisert som redusert -1145 031 889

Kostpris

Tidligere ars nedskrivning aksjer -12 684 009

Arets nedskrivning aksjer -13 613023

Sum investering i datterselskap 166 382 213

Aksjene er nedskrevet iht. virkelig verdi, som antas ikke & vaere forbigaende.

Note € Fordringer pa foretak i samme konsern

KORTSIKTIGE FORDRINGER 2022 2021
Frost Retail Invest Il AS - konsernbidrag med skattemessig effekt 0 1704 676
Andre Kortsiktige fordringer 1768 687 15 964 877
Frost Retail Properties AS - konsernbidrag uten skattemessig effekt 38 894 318 361 830 315
Sum langsiktige fordringer 40 663 005 379 499 868

Note 7 Bankinnskudd

Posten inneholder kun frie midler.

Note 8 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.
Aksjekapitalen utgjer kr 100 000,- fordelt pa 1 000 aksjer & kr 100,00,- Alle aksjene eies av Frost Retail Holding As.
Alle aksjer har like rettigheter.

Selskapets styremedlemmer er indirekte eier av selskapet gjennom sitt eierskap i UREF Holding Il AS som igjen er indirekte eier av
Frost Retail Invest AS.

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 100 000 181 379 503 181 479 503
Arets resultat 0 -16338 034 -15 338 034
Tilleggsutbytte 0 -20 000 000 -20 000 000
Egenkapital 31.12.2022 100000 146 041 468 146 141 468

UNION Real Estate Fund Il Holding AS med farretningskontor i Oslo arbeider konsernregnskap.
Konsernregnskap fas utlevert ved henvendelse til Union Real Estate Fund Il Holding As, Postboks 1715 Vika, 0121 Oslo.

Note 9 Gjeld til kredittinstitusjoner og pantstillelser

SPESIFIKASJON

2022 2021
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 33190 597 57 101 216
Kortsiktig palapte renter av gjeld til kredittinstitusjoner 394 138 382 277
Sum 33 584736 57 483 493
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 166 382 213 222 889 555

Selskapet har et pantelan i DNB. Laner forfaller til betaling innen 31.03.2023.
Lanet er sikret direkte i datterselskapenes eiendommer ag selskapets aksjer i datterselskapene.

Transacticn 09222115557486550409 S\gned BH, LEM, PB
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817997252

Note 10 Gjeld til foretak i samme konsern

KORTSIKTIG GJELD

2022 2021

Frost Retail Properties AS 38 894 318 375948710

Sum 38 894 318 375948710
Note 11 Annen kortsiktig gjeld

2022 2021

Andre palgpte kostnader 95 000 80000

Palgpte gjeldsrenter il kredittinstitusjoner 394 138 382 277

Sum 489 138 462 277

Transacticn 09222115557486550409

Signed BH, LEM, PB
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Verification

Transaction 09222115557486550409

Document

Frost Retail Invest - Arsregnskap til signering

Main document

9 pages

Initiated on 2023-02-05 12:36:39 CET (+0100) by intility
eSign (le)

Finalised on 2023-02-06 13:58:38 CET (+0100)
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Intility eSign (l€)
esign@intility.no

Signing parties

Bjern Henningsen (BH) Lars Even Moe {LEM)
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7 Lars Even Moe
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P3l Bolstad (PB)
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Signed 2023-02-05 18:07:55 CET (+0100)
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817997252

Frost Retail Invest AS
Org. nr. 817 997 252

ARSBERETNING FOR REGNSKAPSARET 2022

Virksomhetens art og tilholdssted

Selskapets formal er & eie fast eiendom eller aksjer 1 selskaper som eier fast eiendom, utvikle,
omsette, leie ut og for gvrig administrere fast eiendom, samt hva som er dermed star 1
forbindelse.

Selskapet har sitt hovedkontor pa Bolette brygge 1 i Oslo.

Eiendomskonsernet

Frost Retail Invest AS er et heleid datterselskap av Frost Retail Holding AS. Frost Retail
Holding AS er et deleid selskap av UNION Real Estate Fund 11 Holding AS. UNION Real
Estate Fund II Holding AS utarbeider konsernregnskap som inkluderer Frost Retail Invest AS
med datterselskaper. Selskapet utarbeider ikke selv konsernregnskap.

Redegjorelse for fortsatt drift

Selskapets gkonomiske og finansielle stilling er god. Selskapet star godt rustet til & mote
fremtidens utfordringer og krav til konkurransekraft. Arsoppgjeret er siledes avlagt under
forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Arbeidsmilje
Selskapet hadde ingen ansatte pr 31.12.2022.

Styreansvarsforsikring
Det sittende styret er dekket for styreansvar av styreansvarsforsikring tegnet av selskakapets
forvalter.

Likestilling

Frost Retail Invest AS forskjellsbehandler ikke kvinner og menn. Etter var oppfatning er
likestillingsspersmal tilfredsstillende ivaretatt, og det er ikke iverksatt eller planlagt konkrete
tiltak innenfor dette omradet.

Miljsrapportering

Frost Retail Invest AS har de seneste drene arbeidet aktivt for en baerekraftig fremtid, med
vekt pa redusert ressursbruk gjennom helhetlige lesninger og fremtidsrettet bruk av arkitektur,
estetikk, teknologi og materialer.

Selskapets samlede energiforbruk, inklusive det vare leietakere forbruker gjennom é&ret er 1
hovedsak levert som elektrisk kraft. Utslipp til det ytre milje i forbindelse med oppvarming er
séledes lite og det arbeides lopende med energibesparende tiltak. For gvrig er det ikke
vesentlige forhold som pévirker det ytre milje.

Selskapet og konsernet forurenser ikke det ytre miljo utover det som er normalt for den
virksomheten selskapet driver.
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Marked og fremtidsutsikter

Verdiutviklingen pé datterselskapet Frost Retail Properties AS sin eiendomsportefolje er naer
knyttet til utviklingen i makroagkonomiske faktorer og spesielt forbruksveksten. Sa lenge
norsk gkonomi preges av vekst anses portefaljerisikoen som lav. Det begrunnes bl.a. 1 en
veldiversifisert og mangeartet eiendoms- og leietakerportefolje, fordelt over store deler av
landet. Styret forventer en stabil verdiutvikling pa eiendomsportefelje under forutsetning av at
det ikke skjer vesentlige makrogkonomiske skift i gkonomien.

Finansiell risiko

Mavrkedsrisiko

Selskapet er lite eksponert for endringer 1 valutakurser, da hoveddelen av virksomheten
opererer i nasjonal valuta.

Selskapet er i investerings- og salgseyemed cksponert for endringer i rentenivéet, da dette
pavirker yielden og finanskostnadene.

Likviditetsrisiko
Styret anser likviditetssituasjonen som tilfredsstillende.

Gkonomi
Selskapet hadde 1 2022 et underskudd pa NOK 15 338 034. Driftsresultatet for selskapet var
pa NOK — 412 914 for 2022 sammenlignet med NOK — 443 936 12021.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret pd NOK 218 715 523 sammenlignet med NOK
614 997 956 pr 31.12.2021. Egenkapitalandelen per 31.12.2022 var 66,8%, sammenlignet
med 29,5% pr 31.12.2021.

For disponering av arets resultat vises det til informasjon om overferinger i
resultatregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap, balanse og
kontantstromoppstilling, med tilhegrende noter, et riktig uttrykk for selskapets stilling og
resultatet av virksomheten for regnskapséret 2022. Styret foreslar at det fremlagte regnskap
fastsettes som selskapets resultatregnskap og balanse for 2022.

Utover det som framgér av arsregnskapet og arsberetningen kjenner styret ikke til markeds-
eller prisforhold som har betydning for vurderingen av selskapets stilling og resultat.

For avrig er det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i &rsoppgjoret og som er
viktig for 4 bedemme selskapets resultat og stilling.
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Oslo, 5. februar 2023

@ {ars Even Moe

Bjern Henningse Lars Even Moe
Styrets leder IP’LW styremedlem
Pil Bolstad
styremedlem

Transaction 09222115557486550535
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RSM

RSM N AS
Til generalforsamlingen i Frost Retail Invest AS oree

Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Ph 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 23114200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning www.rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Frost Retail Invest AS som viser et underskudd pa NOK 15 338 034.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ girarsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av
dets resultater og kontantstremmer for regnskapséaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen og annen gvrig informasjon som er publisert
sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet
og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om érsregnskapet ovenfor dekker verken informasjonen
i arsberetningen eller annen gvrig informasjon.

Penneo Dokumentnokkel: SW423-B2Q4G-7E6V4-714L5-UXBDY-8444P

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen og annen gvrig
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen, annen
gvrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet,
eller hvorvidt informasjon i arsberetningen og annen egvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har
plikt til & rapportere dersom arsberetningen eller annen gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har
ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Morge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM natwork. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening
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Revisors beretning 2022 for Frost Retail Invest AS RS hn

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 7. februar 2023
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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