== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 085 488

Borettslag

BORETTSLAGET NISSENSGT 1
Nissens gate 1

0556 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Frederik Skalstad
15.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 27.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 416 568 416 568
Sum inntekter 416 568 416 568
K ostnader

L gnnskostnad 14 115 3000
Annen driftskostnad 337 755 268 303
Sum kostnader 351 870 271 303
Driftsresultat 64 698 145 265

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3420 975
Sum finansinntekter 3420 975
Annen finanskostnad 42 945 34 324
Sum finanskostnader 42 945 34 324
Netto finans -39 525 -33 349
Ordinaert resultat far skattekostnad 25173 111917
Ordinaert resultat etter skattekostnad 25173 111917
Arsresultat 25173 111 917
Totalresultat 25173 111 917

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 25173 111917
Sum overfaringer og disponeringer 25173 111917
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 670 540 670 540

Sum varige driftsmidler 670540 670540

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 670 540 670 540
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 89 007 80 049
Sum fordringer 89 007 80 049
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 411 208 468 157
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 411 208 468 157
Sum omlgpsmidler 500 215 548 206
SUM EIENDELER 1170755 1218 746

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4500 4500
Sum innskutt egenkapital 4500 4500
Opptjent egenkapital

Udekket tap 793 383 818 556
Sum opptjent egenkapital -793 383 -818 556
Sum egenkapital -788 883 -814 056
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1 066 891 1126777
@vrig langsiktig gjeld 875 688 875 688
Sum annen langsiktig gjeld 1942579 2002 465
Sum langsiktig gjeld 1942 579 2002 465

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 257 1328
Leverandargjeld 10063 18128
Skyldige offentlige avgifter 1713

Annen kortsiktig gjeld 3025 10 880
Sum kortsiktig gjeld 17058 30337
Sum gjeld 1959 638 2032802
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1170755 1218 746
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 541676

953 085 488

Borettslag

BORETTSLAGET NISSENSGT 1
Nissens gate 1

0556 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frederik Skalstad
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 15.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 953 085 488
BORETTSLAGET NISSENSGT 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 416 568 416 568
Sum inntekter 416 568 416 568
Kostnader

Lennskostnad 14 115 3 000
Annen driftskostnad 337 755 268 303
Sum kostnader 351 870 271 303
Driftsresultat 64 698 145 265
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 420 975
Sum finansinntekter 3 420 975
Annen finanskostnad 42 945 34 324
Sum finanskostnader 42 945 34 324
Netto finans -39 525 -33 349
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 25 173 111 917
Ordinert resultat etter

skattekostnad 25 173 111 917
Arsresultat 25 173 111 917
Totalresultat 25 173 111 917

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 25 173 111 917

Sum overferinger og

disponeringer 25 173 111 917
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 953 085 488 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 953 085 488
BORETTSLAGET NISSENSGT 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 670 540 670 540
Sum varige driftzmidler 670 540 670 540

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 670 540 670 540
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 89 007 80 049
Sum fordringer 89 007 80 049
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 411 208 468 157
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 411 208 468 157
Sum omlepsmidler 500 215 548 2086
SUM EIENDELER 1 170 755 1 218 746

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 500 4 500

Sum innskutt egenkapital 4 500 4 500

Opptjent egenkapital

Udekket tap 793 383 818 556
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 953 085 488 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -793 383 -818 556
Sum egenkapital -788 883 -814 0586
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 066 891 1 126 777

@vrig langsiktig gjeld 875 688 875 688

Sum annen langsiktig gjeld 1 942 579 2 002 465

Sum langsiktig gjeld 1 942 579 2 002 465

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 257 1 328

Leverandergjeld 10 063 18 128

Skyldige offentlige

avgifter 1 713

Annen kortsiktig gjeld 3 025 10 880

Sum kortsiktig gjeld 17 058 30 337

Sum gjeld 1 959 638 2 032 802

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 170 755 1 218 746
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 953 085 488 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 953 085 488
BORETTSLAGET NISSENSGT 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Borettslaget Nissensgt 1

Digitalt &rsmete avholdes 12. juni - 15. juni 2023

Selskapsnummer: 3062

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Borettslaget Nissensgt 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen &pner 12. juni kl. 09:00 og lukker 15. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/3062
Det holdes ogsa et frivillig mete 12. juni kl. 18:00 , Hos Henrik og Jarle.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

¢ Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorar

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Nissensgt 1

2av22
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
feres protokoll. Hvis ikke &rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er meteleder.

Styrets innstilling
Styreleder Henrik Serlie foreslés som mateleder.

Forslag til vedtak
[Navn] ervalgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styrets innstilling
Det foreslas at Elisabeth Heier og Jarle Grumstad er protokollvitner.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

3av22
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1.2022_Akrsrapport_Brl Nissens gatel.pdf

2. 3062 Arsregnskap 2022.pdf
3. Revisjonsberetning 2022 - Selskap 3062 - Borettslaget Nissens gt 1.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorar

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret (2022/23) foreslas satt til kr. 16.380.

Styrets innstilling

16.380 kri styrehonorar er 1820 kroner pr. boenhet. Dette er gjennomsnittet for 3754
borettslag og sameier forretningsfart av OBOS. (Det gis i snitt 1963 kroner for borettslag
med kun 6-30 boenheter.)

Mer info her:
https://www.obos.no/boligforvaltning/tips-og-rad/hva-far-styrene-betalt/

Forslag til vedtak
Styrets godtgerelse settes til [sum]

4av22
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Henrik Serlie

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Tobias Amundsen

5av22
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Arsrapport 2022 for Borettslaget Nissens gate 1

Org. nr. 953 085 488
Borettslaget er lokalisert i Oslo kommune.

Styret har bestatt av Henrik Segrlie (styreleder}, Elisabeth Heier (styremedlem}, Mari Wessel Normann
(styremedlem}, Gry Gjengstg (varamedlem) og Sarah Halse (varamedlem}.

Kontroller
Seriekoplet brannvarslingsanlegg ble 28. februar kontrollert av Siemens. Varslingen fungerer, men
det er et gammelt anlegg. Siemens anbefaler 4 oppgradere til et nytt brannvarslingsanlegg som

inkluderer serickoplete rgykvarslere i boligene.

Diverse

Brannkonsult AS gjennomgikk brannsikkerheten 21. mars for 3 lage rapport med palagte tiltak. De
konkluderte med at hele bygget ma sprinkles siden det kun er én oppgang og loftsleiligheter som er
mer enn 12 m over bakkeniva. Kravet til sprinkling ble derimot frafalt etter at styret fant de gamle
papirene fra 1990-tallet med godkjenning av brannsikringstiltak basert pa 1987-brannforskriften.
(NB! Til eierne av loftsleiligheter og framtidige styrer: Brukstillatelse etter loftsutbygging og nye
balkonger m.m. er arkivert med feil gards- og bruksnummer hos Plan- og bygningsetaten. Sgk etter
saksnummer «199001959»}.

Brannkonsult stilte dessuten krav til utskifting av fasadevinduer siden en del av disse har en bredde
pa 48 cm, dvs. 2 mindre enn kravet. Styret innhentet i 2023 en brannteknisk vurdering fra et annet
firma (Brakon AS}, som konkluderte med at nytt brannvarslingsanlegg vil kompensere for utskifting
av fasadevinduer. Dette ble godtatt av Brann- og redningsetaten.

Dugnad og infomgte om brannsikringstiltak (9. mai).

Slam og grus i kummene i bakgarden ble fijernet (31. mai) av TT-teknikk. Hensikten er 3 veere bedre
rustet ved styrtregn.

Generalforsamling 20. juni 2022.
Callinganlegget ble reparert (20. juni}.

Elektriker festet lampe som hadde lgsnet i oppgangen (13. oktober}.

Felleskostnader

Felleskostnadene har vaert uendret gjennom 2022. De har ikke blitt gkt siden 2012, men hgy inflasjon
bidro til at felleskostnadene na ma gkes. Styret vedtok a sette opp med 6 prosent fra februar 2023, Vi
avventer utgifter til brannsikringstiltak, rentekostnader og kommunale avgifter m.m. fgr det vurderes

Vedlegg 1 6av22 2022_Aldrsrapport_Brl Nissens gatel.pdf
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ytterligere gkning. Borettslaget har en del penger pa sparekonto (220.000 kr}, og dette er trolig med
pa a dekke mesteparten av utgiftene til brannsikringstiltak.

Borettslagets utvikling, resultat og fortsatte drift
Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet en rettvisende oversikt over borettslagets stilling pr.
31.12.2022. Det har ikke inntridt forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning ved

bedgmmelse av selskapets stilling.

Borettslagets bokfgrte egenkapital er -1.170.755 kr. Den reelle egenkapital er positiv, da
eiendommen har betydelig merverdi i forhold til bokfgrt verdi. Vilkarene for fortsatt drift av
borettslaget er til stede, og er lagt til grunn for arsregnskapet.

Oslo, 08.05.2023

Henrik Sarlie Elisabeth Heier Mari Wessel Normann

Vedlegg 1 7av22 2022_Aldrsrapport_Brl Nissens gatel.pdf
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Vedlegg 2

BORETTSLAGET NISSENSGT 1
ORG.NR. 953 085 488, KUNDENR. 3062

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Stagrrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til a betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

8av22 3062 Alrsregnskap 2022.pdf
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DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 517 869 464 114 517 869 483 156
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat {se res.regnskapet) 25173 111 817 [¢] 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -59 886 -58 162 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 34713 53 755 0 0
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 483 156 517 869 517 869 483 156
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 500 215 548 206
Kortsiktig gjeld -17 059 -30 337
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 483 156 517 869

Vedlegg 2 Sav22 3062 Alrsregnskap 2022.pdf
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BORETTSLAGET NISSENSGT 1

ORG.NR. 953 085 488, KUNDENR. 3062

Vedlegg 2

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 416 568 416 568 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 416 568 416 568 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 115 0 0 0
Styrehonorar 4 -12 000 -3 000 0 0
Revisjonshonorar 5 -9 321 -7 278 [¢] 0
Regnskapsfgrerhonorar -32213 -31 214 [¢] 0
Konsulenthonorar 6 -3 360 0 [¢] 0
Drift og vedlikehold 7 -57 472 -8 593 0 0
Forsikringer 47 997 47 123 [¢] 0
Kommunale avgifter 8 719617 -76 894 [¢] 0
Energiffyring 50670 -65 532 [¢] 0
TV-anlegg/bredband -28 833 -27 850 0 0
Andre driftskostnader 9 -28 272 -3 819 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -351 870 =271 303 0 0
DRIFTSRESULTAT 64 698 145 265 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 3420 975 [¢] 0
Finanskostnader 11 42 945 -34 324 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -39 525 -33 349 0 0
ARSRESULTAT 25173 111 917 0 0
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 25173 111 917
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BORETTSLAGET NISSENSGT 1
ORG.NR. 953 085 488, KUNDENR. 3062

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 285 540 285 540
Tomt 385 000 385 000
SUM ANLEGGSMIDLER 670 540 670 540
OMLZPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 18 277 13 664
Forskuddsbetalte kostnader 70 730 66 385
Driftskonto OBOS-banken 190 238 250 301
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1290 0
Sparekonto OBOS-banken 219 680 217 856
SUM OML@PSMIDLER 500 215 548 206
SUM EIENDELER 1170 755 1218 746
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 9 * 500 4 500 4 500
Udekket tap 13 -793 383 -818 556
SUM EGENKAPITAL -788 883 -814 056
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 1066 821 1126 777
Borettsinnskudd 15 875 688 875 688
SUM LANGSIKTIG GJELD 1942579 2 002 465
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3025 7 880
Leverandargjeld 10 063 18 128
Skyldige offentlige avgifter 16 1713 0
Palgpte renter 2 257 1328
Annen kortsiktig gjeld 0 3000
SUM KORTSIKTIG GJELD 17 059 30 337
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1170 755 1218 746
Pantstillelse 17 3875688 3875688
Garantiansvar 0 0
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Oslo, . .2023
Styret i Borettslaget Nissensgt 1

Henrik Segrlie Gry Gjengstg Elisabeth Heier

Mari Wessel Normann
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Oml@psmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefagres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansef@res og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 416 568
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 416 568
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 115
SUM PERSONALKOSTNADER -2 115

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 12 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 321.
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NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-3 360

SUM KONSULENTHONORAR

-3 360

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/'vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg
Drift/'vedlikehold brannsikring

-2 837
-13 588
-763
40 285

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-57 472

Styret mener at det gijennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-38 353
-1924
-36 340

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-719 617

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Driftsmateriell

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tienester
Andre kontorkostnader

Bank- og kortgebyr

-2 209
-1198
-20 000
-1727
-948

-2 180

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-28 272

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader

396
1824
1200

SUM FINANSINNTEKTER

3 420

NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eiendomskreditt

42 945

SUM FINANSKOSTNADER

42 945
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NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 1884 285 540
SUM BYGNINGER 285 540

Tomten ble kjgpt i 1984.

Gnr.228/bnr.221

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)}

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eiendomskreditt

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,10 %. Lapetiden er 20 &r.

Opprinnelig 2016 -1 373 483
Nedbetalt tidligere 246 706
Nedbetalt i ar 59 886

-1 066 81
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 066 891
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Qpprinnelig 1984. -B75 688
SUM BORETTSINNSKUDD -875 688
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -1 290
Skyldig arbeidsgiveravgift -423
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 1713
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 875 688
Pantelén 1 066 891
TOTALT 1942 579

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 285 540
Tomt 385 000
TOTALT 670 540
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Borettslaget Nissensgt 1
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Nissensgt 1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel NIHTU-NZEFI-2MIMCXQADO-EWIT6-3E75G

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et E NS r | _ .
Vedleﬁ asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de eﬁﬁﬁ@gémgqggﬁ ﬁé@gﬁAw& BoreTTSIaget I\SAESESF;\}% gt 'I.pdf

27.07.2024 kI 00:08 Brgnngysundregistrene Side 25 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953085488

IBDO

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange
Partnet

Pa vegne av: BDO

Serienummer: 9578-5995-4-129841
1P: 188.95. XX

2023-05-08 12:31:45 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel NIHTU-NZEFI-2MIMC-XQADO-EWIT6-3E75G

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlegg 3 RelésponBiRkvanisited ed Bengapralidaois htmss eamap senvialiddol: 1 pdf

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 12.06.23 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.06.23
Selskapsnummer: 3062 Selskapsnavn: Borettslaget Nissensgt 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

[Navn] er valgt.

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

[Navn] og [Navn] er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

[1 For
O Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorar

Styrets godtgjerelse settes til [sum]

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte
Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 Henrik Serlie

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[0 Tobias Amundsen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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