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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 989026062

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 6,7 1003 000 946 000
Sum kostnader 1 003 000 946 000
Driftsresultat -1 003 000 -946 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 7 56 454 000 127 306 000
Sum finansinntekter 56 454 000 127 306 000
Annen finanskostnad 7 133 044 000 191 252 000
Sum finanskostnader 133 044 000 191 252 000
Netto finans -76 590 000 -63 946 000
Ordinaert resultat far skattekostnad -77 593 000 -64 892 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 0 68 000
Ordinaart resultat etter skattekostnad -77 593 000 -64 960 000
Arsresultat -77 593 000 -64 960 000
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 288 330 000

Overfaringer til/fraannen egenkapital -365 923 000 -64 961 000
Sum overferinger og disponeringer -77 593 000 -64 961 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 357000 317 000
Konsernfordringer 4 543 277 000 722 511 000
Sum fordringer 543 634 000 722 828 000
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 3 281 244 000 331142 000
Sum investeringer 281 244 000 331 142 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 368 000 2673000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 368 000 2673000
Sum omlgpsmidler 825 246 000 1 056 643 000
SUM EIENDELER 825 246 000 1 056 643 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,2 1 544 000 1544 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 1544 000 1544 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 104 015 000 469 938 000
Sum opptjent egenkapital 104 015 000 469 938 000
Sum egenkapital 105 559 000 471 482 000
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Skyldige offentlige avgifter 32 000
Utbytte 265 275 000

Kortsiktig konserngjeld 4 454 091 000 585 129 000
Annen Kortsiktig gjeld 321000

Sum kortsiktig gjeld 719 687 000 585 161 000
Sum gjeld 719 687 000 585 161 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 825 246 000 1 056 643 000
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RESULTATREGNSKAP
01.01-31.12

Belap i NOK 1000 Note 2020
DRIFTSKOSTNADER
Andre driftskostnader 6,7 946
Sum driftskostnader 946
DRIFTSRESULTAT -946
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter 7 127 306
Finanskostnader 7 -191 252
Netto finansposter -63 947
RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD -64 893
Skattekostnad 5 68
ARSRESULTAT -64 961
Opplysninger om disponering:
Tilleggsutbytte .
Avsaltt utbytte -
Overfart fraf {il annen egenkapital -64 961
Sum disponert -84 961

Naaringsbygg | Norge Il AS
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EIENDELER
312

Belgp | NOK 1000 2020
OMLZPSMIDLER

Finansielle onlapsmidler

Investeringer i aksjer 331142
Sum finansielle omiapsmidier 331 142
Fordringer

Fordringer pa konsernselskaper 722 511
Andre fordringer 37
Sum fordringer 722 828
Bankinnskudd 2673
Sum omlapsmidler 1056 643
SUM EIENDELER 1056 643

Neeringsbygg i Norge 1ll AS
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EGENKAPITAL OG GJELD
31.12

Belap | NOK 1 000 Note | 2021 | 2020
EGENKAPITAL 7
Innskutt egenkapital i
Aksjekapital 1,2 1544 1544
Sum innskutt egenkapital 1544 1544
Opptjent egenkapital i
Annen egenkapital 1 ! 104015 | 469 938
Sum oppijent egenkapltal 104 015 469 938
Sum egenkapital 105 559 471482
GJELD
Kortsiktig gjeld ;
Utbytte : 265275 -
Leverandargjeld - -
Skyldig offentlige avgitter : - 32
Gjeld til konsernselskaper 4 454 091 585 129
Annen kortsiktig gjeld 321! -
Sum kortsiktig gjeld 719 687 585 161

i !
Sum gjeld : 719 687, 585 161

; i
SUM EGENKAPITAL 0G GJELD 825 246 | 1056 643

Oslo, 11. mai 2022

. V7%

Marten Wettergreen G&bert R¥hard
Styrets leder Styremedlem

LA

Jean-FraR(l:ois Bossy
Styremedlem

Neeringsbygg i Norge 11l AS
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KONTANTSTREMOPPSTILLING

01.01-31.12
Belap i NOK 1 000 2020
Kontantstrgmmer fra operasjonelle akfiviteter
Resultat fer skatt -84 893
Betalt skatt -
Tap/ gevinst ved salg av driftsmidler og datterselskaper -70 684
Poster klassifisert som finansieringsaktiviteter -20 054
Nedskrivninger/ reversering av nedskrivninger 160 697
Endring i andre tidsavgrensningsposter -50
Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter 4815
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetaling ved salg av aksjer og andeler 83320
Utbetaling ved nye utidn 4272
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter 79 048
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av kortsiktig og langsikiig gjeld -
Tilbakebetaling til aksjonaerenef utbytte -82 978
Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter -82 976
Netto endring i likvider | &ret 887
Bankinnskudd per 01.01 1786
Bankinnskudd per 31.12 2673

Naeringsbygg i Norge Il AS
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 989026062

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskanslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolideringsprinsipper
Selskapet er et investeringsselskap med infension om midlertid eie av sine aksjeinvesteringer. Med basis i rskl § 3-8 og NRS 17
Virksomhetskjap er konsernregnskap tkke utarbeidet basert pa at plasseringene er av midlertidig karakter.

Investering i aksjer

Investering { aksjer vurderes efier kostmeteden. Investeringen er vurdert il anskaffelseskost for aksiene med mindre nedskrivning har veort
nedvendig. Det er foretatt nedskrivaing til virkelig verdi ndr verdifall skykles rsaker som ikke kan antas 4 vasre forbigéende og det ma ansas
nadvendig etter god regnskapsskikk.

Nedskrivninger er reversert ndr grunmiaget for nedskrivning ikke fenger er til stede. Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme &r som
det er avsatt i datterselskapet, Overstiger utbytte andel av tithakeholdt resultat etter kispet, representerer den everskylende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Kiassifisering og vurdering av halanseposter
Omlppsmidler og kortsiklig gjeld omfatter poster som forfaller fil betaling innen et ar etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er klassifisert
som anlaggsmiddeiflangsikfig gjeld.

Omigpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskast og virkelig verdi. Kartsiktig gjeld batanseferes fil nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Som felge av Kassifiseringen som investeringsselskap er alle selskapets investeringer i aksjer kiassifisert som omlgpsmidler.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig
gjeld balansefares §l nominelt belsp pa etahleringstidspunktet.

Ferdringer
Fordringer er oppfart i balansen til pAlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap, Avsetning tif tap gjeres pa grunnfag av individuelie
vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skaltekostnadan i resultatregnskapet amfatter bade periodens betalbare skatt og endring [ utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av
de midfertidige forskjeller som eksisterer meliom regnskapsmessige cg skattemessige verdier | de respektive selskap, samt skattemessig
underskudd €l fremfaring ved utgangen av regnskapséret. Det avsettes ikke for utsatt skatt knytlet til merverdier pd elendommer ved
selskapskiep.

Kontantstramoppstilling

Kontantstremoppstilingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og
andre kortsiktige, fikvide plasseringer.

Nzaringshygg | Norge 1l AS
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Note1 Egenkapital

Belop i NOK 1000
Annen

Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital pe 1.1 1544 459 938 471482
Tilleggsulbyite - -23035 -23 055
Avsatt utoytte - 265275 -285 275
Arets resultat - 77503 77593
E ital pr31.12 1544 104 015 105 559
Note2 Aksjekapilal ag aksj i ]l

Selskapets aksjekapital bestar av 30 884 242 A-aksler og 30 884 232 B-aksier, alle palydende NOK 0,025, Audrey Holdco S.a.r.l. eier 80 % av A-aksiene,
Green Holdeo S.4.r). eier 20 % av A-aksjene, mens Audrey Scandinavian Micco Sarl eier 100% av B-aksjens. Alle selskapene er tilknyttet Blackstone Real Estate Partners IV LP.

B-aksjene har eksklusiv reti fil et bvert utbytte efler annen uldeling som stammer fra datterselskapene Hotelfastigheter i Gavie AB, Hotellfastigheter | Gavle HB (solgt | 2020), Terminal Real
Estate Sweden AB {solgti 2017) og Scante Oy. Mc har A-aksjene fve rett til t hvert utbytte elter annen videling som stammer fra ali annen virksomhel | selskapet. Ut over
defie har A- og B- aksjene like reftigheler | selskapet.

Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Belap | NOK 1660
Selskapets navn Portefelje Land Ervervet Stemmeande! Bokfart verdi Resultat Bokfart EK
AMD Holding AS Notge 2015 100 % 5087 ~100 062 5223
Holellfastigheter i Gavle AB 100% 26016 532 59669
Hyresbostader i Sverige 24 AB 100 % 228621 8141 234 485
Hyresbostader i Sverige 25 AB Curanum Sverige 2006 100% - -305 1293
Steinlloch C A8 Curanum Sverige 2006 100 % 21620 387 63 668
Seanle OY Alpha Finland 2006 100% - -208 -2736
Retall 1 QY Apha Finland 2006 100% -
261244
Norge #l Denver 700 17th Street AS ble likvidert § 2021, Regnskapsmessig gevinst fra likvidasjonsoppgjeret ble TNOK 29 621.
Investeringen | AMD Halding AS er nedskrevet med TNOK 160 000 2021.
Note4 Fordringer og gjeld
Belap | NOK 1000
Selskapet har felgende ferdringer p4 konsemselskapar:
Palydende i
Lantaker Betingel Valuta valuta Bokfart verdi
AMD Halding AS 3mnd, EURIBOR +1% EUR 49321 492 658
Retafl 1 Oy 3mnd. EURIBOR +1% EUR 4150 -
Scante Oy 3 mnd. EURIBOR +1% EUR 510 -
Augdrey Holdco Sar 3 mnd. EURIBOR +1% usD 4582 40497
Green Heldeo Sarl 3 mnd. EURIBOR +1% UsD 1148 10124
sUM 543 277
Fordringene pa Retail | Oy og Scante Oy er regnskapsmessig nedskrevet il 0,
Selskapet har felgende gjeld til kansernselskaper.
Lantaker Betingelser Salde
Hotellfastigheter i Givie AB 3mnd. STIBOR +1% 58145
Hyresbostader i Sverige 24 AB 3mnd. EURIBOR + 1% 26788
Stelnflach C AB 3 mnd. EURIBOR + 1% 24 336
Global Eiendom Utbetaling Norge 2007 AS 3mnd. STIBOR +1% 2985
Audrey Holdco Sarl 3mnd. EURIBOR + 1% 802
Green Holdeo Sanl Jmnd. EURIBOR +1% 200
AMD Helding AS 3 mnd. NIBOR +1% 744
SuM 454 091

Haxingsbyag | Norge TIl AS
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Note § Skatt
Belap i NOK 1000

20214 2020
Betalbar skatti Norgs - -
Endring utsatt skatt - -
Skalt pa k bid - 68
Sum skattekostnad - 68
Arets skattegrunniag | Norge
Resultat fer skalt -77 593 -64 893
Permanente forskjelier 70840 83613
Avgitt konsernbidrag “ -309
F t - 24610
Arets skattegrunalag -6 753 -
Skattepkendel(-reduserende) midiertidige farskjeller i Norge 201 2020
Underskudd til fremferi 5763 R
Grunnlag beregning ulsatt skatt £753
Nedvurdering av grunnlag for utsatt skatiefordel 6753 -
Ulsait skatt - -
Utsaft skattefordel er ikke balansefert da detikke er ligh forat kan utnyttes.
Avstemming av selskapets skatteprosent 202 2020
22% skall av resuliat far skatt -17070 -14 277
22 % skatt av permanenis forskjeller 15585 19759
Nedvurdering av uisatt sk ! 1486 -5414
Beragnet skatiekostnad ¢ &8
Effektiv skallesats {skattskostnad i forhold tl resuitat fer skatf) 0% 0%
Note 6 Laennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser mm,
Belap | NOK 1 000
Selskapat har ingen ansatte og er derfor ikke plikiig il & ha ienestepensjonsordning etier lov om obligatorisk ienestepensjon
Honorar tll styret plival 2020
Styrehonarar - -
Honarar tHl revisor (inkd. mva) 2021 2020
Lovpalagl revisjon 143 138
Andre tienester - -
Sumn 43 138

Reningsbygg | Norge It AS
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 989026062

Note7  Poster som er sttt

Belap | NOK 1000
Andre driftskostnader 2021 2020
Kjapte tienester 2% 138
Forvaltningskostnader 850 4
Zhirige k d 17 198
Sum andre driftskostnader 1063 946
Finansinntekter 201 2020
Renteinntekt fra konsemselskap 6635 7945
Gevinst ved realisasjon av aksjer * 29624 70884
Vall i 20198 48 476
Sum A 56 454 127 306
Flnanskostnader 200 2020
Rentekostnader fil datterselskaper -3929 4048
Annen rentekosthad £ -35
Netto nedskrivninger av aksjer | daterselskap -100 000 -158 000
Nedskrivainger av finansiefle eiendeler 461 -2697
Valutatap -20648 26473
Sum k -133044 -191 252
*SeogsaNole 3
Note& Bankinnskudd
Alle befep i Valuta 1000
Sefskapets bankkonti fordzter seq pé felgende valaia pr 3t.42:

| valuta TNOK
Bankinnskudd § SEK ey 319
Bankinnskudd i EUR 38 kL
Bankinnskudd § USD 0 3
Bankinnskudd | NOK 12 12
Totalt 368
Selskapet har ingen bundne bankmidler.
Note8  Covid-19
Den pagaende koronaviruspandemien {«Covid-19s) og myndighelspalagie restriksioner pd visse virksomheter har fordrsaket f Iser i den globale skonomien.

Sedv om en skonomisk badring delvis er | gang, forisetter den 4 vasre gradvis, ujevn og preget av ulikheter meliom sektorer og regioner.

Estimatene og forutsetningene sam ligger til grunn for & er basent pé tigj

li jon per 31, 2021,

inkludert vurdering om det finanstelle markedat og akonomiske forhold som kan endres over fid.

MNaringsbygg | Norga Il AS
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Arsberetning 2021 - Naeringsbygg i Norge III AS

Selskapets virksomhet

Nearingsbygg i Norge Il AS (NBN) ble stiftet i 2005, men selskapets operative virksomhet startet farst | 2006.
Selskapet sitt formél har vaert 4 investere i naeringsbygg | EU/E@S og USA. Selskapets forretningskentor ligger i
Oslo.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Vesentlige hendelser i regnskapsaret

Datterselskapet Norge Il Denver 700 17th Strest AS er likvidert | 2021. Regnskapsmessig gevinst fra
likvidasjonsoppgjeret ble TNOK 29 621, Investeringen i AMD Holding AS er nedskrevet med TNOK 100 000.
Utover dette har det ikke vaert vesentlige hendelser i regnskapsaret.

Redegjarelse for rsregnskapet
Selskapets arsresultat i 2021 ble TNOK — 77 593 mot TNOK — 64 961 i 2020.

Driftsresultat for 2021 uigjorde TNOK - 1 003. Tilsvarende var driftsresultatet TNOK — 946 i 2020. Selskapets
likviditetsbeholdning utgjorde TNOK 368 pr. 31. desember 2021. Tilsvarende tall pr. 31. desember 2020 utgjorde
TNOK 2 673. Totalkapitalen var ved utgangen av aret TNOK 825 246 mot TNOK 1 056 643 pr. 31. desember
2020. Egenkapitalandelen pr. 31. desember 2020 utgjorde 12,8 prosent mot 44,6 prosent pr. 31, desember 2020,

Selskapet har i lgpet av ret hatt en negativ kontantstrem pa TNOK 2 308. Kontantstrem fra
finansieringsakiiviteter er positiv med TNOK 1 022, Netto utbetalinger knyttet til investeringsaktiviteter utgjar
TNOK 2 438. Kontantstrammen fra operasjonelle aktiviteter er negativ med TNOK 888.

Hendelser etter balansedagen
Det har ikke veert vesentlige hendelser etter balansedagen som péavirker arsregnskapet.

Covid-19

Den pagaende korohaviruspandemien {«Covid-19») og myndighetspalagte restriksjoner pa visse vitksomheter
har forarsaket forstyrrelser i den globate skonomien. Selv am en gkanomisk bedring delvis er i gang, fortsetter
den & vaere gradvis, Ujevn og preget av ulikheter mellom sektorer og regioner. Estimatene og forutsetningene
som ligger til grunn for drsregnskapet er basert pa tilgjengelig informasjon per 31. desember 2021, inkludert
vurdering om det finansielle markedet og gkonomiske forhold som kan endres over tid.

Fremtidig utvikling
Selskapets fremtidige utvikling vil i hovedsak avhenge av verdiutviklingen i selskapets investeringer. Selskapet
jobber aktivt med realisasjonsmuligheter for sine investeringer.

Finansiell risiko
Selskapets egenkapital er utsatt for valutasvingninger i forhaldet NOK/ USD, NOK/ SEK og NOK/ EUR.
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Arbeidsmilja og personale
Selskapet ingen ansatte. Det synes saledes ikke ngdvendig & iverksette tiltak | forhold til arbeidsmilja eller
likestilling i selskapets virksomhat. Selskapets styre bestar av tre menn.

Miljgrapportering

Selskapets virksomhet forurenser i svaert begrenset grad det ytre milje. Miljgarbeid er likevel en viktig del av
virksomheten, hvor fokus rettes bade mot miljsvennlige tiltak i drift og vedlikehold sa vel som leietagemes bruk av
eiendommene.

Forskning og utvikling
Selskapet har ikke hait forsknings- og utviklingsaktiviteter i regnskapsaret.

Arsresultat og disponeringer
Selskapets arsresultat pA TNOK — 77 583 er disponert som falger:

Tilleggsutbytte TNOK 23 055
Avsatt utbytte TNOK 265275
Overfert fra annen egenkapital TNOK - 365923
Sum disponert TNOK - 77593

Oslo, 11. mai 2022

For , J¥

Morten Wettergreen Gl.?{ert ichard Jean-Pbncois Bossy
Styrets leder Styremédlem Styremediem
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eufemias gate 6a, 0191 Oslo WWW.eY.N0 ] )
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Neeringsbygg | Norge lii AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Naeringsbygg | Norge lii AS som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og infernational Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Bvrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilhgrende revisjonsberetningen. Styret (ledelsen) er ansvarlig for den evrige informasjonen. Var
konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den @vrige informasjonen, og vi attesterer ikke
den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formél & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting a rapportere i s& henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kentroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for reavisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, hasert
p4 innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsheretningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet
ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den sarnlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 30. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

b %

Andreas Lie
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Naeringsbygg | Norge lii AS 2021
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolideringsprinsipper
Selskapet er et investeringsselskap med intensjon om midlertid eie av sine aksjeinvesteringer. Med basis i rskl § 3-8 og NRS 17 Virksomhetskjgp
er konsemregnskap ikke utarbeidet basert p4 at plasseringene er av midlertidig karakter.

Investering i aksjer

Investering i aksjer vurderes etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert
ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma anses
nedvendig etter god regnskapsskikk.

Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede. Utbytte og andre utdelinger er inntekisfart samme ar som det
er avsatt | datterselskapet. Overstiger utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjspet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa opptakstidspunktet.

Som felge av klassifiseringen som investeringsselskap er alle selskapets investeringer i aksjer klassifisert som omigpsmidler.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier i de respektive selskap, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Det avsettes ikke for utsatt skatt knyltet il merverdier pa elendommer ved
selskapskjgp.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre
kortsiktige, likvide plasseringer.

Naeringsbygg i Norge 1l AS
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Note 1  Egenkapital
Belgp | NOK 1000
Annen

Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital pr1.1 1544 469 938 471482
Tilleggsutbytie - -23066 -23065
Avsatt utbytte - -285 275 -285275
Arets resultat - 77593 77593
Egenkapital pr31.12 1544 104 15 105 55¢

Nole 2 Aksjt ital og aksj i i

Selskapets aksjekapilal bestér av 30 884 242 A-aksier og 30 884 232 B-aksjer, alle palydende NOK 8,026. Audrey Holdco S 4.1l eier 80 % av A-aksjene,
Green Holdeo S.4.1). eier 20 % av A-aksene, Audrey Scandinavian Midco Sar eier 100% av B-aksjene. Alle selskapene er tilknytiet Blackstone Real Est. Partners |V L.P.

B-aksjene har eksklusiv rett il et hvert utbytte eller annen utdeling som stammer fra datt pene 1 Gavle AB, Holellfastigheter i Gavle HB (solgt i 2020), Terminal Real
Estate Sweden AB (solgti 2017} og Scante Oy. Motsvarende har A-aksjene eksklusive rett til et hvert utbytte eller annen utdeling som stammer fra all annen virksomhet i selskapet Ut over
dette har A- og B- aksjene like retfigheler i selskapet.

Note 3 Datlerselskap, tilknyttet selskap m v

Belgp i NOK 1000
Selskapets navn Portefelje Land Ervervet Stemmeandel Bokfert verdi Resultat Bokfort EK
AMD Holding AS Norge 2015 100 % 5087 -100 062 6223
Holelfastigheter i Gavle AB 100 % 26018 632 53 869
Hyresbostader i Sverige 24 AB 100 % 228621 8141 234 486
Hyresbostader i Sverige 25 AB Curanum Sverige 2006 100 % - -306 1293
Steinlloch G AB Curanum Sverige 2006 100 % 21520 387 63668
Scante OY Alpha Finland 2006 100 % - -208 2736
Retail | OY Alpha Finland 2006 100 % -
281 244
Norge [ll Denver 700 17th Street AS ble likvidert i 2021. Regnsk ig gevinst fra likvidasjonsopp: t ble TNOK 28 €21.
Investeringen i AMD Hokding AS er nedskrevet med TNOK 1006 000 i 2021
Note 4 Fordringer og gjeld
Belgp i NOK 1000
Selskapet har falgende fordringer pa konsernselskapar:
Palydende i
Lantaker Betingel. Valuta valuta Bokfart verdi
AMD Holding AS 3mnd. EURIBOR + 1% EUR 49321 492 656
Retail | Oy 3mnd. EURIBOR + 1% EUR 4150 -
Scante Oy 3mnd. EURIBOR + 1% EUR 510 -
Audrey Holdeo Sarl 3mnd. EURIBOR + 1% usb 4502 40487
Green Holdoo Sarl 3mnd. EURIBOR + 1% usb 1148 10124
SuM §43217
Fordringene pa Retail | Oy og Scante Oy er regnskapsmessig nedskrevet fil 0
Selskapet har falgende gjekd til konsernselskaper:
Lantaker Betingel. Saklo
Holelfastigheter i Gavle AB 3mnd. STIBOR +1% 58 145
Hyresbostader 1 Svenge 24 AB 3mnd. EURIBOR + 1% 287 823
Steinlloch C AB 3mnd. EURIBOR + 1% 29 386
Global Eiendom Utbetaling Norge 2607 AS 3mnd. STIBOR +1% 2985
Audrey Holdeo Sarl 3mnd. EURIBOR + 1% 802
Green Holdoo Sarl 3mnd. EURIBOR + 1% 200
AMD Holding AS 3mnd. NIBOR + 1% 74741
Sum 454 01

Neeringsbygg | Norge Il AS
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Note 5  Skatt
Belgp i NOK 1000
201 2020

Betalbar skatti Norge -
Endring utsatt skatt - -
Skatt p4 konsembidrag - 88
Sum skattekostnad - €8
Arets skattegrunnlag i Norge
Resullat far skatt 77593 -64 893
Permanente forskjeller 70840 82813
Avgitt konsernbidrag - -30¢
Fremfgrbart underskudd - -24 810
Arels skattegrunnlag 8753 -
Skatteskendel(-reduserende) midlertidige forskjeller i Norge 21 2020
Underskudd til fremfaring -6 753 -
Grunnlag beregning utsatt skatt 8753 -
Nedvurdering av grunnlag for utsatt skattefordel 6753 -
Balansefgrte midlertidige forskjeller - -
Utsatt skatt - -
Utsatt skattefordel er ikke balansefert da det ikke er ynlighet vekt for at kan utnyties.

ing av selskapet t 20 2020
22% skalt av resuliat fgr skatt 17076 -14 277
22 % skatt av permanente forskjeller 16585 19759
Nedvurdering av utsatt 1488 5414
Beregnet skatiekostnad [ 68
Effektiv skattesats (skattekostnad iforhold til resultat fer skatt) 4% 0%
Note 8 Lennskostnader, antall ansatte, godtigjorelser mm.
Belgp i NOK 1000
Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til 4 ha tienestepens; dning etter lov om t
Honorar til styret 201 2020
Styrehonorar - -
Honorar til revisor {inkl. mva) 201 2020
Lovpélagt revisjon 143 138
Andre tienester - -
Sum 143 138
Neeringsbygg | Norge Il AS
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Note 7 Poster som er slitt i

Belsp 1| NOK 1000
Andre driftskostnader 21 2020
Kigpte tienester 238 138
Forvaltningskostnader 850 811
Gvrige kostnader 117 198
Sum andre driftskostnader 1003 846
Finansinntekter 201 2020
Renteinntekt fra konsemselskap 6635 7846
Gevinst ved realisasjon av aksjer 20621 70884
Valutagevinst 20198 48476
Sum finansinntekter 56 454 127 306
Finanskostnader 201 2020
Rentekostnader til datterselskaper -3928 4048
Annen rentekostnad £ -36
Netio nedskrivninger av aksjer i datterselskap -100 000 -158 000
Nedsk ger av fi lle eiendel 461 -2897
Valutatap -28648 -26473
Sum finanskostnader -133 044 -181 262
* Se ogsd Note 3
Note 8  Bankinnskudd
Alle belep 1 Valuta 1 000
Selskapets bankkonti fordeler seg pa falgende valuta pr 31.12-

Ivaluta I NOK
Bankinnskudd i SEK 328 319
Bankinnskudd i EUR 3 34
Bankinnskudd i USD 0 3
Bankinnskudd i NOK 12 12
Totalt 38

Selskapet har ingen bundne bankmidler.

Note 8 Covid-18

Den pagaende koronaviruspandemien («Covid-13») og myndighetspalagte restriksjoner pa visse virksomheler har fordrsaket forstyrrelser i den globale gkonomien.
Selv om en gkonomisk bedring delvis er i gang, fortsetter den & veere gradvis, ujevn og preget av ulikheter mellom seldorer og regioner.
Estimatene og forutsetningene som ligger til grunn for drsregnskapet er basart pé fikgj lig inf jon per 31. d ber 2021,

inkludert vurdering om det fi iclk kedet og ak iske forhold som kan endres over tid

Neeringsbygg | Norge Il AS
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