== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 926 780

Eiersekgonssameie

HUNDSUND 1 BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linda Pettersen
17.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 994926780

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 005 356 1844 472
Sum inntekter 2 005 356 1844 472
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 3549 384 1818910
Sum kostnader 3606434 1875 960
Driftsresultat -1601 078 -31488
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2792 5462
Sum finansinntekter 2792 5462
Annen finanskostnad 31989

Sum finanskostnader 31989 0
Netto finans -29 197 5462
Ordineaart resultat far skattekostnad -1630 275 -26 025
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1630 275 -26 025
Arsresultat -1630275 -26 025
Totalresultat -1 630275 -26 025
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1630 275 -26 025
Sum overfaringer og disponeringer -1630 275 -26 025
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994926780

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 181 863 168 612

Sum varige driftsmidler 181 863 168 612

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 181 863 168 612
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 20585 19194
Sum fordringer 20585 19194
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 994 930 699 169
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 994 930 699 169
Sum omlgpsmidler 1015515 718 363
SUM EIENDELER 1197378 886 975

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 834 433
Udekket tap 795 842

Sum opptjent egenkapital -795 842 834 433
Sum egenkapital -795 842 834 433
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1937592

Sum annen langsiktig gjeld 1937592 0
Sum langsiktig gjeld 1937592 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 425

Leverandergjeld 25428 15521
Annen kortsiktig gjeld 29775 37020
Sum kortsiktig gjeld 55628 52 541
Sum gjeld 1993 220 52 541
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1197 378 886 975
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994926780

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 305728

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

994 926 780

Eierseksjonssameie

HUNDSUND 1 BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linda Pettersen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994926780

Organisasjonznr: 994 926 780
HUNDSUND 1 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 005 3586 1 844 472

Sum inntekter 2 005 356 1 844 472

Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Annen driftskostnad 3 549 384 1 818 910

Sum kostnader 3 606 434 1 875 960

Driftsresultat -1 601 078 -31 488

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 792 5 462

Sum finansinntekter 2 792 5 462

Annen finanskostnad 31 989

Sum finanskostnader 31 989 o]

Netto finans -29 197 5 462

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 630 275 -26 025

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 630 275 -26 025

Arsresultat -1 630 275 -26 025

Totalresultat -1 630 275 -26 025

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 630 275 -26 025

Sum overferinger og

disponeringer -1 630 275 -26 025
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsnr 994 926 780 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 994 926 780
HUNDSUND 1 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 181 863 168 612
Sum varige driftzmidler 181 863 168 612

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 181 863 168 612
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 20 585 19 194
Sum fordringer 20 585 19 154
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 994 930 699 169
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 994 930 699 169
Sum omlepsmidler 1 015 515 718 363
SUM EIENDELER 1 197 378 886 975

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 834 433

Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsnr 994 926 780 Side 2 av 3
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Udekket tap 795 842

Sum opptjent egenkapital -795 842 834 433
Sum egenkapital -795 842 834 433
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 937 592

Sum annen langsiktig gjeld 1 937 592 o]

Sum langsiktig gjeld 1 937 592 o]

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 425

Leverandergjeld 25 428 15 521

Annen kortsiktig gjeld 29 775 37 020

Sum korteiktig gjeld 55 628 52 541

Sum gjeld 1 993 220 52 541

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 197 378 886 975
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsnr 994 926 780 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994926780

Organisasjonznr: 994 926 780
HUNDSUND 1 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 20:04 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Hundsund 1 Boligsameie

17. mars 2022
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2 Hundsund | Boligsameie

€ 0BOS

Til seksjonseierne i Hundsund 1 Boligsameie

Velkommen til &rsmate, torsdag 17. mars 2022 kl. 19.00
P& Hundsund Ungdomsskole, Snargyveien 81, Fornebu.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Hundsund 1
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i Arsmote med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon. Seksjonseieren har rett til & mete ved
fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Hundsund | Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmote i Hundsund 1 Boligsameie
avholdes torsdag 17. mars 2022 kl. 19.00 pa Hundsund Skole.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protckollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. {ARSREGNSKAP FOR 2021
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd og
foreslas dekket ved overfering fra egenkapital.

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Nedbetaling av felles lan
B) Korrigering av reseksjonering
C) Elektronisk nekkel til ytterdor

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C} Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Sandvika,25.02.2022
Styreti Hundsund 1 Boligsameie
Kare Franseth/s/ Christian Rambech Dahl /s/

Hege Rageberg Cusland /s/ Erik Berge Wiken/s/

Carl Herman Rune Skjold/s/

21.04.2023 kI 20:04 Brgnngysundregistrene Side 12 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994926780

4 Hundsund | Boligsameie

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kare Franseth 2021-2022 Langoddveien 29 B
Styremedlem Christian Rambech Dahl 2020-2022 Langoddveien 31
Styremedlem Hege Rageberg Cusland 2021-2023 Langoddveien 23
Styremedlem Rune Skjold 2020-2022 Langoddveien 25 B
Styremedlem Erik Berge Wiken 2021-2023 Langoddveien 29 A
Varamedlem Anders Olav Christiansen 2021-2022 Langoddveien 27 G
Varamedlem Helene lhlen 2021-2022 Langoddveien 27 D

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Hundsund | Boligsameie

Sameiet bestar av 39 seksjoner.

Hundsund | Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branneysund med
organisasjonsnummer 994926780, og ligger i BAEERUM kemmune med folgende adresse:

Langoddveien 23
Langoddveien 25 A-J
Langoddveien 27 A-G
Langoddveien 29 A-B
Langoddveien 31

Gards- og bruksnummer:
41 881

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hundsund | Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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6 Hundsund | Boligsameie

Styrets arbeid

Styret har gjennomfert 6 styremeter siden nytt styre ble valgt pa digitalt arsmete
gjennomfart i Hundsund 1 Boligsameie i juni 2021. Styret har utover mgtene ogsa
kommunisert pa epost.

2021 og de ferste manedene av 2022 har veert preget av at vi fremdeles har hatt en aktiv
koronapandemi gaende.

Styret har fulgt tradisjonen med & tildele ansvarsomrader for de enkelte styremedlemmer.
Det har veert et godt samarbeid om skonomi, ekstern representasjon og garasje, samt
diskusjoner angaende behov for fremtidig vedlikehold.

Grunnet koronapandemien har det ikke vaert gjennomfart noen felles dugnad i 2021.

Styret har tatt i bruk Vibbo (vibbo.nc eller egen app) for kommunikasjon til sameiere om
viktige saker av felles interesse. Korrekt epost adresse til styret er:
Hundsundi@styrerommet.no

Fjernvarme og varmtvann

Leveranse av fiernvarme fra Oslofjord Varme AS til anlegget i teknisk rom i garasjen ser ut
til & ha stabilisert seg. Det har likevel oppstatt episoder der leveranse av varmtvann og
varme faller ut.

Styret gjentar anmodningen fra tidligere ar: lkke steng radiatorer helt av utenom
fyringssesongen. Radiator vil oppfattes som kalde uansett og vi vil fa adskillig mindre
behov for service ved oppstart av fyring. Det anmodes ogsa om at den enkelte sameier
ikke justerer pa vann og varme i eget skap. Systemet har veert finjustert, na plages noen
av at andre har endret innstillinger hos seq. Derved far naboene problem med varme.

En mulig og nadvendig lesning kan vaere at hele varmeanlegget ma justeres pa nyit.
Styret jobber for tiden med en konsulent for & finne og kartlegge mulige feil pa anlegget.
Dette kan i forste omgang fore til en del utskiftning og fornying av utstyr plassert i teknisk
rom. Hvis feilen ligger i fordelerskapet i den enkelte leilighet kan dette resultere i en mer
omfattende reparasjon- og/eller justeringsjobb.

Kontroll og service pa gassanlegg

Kontroll og service pa gassanlegg gjennomfores samtidig hos alle i lepet av ferste kvartal.
Omtrent 50% av seksjonene har peis, grill og gasskomfyr.

Det er styrets ansvar at denne servicen og kontroll giennomfares. Sameiet
viderefakturerer til seksjonene som har gassinstallasjon.

Kontroll og service pa heiser
Kontroll gjiennomfares arlig. Heiskontrollen i 2021 oppdaget feil pa begge heisene hvor
reparasjon og korrigering utfares i 2022.
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7 Hundsund | Boligsameie

Vannskade

Det har veert en ny vannskade med inntrenging av vann over stuevindu i nr. 23.
Vannskaden har sin arsak i en konstruksjonsfeil i overgang mellom balkong gulv og vegg i
etasjen over som var vanskelig & komme til.

Skaden er na utbedret igjen, denne gang forhapentlig pa permanent basis.

Vedlikehold

Det ble sommeren 2021 utfert et storre vedlikeholdsarbeid som innebar nedvasking av
fasader og maling av utvendige der- og vinduskarmer. | tillegg ble det skiftet ut
insektsperrer i luftspalten over vinduene samt gjort noe tilleggsarbeid.

Lysarmaturer og husnummer

Det er tidligere kommet inn meldinger om at det mangler husnummer pa nr. 29 A og B. Det
er mer korrekt a si at den opprinnelige plasseringen av disse var lite synlig. Nye
husnummer er nd montert.

Det er ogsa varslet at armaturene pa lysene i trappeganger er i epplesning. Armaturene i
nr. 23 er allerede skiftet ut, det samme er planlagt gjorti nr. 31 samtnr. 29 A og B i lopet
av 2022.

Faste avtaler

Sameiet har fast service pa fiernvarmeanlegg, heiser, gassanlegg og rayklukter. Anlegg
for avfall driftes av kommunen og service pa dette dekkes og holdes av driftsansvarlig.
Vask av nedkastene ma sameiet besarge selv. Gjeste-parkeringsplasser forvaltes
sammen med Hundsund 2 boligsameie (H2).

Sameiet har sagt opp vakimesteravtalen med virkning fra 01.02.2022, men beholder
avrige tjenester fra Coor (trappevask og matter). Dette innebaerer en arlig besparelse pa
kr. 76,875.

Styret har fornyet avtalen med Telenor for 3 nye ar fra januar 2022. | den forbindelse ble
alle rutere og T-We bokser utskiftet. Kontrakten er fornyet til uforandret pris og utskiftning
av utstyr skal ikke medfere noen ekstra kostnad. Det blir dog en liten symbolsk utgift pa kr.
10 pr. maned for leie av det nye utstyret.

Telenor er altsa eier av utstyret og det skal folge leiligheten ved salg.

Parkering pa sameiets arealer

Av sikkerhets- og trivselsmessige grunner anmoder styret om at slik parkering avgrenses
til heyst nedvendig stopp i forbindelse med flytting av store kolli. Vi viser ogsa fil
sikkerhetskrav fra brannvesenet.
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8 Hundsund | Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Infermasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrappoertens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 005 356.

Dette er kr 26 356 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak skning av felleskostnader
f.o.m 01.11.2021.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 606 434.

Dette er kr 1 622 084 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak storre vedlikehold,
herunder vask og maling av vinduer og fasader, temrerarbeid og andre driftsoppgaver.
Se note 7 for mer informasjon.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 1 630 275 og
foreslas dekket ved overfering fra egenkapital.

Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 959 887.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 404 000 til lapende vedlikehold. Det er ikke
planlagt & gjennomfgre storre prosjekter til neste ar.

Kommunale avgifter i Baerum kommune
Det er satt av 365 500 til kommunale avgifter. Dette er en @kning fra i fjor som skyldes en
generell prisjustering.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsijettert med heyere energikostnader
som beregnet for hele 2021. Dette skyldes historisk haye stremkostnader i 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har ekt med kr 9 000. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehisterikken i Hundsund | Boligsameie.

Lan

Hundsund | Boligsameie har lan i OBOS-banken.

Det er et annuitetslan, med flytende rente og forventet nedbetalingstid er 2031.

For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnhader for aret 2022.

For ovrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Hundsund 1 Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Hundsund 1 Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumeninoikel: IEEWB-OESTL-7WYKI-66A17-PFI7T-GISW3

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Hundsund 1 Boligsameie - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninoikel: IEEWB-OESTL-7WYKI-66A17-PFI7T-GISW3

Uavhengig revisors beretning Hundsund 1 Boligsameie - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det intermnasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold
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RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2005356 1844 472 1979000 2205000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2005356 1844472 1979000 2 205000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 050 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -6 523 -6 438 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -89735 -87 248 -89 000 -92 500
Konsulenthonorar 6 -28498 -25013 -10000 -10 000
Dritt og vedlikehold 7 -2042 001 -416 663 -482 000 -404 000
Forsikringer -189 185 -182 073 -188 000 -197 000
Kommunale avgifter 8 -343 252 -323 690 -348 500 -365 500
Andre anlegg 9 -182 296 -204 062 -150 000 -150 000
Energiffyring 10 -157 223 -139 736 -132 000 -152 000
TV-anlegg/bredband -208 324 -194 722 -200 000 -217 000
Andre driftskostnader 11 -302 348 -239 265 -319 800 -308 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3606 434-1875960 -1984 350 -1961550
DRIFTSRESULTAT -1601078 -31488 -5 350 243 450
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2792 5 462 0 0
Finanskostnader 13 -31 989 0 0 -75 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -29 197 5 462 0 -75 000
ARSRESULTAT -1630275 -26 025 -5 350 168 450
Overforinger:
Fra opptjent egenkapital -834 433 -26 025
Udekket tap -795 842 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 181 863 168 612
SUM ANLEGGSMIDLER 181 863 168 612
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3025 2834
Forskuddsbetalte kostnader 17 560 16 360
Driftskonto OBOS-banken 432 969 138 965
Sparekonto OBOS-banken 242 290 241 860
Sparekonto OBOS-banken |l 15 319671 318 344
SUM OML@PSMIDLER 1015515 718 363
SUM EIENDELER 1197 378 886 975
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 834 433
Udekket tap 16 -795 842 0
SUM EGENKAPITAL -795 842 834 433
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 1 937 592 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 1937 592 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 29775 27 877
Leverandargjeld 25428 15 521
Palepte renter 425 0
Annen kortsiktig gjeld 0 9143
SUM KORTSIKTIG GJELD 55 628 52 541
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1197 378 886 975
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 14 111 892 212101
Bezerum, 16.02.2022 Styret i Hundsund 1 Boligsameie
Kare Franseth/s/ Christian Rambech Dahl/s/ Hege Rageberg Ousland/s/

Rune Skjold/s/ Erik Berge Wiken/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisteres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefzres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaftelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansetares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseteres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levstid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1623 348
Bodleie 148 644
Kabel-tv 119 508
Bredband 72 000
Heis 41 856
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 005 356
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NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg il kr 6 523.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsfiorvaltning AS -16 810
Andre konsulenthonorarer, Takstfirmaet Remee AS -11 688
SUM KONSULENTHONORAR -28 498
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Best Totalentreprengr AS, vedlikehold av fasader -1 667 292
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 667 292
Drift/vedlikehold bygninger -27 305
Drift/vedlikehold VVS -8 727
Drift/vedlikehold elektro -45 258
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -174 694
Dritt/vedlikehold heisanlegg -72 906
Drift/vedlikehold brannsikring -4 902
Dritt/vedlikehold ventilasjonsanlegg -40 918
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 042 001
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -167 469
Renovasjonsavgift -175 783
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -343 252
NOTE: 9

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Kostnader andre anlegg Sendre Hundsund Garasjesameie -182 296
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -182 296
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -29 567
Fiernvarme -125 437
Andre fyringskostnader -2 219
SUM ENERGI / FYRING -157 223
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid -18 318
Lyspaerer og sikringer -355
Vaktmestertjenester -74 925
Renhold ved firmaer -71 940
Snerydding -56 582
Andre fremmede tjenester -317
Trykksaker -465
Porto -782
Kontingenter -71192
Bank- og kortgebyr -2 980
Velterdskostnader -4 492
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -302 348
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1757
Andre renteinntekter Sendre Hundsund Garasjesameie 1035
SUM FINANSINNTEKTER 2792
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -31 989
SUM FINANSKOSTNADER -31 989
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NOTE: 14
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER

Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar.

Selskapet eier 28,15 % av Sgndre Hundsund Garasjesameie

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Sendre Hundsund Garasjesameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Sendre Hundsund Garasjesameie og
utgjer kr 111 892.

Selskapets andel i Sendre Hundsund Garasjesameie vises som anleggsmidler under
posten "andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i Sendre Hundsund Garasjesameie er
inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap

for fjoraret.

NOTE: 15

OREMERKEDE BANKINNSKUDD

Dremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
arsmotet har fastsatt.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medtarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tiltaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2021 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 62 408
-1 937 592
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 937 592
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4. Fastsettelse av honorar
Gedigjerelse til styret foreslas satt til kr. 50 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godigjerelse settes til kr. 50.000.

5. INNKOMNE FORSLAG

A) Nedbetaling av felleslan

Varen 2021 ble det holdt et ekstraordinzert sameiermate hvor et av punkiene pa
agendaen var & ta opp et lan oppad begrenset til kr. 2,000,000 som i hovedsak skulle
brukes til finansiering av et vedlikeholdsprosjekt som bestod av nedvasking av fasader,
omgjering av |luftespalte over vinduer og maling av utvendige vinduskarmer pluss noe
tilleggsarbeid.

Se vedlagt «Notat til ekstracrdinaert sameiermate mai 2021» hvor prosessen er forklart
i detalj.

Pa det ekstraordinzere sameiermetet ble det blant annet vedtatt felgende:

«Sameiere gir styret fullmakt til & ta opp et fleksibelt |an, oppad begrenset til kr.
2,000,000.

Etter at alle kostnader ved tiltaket er avdekket, og senest pa ordinzert arsmate i 2022,
vil styret komme tilbake til sameierne med forslag til nedbetaling av lanet.»

Det ble tatt opp l&an i OBOS-banken i samsvar med vedtaket ovenfor. Nar det gjelder
forslag til nedbetaling ble det i praksis en jobb for det nye styret som ble valgt pa det
ordinaesre arsmeate i juni 2021.

Det forrige styret har indikert tre alternativer til nedbetalingslesninger og det nye styret
har sett pa disse alternativene og i tillegg sjekket med relevant lovverk om det eventuelt
skulle veere hindringer for noen av forslagene.

Sameiets lan til OBOS-banken er et annuitetslan med flytende rente og med
nedbetalingstid pa 10 ar med manedlige avdrag og renter.

Styret har etter at totalbelepet for vedlikeholdsarbeidet ble fullfert startet med
nedbetaling av lanet etter disse retningslinjer.

Da totalbelzpet for vedlikeholdsarbeidet utfart av Best Totalentreprener AS kom pa kr.
1,667,292 har styret videre gjort en ekstraordinaer nedbetaling tilsvarende differansen
mellom opprinnelig lanebelep pa kr 2,000,000 og sluttfaktura, dvs. kr. 332,708.
Nedbetalingen ble gjort i januar 2022 og vises derfor ikke i arsregnskapet for 2021.
Dagens lanesaldo er kr. 1,579,517.

Styret foreslar videre at opptil kr. 300,000 tas fra vedlikeholdsfondet og brukes til en
ytterligere ekstracrdinaer nedbetaling av lanet og trenger sameiernes samtykke til det.
Dette er saledes noe arsmotet ma gi tillatelse til.
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Framtidige arsoverskudd pa driftsregnskapet settes av til nytt vedlikeholdsfond for
betaling av kommende stgrre vedlikeholdsarbeid.

Som Kjent er vi et sameie og lovverket som regulerer dette er blant annet gitt i
eierseksjonsloven (Lov om eierseksjoner av 16.06.2017) som skal sikre interessene til
bade sameiet som fellesskap og de enkelte seksjonseieme.

Nar det gjelder spagrsmalet om en rask nedbetaling av restlanet finnes det et hinder i
lovens § 50 som beskriver at tiltak som gar utover vanlig forvaltning og som medfarer
et gkonomisk ansvar eller utlegg for den enkelte seksjonseier og hvor tiltaket har en
felles kostnad for seksjonseier pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep (G),
som for tiden tilsvarer kr.106,399, kan tiltakene bare gjennomfgres dersom disse eierne
uttrykkelig sier seg enige.

Vart sameie har, etter det styret kan se, 8 seksjonseiere som trolig vil komme over
grensen som er angitt ovenfor og et vedtak fra de gvrige seksjonseiere vil veere i strid
med eierseksjonslovens intensjon og bestemmelser.

Styret har etter en helhetsvurdering kommet fram til at den beste lgsningen for samtlige
seksjonseiere er & ta inn kostnaden over tid og har gkt felleskosthadene noe for &
nedbetale lanet innenfor en forsvarlig tidsperiode.

Styret ser det ikke hensiktsmessig & gke belastningen for den enkelte seksjonseier
ytterligere, grunnet usikkerhet rundt den gkonomiske baerekraft, i en tid med haye
strgmpriser m.m.

Oppsummert er styrets forslag til nedbetalingsplan:

1. Arsmagtet gir styret fullmakt til & bruke vedlikeholdsfondet til ytterligere nedbetaling av
sameiets |an i OBOS-banken.

2. Lanet tilbakebetales som ekstraordinger innbetaling og balansen som méanedlige
avdrag og renter i de neste 9 ar.

Forslag til vedtak:

1. Arsmatet gir styret fullmakt til & bruke vedlikeholdsfondet til ytterligere nedbetaling av
sameiets |an i OBOS-banken

2. Lanet tilbakebetales med ekstraordinger innbetaling og balansen i manedlige avdrag
og renter i de neste 9 ar
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B) Korrigering av reseksjonering

Det forrige styret har tidligere godkjent reseksjoneringen, og at saken matte forelegges
arsmeotet for godkjennelse. Dette ble aldri fremmet som sak p& arsmotet, men omtalt i
styrets beretning for 2021.

Eiere av seksjon nr. 37 i Langoddveien 31 har rapportert manglende fullfering av
formalisering ved tinglysning av reseksjonering av 2. etasje i nr. 31 for salg i 2016. Ved en
inkurie er omradet foran heisen i 2. etasje (5 m2) regnet inn i breken til seksjon nr. 37.
Eiere av seksjon nr. 37 ensker a fa denne saken korrigert.

Bade styret for forrige ar og det navaerende styret er velvillig til at arealet i leilighet nr. 37
reduseres med 5 m2, fra 132 m2 til 127 m2, og formelt tilbakefores til sameiets fellesareal.
Det vil gi noe reduksjon av felleskostnad pr. maned til sameiet.

Det er ikke gjort noen undersekelse angaende hvilke kostnader som vil vzere involvert for
a formalisere en slik endring.

Ettersom kostnader ved kjep av leiligheter i sameiet ikke er en sak for styret eller andre
sameiere, ma alle kostnader som paleper en slik formalisert endring dekkes av eier av
leilighet nr. 37.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet godtar at arealet i leilighet nr. 37 reduseres med 5 m2, fra 132 m2 til 127 m2, og
formelt tilbakefares til sameiets fellesareal.

C) Forespersel om elekironisk negkkel til yiterderer

Arsmeatet har mottatt en foresparsel fra en sameier som er interessert i & fa installert
elekironisk ngkkel pa ytterdarer. Det vises til det arrangement som er gjort pa daren ned til
garasjen.

Styret foreslar at Arsmotet delegerer denne og andre lignende forespersler til styret som
da vil vurdere om dette kan vaere av allmenn interesse og innenfor akseptable
kostnadsrammer.

Forslag til vedtak:
Arsmatet gir styret fullmakt til & vurdere nyanskaffelser etc. sett i forhold til totalkostnad,
nytte og hensikt.
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6. VALG AV TILLITSVALGTE

Alle som er pa valg i styret stiller til gjenvalg. Styret oppfordrer beboere til &
melde seg som kandidater.

a) Valg av styreleder for 1 ar
Kare Franseth foreslas valgt som styreleder

b} Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Christian Rambech Dahl foreslas valgt som styremedlem.
Rune Skjold foreslas valgt som styremedlem.

¢} Valg av 1 varamedlem for 1 ar
Helene lhlen foreslas valgt som varamediem
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Vedlegg:
Notat til ekstraordineert sameiermgte mai 2021

Vedlikehold av fasader og ngdvending
tillegg av tgmrerarbeid i Hundsund 1
Boligsameie sommeren 2021

Bakgrunn

Bygningsmassen i Hundsund 1 Boligsameie er na 11 ar gammel og trenger vedlikehold. Svartsopp pa
fasader, flassing av maling, lekkasjer og skjolder pa flater er tegn pa at vedlikehold er pakrevet. Styret
anser vedlikehold av fasadene som en prioritert oppgave for a ta vare pa sameiets verdier.

Styrets arbeid

Arbeidet med saken har pagatt siden sommer 2020. Det ble gjennomfgrt en befaring med to
representanter fra styret og Takstfirmaet Remge. Rapporten fra Takstfirmaet Remge viser klart
behov for vedlikehold av bygningenes fasader.

Kravspesifikasjonen etter befaringen viser at vask av fasader pa alle hus er den viktigste jobben som
ma utfgres, far maling av vindusrammer og sprinkler etc. i treverk. Rapport fra Takstfirma Remge
omtaler svartsopp og forurensning som en utfordring. Denne ma vaskes bort sa godt det lar seg
gjore. Dersom den far anledning til 3 utvikle seg under fasadeplatene vil den skape et stgrre problem.
Svartsopp, i tillegg til forurensning, er arsak til mgrke flekker pa fasadeplater og hvite metalldekk
langs balkongene. OBS! Dette frister sameiere til vask med kraftige vaskemidler, noe som vil skade
fasadeglass pa balkongene.

Det anbefales ikke a male fasadene pa navaerende tidspunkt.

Etter befaring med styret og kravspesifikasjon ble det, ved hjelp av takstmann, gjennomfgrt en
befaring med flere aktuelle tilbydere. Til sammen tre serigse tilbud ble mottatt. Innhold i leveransen
og prisniva ble draftet. Malet var 3 legge forholdene til rette for leveranse av ngdvendig kvalitet og til
en akseptabel pris.

| Ippet av hgsten 2020 ble det klart at det vil vaere gnskelig a fa utfgrt noen ekstra oppgaver i
tilknytning til vedlikehold av fasader. Det ble derfor gijennomfgrt en ny befaring i mars 2021 med Best
Total Entreprengr AS, som hadde levert det best giennomarbeidete tilbudet og som ogsa hadde
kompetanse til 8 utfgre de andre oppgavene som det vil veere praktisk & fa gjennomfgrt samtidig
med vedlikehold av fasadene.

Fglgende tillegg til opprinnelig forespgrsel ble draftet:

o Utskifting og omgjgring av luftespalte over vinduer, ved ny vindtetting med luftergr og
fijerning av skumplastlist som har en tendens til a samle vann over utsatte vinduer.

e Bytting av gummilist pa utsatte vinduer med sprosser, der det er tendens til lekkasje.

* Opprinnelig forespgrsel omfattet brune vinduer. Ny befaring i april omfattet ogsa behandling
av hvite vinduer. Disse er i en mye bedre stand enn brune vinduer, seerlig vinduer med
aluminiums kant, men styret vurderer det slik at kostnad vil bli langt lavere og bygningene vil
fremsta friskere, dersom disse vinduene behandles samtidig med fasader og brune vinduer.
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Styret mottok et revidert tilbud fra Best Total Entreprengr AS som er blitt draftet pa ny. Styret har
vedtatt 3 ga for Best Total Entreprengr AS som den aktuelle leverandgren av vedlikehold av fasader
og ngdvendig temrerarbeid. Bade tjenesten som kan leveres og prisniva er mer fordelaktig enn
neermeste konkurrent. Revidert tilbud ble sendt til Takstfirma Remge for kvalitetssikring.

Hva vedlikeholdsoppdraget omfatter

Oppgaver som inngar i kravspesifikasjonen og tilbudet er fglgende:

e Vask av fasader pé alle bygg

e Pussing, grunning og maling av rammer, inkludert metall, p3 alle vinduer og terrassedarer,
samt pyntesprosser panr. 23,27,29 og 31.

o  Pussing, grunning og maling av metall sgyler pa nr. 25

e Utskifting og evt. omgjgring av luftespalte over vinduer, ny vindtetting med luftergr og
fierning av skumplast som samler vann over utsatte vinduer.

e Bytting av gummilist pa utsatte vinduer med sprosser, der det er tendens til lekkasje.

e Beis ogvinduer pa nr. 25 er vurdert til 3 veere i god stand og vil bli vedlikeholdt pa et senere
tidspunkt.

o Tilbudet forutsetter at vask, maling og annet spesifisert vedlikehold kan gjennomfgres i
sammenheng.

s  Mottatt tilbud dekker bruk av lift, der det er mulig. Mulig bruk av stillas gjenstar 3 drgfte.

e Farger etc. vil bli som beskrevet i sameiets FDV mappe.

Styret har drogftet saken grundig og mener at Tilbudet fra Best Total Entreprengr dekker behov for
ytre vedlikehold pa bygninger som er kjent na og fremmer dette som eneste sak i elektronisk
sameiermate. Arbeidet kan iverksettes sommeren 2021

Det gjenstar noen fa elementer a drafte far kontrakt kan signeres. Standard Norge,
Handverkstjenesteloven, Kontrakt om arbeid pa fast eiendom vil bli benyttet.

Sameierne rydder terrasser slik at det er mulig 8 komme til, samt bidrar til at vinduer kan sta pa glgtt
nar de tgrker.

Finansiering av vedlikeholdet

Tilbudet, fgr siste drgftinger, er pa rett i underkant av 1.700.000,-. Styret har satt rammen for
finansiering til 2.000.000,-. Dette belgpet mener styret burde dekke alt arbeid og en ngdvendig
buffer for uforutsette situasjoner. Dersom det gjenstar et restbelgp nar fakturaer er betalt, vil det bli
gjort en avsetning til beising og eventuelt annet ngdvendig vedlikehold pa nr. 25.

Styret har drgftet alternativene for finansiering og sgkt assistanse hos Obos. Fglgende 3 alternativer
har veert belyst:

® Hele belgpet finansiert som et felles Ian med nedbetaling over 10 ar. Felles 1an vil medfgre
relativt hgye arlige gebyrer, i tillegg il at sameiet ikke vil fa en attraktiv rente fordi bank ikke
vil kunne ha pant i bolig. Tilbudt rente fra OBOS-banken ligger pa noe over 4% rente pa

o Hybridlgsning der de som gnsker betaler sin del omgaende og resterende betaler over 10 ar
Hybridlgsningen vil medfgre samme vilkar som felles lan. | tillegg vil de som velger a
innbetale et engangsbelgp matte stille garanti for 8 dekke dersom en sameier ikke dekker sin
andel.
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Innkalling av engangsinnbetaling fra alle sameiere, fordelt i forhold til den enkelte sameiers
eierbrgk. Det gir den mest gunstige lanekostnaden for bade sameiet og den enkelte sameier.
De som vil finansiere sin andel med I1an vil kunne benytte egen bolig som sikkerhet og derved
fa en langt bedre rente enn om finansieringen skal skje gijennom sameiet.

Styret vil etter at kostnadene ved tiltaket er avklart, og senest pa ordinzert sameiermgte i 2022
fremme et forslag til Igsning for finansiering av tiltaket.

Forslag til godkjenning

1.

Sameiere gir styret fullmakt til 4 innhente tilsagn om et fleksibelt |an p4 best mulig
betingelser, oppad begrenset til kr 2.000.000.

Etter at alle kostnader ved tiltaket er avdekket, og senest pa ordineert arsmgte i 2022, vil
styret komme tilbake til sameierne med forslag til dekning av disse.

Sameiere gir styret fullmakt til 3 tildele vedlikeholdsoppdrag til Best Totalentreprengr med
en kostnadsramme oppad begrenset til 2.000.000,- kroner.
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan treffes pa e-post hundsund1@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet cg ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Sameiet har avtale med Coor Service om renhold av fellesarealene.

Parkering

Alle seksjonseierne har ervervet minst en parkeringsplass i garasjeanlegget sammen med
sin seksjon. Den naermere fordelingen av parkeringsplassene ble fastsatt av Sendre
Hundsund Garasjesameie. Bruksretten til parkeringsplassen som obligatorisk falger med
ved erverv av en seksjon, kan kun overdras sammen med seksjonen. Plasser som er
ervervet ut over denne, kan kun overdras innenfor eget sameie.

Ved utleie av parkeringsplass gjelder samme regler som angitt i §6 i vedtekiene for
Sendre Hundsund Garasjesameie

Nekler/skilt
Bestilles gjennom styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
565827. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, byghingsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget
mest mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet
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Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr

Ifolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebserer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljo og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Hundsund | Boligsameie
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