== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 007 584

Borettslag

BORETTSLAGET VALERENGGATA
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

18.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3577 956 2892194
Sum inntekter 3577 956 2892194
Kostnader

L gnnskostnad 136 920 114100
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 12271 12271
Annen driftskostnad 3859223 8273189
Sum kostnader 4008 414 8 399 560
Driftsresultat -430 458 -5 507 367

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 102 999 80 290
Sum finansinntekter 102 999 80290
Annen finanskostnad 747 791 352 587
Sum finanskostnader 747 791 352 587
Netto finans -644 791 -272 297
Resultat far skattekostnad -1 075 249 -5 779 664
Arsresultat -1 075 249 -5 779 664
Totalresultat -1 075 249 -5 779 664

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1075 249 -5779 664
Sum overfaringer og disponeringer -1075 249 -5779 664
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 28 467 289 29 659 376
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4090 16 361
Sum varige driftsmidler 28471379 29675738

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 28471379 29675738
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 11 526 15 096
Andre fordringer 98 402 94 502
Sum fordringer 109 928 109 598
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3516 327 4199 273
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3516 327 4199 273
Sum omlgpsmidler 3626 254 4308 870
SUM EIENDELER 32097 634 33984 608
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5000 5000
Sum innskutt egenkapital 5000 5000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9819515 10894 764
Sum opptjent egenkapital 9819515 10894 764
Sum egenkapital 9824515 10899 764
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13010483 12193484
@vrig langsiktig gjeld 9182 400 9182 400
Sum annen langsiktig gjeld 22192 883 21375884
Sum langsiktig gjeld 22 192 883 21375884

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4110 54072
Leverandergjeld 63 494 1654 888
Annen Kortsiktig gjeld 12632

Sum kortsiktig gjeld 80 236 1708 960
Sum gjeld 22273119 23084 844
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32097 634 33984 608
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2025 584527

953 007 584

Borettslag

BORETTSLAGET VALERENGGATA

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 18.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Organisas jonsnr:

953 007 584

BORETTSLAGET VALERENGGATA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 577 9586 2 892 194
Sum inntekter 3 577 956 2 892 194
Kostnader

Lennskostnad 136 920 114 100
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 12 271 12 271
Annen driftskostnad 3 859 223 8 273 189
Sum kostnader 4 008 414 8 399 560
Driftsresultat -430 458 -5 507 367
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 102 299 80 290
Sum finansinntekter 102 999 80 290
Annen finanskostnad 747 791 352 587
Sum finanskostnader 747 791 352 587
Netto finans -644 791 =272 297
Resultat fer skattekostnad -1 075 249 -5 779 664
Arsresultat -1 075 249 -5 779 664
Totalresultat -1 075 249 -5 779 664
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 075 249 -5 779 664
Sum overferinger og

disponeringer -1 075 249 -5 779 664

Utskriftsdato 28.06.2025

Organisasjonsny 953 007 584

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Organisasjonznr: 953 007 584
BORETTSLAGET VALERENGGATA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 28 467 289 29 659 376
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 4 090 16 361
Sum varige driftsmidler 28 471 379 29 675 738

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 28 471 379 29 &75 738
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 11 526 15 096
Andre fordringer 98 402 94 502
Sum fordringer 108 928 109 598
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 516 327 4 199 273
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 516 327 4 199 273
Sum omlepsmidler 3 626 254 4 308 870
SUM EIENDELER 32 097 634 33 984 608

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 000 5 000
Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 953 007 584 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Sum innskutt egenkapital 5 ooo0 5 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 819 515 10 894 764
Sum opptjent egenkapital 9 819 515 10 894 764
Sum egenkapital 9 824 515 10 899 764
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 010 483 12 193 484

@vrig langsiktig gjeld 9 182 400 9 182 400

Sum annen langsiktig gjeld 22 192 883 21 375 884

Sum langsiktig gjeld 22 192 883 21 375 884

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 110 54 072

Leverandergjeld 63 494 1 654 888

Annen kortsiktig gjeld 12 632

Sum kortsiktig gjeld 80 236 1 708 960

Sum gjeld 22 273 119 23 084 844

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32 097 634 33 984 608
Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 953 007 584 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Organisasjonznr: 953 007 584
BORETTSLAGET VALERENGGATA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5014
BORETTSLAGET VALERENGGATA
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Velkommen til arsmote i BORETTSLAGET VALERENGGATA

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 18. juni kl. 18:00 og lukker 23. juni k. 18:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5014

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET VALERENGGATA

2av 2l
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Vibeke Karlsen (fra Obos) er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Erik Duhamel og Sofie Andre er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av2l
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

b) Styret foreslar overfering av &rets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital.

Vedlegg

1. 5014 Valerenggata Borettslag.pdf

2. 5014 Valerenggata Borettslag arsregnskap 2024.pdf
3. Styrets arbeid endelig.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr120 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 120 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Merethe Sandberg

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bent Finseth
* Sofie André

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Aksel Jensen

4 av 21
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5av 2]
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET YMERENGGRTA rognskapsaret 2024 for 953007584

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til BORETTSLAGET VALERENGGATA.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024
»  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

»  Oppstilling over endring av disponible
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler desember 2024, og av dets resultater for
» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med

sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god

regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel G2HVI-BGUBN-517 HI-NSXO2-4HCQI-ICTIV

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 6 av 21 5014 Valerenggata Borettslag.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hodne, Bente

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
1P: 188.95.XxxXXx
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
u kan bekrefte de kryptografiske bes d hielp av Pennegs
Vedlegg 1 7av L\idator, https:llpenneo.comlvalidgﬁfﬁeﬁzag{ggggatae§0rettSIag'pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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BORETTSLAGET VALERENGGATA
ORG.NR. 953 007 584, KUNDENR. 5014

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over

borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &

betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 599 911 3049 167
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1075249 -5779664
Tilbakefaring av avskrivning 15 12 271 12 271
Fradrag for gjennomfgrt pakostn. 1192087 -1192087
Tillegg for nye langsiktige lan 16 1200000 12 395607
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -383 001 -5 885 384
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 946 108 -449 257
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3 546 018 2599 910
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3626254 4308870
Kertsiktig gjeld -80236 -1 708 960
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3 546 018 2599 910

Vedlegg 2 8av 21 5014 Valerenggata Borettslag 8rsregnskap 2024.pdf

29.06.2025 kil 03:58 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

BORETTSLAGET VALERENGGATA
ORG.NR. 953 007 584, KUNDENR. 5014

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3 568 333 2876613 3 559 000 3709000
Andre inntekter 3 9623 15 581 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 577 956 2892194 3 559 000 3709 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -14 100 -19 240 -17 000
Styrehonorar 5 -120 000 -100 000 0 -120 000
Avskrivninger 15 -12 271 -12 271 0 0
Revisjonshoncrar 6 -11 011 -8 592 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -112 676 -107 154 -116 000 -122 000
Konsulenthonorar 7 -10 114 -9 348 -40 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 2137322 -6645326 -1566000 -1026 000
Forsikringer -321 524 275917 -303 000 -364 000
Kommunale avgifter 9 -626 587 -549 635 -615 000 -694 000
Ladekostnader EL-bil -4 092 0 0 0
Energiffyring -46 683 -82 212 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -389 706 -366 307 -388 000 -404 000
Andre driftskostnader 10 -199 509 -228 698 -250 500 -291 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4008414 -8399560 -3397740 -3198000
DRIFTSRESULTAT -430 458 -5 507 367 161 260 511 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 102 999 80 290 0 0
Finanskostnader 12 -747 TN -352 587 -487 000 -742 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -644 791 -272 297 -487 000 -742 000
ARSRESULTAT -1075249 -5779 664 -325 740 -231 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -1075248 5779664

Vedlegg 2

Sav 2]

5014 Valerenggata Borettslag 8rsregnskap 2024.pdf

29.06.2025 kI 03:58

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953007584

BORETTSLAGET VALERENGGATA
ORG.NR. 953 007 584, KUNDENR. 5014

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 27 068 289 27 068 289
Rehabilitering 14 0 1192 087
Tomt 1399 000 1 399 000
Andre varige driftsmidler 15 4 090 16 361
SUM ANLEGGSMIDLER 28471379 29675738
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 11 526 15 096
Forskuddsbetalte kostnader 98 402 94 502
Driftskonto OBOS-banken 1032018 3580213
Sparekonto OQBOS-banken 2484 309 619 060
SUM OMLOPSMIDLER 3 626 254 4 308 870
SUM EIENDELER 32097 634 33984 608
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 50 * 100 5000 5000
Opptjent egenkapital 9819515 10894 764
SUM EGENKAPITAL 9824515 10899 764
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 13010483 12193484
Borettsinnskudd 17 9 182 400 9182 400
SUM LANGSIKTIG GJELD 22192883 21375884
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 632 0
Leverandergjeld 63 494 1654 888
Palgpte renter 4110 54 072
SUM KORTSIKTIG GJELD 80 236 1708 960
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32097 634 33984608
Pantstillelse 18 22982400 22982400
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.04.2025
Styret i Borettslaget Valerenggata

Merethe Sandberg/s/ Erik Alexandre Duhamel/s/ Bent D. Basma Finseth/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsbheretning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 806 416
TV/Internett 387 228
Lan 255216
Trappevask 64 380
Garasje 46 920
Eiendomsskatt 8173
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 568 333
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tbf gebyr 70
Lading av kjgretay 9 553
SUM ANDRE INNTEKTER 9623
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 120 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 600, jf. noten om andre driftskestnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 011.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 114
SUM KONSULENTHONORAR -10 114
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS -100 079
Nortekk AS -1 352 060
Oslo kommune, tilskudd 280 985
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1171 154
Drift/vedlikehold bygninger -312 661
Drift'vedlikehold VVS -57 924
Drift/vedlikehold elektro -66 214
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 120
Drift/vedlikehold brannsikring -79183
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -432 362
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 550
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1 155
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 137 322

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -8173
Vann- og avigpsavgift -371 104
Renovasjonsavgift -247 309
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -626 587
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -750
Container -26 717
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 066
Vaktmestertjenester 78113
Renhold ved firmaer -61 754
Andre fremmede tjenester -2 640
Meter, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kostnader tillitsvalgte -6 600
Andre kontorkostnader -6 206
Bank- og kortgebyr -2 987
Jreavrunding -177
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -199 509
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 30 590
Renter bank 72210
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 199
SUM FINANSINNTEKTER 102 999
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -746 069
Renter pa leverandargjeld -1722
SUM FINANSKOSTNADER -747 791
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1985 23 328 400
Overfart rehabilitering 2017 3739 889
SUM BYGNINGER 27 068 289
Tomten ble kjept i 1985.

Gnr.232/bnr.352

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

REHABILITERING

Solcellepanel 1519015
Oslo kommune, tilskudd -1519 015
SUM REHABILITERING 0

Resten av kostnadene i dette prosjektet er vurdert som ordinaert vedlikehold, og er fart i
resultatregnskapet, se note 8. Arbeidene er ferdigstilt i 2024, kostnadene
til Solcellepanelet er dekket av tilskudd fra Oslo kommune.
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NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Grill

Tilgang 2022

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

36 813
-20 452
-12 271

4090

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

4090

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-12 271

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,64 %
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,64 %
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,64 %
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,54 %
Opprinnelig 2024

Nedbetalt i ar

. Lapetiden er 11 ar.

. Lepetiden er 19 ar.

. Lapetiden er 40 ar.

. Lepetiden er 30 ar.

-2 675 942
130 136
213035

-2 919 665
64 787
102 024

-6 800 000
7 200
56 132

-1 200 000
11 810

-2 332771

-2 752 854

-6 736 668

-1188 190

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-13 010 483

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1985

-9 182 400

SUM BORETTSINNSKUDD

-9 182 400
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NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 9182 400
Pantelan 13 010 483
TOTALT 22 192 883

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 27 068 289

Tomt 1399 000

TOTALT 28 467 289
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Styrets arbeid

Kjeere beboere,
Styrets arbeid er hjemlet i:

Borettslagsloven, Brl. § 8-8 «Styret skal lede virksomheten i laget i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i generalforsamling. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i lov eller

vedtekter er lagt til andre organ."

og

Borettslagets vedtekter, § 8-2 Styrets oppgaver: (1} Styret skal lede virksomheten i samsvar
med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgérer og andre
eventuelle funksjoneerer.

og § 8-3 Styrets vedtak: (2} Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke
med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket férer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

| Igpet av aret har vi avholdt 9 styremgter, der vi har diskutert og tatt beslutninger pa vegne av

borettslaget. Vi jobber for a sikre et trygt og trivelig bomiljg.

Noen starre vedlikeholdsoppgaver er blitt sluttfert i perioden. Ogsa pakommende oppgaver som har
krevd oppfslging etter melding fra beboere og andre hendelser er blitt giennomfart, bl.a. flere
forsikringssaker over borettslagets bygningsforsikring.

| tillegg har styret utfgrt en rekke administrative oppgaver som omhandler borettslagets gkonomi og
styring (herunder avtaler med leverandgrer, se ogsa Videre planer under}, oppfalging av beboere og
bomiljg, oppfalging av vakitmester, sikkerhet og andre oppgaver ifht. kontakt med myndigheter,

forretningsfgrer, naboer og andre interessenter.
Gjennomfgrte stgrre prosjekter i siste periode:

installering av solcellepaneler. | forbindelse med takprosjektet ble det montert solcellepaneler pa
taket. Dette medferte at kostnaden kunne finansieres med gunstige lanebetingelser (grent 1an} og
kvalifiserte til engangsstotte fra Enova. Vare fellesarealer benytter solcellestrgm fra ferdigstillelse.
Dette viser allerede resultater i form av lavere stramkostnader enn budsjettert for, selv om anlegget
ikke kom ordentlig i bruk fgr et stykke ut i 2024. Fremover vil vi nok se enna bedre resultat og fa en
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enda bedre oversikt over innsparelsene. Styret har ogsa bidratt til promoteringsfilm for solceller i regi
av Oslo Kommune. Solceller og andre grgnne lgsninger etterspgrres stadig mere av kjgpere og
beboere, sa dette ga fin profilering og synlighet av borettslaget.

Brannvern. Brannvern i borettslaget er hjemlet i Forskrift om brannforebygging. Styret fortsetter
arbeidet med a sgrge for godt brannvern i borettslaget. | ledd med dette har styret fatt utfert sakalt
tilstandsanalyse for brannvern som vi er palagt a skaffe til veie. Denne analysen er en
engangskostnad, og styret vil fglge opp eventuelle punkter som papekes. Vi opprettholder avtale om
arlig brannvernkontroll i borettslaget. Under kontrollen vil man fa nye batterier til brannvarslere
(eller hjelp til @ bytte om man ikke kan selv} og det vil bli skiftet pulverapparat som er utgatt pa dato.
| tillegg kan Norsk Brannvern bista med generelle spgrsmal om sikkerhet. Etter to brannvernrunder
pa starten av 2025 er det 8 av boretislagets 50 leiligheter som ikke er blitt kontrollert, dvs. 84 % er
blitt kontrollert. Det er sveert viktig a gi tilgang til Norsk Brannvern nar de er pa arlig runde og et mal
for borettslaget bgr vaere 100% oppslutning rundt brannvernrunden. Dette handler ikke bare om
sikkerhet for beboer i enkeltleiligheter, men om sikkerhet til alle beboere. Styret fglger opp rapport
fra siste brannvernrunde.

Bakgdrd. Bakgardsprosjektet er lppende, og det er gjort en investering i form av ny og bedre
belysning i 2024. Prosjektet tas opp igjen pa varparten 2025. Se mer under videre planer under.

Sngrydding/strging. Denne vinteren har som tidligere veert seerlig utfordrende nar det gjelder
snerydding og straing av bakgarden og fortauer, pga. tidvis sveert store snegfall etterfulgt av
varierende temperaturer som har skapt mye is. Borettslagets avtale med vaktmesterservice
innebzerer at det strgs jevnlig, dvs. hver uke nar vakimester er til stede i borettslaget og ellers etter
melding fra oss. Sng skal fjernes jevnlig og ved snagfall over 5 cm. samme dag. Styret har gatt til
innkjgp av snaryddingsutstyr som oppbevares i garasjen, samt skaffet tilveie en gruskasse til slik at
det skal veere lettere for beboerne a hente grus til straing ved behov. Styret er ogsa i dialog med
vaktmesterfirmaet om 3 fa inkorporert sngrydding av tak i avtalen.

Nedbetaling av lan. Etter rad fra var forretningsfarer Obos Forvaltning, har styret bedt Obos om &
bruke av oppsparte midler til 3 betale ned pa borettslagets lan. Per i dag er lanerenten betydelig
hgyere enn innskuddsrenten, slik at det er mere gkonomisk forsvarlig 4 disponere midlene slik.
Borettslaget har selv etter nedbetaling av lan med 2,5 millioner kroner sunn gkonomi og god
likviditet. Denne disposisjonen er ogsa noe som kommer alle andelseiere til gode, idet andel
fellesgjeld tilhgrende den enkelte boenhet vil bli mindre. Disse disposisjonene fremkommer ikke i
regnskap for 2024, da de ble utfgrt etter arsskiftet, men vil bli synliggjort i regnskap for 2025.

Forsikringssaker. Det har veert en del forsikringssaker gjennom aret. Styret har, etter rad fra Obos
Forsikring, na etablert en prosedyre og eget skjema for melding av forsikringssaker. Bruk av dette vil
lette styrets arbeid, samt gj@gre det enklere for den enkelte beboer 3 holde kontakten med

Obos/Gjensidige om skaden besluttes meldt inn.

Dugnad. Den arlige dugnaden ble i 2024 gjennomfgrt 30. mai. Det ble en hyggelig sosial
sammenkomst som ble avsluttet med grilling av pglser og servering av is. Dugnadsoppgaver som ble

fullfgrt var i hovedsak beplantning og generell rydding av bakgard og oppganger.
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Planer for 2025 og videre:

Perioden 2023-2024/25 har vzert preget av hay aktivitet og store investeringer. Kommende periode
vil nok ha mere preg av konsolidering av utfgrte prosjekter, samt planlegging for fremtiden.

Planleggingsmoduler pa Styrerammet. Obos har i verktgyet som brukes i styrearbeidet,
Styrerommet, utarbeidet moduler for vedlikehold og HMS internkontroll som skal lette planleggingen
og samle dokumentasjon. Styret har etablert slike moduler. Dette er et pagéende arbeid 3 fylle med
innhold og oppdatere, som vil fortsette i 2025. Etablering av slik dokumentasjon i Styrerommet vil

ogsa gjere det enklere for nye styremedlemmer a orientere seg.

Bakgarden (var/sommer 2025). Bakgardsprosjektet fortsetter. Aktuelle oppgraderinger kan veere nye
sykkelstativ, oppgradering av omrade utenfor nr. 11, vurdering av bytte av espalier for markterrasser,
oppgradering av lekeplass inkl. bytte av dekke. Montering av ny og bedre belysning er gjennomfegrt.
Vi tar gjerne imot forslag til bakgardsprosjektet og styret har allerede invitert til innspill via skjema pa
Vibbo.

Dugnad (sommer 2025). Som vanlig planlegger vi dugnad i bakgarden med servering av pglser og is.
Dato for dugnaden blir 12. juni 2025. | den forbindelse vil det som vanlig leies container slik at
beboere kan kvitte seg med avfall som containeren kan ta med. Vi ensker at dugnaden skal veere en
arena ogsa for sosial omgang beboerne imellom, i tillegg til utfgring av ngdvendige oppgaver. Forslag
til fellesoppgaver som kan legges til dugnader er velkomne. Beplanting og rydding av bed vil som

vanlig veere en prioritert oppgave.

Universell utforming. Tilgjengelighet for bevegelseshemmede og andre med mobilitetsutfordringer
belyses mye om dagen, og i nye bygg stilles helt andre krav til universell utforming enn da var
bygningsmasse ble oppfegrt. Styret har gatt i gang med a undersgke muligheter for oppgradering i
borettslaget i sa mate.

Reforhandle borettslagets avtaler (hgst 2025). Borettslaget har avtaler med en rekke leverandgrer av
varer og tjenester. Disse avtalene bgr prgves kontinuerlig reforhandles for a holde borettslagets
kostnader pa et akseptabelt niva.

Sa det blir mye som skjer videre ogsa — det ser vi frem til. Takk til alle som engasjerer seg i bomiljget!
Takk for et fint ar,
Med vennlig hilsen

Styret
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 18.06.25 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 23.06.25
Selskapsnummer: 5014 Selskapsnavn: BORETTSLAGET VALERENGGATA

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Vibeke Karlsen (fra Obos) er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Erik Duhamel og Sofie Andre er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares mot egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 120 C00.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Merethe Sandberg
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:[ Bent Finseth

O sofie Andra

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Aksel Jensen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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